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UCHWALA NR .....cceuieunnene
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow
w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz teren6w przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5. art. 40 ust. 1, art. 41, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015 r. poz. 199),
w nawiazaniu do uchwaty Nr XIX/362/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 5 wrzesnia 2012 r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla terenow w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendow przemystowych w rejonie ulic: Tworzen
i Rozdzienskiego”, po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi ipodmiotami, o ktorych
mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (tekst
jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1118 z p6zn. zm.) i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen II edycji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza”, uchwalonego uchwata
Nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 30 stycznia 2008 r., na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DABROWA GORNICZA
DLA TERENOW W REJONIE UL. MANIFESTU LIPCOWEGO ORAZ TERENOW PRZEMYSLOWYCH
W REJONIE ULIC: TWORZEN I ROZDZIENSKIEGO

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 1584 ha istanowi Ietap realizacji uchwaly
Nr XIX/362/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 5 wrzesnia 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendw w rejonie ul.
Manifestu Lipcowego oraz terendw przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego (z pominigciem
czescl terendw potozonych wzdhuz ulicy Tworzen). Granica planu przebiega:

1) od potnocy: ulicami Marii Dabrowskiej, Armii Krajowej, Dworcowa i granica terenow kolejowych;
2) od wschodu: ulicami Gotonoska i Koksownicza;
3) od potudnia: ulicami Podlesie, Torowa i granica terenow kolejowych;
4) od zachodu: ulicami Manifestu Lipcowego, Gwardii Ludowe;j i granica terenow kolejowych.
2. Integralna czg$¢ niniejszej uchwaly stanowia:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 obowiazujacy w zakresie:
a) granic obszaru objgtego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 7-30 niniejszej uchwaty,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
¢) obiektow objetych ochrona konserwatorska;
2) Zatacznik Nr 2 - rysunek rozwiazan infrastruktury technicznej w skali 1:2000 — nie stanowiacy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie stanowiacy ustalen
planu;
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4) Zalacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - nie stanowiacy ustalen planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania dziatek
budowlanych (w przypadku terendéw przeznaczonych pod zabudowg), dzialek lub czgsci dziatek ewidencyjnych
(w przypadku pozostalych terenéw) w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupeiajace
1 wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu podstawowym mieszcza si¢ roéwniez
towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbedna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
obiektow budowlanych z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodéw, balkonéw, wykuszy, elementdow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obiektow malej architektury oraz urzadzen
reklamowych;

5) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; powierzchni¢ catkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektu, mierzona po zewngtrznym obrysie;

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowana wzdluz drogi,
z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

8) szyldzie informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie, o maksymalnej powierzchni 0,5
m?, stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie
przedsigbiorcy;

9) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj szyldu, umieszczanego nad witryna lub wej$ciem do
lokalu w miejscu prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, zawierajacego grafike reklamowa, o maksymalnej
powierzchni 3 m?;

10) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe -
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):
a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wigkszej niz 6,0 m?,
b) trojwymiarowe - o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0 m, o wysoko$ci najwyzszej
krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,
¢) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 4,0 m od poziomu przyleglego terenu;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiazane zrealizacja celow publicznych
W rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

12) uslugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ustugi iurzadzenia uslugowe w zakresie: handlu,
gastronomii, turystyki irekreacji, finansow i ubezpieczen, edukacji, administracji gospodarczej, obstugi
komunikacji, ustug bytowych, projektowania iwykonawstwa oraz inne ustugi o zblizonym charakterze,
w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych;
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13) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja lub
rzemiostem, nie kolidujaca z funkcja terenéw, w ktorych jest realizowana i ktorej uciazliwo$¢ ograniczy si¢ do
granicy dziatki;

14) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow inwestycji
przez dostep do drog publicznych;

15) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdnig o innych funkcjach niz droga, ktorej towarzyszy (klasy
G lub Z), oddzielona od niej pasem dzielacym, przejmujaca ruch lokalny i umozliwiajaca zjazd do przyleglych
do niej nieruchomosci;

16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, §7;
2) MNU tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, §8;
2) Ul tereny zabudowy ushugowe;j, §9;
3) U2 tereny zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty, §9;
4) PU1,PU2 tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, § 10, §11;
5 P tereny zabudowy produkcyjne;j §12;
6) ZC teren cmentarza, §13;
7) ZL tereny lasow, §14;
8) ZZL teren zalesien, §15;
9 Z tereny zieleni o charakterze izolacyjnym, §16;
10) ZR tereny zieleni, §17;
11) WS teren wod powierzchniowych, §18;
12) KDS teren drogi publicznej klasy S — ekspresowe;, §19;
13) KDG tereny drogi publicznej klasy G - gtownej §20;
14) KDZ tereny drog publicznych klasy Z — zbiorczej, §21;
15) KDL tereny drog publicznych klasy L - lokalnej, §22;
16) KDD tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej, §23;
17) KDW tereny droég wewngtrznych, §24;
18) KP tereny parkingow §25;
19) KK tereny kolejowe, §26;
20) E tereny infrastruktury elektroenergetycznej, §27;
21) G teren infrastruktury gazowej, §28;
22) K teren infrastruktury kanalizacyjnej, §29;
23) T teren infrastruktury telekomunikacyjnej §30.

2. Kazdy teren o réoznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaly wyr6zniono:

1) symbolem literowo-liczbowym, np.: IMN, gdzie:
a) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrozniajacy go sposrod pozostatych terendow,
b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
2) symbolem liczbowo-literowo-liczbowym np.: 1U1, gdzie:
a) pierwsza liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow,
b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

c) druga liczba oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt. 1lit. a, ale r6znym
sposobie zagospodarowania i zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych
obiektéow na okres budowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych na okres 120 dni, lokalizowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) obiekty, urzadzenia, ogrodzenia ielementy zagospodarowania istniejace w wyznaczonych w planie liniach
rozgraniczajacych drog iulic pozostawia si¢ do czasu budowy ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie —
z mozliwo$cia dokonywania biezacych konserwacji, remontow i przebudowy, bez prawa do rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji reklam:
1) dopuszcza sig realizacjg urzadzen reklamowych:

a) reklam, szyldow oraz tablic informacyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, oznaczonych
symbolami MW, MNU, Ul, U2, PU1, PU2 oraz P zwiazanych wylacznie z dzialalno$cia prowadzona
w obrebie dzialki lub terenu inwestycji, ktorej dotyczy dana reklama, z wykluczeniem lokalizacji reklam
typu LED,

b) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w terenach PU1, PU2;
2) zakaz lokalizacji:

a) reklam skierowanych do uczestnikow ruchu drogowego drogi ekspresowej S1, w tym rowniez reklam
emitujacych lub odbijajacych $wiatlo, w szczegdlnosci reklam o zmiennej tresci;

b) reklam typu LED w terenach drog publicznych i wewngtrznych;
¢) reklam z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) w zakresie ochrony przed halasem tereny o okreslonym w planie przeznaczeniu przyporzadkowuje si¢ do
poszczegdlnych rodzajow terendw, okreSlonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony s$rodowiska,
zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW — do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U2 (ustugi o§wiaty) — do terenéw zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNU — do terendw mieszkaniowo-ustugowych,
d) dla pozostatych terenéw dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala sig;

2) w strefie oddziatywania ponadnormatywnego hatasu (izofona 65) wskazanej na rysunku planu, wzdhuz drogi
ekspresowej S1 oraz wzdhuz terenow kolei, obowiazek stosowania zabezpieczen dla budynkow na staty pobyt
ludzi poprzez odpowiednie zabezpieczenie akustyczne budynku lub realizacje elementow amortyzujacych
drgania oraz oslaniajacych i ekranizujacych przed hatasem;

3) zachowaé powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z Ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale
3 niniejszej uchwaty;

4) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terenu w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
Nr 454 Olkusz — Zawiercie, poprzez:

a) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w sposob zapewniajacy pelna
ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do waod,

b) stosowanie rozwiazan technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wptyw na stan jako$ciowy
wod podziemnych;

5) w granicach obszaru objgtego planem za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 1-4P oraz terenu
oznaczonego symbolem 19PUl obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) w przypadku lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
rozbudowy lub przebudowy istniejacych zaktadow majacej wpltyw na powstanie ryzyka wystapienia awarii,
obowiazuje jego realizacja w sposob zapobiegajacy awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla
ludzi oraz srodowiska. Obowiazuje zastosowanie rozwiazan wykluczajacych powstanie skutkdw poza terenem
dziatki, na ktorej zaktad jest zlokalizowany;

7) w granicach obszaru objgtego planem obowiazuje zakaz sktadowania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami P.
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4. Ustala si¢ nastepujace z a sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ochronie ustaleniami planu podlegaja obiekty oznaczone na rysunku planu kolejnymi numerami jak w tabeli:

Lp Obiekt Adres Datowanie
1. | Dom ul. Gwardii Ludowej 139 pocz. XX w.
2. | Dom ul. Laski 112 pocz. XX w.
3. | Chalupa ul. Laski 140 XIX/XX w.
4. | Dom ul. Laski 169 XX w.

5. | Dom drewniany ul. Laski 179 b.d.
6. | Dom ul. Laski 198 XIX/XX w.

7. | Dom ul. Tworzen 138 1892 r.

8. | Dom ul. Tworzen 140 1920 .
9. | Piec wapienniczy ul. Wapienna 2 pol. XX w.

10. | Budynek kolejowy (magazyn) ul. Armii Krajowej pocz. XX w.
11. | Dom mieszkalny kolejowy ul. Dworcowa 1 pocz. XX w.
12. | Zesp6t dworca kolejowego — budynek kolejowy ul. Dworcowa 8 pocz. XX w.
13. | Zespdt dworca kolejowego — budynek kolejowy ul. Dworcowa 9 pocz. XX w.
14. | Zespdt dworca kolejowego — budynek kolejowy ul. Dworcowa 10 pocz. XX w.
15. | Zespot dworca kolejowego — budynek dworca ul. Dworcowa 11 1880 r.
16. | Zespot dworca kolejowego — budynek kolejowy ul. Dworcowa 17 1886 r.
17. | Budynek zarzadu przedsigbiorstwa ul. Dworcowa 23 2 pol. XIX w.

2) w terenach, na ktérych znajduje si¢ obiekt objgty ochrona, ustala si¢ nastgpujace dziatania dotyczace

przeksztatcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe

pierwotne cechy stylowe i detal architektoniczny,

b) zakazuje si¢ przebudowy obiektow lub ich czgéci prowadzacych do obnizenia warto$ci historycznych,

architektonicznych i estetycznych,

¢) dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz detalu
architektonicznego, z mozliwo$cia wprowadzenia elementéw uzupehiajacych jak np. ogrodzenie,

d) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materiatow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu do $cian

zewngetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementow dekoracyjnych,

e) zagospodarowywac obiekty zgodnie zich funkcja. Dopuszcza si¢ adaptacje obiektow na nowe funkcje

W sposdb nie zacierajacy pierwotnego wygladu,

f) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego oraz umieszczania na nim reklam iinnych tablic

nie zwigzanych z jego funkcja,

g) dopuszcza sig wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego;

3) w obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP.96-50/22-1, znajdujacego si¢ w granicach opracowania planu
dziatania inwestycyjne, wtym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami

odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

5. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktorej mowa w ustawie o gospodarce

nieruchomosciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;

2) okresla sig zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczonej na rysunku planu symbolami MW ustala sig:

- minimalna wielko$¢ dziatek - 1000 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m,

- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

b) dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami MNU ustala sig:

- minimalna wielko$¢ dziatek - 800 m?,
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- minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 17 m,
- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

¢) da zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonej na rysunku symbolami 1PU oraz 2PU ustala sig:
- minimalna wielko$¢ dziatek - 1500 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m,
- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

d) dla zabudowy ustugowej oznaczonej na rysunku symbolami U1, U2 oraz P ustala sig:
- minimalng wielko$¢ dzialek - 1000 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

e) dla pozostatych ustala sig:
- minimalna wielko$¢ dziatek - 10 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontow dzialek — 2 m,
- kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

3) dopuszcza si¢ mniejsze wielkos$ci dziatek niz ustalone w pkt 2:
a) dla terenow drég lub urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic;

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy sa nastepujace:

1) wysokos$¢ obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly;

2) wskaznik zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym od linii rozgraniczajacych
drog publicznych dla terenow:

a) KDS1- 5 m, za wyjatkiem:
- terenu 12PU1 — 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
- terenu 10MNU — 8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
- terenu 15PU1 — 5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan,
b) 1IKDG, 2KDG, 4KDG — 4 m,
¢) 2KDZ, 10KDZ — 7m,
d) 5SKDZ, 6KDZ, 8KDZ, 9KDZ — 4 m,
e) 7KDZ — 4 m oraz w linii rozgraniczajacej cze$ci terenu 2PU1 zgodnie z rysunkiem planu,
f) 4AKDZ — 3 m,
g) 3KDZ -2 m,
h) 1KDL, 3KDL, 4KDL — 4 m,
i) 6KDL — 5 m,
j) 2KDD, 3KDD — 6 m,
k) 4KDD, — 4 m,
1) SKDD, 6KDD, 7KDD — 5 m,

m) w terenach 11MNU, 1P, 1U1, 4U1, IMW, 3MW oraz 15MNU od drog biegnacych poza granicami planu -
wedtug rysunku planu,
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4) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych obiektow w pasie pomigdzy ustalona linia zabudowy
a linig rozgraniczajaca drogg, przy zachowaniu warunku nie przekraczania wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegdtowych, warunkéw technicznych budynkéw oraz ochrony przed drganiem ihatasem wywotanym
ruchem kotowym;

5) zachowa¢ minimalne odlegtosci dla obiektow budowlanych od kolei oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
obszaréw potoznych w granicach terenu zamknigtych kolei zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zachowa¢ minimalne odleglosci dla budynkéw od lasu, wynikajacych z ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych :

a) dla obiektow handlowych - 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy, nie wliczajac powierzchni
magazynowej,

b) dla biur i administracji - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla innych obiektow ustugowych idla obiektow produkcyjnych - 1 miejsce na 10 zatrudnionych lub
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow mieszkalnych wielorodzinnych - 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie wliczajac miejsc garazowych,
f) dla obiektow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz,
g) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

h) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 stanowisk min.
2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Miejsca te nalezy
specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wej$¢ do obiektow ustugowych i uzytecznosci publicznej;

8) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:
- dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 0° - 45°,

- dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych - dachy o symetrycznym
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych,

-na obiektach lub na czgsciach obiektow mieszkalnych iustugowych dopuszcza si¢ realizacje
stropodachow zielonych lub w formie tarasow,

- obiekty dobudowywane do budynkow istniejacych moga posiada¢ dach ptaski, jednospadowy lub
wielospadowy,

b) pokrycie dachu — na terenach:
- oznaczonych symbolami P i PU - dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachu;

- pozostatych terenach - dachowki, rézne materiaty ielementy o fakturze ikolorze dachowek (blacha
dachowkowa) oraz blachy ptaskie. Zakaz stosowania materialow typu papa na lepiku na dachach
o nachyleniu potaci powyzej 15°,

c¢) sciany budynkéw mieszkalnych - tynki gladkie i1 fakturowe, materiaty naturalne (kamien, cegla, drewno).
Zakaz stosowania oktadzin typu Siding oraz blach trapezowych,
d) lukarny - stosowac¢ jedng forme lukarn na jednym budynku,

¢) kolorystyka - stosowac ciemne barwy dachu (odcienie czerwieni i brazu oraz antracyt i grafit). W elewacji
jasne barwy zharmonizowane z dachem,

f) ogrodzenia - realizowa¢ z materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, kamien, metal, kuty metal itp.).
Obowiazuje zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych elementéw betonowych od strony
drog publicznych,
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g) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa iprzebudowa istniejacej zabudowy zzachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych w wydzielonym
terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach nie spetniajacych
warunkow zapisanych w ustaleniach niniejszego planu — ustala si¢ zakaz ich przekraczania.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych za posrednictwem drég wewngtrznych, dojazdow niewydzielonych, ciagdéw
pieszo - jezdnych lub bezposrednio zdrogi publicznej przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, za wyjatkiem drog oznaczonych symbolami KDG 1i2KDZ z dopuszczeniem
skomunikowania z drég serwisowych lub gdy ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty
stanowia inaczej;

2) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbgdne dla poszczegolnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych nalezy wytycza¢ w sposdéb uwzgledniajacy obstuge
terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglgdnieniem mozliwos$ci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) w terenach drog publicznych:

-w miejscu krzyzowania si¢ zterenami kolejowymi dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen
infrastruktury kolejowej,

- w miejscu przeplywu ciekow ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen gwarantujacych zachowanie ich
ciaglosci;
4) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej ust. 6 pkt. 7 dla istniejacych i projektowanych
inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

8. Zasadyrozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastgpujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowiazujacych w miescie Dabrowa Gornicza;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociagowa @315 mm, biegnaca wzdhuiz
ulicy Tworzen oraz istniejace wodociagi rozdzielcze. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe
istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury wodociagowej stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji zabudowy w terenach nie zaopatrywanych z sieci wodociagowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg ze zrddet indywidualnych,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych zaleca sig
zainstalowanie hydrantow nadziemnych w ilo§ci minimum 5 sztuk, miedzy innymi: 1 szt. przy skrzyzowaniu
ulicy Kasprzaka z Aleja Pilsudskiego, 1szt. wobrgbie ulicy Budowlanych, 2 szt. w obrgbie ul
Rozdzienskiego, 1 szt. przy skrzyzowaniu ulic Armii Krajowej i Dworcowej; realizacja hydrantow zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe¢ nowych sieci iurzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdélowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz przemystowych z terendow narazonych na wystgpowanie tego
typu zanieczyszczen do oczyszczalni $ciekdéw ,,Centrum” na terenie miasta Dabrowa Gornicza, poprzez
podtaczenie do istniejacego kolektora kanalizacji ciSnieniowej wraz z przepompownig biegnacej wzdtuz
ulicy Tworzen,

b) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi) poprzez rozsaczanie, studnie chlonne Iub poprzez urzadzenia oczyszczajace do
kanalizacji deszczowe;j,
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c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci iurzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdtowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci:
- ©¥300 i ¥160 mm znajdujacych si¢ w poétnocnej czgsci obszaru,
- ¥250 znajdujacej si¢ w potudniowo - wschodniej czgsci obszaru,
- 963 oraz V90 znajdujace si¢ w zachodniej czgséci obszaru,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedacych poza zasiggiem istniejacej sieci
gazowej poprzez indywidualne rozwiazania (lokalny zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci iurzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, w tym modernizacj¢ przesytowych gazociagow wysokopreznych DN500 wraz
z obiektami, urzadzeniami i towarzyszaca infrastruktura techniczna;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcoOw w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegdélowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zurzadzen wytwarzajacych energig ze zrodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptownicza z lokalnych miejskich kottowni oraz sie¢
cieplownicza lub w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu paliw - mediéw przyjaznych
srodowisku nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci iurzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastrukturyteletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejace;j sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sig¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdélowych rozwiazan technicznych, w sposéb
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) zmniejszenie lub likwidacja paséw technicznych od sieci iurzadzen oznacza zmniejszenie lub likwidacjg
ograniczen w zagospodarowaniu terendw zgodnie z ich przeznaczeniem.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zabudowy s3a nastepujace:

1) uwzglednic¢ strefy kontrolowane od sieci infrastruktury gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)dla  wszystkich  oznaczonych  inieoznaczonych na  rysunku planu  ciekow  naturalnych
obowiazuje ich ochrona i zachowanie ciaglo$ci oraz zachowanie od linii brzegu cieku pasa nie mniejszego niz
1,5 m wolnego od ogrodzen oraz innych obiektow iurzadzen budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem
i eksploatacja ciekéw wraz z niezbednym dojsciem 1 dojazdem;

3) w granicach pasa o szerokosci 50 m, izolujacego teren cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow na
stalty pobyt ludzi, zakladow zywienia zbiorowego, obiektow produkcji lub przechowywania artykulow
zywnos$ciowych oraz studni kopanych. W pasie migdzy 50 m, a 150 m realizacja ww. inwestycji mozliwa jest
pod warunkiem podlaczenia wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do lokalnej sieci wodociagowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o cmentarzach.
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§ 5. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw o symbolach MW,MNU, U1, U2, PU1, PU2, P, KP oraz KK — 30 %,
2) dla pozostatych — 10%.

§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW oraz 3MW =z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ :
1) ustugi komercyjne w obiektach mieszkalnych realizowanych w ich parterach lub jako budynki wolnostojace;
2) obiekty garazowe;
3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
4) wiaty, zadaszenia;
5) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — dla IMW — 2,0 oraz dla 2MW i 3MN - 1,2,
b) minimalny — 0,02;

3) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych — dla IMW — do 22 m oraz dla 2MW i 3MW - do 13 m,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych — do 10 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — do 6 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 70 m,
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU oraz 1SMNU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) zaktady rzemie$lnicze z ograniczeniem do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) obiekty gospodarcze igaraze na samochody osobowe idostawcze do 2,5 tony wilo$ci nie wigcej niz
3 stanowiska;

3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
4) wiaty, zadaszenia;
5) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust.1 wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢:
a) budynkow — do 10 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 6 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla funkcji mieszkaniowej realizowanej bez funkcji ustugowej — minimum 50 %,
b) dla pozostatych przypadkdéw - minimum 30 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 30 m.
4. Zakaz lokalizacji parkingdw dla samochodow cigzarowych.
5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 10MNU i 15MNU z drogi 1KDG.
6. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 9. 1. Wyznacza sig:

1) tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U1, 2U1, 3U1, 5U1, 6U1 oraz 7U1 z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne;

2) tereny zabudowy uslugowej — uslug oswiaty oznaczone na rysunku planu symbolami 1U2 oraz 2U2
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi o§wiaty.

3) teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 4U1 z podstawowym przeznaczeniem pod
ustugi publiczne ikomercyjne oraz obiekty iurzadzenia zwiazane z obstuga techniczna infrastruktury
kolejowe;j;

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty produkcyjne i magazynowe, w terenach wyznaczonych w ust. 1 pkt. 1;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
3) wiaty, zadaszenia;
4) dojazdy i dojscia;
5) przebudowe, rozbudowg i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie 2U2.

3. W terenach wyznaczonych wust.l wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢:
a) obiektow okreslonych w ust.1 —do 12 m, za wyjatkiem terenu 1U1, dla ktorego ustala si¢ wysokos¢ do 16 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu 5U1 — minimum 20 %,
b) dla pozostatych terenéw — minimum 30 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 150 m;

6) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej realizowa¢ na
zasadach jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem 2MW, okre§lonych
w §7 ust.3 niniejszej uchwaty.
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4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2U2 z drogi 1KDG.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1PU1, 2PU1, 3PU1, 4PU1, 5PU1, 6PU1, 7PU1, 8PU1, 9PU1, 10PU1, 11PU1, 12PU1, 13PU1, 14PU1, 15PUl,
16PU1, 17PU1, 18PU1 oraz 19PU1 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty zaplecza techniczno-ustugowego, socjalnego i administracyjno-biurowego;

2) obiekty obstugi transportu (serwis samochodowy, komis, myjnie, warsztaty samochodowe — mechanika,
blacharstwo);

3) stacje paliw;

4) zaktady rzemies$lnicze i drobnej wytworczosci,

5) bocznica kolejowa w terenie 2PU1;

6) parkingi;

7) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) obiekty gospodarcze i garaze;

9) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);

10) wiaty, zadaszenia;

11) dojscia i dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych wust.l ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 22 m, a w terenach 1PU1 i 19PU1 do 60 m,
4) powierzchnia biologicznie czynna
a) dla terenu 2PU1 — minimum 15 %;
b) dla terenéw 1PU1, 3PU1, 4PU1, 5PU1, 6PU1 oraz 19PU1 — minimum 20 %;
¢) dla pozostatych terenéw — minimum 25 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 500 m;

6) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowa¢ na
zasadach jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej, okre§lonych w §7 ust.3 niniejszej uchwaly.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami:
1) 7PU1, 8PU1, 12PU1 z drogi 4KDG

2) 11PU1 1 12PU1 z drogi 2KDG poprzez istniejace zjazdy z mozliwos$cia ich modernizacji i z zakazem budowy
nowych zjazdoéw z tej drogi,

3) 6PU1 z drogi 2KDG poprzez teren 1KP.
2. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno - ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1PU2, 2PU2, 3PU2, 4PU2, 5PU2, 6PU2 oraz 7PU2 z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny oraz obiekty ustugowe.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
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1) obiekty zaplecza techniczno-ustugowego, socjalnego i administracyjno-biurowego;

2) obiekty obstugi komunikacyjnej (serwis samochodowy, komis, myjnie, warsztaty samochodowe — mechanika,
blacharstwo);

3) zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci, zaktady kamieniarskie;

4) parkingi;

5) obiekty gospodarcze i garaze;

6) przebudowe, rozbudowg i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);

8) wiaty, zadaszenia;

9) dojscia i dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,5,

b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢:

a) obiektoéw budowlanych — do 10 m,

b) w przypadku obiektow produkcyjnych i magazynowych - dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elementow
konstrukcyjnych obiektow w dostosowaniu do technologii produkcji, nie przekraczajac przy tym wysokosci
16 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 100 m;

6) przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej realizowa¢ na
zasadach jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, okreslonych w §8 ust.3 niniejszej uchwaty.

4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1P, 2P, 3P,
4P i SP z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty zaplecza techniczno-ustugowego, gastronomicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego;

2) obiekty obstugi komunikacyjnej (serwis samochodowy, komis, myjnie, warsztaty samochodowe — mechanika,
blacharstwo);

3) zaktady rzemie$lnicze i drobnej wytwdrczosci;
4) obiekty gospodarcze i garaze;
5) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
6) wiaty, zadaszenia;
7) dojscia i dojazdy.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowe;.

4. W terenach wyznaczonych wust.l1 wustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 70 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,8,
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b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢:
a) obiektow budowlanych — do 22 m,

b) w przypadku obiektow produkcyjnych i magazynowych - dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci elementow
konstrukcyjnych obiektow w dostosowaniu do technologii produkcji, nie przekraczajac przy tym wysokosci
250 m,

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 2000 m.
5. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ terem cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC z podstawowym
przeznaczeniem pod cmentarz wraz z obiektami towarzyszacymi zwiazanymi z funkcjonowaniem cmentarza.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, itp.);
2) wiaty, zadaszenia;
3) dojscia i dojazdy;
4) parkingi na maksymalnie 150 miejsc.

3. W terenie wyznaczonym Ww ust.] obowiazuje zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych =z funkcja
podstawowa.

4. W terenie wyznaczonym w ust.1 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy
ustugowej zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza przy zachowaniu zasad ustalonych w ust. 5.

5.W terenie wyznaczonym wust.l ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) pola grzebalne — maksymalnie 80 % powierzchni cmentarza;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 60 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,3,
b) minimalny — 0,01,
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 10 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %;
6) obowiazek wydzielenia zielenia miejsca na odpady.
6. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 871, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL oraz 14ZL obejmujace grunty lesne Ls i wody $rédlesne zgodnie
z ewidencja gruntow.

2. Ustala si¢ zakaz zmiany uzytkowania terendw wyznaczonych w ust.1 na cele nielesne oraz zakaz zabudowy.
3. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza sig teren zalesien oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZZL obejmujace grunty rolne
i nieuzytki z podstawowym przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych i §ciezek rowerowych, szlakow
turystycznych wraz z ich oznakowaniem.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz realizacji budynkoéw trwale zwiazanych z gruntem, za
wyjatkiem przypadkow dopuszczonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntdow rolnych i lesnych.

4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.
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§ 16. 1. Wyznacza sig tereny zieleni o charakterze izolacyjnym, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z1
oraz 271 z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna wysoka i niska izolujaca od drog i kolei.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, pomniki, itp.);
2) wiaty, zadaszenia;
3) dojscia i dojazdy, w tym Sciezki piesze i rowerowe.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkéw trwale zwigzanych z gruntem, za
wyjatkiem dopuszczonych w ust. 2 w odniesieniu do ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania

terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 10%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,005;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych — do 3 m.

4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZR, 2ZR, 3ZR, 4ZR, 57ZR,
6ZR, 7TZR, 8ZR, 97ZR, 10ZR, 11ZR, 12ZR, 13ZR, 14ZR, 15ZR, 16ZR, 17ZP oraz 18ZR z podstawowym

przeznaczeniem pod zielen.
2. W terenach wyznaczonych wust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ wody stojace

i ptynace.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty malej architektury (altany, kapliczki, itp.);
2) wiaty, zadaszenia;
3) dojscia i dojazdy, w tym ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe;
4) dla terenu oznaczonego symbolem 4ZR dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe rurociagu tlenu.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkow trwale zwiazanych z gruntem, za
wyjatkiem dopuszczonych w ust.3, w odniesieniu do ktorych ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania

terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 10 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,005;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 3 m.

5. Pozostate ogblne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS
z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe wraz z obudowa biologiczna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem:

1) urzadzen wodnych;
2) infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

3. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy S — ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDS z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczna klasy S (ekspresowej) wraz zurzadzeniami

odwodnienia 1 oSwietlenia.
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2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia
stosownie do klasy drogi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych od 42m do 110 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy G - gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDG, 2KDG, 3KDG oraz 4KDG z podstawowym przeznaczeniem pod drogg publiczna klasy G (gtownej) wraz
z linig tramwajowa, urzadzeniami odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi,
2) miejsca postojowe.

3. W terenach wyznaczonym w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania obiektow matej architektury, kioskow, budek telefonicznych, wiat przystankowych w odleglosci
mnigjszej niz 10 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ terendow, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych od 37m do 67 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy Z - zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ, 6KDZ, 7KDZ, 8KDZ, 9KDZ, 10KDZ, oraz 11KDZ z podstawowym
przeznaczeniem pod drogg publiczna klasy Z (zbiorczej) wraz z urzadzeniami odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty i1 urzadzenia stosownie do klasy drogi;
2) miejsca postojowe.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania obiektéw matej architektury, kioskow, budek telefonicznych, wiat przystankowych w odlegtosci
mniejszej niz 10 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ terendow, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 76 m
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow manewrowych oraz z lokalnymi zawezeniami do 16 m w terenie
7KDZ (ul. Tworzen), zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy L - lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL oraz 6KDL z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L
(lokalnej) wraz z urzadzeniami odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi;
2) miejsca postojowe.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania obiektow matej architektury, kioskow, budek telefonicznych, wiat przystankowych w odleglosci
mniejszej niz 5 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 16 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Id: 457F5A70-F252-4CC5-BA30-6EF9ESE2E930. Projekt Strona 16



§ 23. 1 Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy D - dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD oraz 7KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy D (dojazdowej) wraz z urzadzeniami odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi;

2) miejsca postojowe, w tym w terenie SKDD realizacja miejsc w ramach systemu Park & Ride oznaczone na
rysunku planu symbolem P+R.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen.
4. Ustala si¢ szerokos¢ terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych:

1) dla poszerzenia ulic Dworcowej i Swierczyny w terenach odpowiednio 4KDD i 7KDD — zgodnie z rysunkiem
planu,

2) dla pozostatych terendw - od 10 m do 25 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow manewrowych,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW oraz 18KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne wraz
z urzadzeniami odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty i urzadzenia stosownie do klasy drogi,
2) miejsca postojowe,

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowiazuje zakaz:

1) obsadzania terenow zwarta zielenia o wysokosci powyzej 70 cm w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

4. Ustala sig¢ szeroko$¢ terendw, o ktérych mowa wust. 1 w liniach rozgraniczajacych od 5m do 50 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKP z podstawowym przeznaczeniem pod petle iprzystanek tramwajowy, przystanki komunikacji
samochodowej oraz parking;

2) 2KP z podstawowym przeznaczeniem pod parking i przystanki komunikacji samochodowe;.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) obiekty obstugi parkingu;

2) obiekty matej architektury;

3) ciagi pieszo-jezdne i §ciezki rowerowe.

3. W terenie wyznaczonym wust. 1, ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 10 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,1,

b) minimalny — 0,001;
3) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 5 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %;
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5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m.
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny kolejowe, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KK, 2KK, 3KK,
4KK, SKK oraz 6KK z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) przebudowe, nadbudowe, rozbudowe izmiang sposobu zagospodarowania istniejacej zabudowy zwiazanej
z funkcjonowaniem kolei na zasadach okreslonych w ust. 3;

2) funkcje ustugowa zwigzana z podstawowym przeznaczeniem,;
3) obiekty malej architektury (altany, kapliczki, itp.);

4) wiaty, zadaszenia;

5) dojscia i dojazdy;

6) parkingi stluzace obstudze obiektow kolejowych.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 5 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,2,

b) minimalny — 0,001;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych dostosowaé do niezbednych rozwiazan technicznych, przy czym budynki
nie moga przekroczy¢ wysokosci 15 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m.
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1E, 2E, 3E oraz 4E z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen nie zwiazanych
z infrastruktura elektroenergetyczna.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) istniejace obiekty iurzadzenia moga podlega¢ przebudowie irozbudowie, atakze zmianie technologii
zachowujac warunek utrzymania obowiazujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami jego
zagospodarowania;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,01;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 20 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 150 m.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 28. 1. Wyznacza sig teren infrastruktury gazowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1G, 2G, 3G, 4G,
5G oraz 6G z podstawowym przeznaczeniem pod infrastruktur¢ gazowa zwiazang z przesylowymi gazociagami
wysokopreznymi z urzadzeniami i towarzyszaca infrastruktura techniczna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
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1) uprawy rolne i aki;
2) realizacje innych sieci infrastruktury techniczne;.

3. W terenie wyznaczonym w ust.] po zakonczeniu budowy gazociagdw wraz z obiektami, urzadzeniami
i infrastruktura towarzyszaca, w tym S$wiatlowodem, dopuszcza si¢ zalesienie terendw, za wyjatkiem pasa
o szeroko$ci 4 m (po 2 m od osi gazociagu).

4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1K z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen nie zwiazanych
z infrastruktura kanalizacyjna.

3. W terenach wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) istniejace obiekty 1iurzadzenia moga podlega¢ przebudowie irozbudowie, atakze zmianie technologii
zachowujac warunek utrzymania obowiazujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami jego
zagospodarowania;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,001;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 10 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10 m.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1T z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen nie zwiazanych
z infrastruktura telekomunikacyjna.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy;

1) istniejace obiekty iurzadzenia moga podlega¢ przebudowie irozbudowie, atakze zmianie technologii
zachowujac warunek utrzymania obowiazujacego przeznaczenia terenu wraz z przyjetymi zasadami jego
zagospodarowania;

2) maksymalny wskaznik zabudowy — 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,01;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych — do 10 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 %.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowy Gornicze;j.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Goérniczej

Agnieszka Pasternak
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ
PREZYDENTA MIASTA

Zgodnie z art. art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla terenow w rejonie ul. Manifestu Lipcowego
oraz terenow przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego” (z pominigciem czgsci terenow
potozonych wzdtuz ulicy Tworzen), wniesionych w wyniku kolejnych dwoch wytozen do publicznego wgladu
projektu ww. planu, w terminach: I wylozenie - 3 listopada 2014 r. do 2 grudnia 2014 r., II wylozenie -
30 marca 2015 r. do 21 kwietnia 2015 r., zawartych w dokumentacji prac planistycznych w ,,Wykazach uwag
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”

w odniesieniu do uwag wniesionych do projektu planu,
Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej postanawia:

§ 1.1 __wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2014 r.
do 2 grudnia 2014 r.

1. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 1w czesci, dla dzialki nr 116, polozonej w wylozonym projekcie planu
w terenie 2PU1, dotyczacej - wytyczenia dojazdu do dziatki 116 z drogi 2/21 przez dziatke 2/24 na styku dzialek
2/24, dz. 60 1 dz. 116 (od ulicy Torunskiej). Obecnie dojazd do dziatki 116 jest bardzo skomplikowany przez kilka
sasiednich dziatek od strony ul. Rozdzienskiego.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w cze$ci wyznaczenia terenu drogi wewngtrznej od drogi 17KDW
do terenu dziatki nr 116, poniewaz zapisy wylozonego projektu planu przewiduja mozliwo$¢ skomunikowania
terenu dziatki 116 z drogi 17KDW.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3 w caloSci, dla dzialek nr 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23/1, 23/2, 23/3, 23/7 oraz
23/9, k.m. 25, polozonych w wylozonym projekcie planu w terenie SPU2, dotyczacej - ustalen projektu MPZP,
ktore nie reguluja w sposob wyczerpujacy zagadnienia stref kontrolowanych od sieci infrastruktury gazowej. Pkt.
9 ust. 1 MPZP wskazuje jedynie, ze w trakcie uzytkowania nieruchomosci nalezy uwzglednic¢ strefy kontrolowane
od sieci infrastruktury gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dlatego skladajacy uwage wnosi o (I)
uwzglednienie w tresci projektu uchwaty MPZP szerokosci stref kontrolowanych oraz (II) naniesienie domiarow
geodezyjnych na rysunku MPZP okreslajacych w sposob jasny i precyzyjny szerokos¢ stref kontrolowanych od osi
gazociagu, co umozliwi uniknigcie jakichkolwiek watpliwo$ci w tym zakresie.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calos$ci, poniewaz zapis dotyczacy strefy kontrolowanej
w ustaleniach planu jest wystarczajacy. Zgodnie z zasadami technik prawodawczych nie powtarza si¢ przepisow
juz obowiazujacych dlatego zostalo wprowadzone odwotanie do przepisow odrgbnych. Ponadto strefy
kontrolowane od gazociagow zostaly wskazane na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
zgodnie z szeroko$ciami wynikajacymi z obowiazujacego rozporzadzenia Ministra Gospodarki w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie, w ktérych obowiazuja
zakazy i1nakazy zgodnie z ww. rozporzadzeniem. Z uwagi na przebieg w terenie wielu sieci gazociagowych
strefy kontrolowane w zaleznosci od parametréw technicznych wzajemnie si¢ przenikaja, dlatego trudne jest
wprowadzenie wartosci dla tych stref w tekScie, natomiast z rysunku w skali 1:2000 mozna zmierzy¢ zasigg
tych stref, w ktorych wystepuja ograniczenia dla inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 4 w_calosci, dla dzialki nr 15/1 polozonej w wylozonym projekcie planu
w terenie 8PU2, dotyczacej - braku zgody na zmiang terendow przy ul. Tworzen na tereny produkcyjno —
ustugowe, z uwagi na niedogodnos$ci zwiazane z duzym nat¢zeniem ruchu tir6w (halas, niebezpieczenstwo dla
naszych dzieci, ludzi starszych, zwierzat).

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.
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4. Nie uwzglednié¢ 24 uwag Nr 7-30 w calo$ci, dla dzialek nr 16 k.m. 28, 14, 16/3 k.m. 27, 35, 5/10, 4/10,
53/2, 55/2 k.m. 28 oraz 79, 25/2, 6/1 k.m. 79, 42, 28/1, 44/4 k.m. 77, 46/1, 32/7 k.m. 77 oraz 79, 34/3, 10/1, 19/3,
1/4 k.m. 78, 7/1, 8/1 k.m. 79, 15, 16/7 k.m. 27, 57/2, 5/8 k.m. 28, 79, 28 k.m. 77 polozonych w wyloZzonym
projekcie planu w terenach 7PU2 i 8PU2, o tej samej tresci dotyczacych - wylaczenia z terenow produkcyjno-
ustugowych terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach ulicy) - od
$wiatet na skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pilsudskiego w kierunku na Strzemieszyce, i zakwalifikowania ich jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia ustug nieucigzliwych typu drobnych ustug dla
ludnosci - jak niewielkie sklepiki, ushugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwosci prowadzenia ustug
uciazliwych w postaci prowadzenia warsztatow 1 stacji napraw iobstugi pojazdow mechanicznych, terenow
wytworczosci, baz, sktadow 1 magazynéw materialow (w tym skupu i przetwarzania ztomu, makulatury, plastiku
itp.), stacji paliw i sklepow o powierzchni wigkszej niz 1000 m?, za wyjatkiem terenéw dziatek, na powierzchni
ktoérych istnieja juz dzialajace podmioty. Skladajacy uwage prosza rowniez o wytaczenie mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej na terenach o istniejacej juz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie - oddzielenie stref produkcyjnych od zabudowy mieszkaniowej wysoka zielenig
izolacyjna o odpowiedniej glebokosci (szerokosci). Projektowanie i realizacja jakichkolwiek inwestycji nie moze
si¢ wigza¢ ze zmiana warunkow hydrotechnicznych - splywu wody (zmiany poziomu, uksztalttowania lub
utwardzenia terenu powodujacego utrudnienie lub pozbawienie mozliwos$ci naturalnego odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych) z okolicznych dziatek. Na odcinku ok. 2 km znajduje si¢ ok. 80 (60) posesji prywatnych,
wobec czego traktowanie tego obszaru jako produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz istniejaca strefa zamieszkania
(z uwagi na uwarunkowania sa to wytacznie domki jednorodzinne) wydaje si¢ catkowicie nieuzasadniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjgtymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

5. Nie uwzgledni¢ 2 uwag Nr 31i32 w caloSci. dla dzialki nr 16 k.m. 28, polozonej w wylozonym
projekcie planu w terenie 7PU2, o tej samej tresci dotyczacych — wstrzymanie procesu uchwalania projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendw w rejonie ul.
Manifestu Lipcowego oraz terenéow przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego" w zwiazku
z brakiem w dokumentacji obligatoryjnie wymaganego art. 17 pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Miasto
Dabrowa Gornicza musi sig liczy¢ z poniesieniem duzych kosztow zwiazanych z zamiang przeznaczenia terenow
zabudowy jednorodzinnej iustug nieuciazliwych na produkcyjno-ustugowe, tj.: obnizeniem warto$ci domow
mieszkalnych, niemozliwym badZ istotnie ograniczonym korzystaniem znieruchomosci lub jej czgsci
w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci, poniewaz do sporzadzanego projektu planu zostata
sporzadzona prognoza skutkow finansowych przez rzeczoznawce majatkowego. Prognoza nie jest elementem
projektu planu, ktory podlega wylozeniu. Sporzadzona jest dla Radnych. W wyniku uwzglednienia innych uwag
nastapi odstapienie do uchwalania planu miejscowego dla obszaru przylegajacego do ul. Tworzen (obszar dla
ktorego sktadana jest uwaga).
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6. Nie uwzgledni¢ 20 uwag Nr 33-52 w calosci, dla dzialek nr 4 k.am. 25, 2 k.m. 26, 29/1, 30/1 k.m. 25,
14 km. 25, 4 k.am. 25, 1/2 kam. 25, 6 k.m. 25, 15/1 k.m. 26polozonych w wyloZzonym projekcie planu
w terenach 7PU2 i8PU2, o tej samej tresci dotyczacych — wylaczenia z terendw produkcyjno-ustugowych
terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach ulicy) - od §wiatet na
skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pitsudskiego w kierunku na Strzemieszyce, i zakwalifikowania ich jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia ustug nieucigzliwych typu drobnych ustug dla ludnosci -
jak niewielkie sklepiki, ustugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwosci prowadzenia ustug uciazliwych
W postaci prowadzenia warsztatow i stacji napraw i obstugi pojazdow mechanicznych, terenow wytworczosci, baz,
sktadéw i magazyndéw materiatow (w tym skupu i przetwarzania ztlomu, makulatury, plastiku itp.), stacji paliw
i sklepéw o powierzchni wigkszej niz 1000 m?, za wyjatkiem terenéw dziatek, na powierzchni ktorych istniejg juz
dziatajace podmioty. Skladajacy uwage prosza rowniez o wylaczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej na terenach o istniejacej juz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w jej bezposrednim
sasiedztwie - oddzielenie stref produkcyjnych od zabudowy mieszkaniowej wysoka zielenia izolacyjna
o odpowiedniej glebokosci (szerokosci). Nie dopuszczalne jest aby na omawianej ulicy nie byto ustalonych norm
hatasu co wedlug nowego planu zagospodarowania przestrzennego ma si¢ sta¢. Doswiadczalnie wykazano, ze
wyrazne zaburzenia funkcji fizjologicznych organizmu moga wystepowaé po przekroczeniu poziomu ci§nienia
akustycznego 75 dB. Stabsze bodzce akustyczne (o poziomie 55 - 75 dB) moga powodowac rozproszenie uwagi.
Mozna stwierdzi¢, ze pozastluchowe skutki dziatania hatasu sa uogdlniona odpowiedzia organizmu na dzialanie
hatasu, jako stresora przyczyniajacego si¢ do rozwoju réznego typu chorob (np. choroba cisnieniowa, choroba
wrzodowa, nerwice iinne). Na przedmiotowej ulicy znajduje si¢ domy jednorodzinne wobec czego traktowanie
tego obszaru jako produkcyjno-uslugowy - czyli inny niz istniejaca strefa zamieszkania wydaje si¢ calkowicie
nieuzasadniona i krzywdzaca dla mieszkancow. W uwarunkowaniach $rodowiskowych dla omawianego terenu
wydanych wraz z planem zagospodarowania przestrzennego nie ma wzmianki o mieszkancach ulicy Tworzen i jaki
begdzie mial wptyw zapis o braku norm hatasu na mieszkancéw tej ulicy. Nowy plan zagospodarowania
przestrzennego na ulicy Tworzen jest krzywdzacy dla mieszkancoéw ulicy Tworzen. Na omawianej ulicy istnieje
zabudowa mieszkalna a wobec tego nalezy ja wzia¢ pod uwage uchwalajac nowy plan miasta dla omawianego
obszaru. Mieszkancy ulicy Tworzen maja prawa do ustalenia dopuszczalnych norm hatasu zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catos$ci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

7. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr S3 w czeSci, dla dzialki nr 7/1, polozonej w wylozonym projekcie planu
w terenie 8PU2, dotyczacej — opinii na temat ustalen planu na tle historycznym. W czasach przedwojennych -

osada Tworzen byta ulica cz¢sciowo wybrukowana ,.kocimi tbami". Od potowy lat 50-tych, w latach wojennych
okupant zbudowat ,,staw strazacki" sitami entuzjastyczne wykonanymi nieodptatnie przez ludnos¢ tubylcza, ktora
byta zatrudniona we wlasnych gospodarstwach rolnych. W latach 50-tych ulica zostala zelektryfikowana. W latach
60-tych ulica weszta administracyjnie w sktad miasta Dabrowy Goérniczej i nabyla jedna lini¢ autobusowa WPK
numer 18 zdumnym napisem: Tworzen. W latach 70-tych w umystach centralnych Panstwa powstal zamyst
budowy najwigkszego i najnowoczesniejszego w Europie, a moze ina $wiecie kombinatu Huta Katowice, ktory
miatl powsta¢ na terenach przylegajacego do Tworznia ,karlowatego lasu". Epopeju tej budowy §wietnie zostata
opisana przez pisarza Mariana Roniaka pt.: ,,Slad na ziemi". Budowa tej huty powstata na nickompletnym planie
og6lnym, aplan realizacyjny z wysiedleniem mieszkancow ulicy Tworzen nigdy nie zostat dokonczony, az
w koncu stracil waznos¢. Obecny plan zaklada na calej ulicy strefe przemystowa, wraz z poszerzona ulica pod
same okna mieszkajacych tam jeszcze ludzi na planie wida¢, ze mieszkanidowki tam nie ma. Latem 2004 roku na
ulice zaczety opada¢ drobiny substancji o kolorze rozdrobnionej niki. Niewiadomo jakie jest oddziatywanie na
organizm czlowieka.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catos$ci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.
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8. Nie uwzgledni¢ 2 uwag Nr 54i55 w calo$ci, dla dzialek nr 18, 26/2, 27/2 k.m. 77, polozonych
w wyloZzonym projekcie planu w terenie 7PU2, otej samej tresci dotyczacych — wylaczenia z terenow
produkcyjno-ustugowych terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach
ulicy) - od $wiatet na skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pitsudskiego w kierunku na Strzemieszyce, i zakwalifikowania
ich jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia ustug nieuciazliwych typu drobnych ustug
dla ludnosci - jak niewielkie sklepiki, ushugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwos$ci prowadzenia ustug
uciazliwych w postaci prowadzenia warsztatOw i stacji napraw iobstugi pojazdow mechanicznych, terenow
wytworczosci, baz, sktadow i magazynow materialow (w tym skupu i przetwarzania ztomu, makulatury, plastiku
itp.), stacji paliw i sklepéw o powierzchni wiekszej niz 1000 m?, za wyjatkiem terenow dziatek, na powierzchni
ktorych istnieja juz dziatajace podmioty. Sktadajacy uwage prosza rowniez o wylaczenie mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci produkcyjnej na terenach o istniejacej juz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w jej
bezposrednim sasiedztwie - oddzielenie stref produkcyjnych od zabudowy mieszkaniowe] wysoka zielenia
izolacyjna o odpowiedniej glebokosci (szeroko$ci). Projektowanie i realizacja jakichkolwiek inwestycji nie moze
si¢ wigza¢ ze zmiang warunkow hydrotechnicznych - splywu wody (zmiany poziomu, uksztattowania lub
utwardzenia terenu powodujacego utrudnienie lub pozbawienie mozliwosci naturalnego odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych) z okolicznych dzialek. Na odcinku ok. 2 km znajduje si¢ ok. 60 posesji prywatnych, wobec
czego traktowanie tego obszaru jako produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz istniejaca strefa zamieszkania (z uwagi
na uwarunkowania sg to wytacznie domki jednorodzinne) wydaje si¢ calkowicie nieuzasadniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

9. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 57 w calo$ci, dla dzialki nr 16 km. 28 polozonej w wylozonym projekcie
planu w terenie 7PU2, dotyczacej:

1) tytutu planu. Sformutowanie ,,i terendw przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego" zawiera
przektamanie - na ulicy Tworzen nie ma terendow przemyslowych (za wyjatkiem kilku dziatek w okolicy
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej), wobec czego caty projekt jest zyczeniem, a nie stwierdzeniem
faktu istniejacego. Stowo ,,planowane tereny przemystowe” oddawatoby bardziej zamierzenia (nie realia) tego
Planu.

2) strategicznej oceny oddzialtywania na s$rodowisko, tj. postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji planu zagospodarowania przestrzennego irealizacja postanowien tego
dokumentu, ktéra moze spowodowac znaczace oddzialywanie na Srodowisko (art. 3, 46147 Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2013 r. poz. 1235 z p6zn.
zm.)).

Na stronie 37 Prognozy zapisano: ,,Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym ma charakter
magazynowo-przemystowy.” Porownujac ten zapis z rycinami:

- Ryc.3. Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym na tle mapy geologiczno-inzynierskiej,
- Ryc.7. Obszar objety projektem miejscowego planu na mapie topograficznej,

mozna zauwazy¢ oczywista rozbiezno$¢ zapisu ze stanem faktycznym. Tereny przemystowe koncza sig
na obszarze Huty Katowice i KSSE, natomiast zardwno na ryc. 3, jak i gtéwnie na ryc. 7 wida¢ wyraznie,

ze ulica Tworzen to tereny zamieszkate w zabudowie jednorodzinnej.

»W okolicach Huty zlokalizowanych jest wiele budynkéw innych duzych przedsigbiorstw
przemystowych i logistycznych, gléwnie przy ulicach: Kasprzaka, Rozdzienskiego. W rejonie ulic:
Pitsudskiego, Gwardii Ludowej oraz Laski zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
jednorodzinna oraz uslugowa.” Nazwa ulicy Tworzen nie pada ani razu w catej prognozie (tj. raz tylko,
ale o tym w innej uwadze), cho¢ jest w tytule Planu!

Informujemy niniejszym autoréw opracowania, ze chociazby z ryc. 7 tegoz wynika, ze znajduja si¢ tam
domy w zabudowie jednorodzinnej - ponad 80. w ktorych mieszka ponad 240 mieszkancéw. I nie ma
(prawie) zadnego przemyshu! (prawie, bo po stronie Tworznia w kierunku na Strzemieszyce nie ma go
w ogole! apo drugiej tylko na tych dziatkach, na ktérych mogly wg starego Planu powstacé, ai tak
usytuowanie niektorych ushug budzi zastrzezenia).

Cytujac zapis ze strony 16 Prognozy ,,Obecnie analizowany teren pelni funkcje przemystowa, stad
tereny wolne od zabudowy stanowia niewielki odsetek, natomiast znaczace powierzchnie zajmuja
wielkogabarytowe budynki magazynowe oraz uslugowe”, pytanie gdzie takie obiekty znajduja si¢ po
potudniowej stronie Tworznia?
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Tak wigc reasumujac uwagg nr 2 - tworzony jest pomyst na uprzemyslowienie ulicy Tworzen,
nie biorac w ogdle pod uwage faktu, ze jest to teren zamieszkaly! jedynie z niewielkimi ustugami
(problem baz transportowych, ktére nie powinny tutaj powstaé, to zupeklie inna sprawa). Strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko moéwi tutaj o tym, Ze niszczy si¢ stref¢ zamieszkania na rzecz
przemystu! Cho¢ nikt o tym w Prognozie nie wspomina.

Wplywu projektowanego zagospodarowania na §rodowisko. Podrozdziat 6.4. ,,Wptyw realizacji
projektu planu na krajobraz i$rodowisko kulturowe” mowi nam, ze ,,zapisy miejscowego planu na
analizowanym obszarze wprowadzaja przede wszystkim zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (MNU),
produkcyjno-ustugowa (PU) oraz teren pod modernizowany gazociag (G). W zwiazku z tym, ze obszar
opracowania jest juz w znacznym stopniu zagospodarowany, zmiany w krajobrazie beda nieznaczne.” (s.
31). Zamiana zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na wielkogabarytowe budynki produkcyijne,
magazynowe oraz uslugowe to znaczaca zmiana krajobrazu!

I najwazniejsza rozbiezno$¢ migdzy zapisami Prognozy a konsekwencjami wprowadzenia Planu,
czyli ocena wpltywu na zdrowie ludzi. Na stronie 31 zapisano, ze ,z uwagi na wysoki stopien
zagospodarowania obszaru opracowania, w przedmiotowym projekcie wyznaczono jedynie niewielkie
fragmenty nowych obszarow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz produkcyjno ushugowa.
Zostaty one wyznaczone w bezposrednim sasiedztwie obszaréw zagospodarowanych w podobny sposéb.
W zwiazku ztym mozna stwierdzi¢, ze jezeli realizacja ustalen planu, zostanie wykonana zgodnie
z obowiazujacym prawem, nie stworzy warunkéw, w ktorych wystapitoby bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia i zycia mieszkancéw na analizowanym obszarze,” A na stronach 22-23 okreslono w zasadach
ochrony $rodowiska i przyrody, ze ,,w zakresie ochrony przed halasem tereny o okreslonym w planie
przeznaczeniu przyporzadkowuje si¢ do poszczegolnych rodzajow terendéw, okre§lonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéow
hatasu w §rodowisku: (...) d) dla pozostatych terenow (poza wspomnianych w pkt. a)-c) MW, U2, MNU
1 Ul) dopuszczalnego poziomu hatasu nie ustala si¢”. Wprowadzajac na ulicg Tworzen dziatalnos¢
produkcyjna i uciazliwa dziatalno$¢ ustugowa, jak rowniez zapetniajac ulice samochodami cigzarowymi
powyzej 7 ton dopuszcza si¢ do podniesienia do nienormowanej wysokos$ci (w czesci pdinocnej -
nasilenia):

- poziomu hatasu (efekty dla ludzi ibudynkéw do przewidzenia isprawdzenia w dowolnej instytucji
zajmujacej si¢ ta problematyka),

- poziomu zapylenia ze sktadow wegla czy materialow sypkich,

- poziomu zanieczyszczenia powietrza ze spalin i dymoéw z komindéw dostarczajacych energi¢ i ciepto do
produkcji, itp. itd.

Jesli to (jak to okreslono w podsumowaniu na stronie 39 Prognozy) planowane zagospodarowanie nie
wplynie negatywnie na zdrowie ludzi, to znaczy, ze pozostaje wierzy¢ juz tylko w srodki prawne i media,
a nie w rozsadek Projektantow.

Ustalenia (s. 16), iz ,gldwnym celem projektu planu jest ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z nowych potrzeb iuwarunkowan wystepujacych na terenie
objetym opracowaniem”, a,Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego jest powiazany ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza
uchwalonego uchwatq Nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 30 stycznia
2008 roku”, Nikt nie postarat si¢, aby jego zapisy w czgsci dot. w/w potrzeb i uwarunkowan staty sie
przedmiotem dyskusji publicznej?

Zorganizowanie takiej dyskusji przy udziale panelu ekspertow, przedstawicieli instytucji,
organizacji 1iprzedsigbiorstw oraz naukowcow zterenu Dabrowy Gorniczej nie stanowi wigkszego
problemu organizacyjnego, ale nikt nie zdecydowat si¢ na takie rozwiazanie. Dokonano formalnosci, tj.
ogloszenia w Internecie ina tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim, wylozenia i dyskusji publiczne;j,
jakkolwiek w sposob jak najmniej rozpowszechniajacy te informacje wsrdd mieszkancow - co budzi
okreslone watpliwos$ci tych osob, a na samej ulicy Tworzen jest ich ok. 240.

Uzasadnienie: nazwa planu nie moze zosta¢ zmieniona poniewaz jest zgodna znazewnictwem
przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Dabrowie Goriczej nr XIX/362/12 z dnia 5 wrze$nia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu. Ponadto nie uwzglednia si¢ uwagi
w calosci ze wzgledu na niezgodnos$¢ z kierunkami przyjetymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

W odniesieniu do uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko:
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Prognoza Oddziatywania na Srodowisko zostala wykonana na podstawie rzetelnie przeprowadzonej
inwentaryzacji przyrodniczo-urbanistycznej, w ktorej uczestniczyli zaré6wno autorzy prognozy jak
i projektu planu. Stwierdzenie w Prognozie ,teren objety projektem miejscowego planu petni przede
wszystkim funkcje magazynowo-przemystowa, a w drugiej kolejnosci mieszkalna,” jest stwierdzeniem
prawidtowym, gdyz obszary mieszkaniowe stanowia niewielki odsetek w porownaniu z powierzchnig
zajeta pod tereny ustugowe oraz przemystowe, wigc dlatego w tek$cie Prognozy zostato uzyte wyzej
cytowane stwierdzenie.

W Prognozie Oddzialywania na Srodowisko stwierdzono, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata
»Znaczacego” wplywu na zdrowie 1zycie mieszkancow. Powyzsze stwierdzenie ma swoje
odzwierciedlenie w stopniu zagospodarowania obszaru oraz jego gltownej funkcji, ktora jest funkcja
przemystowa. Na etapie sporzadzania projektu planu oraz Prognozy, zabudowa mieszkaniowa oraz byta
Huta Katowice juz wspolistnialy, wigc réwniez istnialo ich wzajemne oddziatywanie. Natomiast
w zapisach Prognozy odniesiono si¢ jedynie do zmian jakie moga by¢ wynikiem wprowadzenia na
analizowany teren nowych obiektow, aw poréwnaniu powierzchni nowych terendow z istniejacym
zagospodarowaniem to jest ich niewiele. Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze w Prognozie do projektu planu
nie prognozowano oddzialywania istniejacych juz obiektow gdyz nie to jest tematem Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko, a jedynie ustalenia projektu planu. Wplyw bylej Huty Katowice na
okoliczne tereny jest wykazany w corocznych ,,Raportach Oddziatywania na Srodowisko” sporzadzanych
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska” i do oceny aktualnego stanu $rodowiska postuzono
si¢ najaktualniejszym opracowaniem udostepnionym przez powyzszy Organ. Uwzgledniajac obecne
oddziatywanie terenow przemystowych na tereny mieszkaniowe mozna stwierdzi¢, ze planowane
oddzialywanie, ktore z uwagi na skale zjawiska bedzie duzo mniejsze niz istniejacych obiektow, bedzie
mniej ,,znaczace”.

Nalezy réwniez podnies¢, ze projekt planu wraz z Prognoza Oddziatywania na Srodowisko zostat
pozytywnie zaopiniowany przez:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (pismo znak: NS/ZNS/522/543/3800/5/2014 z dnia
08.10.2014 r. (data wptywu: 09.10.2014 r.) w pod katem zdrowia ludzi,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach (pismo znak; WOQS.410.240.2014.RK1 z
dnia 14.05.2014 r., data wplywu: 15.05.2014 r.) pod katem ochrony srodowiska.

Powyzsze organy na podstawie swojej wiedzy rowniez nie zanegowaly projektu planu oraz Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko.

10. Nie uwzglednié¢ uwagi Nr 59 w calosci, dla dzialki nr 28 km. 28 polozonej w wylozonym projekcie
planu w terenie 7PU2, dotyczacej - prosby o zawarcie w. planie mozliwosci usytuowania budynku w granicy
dzialki lub, w odlegtosci min. 1,5 m od granicy w zwiazku z niekorzystnym uksztattowaniem dziatki (szer. ponizej
16 m przy powierzchni ponad 3000 m?) oraz, ze nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie okresla granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen nieruchomosci. Taki zapis utatwit by
zagospodarowanie dziatki zgodnie znowo wprowadzanym planem. Przy ul. Tworzen wiele budynkow jest
usytuowanych w granicach dzialek, rowniez budynki stuzace do prowadzenia dziatalnosci gospodarczych.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calo$ci ze wzgledu na przemieszanie funkcji uslugowe;j
z zabudowa mieszkaniowa (aby nie poglebiac juz istniejacych konfliktow).

11. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 71 w czesci, dla dzialek nr 4 ark. 134, 29, 34 ark. 22, 1/2,2,4,5,6,7, 8,9, 10,
11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22/1, 22/2, 23/1, 23/2, 23/3, 23/7, 58/7, 58/1, 58/6, 57 ark. 25, 5/2, 5/1,
5/8, 5/9, 6, 11, 12/1, 25/1 ark. 28 polozonych w wyloZzonym projekcie planu w terenach 5PU2i 7PU2,
dotyczacej:

- naniesienia iuwidocznienia na zatacznikach nr 1oraz nr 2 ,Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendw
przemystowych w rejonie ulic: Tworzen 1 Rozdzienskiego" projektowanych gazociagéw przesytowych
wysokopreznych DN500 planowanych do budowy (zatacznik nr 1) wraz zprojektowanymi strefami
kontrolowanymi w ramach zadan inwestycyjnych Inwestora, tj. Operatora Gazociagow Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. zsiedzibg w Warszawie, ul. Mszczonowska 4, Oddziat w Swierklanach prowadzonych pod
nazwa ,,Remont gazociagdéw przesytowych DN500 relacji Tworzen - Tworog - nitka 1 117;

- dodania w paragrafach §11 ust.2, §17 ust.3., §20 ust.2 oraz w §26 ust.2 sformutowania:

,Dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, modernizacji oraz remontu infrastruktury technicznej
w tym gazociqgow przesylowych wysokopreznych z urzqdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturq technicznq”
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Aby wykona¢ planowana do realizacji przez OGP GAZ-SYSTEM S.A. inwestycj¢ nalezy ja w sposob
precyzyjny okresli¢ w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla
terendw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terenéw przemyslowych w rejonie ulic: Tworzen
i Rozdzienskiego poprzez wskazanie nieruchomosci, przez ktore ma ona przebiega¢ oraz granice terenu, jaki
moze by¢ pod nia zajety;

- zmiany tresci paragrafu §4 ust.6 pkt.4 w ten sposob, ze zamiast

,Zachowaé  minimalne odleglosci dla  obiektow budowlanych od kolei oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach terenu zamknietych kolei zgodnie z przepisami
odrebnymi”

nalezy zamies$cic zapis o nastgpujacej tresci:

,Zachowa¢ minimalne odlegtosci dla obiektow budowlanych od kolei oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu obszarow potozonych w granicach terenu zamknietych kolei zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sig jednoczesnie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy, remontu gazociqgow
przesytowych wysokopreznych z urzqdzeniami i towarzyszqcq infrastrukturq technicznq w odleglosci mniejszej
niz 10m od granicy obszaru kolejowego”. Obecnie zaproponowane zapisy Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego uniemozliwiaja lokalizacj¢ projektowanych gazociagow w poblizu
obszaru kolejowego.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia sig¢ uwagi wczgSci dotyczacej wprowadzenia na rysunku planu
projektowanego gazociagu wysokopreznego, poniewaz projektowana sie¢ wraz ze strefa kontrolowana miesci
si¢ w wyznaczonych na rysunku planu strefach kontrolowanych austalenia planu dopuszczaja budowe
inwestycji liniowych. Nie wprowadza si¢ rowniez proponowanego zapisu w ustaleniach szczegdétowych,
poniewaz bedzie on dublowaniem takiego zapisu w ustaleniach ogélnych, ktore dotycza wszystkich terenow
objetych planem. Nie jest tez mozliwe wprowadzenie dopuszczenia zblizenia mniejszego niz 10 m obiektow
budowlanych od terendéw kolei, poniewaz takie odstgpstwo moze zosta¢ wydane w uzgodnieniu z Zarzadca
Kolei na podstawie przepisow odrebnych, dlatego istniejacy zapis jest wystarczajacy.

12. Nie uwzgledni¢ 10 uwag Nr 72-81 w calo$ci. dla dziatek nr 44/4 k.m. 77, 40/2, 27/1, 8/1, 2/1 k.m. 79,
50 k.m. 28, 7/1 k.m. 78 polozonych w wylozonym projekcie planu w terenach 7PU2 i 8PU2, o tej samej tresci
dotyczacych — wstrzymania procesu uchwalania projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Goérnicza dla terendw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendw przemystowych w rejonie
ulic: Tworzen i Rozdzienskiego" w zwiazku z brakiem w w/w dokumentacji obligatoryjnie wymaganego art. 17 pkt
5) ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z zapisami art. 36 ust. 1-3 przywotanej ustawy w nawiazaniu do przytoczonego art. 17 pkt 5),
Miasto Dabrowa Goérnicza musi si¢ liczy¢ z poniesieniem duzych kosztéw zwiazanych z zamiang przeznaczenia
terendw zabudowy jednorodzinne;j i ustug nieuciazliwych na produkcyjno-ustugowe, tj.:

- obnizeniem warto$ci domow mieszkalnych,

- niemozliwym badz istotnie ograniczonym korzystaniem z nieruchomosci lub jej czg¢$ci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

W wydanych warunkach pozwolen na budowe / rozbudowe budynkéw mieszkalnych nie ma zadnej
wzmianki o tym, ze tereny, na ktorych polozone sa owe nieruchomosci, sa lub beda terenami o charakterze
produkcyjno-ustugowym. Zamiana taka bedzie wigc z mocy prawa wywotywata skutki finansowe.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w cato$ci, poniewaz do sporzadzanego projektu planu zostala
sporzadzona prognoza skutkow finansowych przez rzeczoznawceg majatkowego. Prognoza nie jest elementem
projektu planu, ktéry podlega wylozeniu. W wyniku uwzglednienia innych uwag nastapi wylaczenia czesci
terenow wzdhuz ul. Tworzen z uchwalania etapu I planu miejscowego dla obszaru przylegajacego do ul.
Tworzen (obszar dla ktérego skladana jest uwaga).
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13. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 83 w calosci, dla dzialek nr 7/1 km. 78i21/1 km. 28 polozonych
w wyloZonym projekcie planu w terenie 8PU2, dotyczacej - wylaczenia z terendw produkcyjno-ustugowych
terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach ulicy) - od $wiatet na
skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pilsudskiego w kierunku na Strzemieszyce izakwalifikowa¢ go jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwo$cia ustug nieuciazliwych typu drobnych ustug dla ludnosci -
jak niewielkie sklepiki, ustugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwosci prowadzenia ustug uciazliwych
w postaci prowadzenia warsztatow i stacji napraw i obstugi pojazdéw mechanicznych, terenéw wytworczosci, baz,
sktadow i magazynéw materiatow (w tym skupu i przetwarzania ztomu, makulatury, plastiku itp.), stacji paliw
i sklepdw o powierzchni wigkszej niz 1000 rn2, za wyjatkiem terendw dziatek, na powierzchni ktéorych w dniu
dzisiejszym istnieja juz dzialajace podmioty. Skladajacy uwage prosza rowniez o wylaczenie mozliwosci
prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej na terenach o istniejacej juz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
w jej bezposrednim sagsiedztwie - oddzielenie stref produkcyjnych od zabudowy mieszkaniowej wysoka zielenia
izolacyjna o odpowiedniej glebokosci (szeroko$ci). Projektowanie i realizacja jakichkolwiek inwestycji nie moze
si¢ wigza¢ ze zmiang warunkow hydrotechnicznych - splywu wody (zmiany poziomu, uksztattowania lub
utwardzenia terenu powodujacego utrudnienie lub pozbawienie mozliwosci naturalnego odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych) z okolicznych dzialek. Na odcinku ok. 2 km znajduje si¢ ok. 60 posesji prywatnych, wobec
czego traktowanie tego obszaru jako produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz istniejaca strefa zamieszkania (z uwagi
na uwarunkowania sa to wytacznie domki jednorodzinne) wydaje si¢ calkowicie nieuzasadniona. Ponadto wnosi sig
o zachowanie zbiornik wodnego zlokalizowanego na dziatce nr 21/1 k.m. 28 1 uwzglednienie go w planie poniewaz
stanowi odbiornik wod deszczowych z ul. Tworzen oraz przeciwnej stronie ulicy.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjgtymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

14. Nie uwzgledni¢ 3 uwag Nr 84-86 w calo$ci. dla dzialek nr 3/1, 2/1 k.m. 79,7/1 k.m. 78polozonych
w wylozonym projekcie planu w terenie 8PU2, o tej samej tresci dotyczacych — wylaczenia zterenow
produkcyjno-ustugowych terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach
ulicy) - od $wiatel na skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pitsudskiego w kierunku na Strzemieszyce i zakwalifikowac
go jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia ustug nieuciazliwych typu drobnych ustug
dla Iudnosci - jak niewielkie sklepiki, ustugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwosci prowadzenia ushug
uciazliwych w postaci prowadzenia warsztatow i stacji napraw iobstugi pojazdow mechanicznych, terenow
wytworczosci, baz, sktadow 1 magazynéw materialow (w tym skupu i przetwarzania ztomu, makulatury, plastiku
itp.), stacji paliw i sklepow o powierzchni wigkszej niz 1000 2, za wyjatkiem terenéw dziatek, na powierzchni
ktérych w dniu dzisiejszym istnieja juz dzialajace podmioty. Skladajacy uwage prosza réwniez o wylaczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej na terenach o istniejacej juz zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wjej bezposrednim sasiedztwie - oddzielenie stref produkcyjnych od zabudowy
mieszkaniowej wysoka zielenig izolacyjna o odpowiedniej glebokosci (szeroko$ci). Projektowanie i realizacja
jakichkolwiek inwestycji nie moze si¢ wiaza¢ ze zmiang warunkéw hydrotechnicznych - sptywu wody (zmiany
poziomu, uksztaltowania lub utwardzenia terenu powodujacego utrudnienie Iub pozbawienie mozliwosci
naturalnego odptywu wdod gruntowych i powierzchniowych) z okolicznych dziatek. Na odcinku ok. 2 km znajduje
si¢ ok. 60 posesji prywatnych, wobec czego traktowanie tego obszaru jako produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz
istniejaca strefa zamieszkania (z uwagi na uwarunkowania sa to wylacznie domki jednorodzinne) wydaje si¢
calkowicie nieuzasadniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w caloéci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjgtymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza.

15. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr88 w czesci, dla dzialki nr 60 obreb 0003 ark. 113 polozonej w wyloZzonym
projekcie planu w terenie 2PU1, dotyczacej:

1) ustalen projektu planu, ktory przewiduje zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej
doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistralg wodociagowa 0 315 mm, biegnaca wzdhuz
ulicy Tworzen oraz istniejace wodociagi rozdzielcze, w przypadku realizacji zabudowy w terenach
nie zaopatrywanych z sieci wodociagowej, dopuszcza zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych. Dla
przeprowadzanych w zakladzie proceséw technologicznych woda pitna nie jest jednak wymagana. Zaktad
zuwagi na ilo§¢ zuzywanej wody, a mianowicie okoto 120 000m? rocznie oraz okoto 40 000m? na cele
socjalno-bytowe, ma w swoich planach w najblizszym czasie (ok. 2016 rok) budowe studni, skad moglaby
czerpa¢ wodeg technologiczna, ktéra woéwcezas bedzie kilkukrotnie tansza niz woda dostarczana przez
wodociagi. Nalezy przy tym zwrdci¢ uwage na fakt, ze sasiadujaca z zakladem Huta wykorzystuje wode
technologiczna uzyskiwana z wlasnej studni, co znacznie obniza koszt produkcji. Natozenie obowiazku
uzyskiwania wody technologicznej z wodociagdéw jest nieuzasadnionym réznicowaniem kosztow prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej jakie musza ponie$¢ oba podmioty gospodarcze. Wprawdzie ustawa o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym nie okresla co nalezy rozumie¢ przez pojgcie ,interes publiczny" to jednak
nalezy zwrdci¢ uwage na to, ze w preambule dyrektywy 2006/123/WE Parlamentu Europejskiego oraz Rady
z 12 grudnia 2006 r. dotyczacej uslug na rynku wewngtrznym (Dz.Urz. UE 2006 L 376/36) wskazano, iz
pojecie ,,nadrzedny interes publiczny" w rozumieniu orzecznictwa Trybunatu Sprawiedliwosci UE obejmuje
m.in. ochrong pracownikow, wtym zabezpieczenie spoleczne pracownikéw, zapobieganie nieuczciwej
konkurencji czy tez utrzymania zréznicowania pracy. Niewatpliwie wplyw dziatalnosci zaktadu na lokalny
rynek pracy jest istotna a ponoszone koszty dziatalnosci produkcyjnej moga mieé¢ wplyw na polityke
zatrudnienia. Uniemozliwienie zatem obnizenia ponoszonych kosztow na prowadzong produkcje wydaje sig
niezasadne ima wplyw, chociazby posredni na lokalny rynek pracy jak tez na réwnowage w zakresie
prowadzonej dziatalnosci pomigdzy ré6znymi podmiotami dlatego wnosi si¢ o uwzglednienie w projektowanym
planie mozliwo$ci wybudowania studni na terenie dziatki nr 60, a wigc dopuszczenie zaopatrzenia sig¢ w wodg
ze zrodet indywidualnych.

2) ustalen w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunkow
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, gdzie wskazano:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny -1,8,

b) minimalny - 0,01;
3) wysokos¢:

a) obiektow budowlanych - do 12 m,

b) w przypadku obiektow produkcyjnych i magazynowych - dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elementow
konstrukcyjnych obiektow, nie przekraczajqc przy tym wysokosci 20 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenow 3PUI1,4PU1, 5PUI oraz 6PUI - minimum 20 %,
b) dla pozostatych terenéw - minimum 25 %,

Zgodnie z dotychczasowym planem, obowiazujacym na podstawie uchwaty nr LX1/1064/2002 Rady
Migjskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 9 pazdziernika 2002 r. w sprawie: zmiany migjscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow potozonych po
ponocnej stronie ul. Rozdzienskiego w obrebie dzialek o nr ewid. gr. 18 i 60 na terenach wymienionych
w ust. 1 pkt. 1 i 3 ustalono nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) Wysokos¢ budynkow administracyjnych, socjalnych i przemystowo - ustugowych mierzona od poziomu
gruntu w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem - do
20m

2) Minimalny udzial zieleni (powierzchni czynnej biologicznie) w powierzchni terenu 20%

3) Miejsca parkingowe dla obstugi i przyjezdnych zlokalizowane w obrebie tych terenow

4) Lokalizacja obiektow uciqzliwych dla wod podziemnych realizowana bedzie z uwzglednieniem ustalen
zawartych w dokumentacji hydrogeologicznej wykonanej zgodnie z art. 42 ust. 1 pkt. 2d ustawy - Prawo
geologiczne i gornicze (Dz.U. nr 27, poz. 96 z pozn. zm.) i przyjetej bez zastrzezen przez Prezydenta Dabrowy
Gorniczej.

Zatem nastgpuje pogorszeniec warunkdéw, nieuzasadnione, w zakresie wysokosci dopuszczalnych
obiektow budowlanych oraz powierzchni biologicznie czynnej czy tez intensywnosci zabudowy. Wskutek
takich postanowien planu zaktad. nie tylko nadal ma ograniczenie w wysokosci budynkéw produkcyjnych
1 magazynowych ale rowniez zwigkszylo si¢ ograniczenie innych budynkéw az o 40%. Wobec faktu, ze
w cze$ci nieruchomos¢ nie jest jeszcze zabudowana, ma to istotne znaczenie. Nalezy takze zauwazy¢, ze
obudowa instalacji na nieruchomosci ma wysoko$¢ ok. 32 metrow, dopuszczenie budynkow przynajmniej
do takiej wysokosci nie bedzie zatem z pewnoS$cia naruszato fadu przestrzennego. Co wigcej, dla trenow
oznaczonych jako IMW wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jest do 22 m, a dla 2MW i 3 MW do 13 m, dla
wolnostojacych budynkow ustugowych - do 10 m a dla pozostatych obiektoéw budowlanych - do 6 m. Zatem
budynku mieszkalne moga by¢ wyzsze niz budynki produkcyjne. Co wigcej, dla terenéw zabudowy
produkcyjnej 1P, 2P, 3P, 4P, i SP wysoko$¢ obiektow budowlanych ustalono na 20 m aw przypadku
obiektow produkcyjnych imagazynowych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elementow
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konstrukcyjnych obiektow w dostosowaniu do technologii produkcji, nie przekraczajac przy tym wysokosci
60 m.

Rowniez nieuzasadniony jest wzrost powierzchni czynnej z 20% do 25%, szczegolnie, ze dla terendw
5Ul, a wige dla terenéow zabudowy uslugowej powierzchnia biologiczna czynna to minimum 20%. Trudno
uznaé za zasadne, ze dla terenéw ustugowych powierzchnia biologicznie czynna ma by¢ mniejsza niz dla
terenéw produkcyjno-ustugowych 2PU1. Takze dla innych terenéw produkcyjno-ustugowych: 3PU1, 4PU1,
5PU1,6PU1 ustalono na minimum 20%, podobnie dla terenéw zabudowy produkcyjnej - 20%.

Zgodnie zprognoza oddzialtywania na $rodowisko zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej
nastgpuje na skutek wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, projektu nowych drog
i parkingow. Nieuzasadnione natomiast jest przyjecie wskaznika dla terenu zaktadu na poziomie 25 % a dla
innych terenow np. 20%, dlatego wnosi o zmniejszenie terendw powierzchni biologicznie czynnej
iutrzymanie jej przynajmniej w wielkosci dotychczasowej. Nadto wnosi o zwigkszenie wysokosci
zabudowan do 22m adla budynkow produkcyjnych, ustugowych imagazynowych do 60 m oraz
o zwigkszenie wskaznikow zabudowy.

3) ustalonej stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ optate, o ktorej] mowa w art. 36 ust. 4 o
planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — 30 %. Zgodnie =z wyrokiem Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 25 wrze$nia 2013 r. II OSK 1676/2013 Rada gminy ma obowiazek wynikajacy
z art. 15 ust. 2 pkt 12 upzp ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stawki procentowe
oplaty planistycznej tylko w przypadku, gdy zachodza materialnoprawne przestanki do ustalenia tej optaty,
przewidziane w art. 36 ust. 4 ustawy, a wigc tylko w odniesieniu do terendw objetych planem, na ktérych
warto$¢ nieruchomos$ci wzro$nie w zwiazku z uchwaleniem lub zmiana planu. W niniejszej prawie nie moze
by¢ mowy o jakimkolwiek wzroscie wartosci nieruchomos$ci ale wregcz zjej obnizeniem, zuwagi np. na
zwigkszone ograniczenia w wysoko$ci zabudowy czy tez w wielkosci powierzchni biologicznie czynnej.
Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3, oraz
wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej
sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowia réznice miedzy wartoscia nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego ajej wartoscia, okreSlona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowiazujacego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.
W projekcie przyjeto stawke w najwyzszej dopuszczalnej wysokosci, dlatego firma wnosi o nieustalanie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stawki procentowe oplaty planistycznej z uwagi na
fakt, ze dla terenow objetych planem bedacych wlasnoscia zaktadu warto§¢ nieruchomosci nie wzros$nie.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w czegsci dotyczacej:

- dopuszczenia zaopatrzenia ze studni wilasnych zuwagi na istniejace sieci wodociagowe i mozliwosc¢
obstugo zaktadu z sieci,

- nieokreslania stawki procentowej (oplaty planistycznej) zuwagi na wymogi ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (ustalenie obowiazkowe),

- usunigcia wskaznikow nie ustalonych w obowiazujacym planie miejscowym (obecnie wskazniki takie sa
wymagane przepisami prawa).

16. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 89 w czedci, dla dzialek 14/1 i15/1 km.78 polozonych w wylozonym
projekcie planu w terenie 6PU2, dotyczacej:

1) zwigkszenia wskaznik zabudowy do 70 %,
2) zmniejszenia powierzchnie biologicznie czynnej do 20 %,

3) utrzymania przebudowg, rozbudowe istnicjacej zabudowy mieszkaniowej a w przypadku gdy to nie bedzie
mozliwe zaproponowac zastgpcze dziatki budowlane na terenie Dabrowy Gorniczej,

4) wciagnigcia na liste zabytkéw domu przy ul. Tworzen 60, przemianowa¢ na skansen, jest to dom z 1810 .

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dotyczacej pkt. 1, 2 - ze wzgledu na sasiedztwo
mieszkaniowe 1 pkt. 4 - ze wzgledu na prywatng wiasno$¢ oraz fakt, ze Konserwator Zabytkéw nie wykazat
konieczno$ci objecia przedmiotowego obiektu ochrona, obiekt ten nie znalazl si¢ rowniez w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.
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17. Nie uwzglednié¢ 14 uwag Nr 90-103 w calo$ci, dla dzialek nr 6/1 k.m. 79, 1/6 k.m. 79, 28 k.m. 41, 8/1,
9 k.m. 78, 4, 6/1 k.m. 78, 27/1, 26/1, 26/2, 26/3, 26/4 k.m. 28, 15, 16/7 k.m. 27, 14, 16/3 k.m. 27, 9/1polozonych
w wylozonym projekcie planu w terenach 7PU2 i 8PU2, o tej samej tresci dotyczacych — wyltaczenia z terenow
produkcyjno-ustugowych terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach
ulicy) - od $wiatet na skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pitsudskiego w kierunku na Strzemieszyce i zakwalifikowac
go jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia ustug nieuciazliwych typu drobnych ushug
dla Iudnosci - jak niewielkie sklepiki, ustugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwosci prowadzenia ushug
uciazliwych w postaci prowadzenia warsztatow i stacji napraw iobstugi pojazdow mechanicznych, terenow
wytworczosci, baz, sktadéw i magazynéw materiatow (w tym skupu i przetwarzania ztomu, makulatury, plastiku
itp.), stacji paliw i sklepdw o powierzchni wiekszej niz 1000 rm?, za wyjatkiem terenéw dziatek, na powierzchni
ktorych w dniu dzisiejszym istnieja juz dzialajace podmioty. Sktadajacy uwage prosza rowniez o wylaczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej na terenach o istniejacej juz zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz wjej bezposrednim sasiedztwie - oddzielenie stref produkcyjnych od zabudowy
mieszkaniowej wysoka zielenig izolacyjna o odpowiedniej glebokosci (szeroko$ci). Projektowanie i realizacja
jakichkolwiek inwestycji nie moze si¢ wiaza¢ ze zmiang warunkéw hydrotechnicznych - splywu wody (zmiany
poziomu, uksztaltowania lub utwardzenia terenu powodujacego utrudnienie lub pozbawienie mozliwosci
naturalnego odptywu wod gruntowych i powierzchniowych) z okolicznych dziatek. Na odcinku ok. 2 km znajduje
si¢ ok. 60 posesji prywatnych, wobec czego traktowanie tego obszaru jako produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz
istniejaca strefa zamieszkania (z uwagi na uwarunkowania sa to wyltacznie domki jednorodzinne) wydaje si¢
catkowicie nieuzasadniona.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjgtymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

18. Nie uwzglednié¢ 28 uwag Nr 104-131 w calosci, dla dzialek nr 34/3 k.m. 77, 28 k.m. 77, 7/1, 8/1 k.m. 79,
6/1 k.m. 79, 5/8, 57/2 k.m. 79, 28, 4/10, 5/10, 53/2, 55/2 k.m. 79, 28, 53/2, 55/2 k.m. 28, 1/6 k.m. 79, 28 k.m. 41,
38, 39/1, 40/6. 8/1, 9 k.m. 78, 32/1 k.m. 28, 1/4 k.m. 78, 27/1, 15, 16/7 k.m. 27, 14, 16/3 k.m. 27, 19/3 k.m. 28,
18, 10/1 k.m. 27, 9/1 polozonych w wylozonym projekcie planu w terenach 7PU2 i 8PU2, o tej samej treSci
dotyczacych — wstrzymania procesu uchwalania projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Goérnicza dla terenow w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendw przemystowych w rejonie
ulic: Tworzen i Rozdzienskiego" w zwiazku z brakiem w w/w dokumentacji obligatoryjnie wymaganego art. 17 pkt
5) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym prognozy skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

W zwiazku z zapisami art. 36 ust. 1-3 przywotanej ustawy w nawiazaniu do przytoczonego art. 17 pkt 5),
Miasto Dabrowa Gérnicza musi si¢ liczy¢ z poniesieniem duzych kosztow zwiazanych z zamiana przeznaczenia
terenow zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych na produkcyjno-ustugowe, tj.:

- obnizeniem warto$ci domoéw mieszkalnych,

- niemozliwym badz istotnie ograniczonym korzystaniem z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposdb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

W wydanych warunkach pozwolen na budoweg / rozbudowg budynkow mieszkalnych nie ma zadnej
wzmianki o tym, ze tereny, na ktorych polozone sa owe nieruchomosci, sa lub beda terenami o charakterze
produkcyjno-ustugowym. Zamiana taka bedzie wigc z mocy prawa wywotywata skutki finansowe.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci, poniewaz do sporzadzanego projektu planu zostala
sporzadzona prognoza skutkow finansowych przez rzeczoznawce majatkowego. Prognoza nie jest elementem
projektu planu, ktéry podlega wylozeniu. W wyniku uwzglednienia innych uwag nastapi wytaczenia czesci
terenow wzdhuz ul. Tworzen zuchwalania etapu I planu miejscowego dla obszaru przylegajacego do ul.
Tworzen (obszar dla ktérego sktadana jest uwaga).

19. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 153 w calesci dla dzialek 26/1, 26/2, 26/3 i26/4 km.78 polozonych
w wylozonym projekcie planu w terenie 7PU2, dotyczacej — braku zgody na zmiang planu. Zakupiona przez
mieszkanca dziatka jako budowlana w 2006 ., dla ktérej dostala zgod¢ na rozbudowg domu. Teraz dziatka
mieszkaniowa znajduje si¢ w strefie przemystowej migdzy firmami.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.
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20. Nie uwzgledni¢ 7 uwag Nr 166-172 w calo$ci, dla dzialek nr 15/1, 11/1, 6 k.m. 25 polozonych
w wyloZonym projekcie planu w terenach SPU2 i 6PU2, o tej samej tresci dotyczacych — wstrzymania procesu
uchwalania projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla terenow
w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terenow przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego"
w zwiazku z brakiem w w/w dokumentacji obligatoryjnie wymaganego art. 17 pkt 5) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

W zwiazku z zapisami art. 36 ust. 1-3 przywotanej ustawy w nawiazaniu do przytoczonego art. 17 pkt 5),
Miasto Dabrowa Gérnicza musi si¢ liczy¢ z poniesieniem duzych kosztow zwiazanych z zamiana przeznaczenia
terenow zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych na produkcyjno-ustugowe, tj.:

- obnizeniem wartosci domow mieszkalnych,

- niemozliwym badz istotnie ograniczonym korzystaniem z nieruchomosci lub jej czg¢$ci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

W wydanych warunkach pozwolen na budoweg / rozbudowg budynkéw mieszkalnych nie ma zadnej
wzmianki o tym, ze tereny, na ktorych polozone sa owe nieruchomosci, sa lub beda terenami o charakterze
produkcyjno-ustugowym. Zamiana taka bedzie wigc z mocy prawa wywotywata skutki finansowe.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci, poniewaz do sporzadzanego projektu planu zostata
sporzadzona prognoza skutkéw finansowych przez rzeczoznawcg majatkowego. Prognoza nie jest elementem
projektu planu, ktory podlega wylozeniu. W wyniku uwzglednienia innych uwag nastapi wytaczenia czesci
terenow wzdluz ul. Tworzen zuchwalania etapu I planu miejscowego dla obszaru przylegajacego do
ul. Tworzen (obszar dla ktorego sktadana jest uwaga).

21. Nie uwzgledni¢ 7 uwag Nr 173-179 w calodci, dla dzialek nr 11/1, 39/3 12/1 k.m. 26polozonych
w wyloZzonym projekcie planu w terenie 6PU2, otej samej treSci dotyczacych — wylaczenia z terenow
produkcyjno-ustugowych terenu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach
ulicy) - od $wiatet na skrzyzowaniu tej ulicy z Aleja Pitsudskiego w kierunku na Strzemieszyce i zakwalifikowac
go jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia ustug nieuciazliwych typu drobnych ushug
dla Iudnosci - jak niewielkie sklepiki, ustugi krawieckie, geodezyjne itp., bez mozliwosci prowadzenia ushug
uciazliwych w postaci prowadzenia warsztatOw i stacji napraw iobstugi pojazdoéw mechanicznych, terenow
wytworczosci, baz, sktadow i magazynow materialow (w tym skupu i przetwarzania ztomu, makulatury, plastiku
itp.), stacji paliw i sklepéw o powierzchni wiekszej niz 1000 r?, za wyjatkiem terenéw dziatek, na powierzchni
ktorych w dniu dzisiejszym istnieja juz dziatajace podmioty. Nie dopuszczalne jest aby na omawianej ulicy
nie bylo ustalonych norm hatasu, co wedlug nowego planu zagospodarowania przestrzennego ma si¢ stac.
Doswiadczalnie wykazano, ze wyrazne zaburzenia funkcji fizjologicznych organizmu moga wystepowaé po
przekroczeniu poziomu cis$nienia akustycznego 75 dB. Stabsze bodzce akustyczne (o poziomie 55 - 75 dB) moga
powodowac rozproszenie uwagi.

Na omawianej ulicy znajduje si¢ domy jednorodzinne wobec czego traktowanie tego obszaru jako
produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz istniejaca strefa zamieszkania wydaje si¢ catkowicie nieuzasadniona
i krzywdzaca dla mieszkancow.

Uwarunkowania $rodowiskowe dla omawianego terenu a wydane wraz zplanem zagospodarowania
przestrzennego. Nie dopuszczalne wydaje si¢ aby w uwarunkowaniach tych nie byto wzmianki o mieszkancach
ulicy Tworzen i jaki bedzie mial wptyw zapis o braku norm hatasu na mieszkancow tej ulicy.

Nowy plan zagospodarowania przestrzennego na ulicy Tworzen jest krzywdzacy dla mieszkancéw ulicy
Tworzen. Na omawianej ulicy istnieje zabudowa mieszkalna a wobec tego nalezy ja wzia¢ pod uwage
uchwalajac nowy plan miasta dla omawianego obszaru. Mieszkancy ulicy Tworzen maja prawa do ustalenia
dopuszczalnych norm hatasu zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catos$ci ze wzgledu na niezgodno$¢ z kierunkami przyjetymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

§ 2. II wylozenie projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2015 r. do 21 kwietnia
2015 r.

1. Nie uwzgledni¢ 72 uwag Nr 1-72 w caloSci, dla dzialek nr 26, 27, 10/1, 43/5, 38, 39/1, 14, 19/3, 1/4, 11/1,
5372, 55/2, 26/1, 26/2, 26/3, 40/2, 25/2, 27 (27/1), 7/1, 8/1, 44/4, 14, 40/6, 8/1, 9, 11/1, 12/1, 34/3, 35, 15, 16/7, 16,
6/1,5/8,57/2,2/1,7/1, 2/1, 18, 28, 42polozonych przy ul. Tworzen, o tej samej tresci dotyczacych:
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1) zmiany nazwy projektu - ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza
dla terenow w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terenéw przemystowych w rejonie ulic: Tworzen
i Rozdzienskiego", poniewaz jest nicadekwatna do stanu istniejacego w dniu dzisiejszym, gdyz: po wylaczeniu
terenéw przy ulicy Tworzen - nazwa ta nie powinna pojawi¢ si¢ w tytule planu (nie dotyczy terenu tej ulicy),
tereny ulicy Tworzen nigdy nie byly przemystowe - nawet w aktualnie obowiazujacym ,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej dla terenoOw
potozonych w rejonie ulic: Manifestu Lipcowego - Alei Pitsudskiego - Gwardii Ludowej - Swobodnej -
Tworzen" przyjetego Uchwata Nr XLVI1/884/05 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 28 wrzesnia
2005 roku, tereny produkcyjne (P) zajmuja jedynie 49% powierzchni przeznaczonych na tereny przemystowe;

2) Wstrzymania proceus opracowania nowego planu miejscowego dla terendow w/w do czasu podjgcia przez
Rad¢ Miejska uchwaly wsprawie aktualizacji drugiej edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej" z dnia 30 stycznia 2008 roku w zwiazku
z wystapieniem mieszkancow ulicy Tworzen - w przedmiotowej kwestii, co umozliwi:

- przywrocenie wylaczonych terendw przy ulicy Tworzen do projektu plandw juz jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach ulicy)
z mozliwo$cia ustug nieuciazliwych typu drobnych ustug dla ludnosci,

- uchwalenie w catosci (bez wylaczen) projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza dla terendw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terenéw w rejonie ulic:
Tworzen i Rozdzienskiego"

3) »dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza",
przyjete Uchwata Nr L1/654/98 Rady Miejskiej z dnia 25.03.1998r., ktore jednoznacznie kwalifikowalo tereny
przy ulicy Tworzen jako ,,Inne proponowane nowe ustugi" (razem m.in. z terenami przy ulicy Katowickiej
z dzisiejszym hipermarketem REAL) i nie mogly by¢ uchwalone przez Rade Miejska - jak w przywotywane;j
uchwale Nr XI1.VI/884/05 z dnia 28 wrzesnia 2005 roku - jako tereny w 49% przemystowe!

Na odcinku ok. 2 km na catej ulicy Tworzen znajduje si¢ ponad 80 posesji prywatnych, wobec czego
traktowanie tego obszaru jako produkcyjno-ustugowy - czyli inny niz istniejaca strefa zamieszkania (z
uwagi na uwarunkowania sa to wytacznie domki jednorodzinne) wydaje si¢ catkowicie nieuzasadniona.
Uwaga dotyczy nieruchomosci potoznej na ulicy Tworzen od $wiatel na skrzyzowaniu z Aleja Pitsudskiego
w kierunku na Strzemieszyce.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catoSci, poniewaz uwagi dotycza terenow potozonych poza
obszarami objgtymi ponownym wylozeniem do publicznego wgladu. Jednoczesnie wyjasnia si¢ ze :

AD. 1 Nie jest mozliwa zmiana nazwy ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla terenéw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terenéw przemystowych w rejonie ulic :Tworzen
i Rozdzinskiego”, poniewaz jest zgodna znazewnictwem przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej nr XIX/362/12 z dnia 5 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego
planu.

AD. 2 Tereny wzdtuz ulicy Tworzen zostaly wylaczone z pierwszego etapu sporzadzania mpzp miasta Dabrowy
Gorniczejze wzgledu na liczne uwagi zgtoszone podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, ktére wlasnie dotyczyly nie uchwalania planu dla terenéw wzdluz ul. Tworzen. Wstrzymanie procesu
uchwalenia planu do czasu sporzadzenia zmiany obecnie obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej byloby sprzeczne z interesami pozostatych
mieszkancow i inwestorow, ktorzy nie zgtosili takich uwag ilicza na niezwloczne zakonczenie rozpoczetej
procedury planistyczne;.

AD. 3 Obecnym obowiazujacym Studium jest dokument przyjety przez Rade Miejska w Dabrowie Gorniczej
uchwata nr XXII1/374/08 z30.01.2008 r., ktéry wyznacza nowe kierunki rozwoju obszarow wzdluz ul.
Tworzen, jako tereny wytworczosci, baz, sktadow i magazynoéw oraz ustug.

2. Nie uwzgledni¢ 72 uwag Nr 73-144 w calo$ci, dla dzialek polozonych przy ul. Tworzen, o tej samej
tresci dotyczacych:

Przeprowadzenia aktualizacji drugiej cze$ci Studium w zakresie wspomnianym we wniosku Mieszkancow
Tworznia zlozonego w dniu 29.12.2014 r. w Urzedzie Miasta w Dabrowie Goérniczej, tj. jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach ulicy)
z mozliwoscia ushug nieuciazliwych. Odwzorowanie tej zmiany wzdluz catej ulicy Tworzen, wtym na
obszarach wytaczonych z w/w Planu w Obwieszczeniu Prezydenta Miasta Dabrowa Goérnicza z dnia 16.03.2015
r. Uchwalenie w calosci projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
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Gornicza dla terendow w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terenéw przemystowych w rejonie ulic: Tworzen
i Rozdzicnskiego". Przeprowadzenie aktualizacji Studium w bezposredni sposob wplynie na realizacje
dokumentu nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a dodatkowo procedury aktualizacji
mozna uprosci¢ i znaczaco skroci¢ czasowo. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233) w paragrafie 8 mowi, ze:

»1. Przepisy niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ réwniez do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie objgtym zmiana.

2. Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy polegajace;j
na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2. wyklada sio do publicznego
wgladu w formie ujednoliconego projektu studium z wyr6éznieniem projektowanej zmiany.

3. Ujednolicona forma projektu studium, o ktérej mowa w ust. 2. stanowi zalacznik do uchwaty, o ktorej
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy."

We wspomnianym art. 10 ust. 2 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717 ze zm.) postanawia sig, ze ,,w studium okresla si¢ w szczegdlnosci
m. in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéow (pkt. 1), kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw (pkt. 2) oraz obszary, dla ktoérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (pkt. 9)" - wprowadzenie jednej zmiany
polegajacej na wylaczeniu ulicy Tworzen (w zasiggu nieprzekraczalnych linii zabudowy po obu stronach ulicy)
z terenéw produkcyjno-uslugowych i przywrécenie/nadanie jej statusu terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie stanowi wigkszego problemu formalnego. Co prawda art. 27 w/w Ustawy mowi, ze ,,zmiana
studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim sa one uchwalane", jednak cytowane zapisy
ust. 21 3 par. 8 ww Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury umozliwiaja - uproszczenie procedur
i sprowadzenie calej zmiany do wylozenia ,,do publicznego wgladu w formie ujednoliconego projektu studium
z wyroznieniem projektowanej zmiany" oraz oczywiscie powiadomienia wszystkich uprawnionych organow.

Z uwagi na fakt, iz jednoczesnie tereny przy ulicy Tworzen zostalty wytaczone wskutek uwag/protestow oséb
fizycznych i prawnych, majacych miejsce zamieszkania czy siedzibg firmy na terenie Tworznia, proponuje sig,
aby zadanie powyzsze wraz zjej uwidocznieniem w projekcie Planu Miejscowego wykonala ta sama Firma,
odpowiedzialna za stworzenie w/w Planu. Zmniejszy to zaro6wno koszty, jak izdecydowanie skroci czas
wprowadzenia zmiany w Studium, jak réwniez pozwoli na zakonczenie projektu Planu w catosci, bez
wylaczania jakichkolwiek terenow z jego realizacji. Tereny ulicy Tworzen miaty od poczatku istnienia funkcjg
mieszkaniowa (osada), apodzniej (w 1998 roku) zyskaly przeznaczenie ustugowe (zapis stanowi ,,inne
proponowane nowe ustugi”, a nowe tereny wytworczosci nie obejmowaly zadanej czesci Tworznia). To, ze
teraz prawie potowa naszej ulicy przeznaczona jest pod tereny przemystowe, atylko 18% peli zakladane
wroku 1998 r. w,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza", przyjetego Uchwala Nr LI/654/98 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 25.03.1998 r.
funkcje ustugowe jest zmiana niezrozumiala. Zmniejszenie w 2002 roku strefy ochronnej Huty Katowice m.in.
o obszar ulicy Tworzen nie dawato bowiem zadnej przestanki do utworzenia w tym miejscu (wbrew zapisom
Studium) strefy przemystowej. A tak uczyniono, o czym mozna si¢ przekona¢ studiujac obowiazujacy - na
mocy Uchwaly nr XLVI/884/05 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 28 wrzesnia 2005 roku -
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej dia terenéw potozonych
w rejonie ulic: Manifestu Lipcowego - Alei Pilsudskiego - Gwardii Ludowej - Swobodnej - Tworzen".
Natomiast zapisami drugiej edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowy Goérniczej", przyjetej Uchwatg Nr XXI111/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia
30 stycznia 2008 r. Tworzen ustanowiono terenem przemystowym. Po 7 latach od momentu uchwalenia tego
dokumentu (aktualizacje pierwszej edycji przeprowadzono po 4 latach), jego aktualizacja stata si¢ konieczna ze
wzgledow spolecznych i ekonomicznych. Jako osoba mieszkajaca na Tworzniu pragng tu mie¢ zapewniong
odpowiednia jako$¢ zycia, a niszczenie mojego zdrowia i majatku (obnizanie wartosci nieruchomosci) uwazam
za niemoralne i szkodliwe. Nic do$¢, ze dzieje si¢ tak przez nadmierny ruch komunikacyjny cigzarowek (ktory
mozna pusci¢ nowym wiaduktem migdzy ulica Torowa a Podlesiem) i emisje ze strony zaktadéow hutniczych
(ostatni przyktad Tameh Polska Sp. z 0.0. jest znamienny), to jeszcze wltadze Dabrowy Gorniczej chca zrobié
z Tworznia obszar produkcyjno-magazynowy. Dabrowa Gornicza jest najwigkszym powierzchniowo miastem
Gornego Slaska, wiec dla firm zainteresowanych réznoraka wytworczoécia istnieje mnostwo innych lokalizacji,
z dala od skupisk ludnosci a lokowanie ich na terenach zamieszkatych ma niewiele wspdlnego z prawem
1 zdrowym rozsadkiem.
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Nie ma zadnych przestanek, aby utrzymac przeznaczenie terendw przy ulicy Tworzen w zapisach
7 2008 roku. Gdyby druga edycje Studium tworzono dzi§, proponowane po raz kolejny Panu Prezydentowi
zapisy o funkcji mieszkaniowe] w/w terenow bylyby tam umieszczone. Poniewaz jednak mozliwa jest
wspomniana aktualizacja zapisow Il drugiej edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowy Goérniczej", przyjetej Uchwata Nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. — wnioskuje sie jak na wstepie.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci, poniewaz uwagi dotycza terenéw potozonych poza
obszarami objgtymi ponownym wylozeniem do publicznego wgladu.

Jednocze$nie wyjasnia si¢ ze sporzadzenie zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza przyjetego uchwata nr XXIII/374/08 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30.01.2008 r. nie stanowi przedmiotu obecnie prowadzonej procedury
planistycznej dotyczacej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie zmiany Studium moze odby¢ si¢ jedynie w zakresie przewidzianym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym 1inie ma mozliwosci skroci¢ procedury sporzadzenia zmiany studium
opisanej w art. 11 tejze ustawy do samego etapu wytozenia do publicznego wgladu i powiadomienia wszystkich
uprawnionych organow.

Wstrzymanie procesu uchwalenia planu dla catego obszaru do czasu sporzadzenia zmiany obecnie
obowigzujacego Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy
Gornicze] byloby sprzeczne z interesami pozostatych mieszkancow iinwestorow, ktorzy nie zglosili takich
uwag i licza na niezwloczne zakonczenie rozpoczetej procedury planistyczne;j.

3. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 145 w calosci dla dzialek nr 29/4 i 30/4 polozonych w wylozonym projekcie
planu w terenie 7U1, dotyczacej - zmiany oznaczenia dziatek z 7Ul na 7PUl (Baz¢ Transportowa), poniewaz
wlasciciel posiada firme transportowa, ma busy oraz autobus i chciat na polnej drodze zrobié¢ i wybudowac miejsca
parkingowe oraz garaz.

Uzasadnienie: Nie uwzglgdnia si¢ uwagi w cato$ci, poniewaz dziatki polozone sa poza obszarami objgtymi
ponownym wylozeniem do publicznego wgladu. Jednoczesnie wyjasnia sig, ze zgodnie z ustaleniami projektu
planu w terenie 7U1 istnieje mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych oraz garazy.

4. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 146 w calo$ci dla dzialki nr 53/4 polozonej przy ul. Tworzen, dotyczacej -
nieswiadomego lub celowego wytaczyl dziatki ze strefy zabudowy. Linia zabudowy przebiega wzdluz granicy
dziatki pozostawiajac ja jako jedyna (ostatnia przy ul. Tworzen) bez mozliwosci zagospodarowania. Ponadto gleba
zostala zakwalifikowana jako grunty orne trzeciej klasy, ktora aktualnie nie nadaje si¢ pod uprawg. Nieruchomo$¢
nabyto w 2007 r. W akcie notarialnym widnieje zapis z urbanistyki i architektury z dnia 17.08.2006 r., z ktérego
wynika, ze dziatka przeznaczona jest pod zabudowe¢ produkcyjna, skladow i1magazynow. Skladajacy uwage
oczekuje naprawienia bledu, co pozwoli podja¢ decyzje dotyczaca inwestycji. Nieruchomos$¢ nabyto po
wczesniejszym zapoznaniu si¢ z mozliwo$cia rozbudowy. Wedlug dokumentéw wydanych wowczas przez UM
w Dabrowie Gérniczej nie bylo przeciwwskazan do otrzymania zgody na ewentualna rozbudowe.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calosci, poniewaz cze$¢ dziatki potozona jest w obszarze
wylaczonym z opracowania przedmiotowego projektu planu nie objgtym ponownym wytozeniem do
publicznego wgladu. Dla tej czeSci obszaru pozostaje w obiegu prawnym dotychczas obowiazujacy plan
miejscowy. Pozostaty fragment dzialki przeznaczony jest w projekcie planu pod tereny komunikacji, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego planu miejscowego dla tego terenu.

5. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 147 w calo$ci dla dzialki nr 60 polozonej w wylozonym projekcie planu
w terenie 19PU1, dotyczacej:

Zaopatrzenia w wodg terenu 19PU1, gdzie projekt planu przewiduje:
- zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,

- doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociagowa 0315 mm, biegnaca wzdhuz
ulicy Tworzen oraz istniejace wodociagi rozdzielcze. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej
sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury wodociagowej stosownie do szczegotowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

-w przypadku realizacji zabudowy w terenach nie zaopatrywanych zsieci wodociagowej, dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych,
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-dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych zaleca sig
zainstalowanie hydrantéw nadziemnych w ilo§ci minimum 5 sztuk, miedzy innymi: 1 szt. przy skrzyzowaniu
ulicy Kasprzaka z Aleja Pitsudskiego, 1 szt. w obrgbie ulicy Budowlanych, 2 szt. w obrebie ul. Rozdzienskiego,
1 szt. przy skrzyzowaniu ulic Armii Krajowej i Dworcowej; realizacja hydrantéw zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury wodociagowe;j, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych, w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu.

Do nieruchomosci zakladu doprowadzana jest aktualnie woda zsieci wodociagowej. Dla
przeprowadzanych w zaktadzie procesow technologicznych woda pitna nie jest jednak wymagana. Z uwagi
na ilo§¢ zuzywanej wody, a mianowicie okoto 120 000m? rocznie oraz okoto 40 000m? na cele socjalno-
bytowe, Zaktad ma w swoich planach w najblizszym czasie (ok. 2016 rok) budowe studni, skad mogiby
czerpa¢ wode technologiczna, ktéra wowczas bedzie kilkukrotnie tansza niz woda dostarczana przez
wodociagi. Nalezy przy tym zwroci¢ uwage na fakt, ze sasiadujaca z zaktadem Huta wykorzystuje wodg
technologiczna uzyskiwana z wilasnej studni, co znacznie obniza koszty produkcji. Ewentualne natozenie na
firm¢ obowiazku uzyskiwania wody technologicznej z wodociagdw jest nieuzasadnionym rdéznicowaniem
kosztow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jakie musza ponies¢ oba podmioty gospodarcze.

Zgodnie z art. 1 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa okresla:

1) zasady ksztattowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego 1 organy
administracji rzadowej,

2) zakres 1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad
ich zagospodarowania i zabudowy - przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwo6j za podstawe tych
dziatan.

Zatem ustawodawca przyjmuje tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj jako wartosci, ktore musza by¢
uwzglednione przy ksztattowaniu polityki przestrzennej oraz w postgpowaniu w sprawach przeznaczenia
terenéw na okreslone cele, a takze ustalaniu zasad zagospodarowania tych terenéw iich zabudowy. Przez
zrownowazony rozwoj nalezy rozumie¢ taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktdrym nastgpuje proces
integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
oraz trwato$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen.

Zgodnie  zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, w planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- walory architektoniczne i krajobrazowe;

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych;

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych;
- walory ekonomiczne przestrzeni;

- prawo wlasnosci;

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- potrzeby interesu publicznego;

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

Wprawdzie ustawa nie okresla co nalezy rozumie¢ przez pojgcie ,.interes publiczny” to jednak nalezy
zwrdci¢ uwagg na to, ze w preambule dyrektywy 2006/123/WE Parlamentu Europejskiego oraz Rady
z 12 grudnia 2006 r. dotyczacej ustug na rynku wewngtrznym (Dz.Urz. UE 2006 L 376/36) wskazano, iz
pojecie ,,nadrzedny interes publiczny" w rozumieniu orzecznictwa Trybunatu Sprawiedliwosci UE obejmuje
m.in. ochrong pracownikow, w tym zabezpieczenie spoteczne pracownikow, zapobieganie nieuczciwej
konkurencji czy tez utrzymania zréznicowania pracy. Niewatpliwie wplyw dziatalnosci zaktadu na lokalny
rynek pracy jest istotna aponoszone koszty dzialalnos$ci produkcyjnej moga mie¢ wplyw na polityke
zatrudnienia. Uniemozliwienie zatem obnizenia ponoszonych kosztéw przez firmg na prowadzona produkcje
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wydaje si¢ niezasadne i ma wplyw, chociazby posredni na lokalny rynek pracy jak tez na réwnowagg
w zakresie prowadzonej dziatalnosci pomiedzy ré6znymi podmiotami.

Zaznaczy¢ nalezy nadto, zaktad nadal ma zamiar, w zakresie wody dla celow socjalnych zaopatrywac si¢
w wode zsieci wodociagowej. Zaopatrywanie si¢ w wode¢ technologiczna z sieci wodociagowej jest
nieuzasadnione zardwno ekonomicznie dla zaktadu jak rowniez pod wzgledem ochrony §rodowiska, generuje
bowiem niepotrzebny dla §rodowiska koszt uzdatniania wody.

W zwiazku z powyzszym wnosi si¢ o uwzglednienie w projektowanym planie mozliwosci wybudowania
studni na terenie dziatki nr 60, awigc o wyrazne wskazanie w planie, ze dopuszcza si¢ dla terenéw
zaopatrywanych z sieci wodociagowej, rowniez mozliwos¢ zaopatrzenie w wode wykorzystywana dla celow
przemystowych ze zrodet indywidualnych.

Zgodnie zprojektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunkow
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wskazano:

1) maksymalny wskaznik zabudowy - 70%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny -1,8,
b) minimalny - 0,01;
3) powierzchnia biologicznie czynna
a) dla terenow 2PU1 - minimum 15 %;
b) dlaterenéw 1PU1,3PU1,4PU1, 5PUI, 6PU1 oraz 19PU1 - minimum 20%
¢) dla pozostatych terendw - minimum 25 %;

W ocenie zakladu. trudno uzna¢ za zasadne roznicowanie w wielkos$ci powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow 2PU1 oraz dla terenow 19PUI1. Jest to nieuzasadnione uprzywilejowanie witascicieli
lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci terenow wskazanych oznaczonych 2PU1. Firma. wnosi
zatem ozmiang planu 1iokreslenia powierzchni biologicznie czynnej dla nieruchomo$ci nr
60 w wysokosci 15 % lub mniejszej. Podnie$¢ przy tym nalezy, ze w planach zakladu jest rozbudowa
zaktadu, co w oczywisty sposob wptynie pozytywnie na lokalny rynek.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci zakladu
ustalono stawki procentowe, na podstawie ktorych wylicza si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30 %. Wnosi si¢ o zmniejszenie stawki procentowe;.
Ustanowienie stawki optaty w maksymalnej wysokosci, w szczegdlnosci na terenach uprzemystowionych
znacznie utrudnia podjecie nowych inwestycji, wprowadzenia nowych podmiotow gospodarczych na
lokalny rynek, co z kolei przedktada si¢ na mniejszy rozwoj gospodarczy regionu.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w calo$ci. Zgodnie z istniejacym stanem zainwestowania
istnieje mozliwo$¢ utrzymania na przedmiotowej dziatce 20% powierzchni biologicznie czynnej z uwagi
na wielko$¢ dziatki. Natomiast w sasiednim terenie 2PU1 ze wzgledu na obecne zagospodarowanie oraz
zgodnie ze zgloszona uwaga podczas pierwszego wylozenia dla publicznego wgladu powierzchnia
biologicznie czynna dla zostala zmniejszona do 15 %. Firma Bremo nie zglaszata w powyzszym zakresie
wnioskow po podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu podczas pierwszego wylozenia. Nalezy wskaza¢, iz ustalona
minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 20 % jest zgodna z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Odnoszac si¢ do ustalen projektu planu dotyczacych zaopatrzenia nieruchomo$ci w wode nalezy
stwierdzi¢, ze przedmiotowe zapisy dotycza catego obszaru objetego planem miejscowym
i nie rozrézniaja poszczegdlnych podmiotéw gospodarczych. Zgodnie ze sporzadzona analiza
inwentaryzacji przedprojektowej oraz uwzglgdnieniem kosztoéw poniesionych przez gming na uzbrojenie
w infrastrukture techniczna obszaru objetego planem zdecydowano si¢ przyja¢ powyzsze rozwiazanie
zapisane w projekcie uchwaty.

Nalezy wskaza¢, iz ustalona stawka procentowa w wysokoséci 30 % nie odnosi si¢ do istniejacej
warto$ci nieruchomosci, ajedynie stanowi nalezng czg$¢ samego wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowana uchwaleniem planu miejscowego, ktdéra ma zrekompensowaé¢ naktady finansowe
poniesione przez gming Ww zwiazku ze sporzadzeniem tego planu, zaspokojeniem roszczen
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odszkodowawczych oraz innych skutkéw uchwalenia planu m.in. rozbudowy infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

6. Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 148 w calo$ci dla dzialki nr 39 polozonej w wylozonym projekcie planu
w terenie 16PU1, dotyczacej — zmiany w tresci planu miejscowego w odniesieniu do jednostki oznaczonej 16PU1
- powierzchni biologicznie czynnej wynoszacej 25 %. Sktadajacy uwagg, nie wyraza zgody aby 1/4 terenu
przeznaczy¢ na powierzchni¢ biologicznie czynna z nastepujacych powodow :

- posiada zapis w decyzji o warunkach na w/w inwestycj¢ wynoszacy 10 % minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej aby nie doszlo do ograniczenia powierzchni parkingowej kosztem powierzchni zielonej,

- z uwagi na optymalny sposob zabudowy terenu, w szczegdlnosci jest istotna konieczna powierzchnia
magazynowa ktora zaplanowalismy dla inwestora,

- sasiednia zabudowa zaréwno firmy CONSENSUS oraz COMSTAL, ktorej inwestycja zlokalizowana na
dzialce 33/8, 33/17, posiada charakter przemystowy, a obiekty itereny utwardzone zajmuja wiele miejsca
w terenie; po przeciwnej stronie ulicy Budowlanych na dzialce 36/8 znajduja si¢ obiekty energetyczne wigc teren
ma roéwniez charakter przemystowy; wyjatkiem jest oczywiscie teren przedszkola firmy Arcelorr Mittal Poland
S.A., ale od tego terenu bedziemy odgrodzeni pasem zieleni na wtasnej dziatce.

Obecnie inwestor jest w trakcie prac projektowych dla w/w dziatki w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy, pomimo duzego naktadu prace nad projektem moga jeszcze potrwaé i mozemy spotkaé si¢ na
koniec z uniewaznieniem decyzji w momencie obowigzywania planu i zakonczenia prac projektowych. Nie
chcieliby$Smy si¢ cofna¢ do poczatku naszej pracy z uwagi na niekorzystny zapis o powierzchni biologicznie
czynnej.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi w catosci. Nie jest mozliwa zmiana powierzchni biologicznie
czynnej zuwagi na niezgodnos¢ z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Dabrowy Gornicze;j.

W wydanej decyzji o warunkach zabudowy pouczono, iz zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejScia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji (nie stosuje sig jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).
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ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

dotyczy Miejscowegoplanuzagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenéow
wrejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz Terenéw Przemyslowych w Rejonie ulic: Tworzen
I Rozdzienskiego - o tacznej powierzchni ok. 1584 ha stanowiacego I etap realizacji uchwalty Nr XI1X/362/12
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 5 wrzesnia 2012 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza.

1) Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.].
Dz. U. 22013 r. poz. 885 z pdzn. zm.), finansowane beda z budzetu miasta Dabrowa Gornicza, z zastrzezeniem
punktu 21 3.

2) Dopuszcza si¢ finansowanie ze s$rodkéw podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno —
prywatnego.

3) Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkow pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 punkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.z2015r. poz.
513 z p6dzn. zm.).

4) Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $srodkéw pochodzacych z budzetu panstwa, stosownie do
art. 124 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
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Uzasadnienie

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dia
terenéw w rejonie ul. Manifestn Lipcowego oraz terenéw przemystowych w rejonie ulic:
Tworzen i Rozdzienskiego

Do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dabrowa Gérnicza dla
terenéw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendéw przemystowych w rejonie ulic: Tworzen
i Rozdzienskiego przystapiono w 2013 r. zgodnie z uchwala inicjujaca o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego XIX/362/12 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej
Z dnia 5 wrze$nia 2012 r, :

Projekt w/w planu miejscowego zostat sporzadzony przez MGGP S.A. z siedziba w Tarnowie, pod
kierunkiem uprawnionego urbanisty mgr inz. arch. Malgorzaty Przybysz-Lawnickiej, legitymujacej sie
przynaleznoscig do Poludniowej Okregowej Izby Urbanistéw nr KT-252. _

Obszar objety uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania’
przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza dla terendw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendw
przemysfowych w rejonie ulic: Tworzeni i RoZdziefiskiego” obejmuje obszar o powierzchni 1637 ha.
Granicami obszaru wyznaczonego w uchwale o przystgpieniu sa: od p6tnocy ulice Marii Dabrowskiej, Armii
Krajowej, Dworcows i granica terenéw kolejowych; od wschodu ulice Golonoska i Koksownicza; od
poludnia ulice Polesie, Torowa i granica terenéw kolejowych; od zachodu ulice Manifestu Lipcowego,
Gwardii Ludowej i granica terenéw kolejowych. Na przedmiotowym obszarze dominuje funkcja
przemystowa .i produkcyjna. Gléwna jego cze$é zajmuje Huta ArcelorMittal (dawnej Huta Katowice),
stanowigca teren o znaczeniu strategicznym dia miasta jaki catego regionu slaskiego. Poza nim przewazaja
tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej 1 uslugowej (gldwnie w rejonie ulic Tworzeft
i Rozdzienskiego) oraz zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej z ushugami,
polozone przy ulicach m.in.: Manifestu Lipcowego, Kasprzaka oraz Laski, Kolejnym elementem
swiadczacym o znaczeniu obszaru w strukturze miasta i regionu jest wlaczenie czeéci terenu polozonych
w pénocnej jego czgsci do Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w ramach Podstrefy Sosnowiecko -
Dabrowskiej. ' ,

Projekt w/w planu miejscowego zostal podzielony na dwa etapy procedowania. Przedstawiony
projekt przygotowanego do uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
obszar o powierzchni ok. 1584 ha (co stanowi okolo 8,4% powietzchni calego miasta) i stanowi I etap
realizacji Uchwaly Nr XIX/362/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 5 wrzesnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gérnicza dla terenéw w rejonie ul, Manifestu Lipcowego oraz terenéw przemystowych w rejonie
" ulic: Tworzeni i Rozdziefiskiego w granicach okreslonych na Rysunku Planu stanowigcym zalacznik nr 1
orazna Rysunku rozwigzar infrastruktury technicznej stanowigcym zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly.

Projekt planu opracowano zgodnie z art. 15 Ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 23 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz Rozporzadzeniem -
- Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

- Zgodnie z art. 17 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu zostat
pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony oraz dwukrotnie wylozony do publicznego wegladu w siedzibie
tut. Urzedu Miejskiego: . '

- 1 wylozenie odbyto si¢ w dniach od 03.11.2014 r. do 02.12.2014 r. i obejmowato caly obszar objety
opracowaniem planu. -Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 20.11.2015 r. o godz. 15:00 w sali nr 2 tut. Urzedu Misjskiego.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy kazdy, kto kwestionowal ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego, mogl wniesé uwagi w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16.12.2014 r.

W trakcie wyloZenia do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu ziozono 179 uwag,

z czego 51 uwag rozpatrzono pozytywnie, 124 uwagi - rozpatrzono negatywnie, 4 uwagi -

rozpatrzono pozytywnie w' czeéei. Nieuwzglednione uwagi w przewazajacej mierze dotyczyly

zmiany przeznaczenia terendw przemystowo - ustugowych przy ulicy Tworzen na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, braku prognozy skutkéw finansowych w zwigzku z obnizeniem
wartosci terendéw mieszkaniowych oraz wstrzymania procedury uchwalania planu. Na skutek




Zlozenia licznych uwag przez mieszkaficow, dotyczacych wstrzymania procedury uchwalenia planu
dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych przy ulicy Tworzefi, procedurg planistyczna poddano
etapowaniu i wylaczono czeécei terendw z I etapu opracowania projektu planu migjscowego.

Stosownie do sposobu rozpatrzenia uwag, wprowadzono zmiany do projektu planu. Wprowadzone

zmiany spowodowaly konieczno$¢é ponowienia procedury w niezbednym zakresie, tzn. projekt planu zostal
ponownie uzgodniony, a nastgpnie ponownie wylozony do publicznego wgladu:

— II wylozenie odbylo si¢ w dniach w dniach od 30.03.2015 r. do 21.04.2015 r. i dotyczylo cz¢sci
obszaru plan, zmienionego w wyniku uwzglednienia uwag zlozonych w trakcie pierwszego
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 16.04.2015 r. ogodz. 15:00 w sali nr 1 tut. Urzgdu
Miejskiego. Uwagi mozna bylo skladaé w nieprzekraczalnym terminie do dnia 05.05.2015 r.

Do projektu planu wplynelo Iacznie 148 uwag. Niemal wszystkie uwagi zostaly zlozone do terenow
polozonych na obszarze, ktry zostal wylaczony z I etapu opracowania i dotyczyly przede
wszystkim wstrzymania procedury sporzadzania planu, zmiany studium uwarunkowaii i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Goémicza, przywrdcenia terendéw przy
ul. Tworzefi i uchwalenia projektu planu w caloéci. Szczegdlowe uzasadnienie nieuwzglgdnionych
UWag zawarte zostalo w zalaczniku nr 3 do uchwaly. '
o N

Rozw1qzan1a przestrzenne planu miejscowego przyjete zostaly zgodnie z ustaleniami II edyc_u

Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dgbrowa Goémicza

uchwalonego Uchwatay Nr XXIII/374/08 Rady Mle_]Skie_] w Dabrowie Gérniczej z dnia 30 stycznia 2008 r.

Okreslone w II edycji Studium kierunki zagospodarowania obszaréw funkcjonalno — przestrzennych gminy,

* w obszarze planistycznym wyznaczaja nastgpujace strefy zagospodarowania:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNI, '

- tereny ustug z zabudowy mieszkaniowg wielorodzinng — UM2,

- tereny wytworczosci, bas, sktadow i magazynéw P,

- tereny wytwoérczosci, bas, sklad6w i magazynéw oraz us}ug PU,

- tereny laséw i zadrzewien — ZL, .

- tereny dolesien na gruntach roinych —-ZLD,

- tereny cmentarzy wraz ze strefa sanitarng — ZC,

- tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z rolnictwem - R,

- tereny kolei, w tereny stacji — KK,

- tereny infrastruktury technicznej — IT. -

Sporzqdzajqc projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowy Goérniczej, kierujgc sig
charakterem studium, Jako dokumentu klerunkowego o wickszym stopniu ogdélnosci, ktdrego ustalenia
wymagajg usciélenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego. Plan podtrzymuje wyznaczone w Studium generaine kierunki w zakresie przeznaczenia
terenéw. Granice terenéw zostaly wyznaczane po poglebionej analizie uwarunkowan terenowych (w tym
dotychczasowego zagospodarowania) oraz prawnych.

- Rada Micjska podejmujac uchwale w spraw1e ,,Mle_]scowego planu zagospodarowanla
przestrzennego miasta Dabrowa Géricza dla terenéw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendw
przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdziefiskiego”, stwierdza jego zgodnos$¢ z ustaleniami II edycji
Studium uwarunkowal_’l i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Goérnicza. Ponadto
w planie miejscowym uwzgledniono zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego przede
wszystkim ochrong wod podznemnych ochrong powietrza atmosferycznego oraz ochrone przed halasem,
ktdre zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Regionalng Dyrekcj¢ Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Da,browne Goérniczej..

Zgodnie z zapisami ustawy 0 planowamu i zagospodarowamu przestrzennym w ramach uchwalenia
planu Rada Miejska podejmuje rowniez;.
1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenla uwag wniesionych do projektu miejscowego planu,
‘stanowigce zalacznik nr 3. Rozstrzygnigeie to obejmuje list¢ uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta,




2. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie micjscowym inwestycji z zakresu
. infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadari wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 4.

. Majac powyzsze na uwadze, stwierdzié nalezy, ze ,Miejscowego -planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza dla terenéw w rejonie ul. Manifestu Lipcowego oraz terendw
przemysfowych w rejonie ulic: Tworzen i RoZdziefiskiego” nie narusza ustalen II edycji ,,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gérnicza” i zasadnym jest
przedstawienie uchwaly do podjgcia na najblizszej sesji Rady Miejskiej. :

Tenrvk Zagulo




