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W odpowiedzi na interpelacj¢ ztozong podezas Sesji Rady Miejskiej w dn. 18.03.2015 r. -
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/pismo nr L.dz. 1284/2015 z dnia 7.04.2015 r./.
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Szanowny Pani Prezydencie

W odpowiedzi na pismo z dnia 18.03.2015r skierowane przez radnego Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej, p. Grzegorza Jaszezurg, Przedsigbiorstwo Miejskie MZUM.PL S.A.
przedstawia co nastgpuje:

Przedsiebiorstwo Miejskie MZUMPL. S.A. na mocy stosownej decyzji Gminy
Dabrowa Gornicza stato si¢ whascicielem nieruchomosci, na ktérej w pézniejszym czasie
zostal wybudowany obiekt stanowigcy siedzibe Urzedu Miejskiego w Dgbrowie Gorniczej.
Konsekwencja powyzszego stato si¢ obcigzenie opisane] wyzej nieruchomosci hipotekami i
roszczeniami. W chwili obecnej majatek sp6tki jest obcigzony dwoma hipotekami. Pierwsza z
nich to hipoteka kaucyjna na kwotg 30.000.000,00 EURO (trzydziesci miliondéw, 0/100),
ustanowiona na zabezpieczenie sptaty kredytu udzielonego na rzecz Centrum Administrac)i
spotka z o.0. wraz z odsetkami i innymi naleznosciami. Drugi z wpiséw to hipoteka
przymusowa na kwotg 8.232.313,17 na zabezpieczenie roszezen dochodzonych przez Centrum
Administracji spétka z 0.0. od PM MZUMPL S.A. w postgpowaniu sgdowym o zaplate,
toczacym sie pomigdzy w/w spotkami. ,

Ponadto w dziale Tll-cim ksiegi wieczystej nr KA1D/00027249/7 prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Dgbrowie Gorniczej, podrubryka 3.4.1. widnieja wpisy dotyczace
dodatkowych roszezen Centrum Administracji wobee PM MZUM.PL S.AL

- ,Prawo pierwokupu. nieruchomosci objetej niniejsza ksiegg wieczysta na rzecz
_Centrum Administracji” sp. z 0.0. w Dgbrowie Gorniczej, ulica }.ancuckiego 10, ktére wygasa
7z dniem 31.12.2017r, na warunkach okreslonych w o$wiadczeniu o ustanowienie prawa
pierwokupu nieruchomosci z dnia 23.01.2002r. rep. A 230/02 notariusza w Kielcach Elzbiety
Giedyk, karta 63-64; wraz z dopiskiem ,zmiany: po oddaleniu wniosku o wykreslenie,
wpisano na podstawie postanowienia sygn.. akt: Il Ca 348/05 z dnia 16.06.2005r, wydanego
przez Sad Okregowy w Katowicach, karta 429-432, dnia 12.10.2015¢” oraz wpisu dot.
podmiotu, na rzecz ktérego wpisano powyzsze roszczenia, tj. wpisu ,,Centrum Administracji”
spotka z 0.0. w Dabrowie Gémiczej, ul. Laricuckiego nr 10. :

-, Prawo do dzierzawienia nieruchomosci objetej ksigga wieczysta KW nr 27249 na

ZA 2GODNeE Centrum Administracji sp. z 0.0. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej, przy ul. Laficuckiego
Z_ORYCGINALEM nal warunkach okreglonych w umowie dzierzawy z dnia 17.05.2001r, karta 79-83”
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wraz z dopiskiem ,,zmiany: po oddaleniu wniosku o wykreslenie , wpisano na podstawie
postanowienia sygn. akt: III Ca 348/05 z dnia 16.06.2005r, wydanego przez Sgd Okrggowy
w Katowicach, karta 429-432, dnia 12.10.2015¢” oraz wpisu dot. podmiotu, na rzecz ktérego
wpisano powyzsze roszczenia, tj. wpisu ,Centrum Administracji” spétka z o.0. w Dabrowie
Gorniczej, ul. Lahcuckiego nr 10.

Jak juz informowali$my we wezedniejszych pisemnych informacjach, stosunki prawne
i rozliczenia zwigzane z realizacja kontraktu na budowe i eksploatacj¢ obiektu Centrum
Administracji, w ktérym miesci sie siedziba Urzedu Miejskiego w Dgbrowie Gorniczej miaty
" miejsce pomiedzy czterema podmiotami: Gming Dabrowa Gérnicza, Przedsigbiorstwem
Miejskim MZUM na rzecz podmiotéw 3-cich, Przedsigbiorstwem Miejskim MZUM.PL 8.A.,
MITEX S.A. (obecnie - Eiffage Budownictwo S.A.) oraz Centrum Administracji spotka z 0.0.
W/w podmioty podnosity wobec siebie rézne roszczenia, oparte na réznych podstawach
prawnych. Ostatecznie MITEX S.A. i Centrum Administracji spétka z 0.0. wystapily na drogeg
postepowania sadowego z roszczeniami wobec Gminy Dgbrowa Gérnicza i PM MZUM.PL
S.A., gdyz zobowiazanie kontraktowe w/w podmiotow do wybudowania obiektu Centrum
Administracyjnego co do zasady zostato wypetnione. Tymczasem Gmina Dabrowa Gérnicza
nie wykonata zobowiazania polegajacego na oddaniu w wieloletnig dzierzawg obiektu Centrum
Administracyjnego. Od 2004 roku w trybie art. 518 ke, jako tzw. duznik rzeczowy
" Przedsigbiorstwo Miejskie MZUM.PL S.A. rozpoczglo splat¢ kredytu na rzecz Banku
- Zachodniego BZ WBK S.A. Nalezy przy tym zwroci¢ uwagg, Ze pierwotnie catosé $rodkow
uiszezanych przez Urzad Miejski w Dabrowie Gérniczej tytutem czynszu miata trafia¢ nie do
spotki miejskiej, lecz do Centrum Administracji spétka z o.0., ktéra zostala utworzona jako
tzw. spotka corka MITEX S.A. Jednoczesnie wartosé wplat dokonywanych na rzecz BZ WBK
S.A., wskutek sukcesywnego skiadania oswiadczen o dokonaniu potracenia zmniejszala
wartos¢ zobowiazan podnoszonych przez Centrum Administracji spétka z o.0. wobec
Przedsiebiorstwa Miejskiego MZUM.PL S.A. Naleznosci czynszowe s3 w chwili obecne;
w zasadniczej czeéci przeznaczane przez Przedsigbiorstwo Miejskie MZUM.PL S.A. na splate
opisanych wyzej roszezef wobec Banku Zachodniego WBK S.A. oraz Centrum Administracji
spotka z 0.0. ‘

Ponadto §rodki finansowe wydatkowane przez Gming Dabrowa Goérnicza tytulem
zaplaty czynszu sa przeznaczane na pokrycie kosztow eksploatacji budynku, w ktérym miesci
si¢ siedziba Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gorniczej oraz koszty utrzymania nieruchomosci
(w tym parking6w i terenéw zielonych), na ktérej posadowiony jest opisany wyzej budynek.
Ponadto koszty te obejmujg wykonywanie biezgcych napraw, remontow, przegladow,
utrzymania czystoscl, a takze koszt wynagrodzen personelu zatrudnionego do- wykonywania
tych zadafi. Opisane wyzej czynnosci obejmuja w szczegdlnodei:

e Biezace utrzymanie obiektu — naprawy drzwi, okien, podiég, $cian, elewacji
zewnetrzne] i inne
o Przeglady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji elektrycznej (w tym rozdzielnie -

n/n}

o Przeglady, naprawy, remonty urzadzefi i instalacji grzewezej (w tym CO, ogrzewanic
podlogowe, nawiew cieplego powietrza)
e Przeglady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji gazowej

e _Przeglady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji wodnej (w tym hydroforownie)
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S ®rzedlady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji kanalizacyjnej (w tym

ompownia $ciekdw) :

Przeglady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji wentylacji mechanicznej (w tym
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+ Przeglady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji klimatyzacji (w tym agregaty wody
lodowej) :

e Utrzymanie w stale] sprawnosci, przeglady, naprawy kottowni gazowej (rezerwowego
zrodia ciepla)

o Przeglady, naprawy, remonty urzadzen i instalacji ppoz. (W tym instalacja sygnalizacji
pozaru, system powiadomienia Strazy Pozarnej, system wentylacji pozarowej, system
nagto$nienia) ' |

o Przeglady, naprawy, remonty urzadzen 1 instalacji kontroli dostepu

¢ Przeglady, naprawy, remonty urzgdzen i instalacji monitoringu wizyjnego ( w tym

kamery, rejestratory)

Przeglady roczne i piecioletnie obiektu - wynikajace z Prawa Budowlanego

Pomiary elektryczne - ochrony przeciwporazeniowe]

Naprawy i remonty budowlane ( w tym malowanie pomieszczen)

Przeglady, naprawy pokrycia dachowego

Obstuga systemoéw BMS (Building Management System)

Utrzymanie czystosci obiektu (serwis sprzatajacy)

Biezgce utrzymanie, naprawy drog wewnetrznych

Odéniezanie drog wewngtrznych i parkingbw

Biezgce utrzymanie zieleni oraz nowe : odtworzeniowe nasadzenia drzew i krzewow

wolkot obiektu CA ‘

» Rozliczenia zuzycia energii elektrycznej

o Rozliczenia zuzycia energii cieplnej

¢ Ochrona wewnetrzna i zewngirzna obiektu

s  Wywoz nieczystosci

s ® & o =

Trudno polemizowaé z zarzutami podnoszonymi Przez p. radnego Jaszezurg, jakoby
wprowadzenie outsourcingowej obstugi miasta mogto obnizy¢ koszty. W tym zakresie p. radny

" nie przedstawil jakichkolwiek konkretnych wyliczef, Tak wigc nie sposob odnieé¢ si¢ do tego

typu ogbinikowych stwierdzen. Przedsiebiorstwo Miejskie MZUM.PL S.A., jak juz wezesnie
wskazano co do zasady wykonuje zadania zwiazane z biezaca administracja i utrzymaniem
siedziby Urzgdu Miejskiego wlasnymi sitami, przy pomocy os6b zatrudnionych w spotce.
Jedynie w zakresie specjalistycznych prac musi korzysta¢ z usiug podmiotéw zewnetrznych.
Nalezy jednak podkresli¢, Ze wydatkowanie przez Przedsiebiorstwo Miejskie MZUM.PL S.A.
srodkow pienigznych jest poddane szczegblowym  rygorom wynikajacym Z tresci
obowiazujacych przepisow, w szezeg6lnosci wskazanych w tredei ustawy z dnia 29 stycznia
2004 . Prawo zamdwien publicznych. Ostatnia kontrola przeprowadzona W 2014 roku
w Przedsiebiorstwie Miejskim MZUM.PL S.A. przez Najwyzszg Izbg Kontroli w zakresie
poprawnosci stosowania przez spotke przepisdw wiw ustawy nie stwierdzita naruszen w jej
stosowania.

Gmina Dabrowa Gornicza jest jedynym akcjonariuszem Przedsiebiorstwa Miejskiego
MZUM.PL S.A. i posiada wiedz¢ na temat stanu finansow spotki. W przypadku osiagnigcia
zysku przez Przedsiebiorstwo Miejskie MZUM.PL S.A., Gmina Dabrowa Gérnicza poprzez
stosowng decyzje Zgromadzenia Akcjonariuszy ma mozliwo$é dokonania jego podziatu, w tym
poprzez wyplatg dywidendy na rzecz Gminy. Tak wigc nie mozna mie¢ jakichkolwiek
watpliwosci, ze Gmina Dabrowa Gdrnicza zachowuje pelna kontrolg nad finansami spotki.

Jak stusznie zaznaczy! p. radny W tredci interpelacii, przejgcie majatku spotki przez
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se likwidacja spotki prawa handlowego jest skomplikowanym, sformalizowanym
postepowaniem uregulowanym przepisami kodeksu spdtek handlowych. Zgodnie z art. 468
§ 1 Ksh, likwidatorzy powinni zakoficzy¢ interesy biezace spoiki, $ciggna¢ wierzytelnosci,
wypelni¢ zobowiazania i uptynni¢ majatek spotki (czynnosci likwidacyjne). Nowe interesy
moga podejmowaé tylko wowczas, gdy jest to potrzebne do " ukoficzenia spraw
" w toku. Nieruchomogci moga by¢ zbywane w drodze publicznej licytacji, a z wolnej reki —
jedynie na mocy uchwaly walnego zgromadzenia i po cenie nie nizszej od uchwalonej przez
zgromadzenie, Dopiero po sprzedazy majatku spotki 1 po uzyskaniu érodkéw ze sprzedazy
nastepuje rozdzielenie $rodkow pomiedzy akcjonariuszy spolki, przy czym wczesniej spotka
musi wypelni¢ wszelkie ciazace na niej zobowiazania. Nalezy zaznaczy¢, ze od chwili podjecia
decyzji o wszezeciu postgpowania likwidacyjnego istnieje ustawowy zakaz dokonywania
wyplaty dywidendy. Tak wigc nawet w przypadku osiggnigcia zysku dywidenda na rzecz
Gminy Dabrowa Gérnicza nie moglaby byé wypiacona. Ponadto Gmina Dgbrowa Gomicza
musiataby posiada¢ $rodki na zakup nieruchomosci z majatku likwidowanej spotki. W chwili
obecnej, zgodnie z wyceng dokonang na potrzeby opisanego wezesniej postepowania sgdowego
warto$é samego budynku wynosi ok. 73.897,908,00 zt brutto. Do tego nalezaloby doliczy¢
wartosé dziatki, na ktorej wybudowany jest obiekt. Warto réwniez zwroci¢ wagg, z€
w przypadku likwidacji spotki, po zbyciu nieruchomodci spotka musiataby odprowadzi¢
podatek VAT oraz podatek dochodowy. Tak wiec nalezy mie¢ na uwadze, ze ewentualna suma
" przypadajgca Gminie Dgbrowa Gérnicza po likwidacji bytaby znacznie mniejsza od sumy,
ktora nalezatoby wytozy¢ na zakup nieruchomodci. - ‘,
Warto zaznaczyé, ze skutkiem przeprowadzenia likwidacji spotki byloby réwniez
slikwidowanie dziatalnosci dotychczas prowadzonej w zakresie nie obejmujacym wynajmu
i obstugi budynku, w ktorym miesci sig Urzad Migjski. Oznaczaloby to rowniez konieczno$é
rozwigzania stosunku pracy z osobami wykonujacymi zadania, m.in. zwigzane z biezgca
administracja drog. '

Nasza spéitka nie jest w stanie wyczerpujaco przedstawié wyjaéniefi dotyczacych
zagadnieft i kwestii podniesionych w treéci interpelacji radnego G. Jaszczury z dnia
©18.03.2015r. Cze$¢ z nich zostata przedstawiona w formie ogolnikowych, czy wrecz
- publicystycznych hasel. Dlatego tez w tresci powyzszego pisma przedstawiono informacjg na
temat rzeczywistego zakresu zadan wykonywanych przez Przedsighiorstwo Miejskie
MZUM.PL S.A., a takze kilku podstawowych kwestii dotyczacych prowadzenia i skutkéw
prawnych i finansowych postepowania likwidacyjnego. o
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