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W odpowiedzi na interpelacje nr BRM.0003.93.2015 z dnia 28.01.201 5. dotyczacg
lokali uzytkowych adm1mstrowanych przez Miejski Zarzqd Budynkéw Mieszkalnych, uprzejmie
Pana informuje: '

w skiad 98 niewynajetych lokali uzytkowych, tzw. pustostanéw wchodzg lokale
uzytkowe w ilosci 31, kidre na koniec 2014 r. byly przeznaczone do wynajecia w drodze negocjacji
stawki czynszu najmu, bgdz w drodze przetargu. Natomiast pozostata iloéé 67 lokali sa to lokale
nieprzeznaczone do wynajecia, w sklad kt6rych wehodza: lokale w budynkach przekazanych przez
Gming Dagbrowa Gérnicza w utrzymanie MZBM do czasu podjccia decyzji co do ich dalszego
sposobu wykorzystania, np. przy ul. Mireckiego 28, Wybickiego 1, jak réwniez lokale uzytkowe,
w ktorych trwa zmiana sposobu uZytkowanié z lokali uzytkowych na socjalne i komunalne lokale
mieszkalne, lub lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia, badz lokale o bardzo ztym
stanie technicznym, badZ piwnice w budynkach wolnostojacych lub lokale wykorzystywane przez
stuzby MZBM, np. biura, administracje, warsztaty.

Koszty ponoszone na utrzymanie lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia
(wykazanych na stronie internetowej) za 12 m-cy wynoszg 224.070 ii, w tym 85.546 zt stanowi
podatek od nieruchomosci, ktéory MZBM ma obowigzek odprowadzaé, i kiéry to obowigzek
wypelnia. Dla informacji podajemy, ze w roku 2014 MZBM odprowadzit do Gminy Dabrowa
Goérnicza podatek od nieruchomosci lokali gminnych w wysokosci 936.751 zt. Na wspomniane
wyzej koszty sktadaja sie, oprécz wymienionego juz podatku od nieruchomosci, takze koszty
administrujacego, ubezpieczenie, c.0., ochrona, fundusz eksploatacyjny i temontowy
odprowadzany do Wspélnot Mieszkaniowych, jesli lokal uzytkowy znajduje si¢ w budynku
Wspdlnoty.
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WraZenie pozostawania wolnych lokali bez ich zagospodarowania jest mylne, Zgodnie
z procedurami scisle okreSlonymi Zarzadzeniami Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza,
dotyczgcymi zasad gospodarowania gminnymi lokalami uzytkowymi zarzgdzanymi przez MZBM
oraz Zarzadzeniem Dyrektora MZBM a takze Regulaminalﬁi, pozostajgcymi zatacznikami
do powyzszych Zarzadzen, proces wynajecia wolnego lokalu jest dtugotrwaly. Podstawowym
trybem oddania w najem gminnego lokalu uzytkowego jest ustny przetarg nieograniczony.
W przypadku nierozstrzygnigcia I przetargu musi zosta¢ ogloszony przetarg II. Jesli dany lokal
nie zostanie wynajety w tym trybie, po II nierozstrzygnietym przetargu lokal moze zosta¢
przeznaczony do wynajecia w trybie bezprzetargowym, w drodze negocjacji stawki czynszu ngjmu.
Dodatkowo, zgodnie z ustaws o gospodarce nieruchomosciami, przed I przetargiem, przed II
1 przed przeznaczenieni lokalu do wynajecia bez przetargu musi zostaé zastosowany 21-dniowy
okres podania tych faktéw do wiadomosci publicznej: w prasie lokalnej, na stronie internetowe;j,
tablicach ogloszen itd,. W zwiatzku' Z tym proces wynajlf;cia lokalu w trybie przetargowym
trwa okoto 77 dni. Lokale nieposiadajgce najemcy, znajduja si¢ w réznych fazach podanej WyZej
procedury, ktora musi by¢ zrealizowana dla spetnienia wymogdw ustawy i Zarzadzen.
Zajmowgne przez podmioty $wiadczace ushugi medyczne lokale uzytkowe zostaly
im niegdy$ oddane w najem na okres powyzej 3 lat na podstawie Uchwaly Nr XI1/247/2003 Rady
Miejskiej w Dabrowi¢ Goérniczej z dnia 27 sierpnia. 2003r. Umowy najmu z tymi podmiotami
zostaly wowczas zawarte na okres 10 lat po stawkach preferencyjnych, 'z terminami
ich wygasdniecia przypadajacymi na daty 31.08.2013r. oraz 30.09.2013r. Uznajac,
iz. dziesigcioletnia karencja w stosowaniu stawek preferencyjnych w zupehogei wystarczyta
na dostosowanie przedmiotowych podmiotéw $wiadczacych ustugi medyczhe do wymogéw

rynkowych i komercyjnych, MZBM podjgl stosowne dziatania polegajace na zmianie

‘obowigzujagcych wéwczas (do 31.08.2013r. i do 30.09.2013r.) jednostkowych stawek najmu

do poziomu urealnionych kosztéw rzeczywistych i wprowadzeniu ich w drodze negocjacji stawek.
Przyjeto, ze stawkami wyjsciowymi do negocjacji bedg pokrywajace koszty utrzymania tych lokali
stawki zwigkszone o 15% w stosunku do dotychczas obowigzujacych, a umowy najmu bedg
zawierane w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony do 3 lat. Aktualnie dla podmiotéw
$wiadezacych  uslugi medyczne obowiazuja stawki mieszczace sie w  przedziale
od 5 zt do 10 zt/m? netto. '

Stawki wywolawcze do przetargéw i negocjacii sa takie same dla kazdego potencjalnego

przyszlego najemcy, jak i dla organizacji pozarzadowych. Zalezg od atrakcyjnosci potozenia
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danego lokalu na obszarze miasta. Wyréznione zostaly nastepujace lokalizacje: bardzo atrakcyjna —
stawka 40 zi/m? atrakcyjna — stawka 32 zi/m? przecietna — staWka 25 zb/m?, nieatrakcyjna —
stawka 18 zl/m® Powyzsze stawki podawane sg przez MZBM kazdemu zainteresowanemu, ktéry
si¢ 0 to zwréci. Natomiast nie sposéb bez przeprowadzenia procedur negocjacyjnych
lub przetargowych podaé dokladng wysoko$¢ czynszu najmu dla konkretnego lokalu — moze
si¢ to sta¢ dopiero po przepfowadzeniu ﬁpwyiszych procedur.

Informujemy ponadto, ze przychody z najmu lokali uzytkowych ksztattuja si¢ rocznie
na poziomie 5.615.000 z1, a szacunkowe koszty uzyskania przychodéw wynosza 3.514.000 21,
co daje roczny dochdéd na poziomie 2.101.000 zt, ktory przeznaczony jest na dofinansowanie

gminnych zasobow lokalowych.

Z wyrazami szacunku,

Do wiadomosei:
1. Wydzial Administracyjny
Referat Organizacyjny w/m
2. Biuro Rady Miejskiej w/m
3. MZBM D.G. ul. Tysigclecia 20




