UCHWALA NR XXXVIII/778/14
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gdérnicza w rejonie
Ujejsca — cze$¢ centralna i péinocna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 zpdzniejszymi zmianami), oraz art. 3 ust. 1,
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), w nawiazaniu do Uchwaty Nr
XXX/520/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza w rejonie
Ujejsca”, po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi ipodmiotami, o ktéorych mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie (jednolity
tekst Dz. U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1536 z p6zniejszymi zmianami) i po stwierdzeniu zgodnoSci z ustaleniami 11
edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza”,
zatwierdzonego Uchwata Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 30 stycznia 2008 r.,
na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DABROWA GORNICZA W REJONIE UJEJSCA
— CZESC CENTRALNA I POENOCNA
Przepisy ogoélne

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 366,5ha istanowi Ietap realizacji Uchwaly Nr
XXX/520/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza w rejonie
Ujejsca” (obejmujac centralng i potnocna cze$¢ obszaru wskazanego w tej uchwale). Granica planu przebiega:
od potnocy $ladem drogi gruntowej przez tereny lesne oraz drogami polnymi, w tym czg¢sciowo $ladem ul.
Wysokiej, od wschodu czgsciowo drogami polnymi, wtym na fragmencie $ladem ul.Gruszeckiego
1 Przetajowej a nastepnie wzdhuz ul.Konstytucji oraz ul.Krynicznej, od zachodu cz¢$ciowo wzdtuz przebiegu
drogi krajowej nr 1 oraz granicy administracyjnej miasta Dabrowa Gornicza z miastem i gming Siewierz.

§ 2. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) Tekstowej — niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zalacznikami, bedacymi jej integralna czescia:

a) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zalacznik nr 2,

b) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

2) Graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, zawierajacym wyrys z Il edycji ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza”, bedacym zatacznikiem nr 1 do
niniejszej Uchwaly i stanowiacym jej integralna czg$c.

§3.1. Na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne ustalen planu:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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4)
5)
6)
7)
8)
9)

przetozenia,

10)

2.

zabytkowe budynki i kapliczki chronione ustaleniami planu,

historyczne obiekty wojskowe chronione ustaleniami planu,

granica strefy obserwacji archeologicznej, ustalona planem,

granice obszaru oddzialywania cmentarza 50 m i 150 m,

granica obszaréw o niekorzystnych warunkach posadawiania obiektow budowlanych,

gazociag podwyzszonego S$redniego ciSnienia wraz ze strefa kontrolowana — planowany do

symbole literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:

- MN

- MN/ZP

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j

teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej ze zwigkszonym udzialem

powierzchni biologicznie czynnej

- MNU
-UM
-U
-US
-U0O
-RU
-ZpP
-ZE
-R
-ZL
-ZL1

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa
teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu i rekreacji

teren zabudowy ustugowej z zakresu nauki i o§wiaty

teren obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych

teren zieleni urzadzonej

teren zieleni towarzyszacej infrastrukturze technicznej

teren rolniczy

teren lasow

teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia

- E teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki

-G
-KD

teren infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa

teren drog publicznych i skrzyzowan

- KDZ 1/2 teren drogi publicznej klasy zbiorczej

- KDL 1/2 teren drogi publicznej klasy lokalnej

- KDD 1/2 teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

- KDD

- KDW

- Kpr

odrebnych:

teren drogi publicznej klasy dojazdowej o zmniejszonej szerokosci
teren drogi wewngtrznej

teren komunikacji pieszo-rowerowej

Na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, przyjete na podstawie przepiséw

1) granica administracyjna miasta Dabrowa Gornicza,

2)
3)

3.

1)
2)

granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 454 Olkusz-Zawiercie,

strefy kontrolowane gazociagow i stacji gazowej Ujejsce,

Na rysunku planu, wystgpuja oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

cieki powierzchniowe i rowy melioracyjne,
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3) granica proponowanego uzytku ekologicznego ,,Panska Gora” ,

4) hydroizobaty 1 m, 2 m,

5) granice i numery ewidencyjne dziatek,

6) schemat istniejacych i projektowanych tras sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 4. Ustalenia planu okre$laja:

1) Przepisy og6lne: w § 1 - § 31,

2) Przepisy szczegOtowe w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, przeznaczenia terenu, parametrow
i wskaznikow zagospodarowania terenu: w § 32 - § 50,

3) Przepisy koncowe: w § 51 - § 54.
§5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na dziatce budowlane;j,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe,
ktére uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i obiektow reklamowych; nie dotyczy infrastruktury technicznej,

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie
czynnego, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkoéw, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit a. — mierzona od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu,

7) terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej iustugowej — nalezy przez to rozumiec tereny
o symbolu ogdélnym MNU, na ktorych obie te funkcje moga wystgpowaé samodzielnie lub lacznie
w dowolnych proporcjach,

8) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, wtym uzytecznosci publiczne] wraz
z obiektami towarzyszacymi: zapleczem technicznym, socjalnym, magazynowym; ustugi obshugi
motoryzacji, handel do 2000 m? powierzchni sprzedazy, warsztaty, drobne rzemiosto, w tym piekarnictwo
i cukiernictwo; zabudowa ustugowa w tym rozumieniu nie obejmuje stacji paliw,

9) zabudowie ustug podstawowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie
ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej lokalizowane dla poprawy komfortu zycia, takie jak:
przychodnie zdrowia, apteki, szkoty, przedszkola i zlobki, obiekty rekreacyjno-sportowe: male boiska
sportowe, place zabaw dla dzieci i ¢wiczen dla dorostych, place i skwery integracji spotecznej, osiedlowe
sklepy 1 kawiarnie, wraz z obiektami towarzyszacymi,

10)  zabudowie chronionej przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ budynki realizowane na terenach
zabudowy, dla ktorych przepisy wykonawcze do ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, takie jak: budynki mieszkalne, szpitale,
szkoty, przedszkola, ztobki,

11)  nieuciazliwych ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe wbudowane
w budynki mieszkalne w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ ustlugowa z zakresu: zdrowia - gabinety
lekarskie, nauki i o$wiaty, kultury — pracownie artystyczne i galerie, wolnych zawodow, biur ksiegowych,
podatkowych i obstugi biznesu, itp.,
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12)  uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia o ktéorych mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) DIJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

14)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z ich aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Ustala sig:

1) zachowanie historycznie uksztaltowanego uktadu ruralistycznego centrum wsi Ujejsce potozonego
wzdhiz osi potnoc-potudnie ulicy Ujejskiej i uicy Broniewskiego, poprzez:

a) utrzymanie skali zabudowy obszaru na poziomie 10,50 m, jako podstawowego standardu wysokoS$ci
budynkow,

b) ochrong pozostatos$ci reliktow zabudowy historycznej stanowiacych przyktady miejscowej tradycji
budowlanej: budynkow i kapliczek,

2) ksztaltowanie zewngtrznych iwewngtrznych powiazan ekologicznych obszaru objetego planem
poprzez ochrong istniejacych terenéw otwartych, rolniczych R, laséw idolesien ZL, ZLI1, zieleni
urzadzonej ZP, ZE, terendéw sportu irekreacji US oraz zieleni przydomowej i ogrodow towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej w ramach terenow MN, MN/ZP i MNU.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko z zakresu uzbrojenia terenu.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, wyjatek stanowia tereny o symbolach ogélnych: MN, MN/ZP, gdzie ustalono jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i gdzie nie dopuszcza si¢ realizacji ww.
przedsigwzigc.

3. Realizacja przedsigwzie¢, o ktorych mowa wust. 11 2w zakresie przeprowadzenia oceny ich
oddzialywania na $rodowisko zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnos$ci stwarzajacych uciazliwo$ci dla sasiednich nieruchomosci
zwiazanych z: emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego przekraczajacych
wartosci dopuszczalne oraz z odorami. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczaé granicy
nieruchomosci, do ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny; nie dotyczy infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

§8. 1. W celu ochrony terenow przyrodniczo cennych o walorach przyrodniczo-krajobrazowych:

1) Ustala si¢ ochrong przestrzeni terendow otwartych w obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
terenach rolniczych: wylaczonych z zabudowy 2R — 7R, 10R oraz z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza: 1R, 8R, 9R, 11R. Wprowadza si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu
i zainwestowaniu terenow zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2) Lasy potozone na obszarze objetym planem w terenach o symbolach: 1ZL — 8ZL sa lasami
ochronnymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

3) W otoczeniu ,,Panskiej Gory”, ogranicza si¢ zagospodarowanie poprzez: wykluczenie z zabudowy
i rolnicze przeznaczenie terenu 10R, wprowadzenie ushug z zakresu sportu i rekreacji 2US ze zwigkszonym
udziatem powierzchni biologicznie czynne;.
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4) Ustala si¢ zakaz nieuzasadnionej likwidacji drzewostanu. Przy realizacji obiektow budowlanych
postgpowanie z istniejacym drzewostanem zgodnie z przepisami ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony wod podziemnych:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru objgtego planem w obrgbie triasowego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 454 Olkusz-Zawiercie, ustala sig:

a) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod lub ziemi, o parametrach niezgodnych
z warunkami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetli¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

b) oczyszczenie wod opadowych zpowierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich jak: drogi,
utwardzone place sktadowe, postojowe i roztadunkowo — manewrowe i parkingi o powierzchni powyzej
0,1 ha, przed odprowadzeniem ich do $rodowiska, zgodnie zustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne,

c) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne;

2) zasady w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych oraz $ciekow bytowo-
gospodarczych wg ustalen w § 26 1 § 27.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenéw o symbolach: IMN — 25MN i IMN/ZP — 4MN/ZP obowiazuja poziomy hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenow: 1RU, 2RU obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,

3) dla terenéw: 1IMNU — 24MNU obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

4) dla terenu 1UO oraz przedszkoli i zZlobkéw obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zwiazanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, dopuszcza si¢ zmiang lub rezygnacje
z ochrony akustycznej w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkow i terenéw, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi,

5) dla terenow 1US, 2US obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
6) dla terenow 1ZP — 3ZP obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. W zakresie ochrony przed polami -elektromagnetycznymi ustala sig¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie
z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ogoélnymi: MN, MN/ZP, MNU obowiazuja
dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w obszarze objgtym planem, obowiazuja dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

5. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ stosowanie ekologicznych nowoczesnych technologii zgodnie
z ustaleniami w § 28.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek ochrony gleby w trakcie prac
budowlanych przed degradacja lub zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

7. W zakresie postgpowania z odpadami, ustala sig:

1) zakazy:

Id: B90334CE-7034-47B5-990F-28F1289B6F8D. Podpisany Strona 5



a) zagospodarowywania terenu zwigzanego ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,
z wyjatkami okre§lonymi w pkt 3,

b) lokalizacji sktadowisk odpadéw, ztomowisk, spalarni odpadéw 1 wspoéispalarni  odpadow,
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach,

2) nakaz odbioru odpadéw komunalnych w systemie zorganizowanym,
3) dopuszczenia:

a) na terenach przeznaczonych do zabudowy innych niz tereny o symbolach ogdélnych: MN, MN/ZP,
dopuszcza sig lokalizacje punktow selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych zgodnie z ustawa z dnia
13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (tekst jednolity Dz.U. z2012r.
poz. 391),

b) wstgpne magazynowanie odpadoéw dopuszcza si¢ dla przedsigbiorcow bedacych ich wytworcami na
terenie do ktorego posiadaja tytut prawny; dopuszczenie dotyczy wylacznie magazynowania
w budynkach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§9.1. Na obszarze planu:
1) nie wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;,
2) wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, wskazane informacyjnie na rysunku planu.

2. Dla zabytkow, zwigzanych z historyczna tradycja dzielnicy: budynkow, matej architektury sakralnej,
historycznych obiektow wojskowych oraz zabytkéw archeologicznych, ustala sig:

1) objecie ochrona ustaleniami planu zabytkowych budynkow, oznaczonych numerami od 1 do 10 na rysunku
planu, zgodnie z ustaleniami w § 10,

2) objecie ochrong ustaleniami planu: obiektow matej architektury sakralnej, kapliczek oznaczonych
numerami od 1 do 3 na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 11,

3) objecie ochrona ustaleniami planu: historycznych obiektow wojskowych, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami § 12,

4) objecie calego obszaru planu strefa obserwacji archeologicznej, zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 10. 1. Wskazuje si¢ zabytkowe budynki, chronione ustaleniami planu, oznaczone numerami od 1 do 10 na
rysunku planu, stanowiace przyktady lokalnej tradycji budowlane;j:

1) budynek przy ul.Broniewskiego 2, oznaczony na rysunku planu nr 1,

2) budynek przy ul.Broniewskiego 26, oznaczony na rysunku planu nr 2,

3) budynek przy ul.Broniewskiego 59 oznaczony na rysunku planu nr 3,

4) budynek przy ul.Broniewskiego 63, oznaczony na rysunku planu nr 4,

5) budynek przy ul. Wyzwolenia 13, oznaczony na rysunku planu nr 5,

6) budynek przy ul.Ujejskiej 59, oznaczony na rysunku planu nr 6,

7) budynek przy ul.Ujejskiej 49, oznaczony na rysunku planu nr 7,

8) budynek przy ul.Ujejskiej 46, oznaczony na rysunku planu nr 8§,

9) budynek przy ul.Ujejskiej 34, oznaczony na rysunku planu nr 9,

10) budynek przy ul.Kwiatowej 27, oznaczony na rysunku planu nr 10.
2. Dla budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig :

1) nakaz :

a) ochrony z zachowaniem ich cech stylowych, ochronie podlegaja: skala i forma, geometria dachu oraz
wystroj architektoniczny elewacji wtym ksztalt irozmieszczenie otworow okiennych, detale
architektoniczne, pokrycie dachu dachowka ceramiczna,
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b) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujacej roli icharakteru budynku
historycznego,

2) zakaz :
a) nadbudowy,
b) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz blach,
¢) malowania farbami ceglanych i kamiennych detali, elewacji i cokotow,
d) umieszczanie na budynkach stacji bazowych telefonii komorkowej,
3) dopuszcza sig :
a) podwyzszenie standardu uzytkowego, zadaszenie wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe, wylacznie w glab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,

c) zmiang sposobu uzytkowania iprzystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania
charakteru architektury i cech stylowych,

d) termomodernizacjg, przy czym termomodernizacja nie moze prowadzi¢ do zniszczenia i zatarcia detali
wykonanych w cegle,

e) ewentualne wyburzenie iwymiang kubatury w przypadkach uzasadnionych bardzo ztym stanem
technicznym lub klgska zywiotowa,

4) zasady dotyczace ograniczen w rozmieszczaniu reklam na budynkach zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 15.

§11.1. Wskazuje si¢ mala architekture sakralna: kapliczki chronione ustaleniami planu, oznaczone
numerami od 1do 3 na rysunku planu:

1) Kapliczka schodkowa, potozona przy rozwidleniu ulic Ujejskiej i Broniewskiego, oznaczona nr 1,
2) Kapliczka schodkowa, potozona przy ul. Ujejskiej 91/ r6g ul.Morgowej, oznaczona nr 2,
3) Kapliczka wnekowa w ramach ogrodzenia posesji przy ul.Ogrodnikéw 12a oznaczona nr 3.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig:
1) nakaz zachowania i ochrony: formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej,

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji wylacznie w przypadku rozbudowy uktadu komunikacyjnego drég
publicznych,

3) zasady dotyczace ograniczen w rozmieszczaniu reklam zgodnie z ustaleniami zawartymi w §15.

§12.1. Wskazuje si¢ historyczne obiekty wojskowe, oznaczone na rysunku planu, stanowiace relikty
linii umocnien z czasow Il wojny $wiatowej, 1 ustala si¢:

1) Ochrong obiektow i zachowanie lokalizacji z zastrzezeniem w pkt 2 1 3.

2) W terenach: SMN, 1UO, 20MN, 23MN, 24MN, 4MN/ZP, 2US w przypadku kolizji z planowana
zabudowa dopuszczenie: zmiany lokalizacji, przeniesienia obiektu.

3) Dopuszczenie likwidacji obiektu w skrajnym przypadku, uzasadnionym ztym stanem technicznym,
mogacym spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa mienia lub ludzi, z uwzglednieniem przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

§13.1. W celu ochrony zabytkow archeologicznych ustala sig:
1) strefg obserwacji archeologicznej obejmujaca caty obszar planu,

2) prace ziemno-budowlane w strefie zuwzglednieniem nadzorow archeologicznych zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady rozmieszczania reklam

§ 14. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.
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§ 15. Ustala sig¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam:
1) Wolnostojacych reklam:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam:

- na dziatkach budowlanych gdzie zlokalizowane sa zabytkowe budynki, chronione ustaleniami
planu,

- w bezposrednim otoczeniu obiektow matlej architektury sakralnej: kapliczek chronionych
ustaleniami planu,

- w terenach o symbolach ogdlnych: MN iMN/ZP, gdzie ustalono jako przeznaczenie
podstawowe zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

- w terenach o biologicznych formach uzytkowania, o symbolach ogolnych: ZL, ZL1, ZP, ZE,
R;
b) ustala si¢ dopuszczenie realizacji reklam:
- na terenach o symbolach ogdlnych US — reklamy informujace o organizowanych w terenach

US przedsiewzigciach sportowo-rekreacyjnych, o powierzchni tablicy do 6,00 m*> i wysokosci
nie wigkszej niz 5,00 m zgodnie z definicja zawarta w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b,

-na wszystkich terenach nie wymienionych w pkt a— reklamy o powierzchni tablicy do 6,00 m?
1 wysokosci nie wigkszej niz 5,00 m zgodnie z definicja zawarta w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b.

2) Reklam na obiektach:
a) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na:
- zabytkowych budynkach, chronionych ustaleniami planu,

- budynkach w terenach o symbolach ogélnych: MN i MN/ZP, wyjatek stanowia szyldy reklamowe na
elewacjach, dotyczace dziatalno$ci prowadzonej w budynku: nie wigcej niz jeden szyld na budynku
i nie wiekszy niz 1,0 m? powierzchni tablicy szyldu,

b) ustala si¢ dopuszczenie realizacji reklam:

- na pozostalych budynkach nie wymienionych wlit. a: nie wigcej niz jedna reklama na
budynku i nie wigksza niz 4,0 m?> powierzchni tablicy reklamy, zuwzglednieniem zasad montazu
wymienionych lit. c,

- na ogrodzeniach zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej: wytacznie od strony placow i drog
publicznych: nie wiecej niz jedna reklama na ogrodzeniu i nie wigksza niz 1,0 m? powierzchni tablicy
reklamy,

¢) montaz reklam:

- na elewacjach tylko na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali
architektonicznych takich jak: gzymsy, ptyciny i ryzality. Wielkos¢, ksztatt, kolorystyka i lokalizacja
reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana iwkomponowana w jej architektoniczny wystroj:
podziaty, detale, przy czym wykorzystanie elewacji budynku pod powierzchnie reklamowa nie moze
przekroczy¢ 10%.

3) Lokalizacja reklam wolnostojacych lub na budynkach nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji
pieszej i kotowe;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 16. W obszarze objetym planem wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie:

1) Obiekty zabytkowe stanowiace o tozsamos$ci historycznej i tradycji dzielnicy. Obowiazuja zasady
ochrony konserwatorskiej okreslone w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej w § 9 - § 13.

§ 17. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja:
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1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
2) tereny i obszary gornicze,
3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§18. 1. Na obszarze objetym planem:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych
planem miejscowym:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 500 m? i minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,00 m,

2) ustala si¢ uktad pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego lub réwnolegle do dziatek
bezposrednio sasiadujacych jesli wynika to ze struktury istniejacego podziatu,

3) parametry ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 19. W zagospodarowaniu terendw potozonych w sasiedztwie cmentarza, w granicach obszaru jego
oddzialywania o zasiggu 50 m i 150 m, wskazanego na rysunku planu:

1) w terenach: 4R oraz 4MN/ZP w zasiegu 50 m od cmentarza obowiazuje zakaz zabudowy oraz lokalizacji
studzien stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych,

2) w terenach: 3MN/ZP, 4MN/ZP, IMNU - 3MNU w obszarze o zasiggu od 50 m do 150 m od
cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje korzystajacych z wody budynkow wylacznie podiaczonych do sieci
wodociagowe;.

§20. 1. Zagospodarowanie terendw potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej, podlega
ograniczeniom, w tym:

1) dla istniejacych gazociagow:

a) w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie :

- wysokiego cisnienia nitka 1 DN 500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg (rok budowy
1972) - zgodnie z Projektem Technicznym, w obszarze wskazanej na rysunku planu zmniejszonej
szerokosci strefy kontrolowanej: dla zabudowy kubaturowej 15,0 m po kazdej ze stron gazociagu,

- wysokiego cisnienia nitka 2 DN 500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg (rok budowy
1977) — w obszarze wskazanych na rysunku planu stref kontrolowanych : dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o tacznej szerokosci 70,0 m, dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej 1 zamieszkania
zbiorowego o tacznej szerokosci 130,0 m,

- gazociagu zasilajacego stacj¢ gazowa Ujejsce DN 50 PN 6,3 MPa (rok budowy 1992)—
w obszarze stref kontrolowanych: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o tacznej szerokosci
40,0 m, dla budynkéw uzytecznos$ci publicznej izamieszkania zbiorowego o tacznej szerokos$ci
70,0 m,

- dla terenu stacji gazowej Ujejsce — w strefie zagrozenia wybuchem w ramach ogrodzenia
stacji w terenie 1G, w obszarze strefy kontrolowanej wskazanej na rysunku planu, w oparciu
o szerokosc¢ strefy jak dla gazociagu zasilajacego DN 50 PN 6,3 MPa: dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych 20,0 mb od ogrodzenia stacji,

- wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice — Tworzen - w obszarze

zmnigjszonej szerokosci strefy kontrolowanej 30,0 m: dla zabudowy kubaturowej, parkingow,
infrastruktury technicznej 15,0 mb po kazdej ze stron gazociagu, w zwiazku ze zmniejszeniem
napr¢zenia zredukowanego w $ciance rury o 30%,
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- podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6MPa relacji Szobiszowice — Zabkowice,
do czasu planowanego przelozenia — w obszarze wskazanej na rysunku planu zmniejszonej szerokosci
strefy kontrolowanej 20,0 m: dla zabudowy kubaturowej, parkingdéw, infrastruktury technicznej
10,0 mb po kazdej ze stron gazociagu, w zwiazku ze zmniejszeniem naprezenia zredukowanego
w $ciance rury o 30%,

2) dla projektowanego, przetozonego gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6
MPa - w obszarze strefy kontrolowanej zgodnie z wymaganiami przepisow Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe 1iich usytuowanie, mieszczacej si¢ w strefach kontrolowanych gazociagéw wysokiego
ci$nienia DN 500 nitka 112,

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, zuwzglednieniem zasad ochrony przed polami
elektromagnetycznymi zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 4,

4) dla wodociagow tranzytowych z uwzglednieniem zapewnienia bezpieczenstwa i dostgpu do sieci.

2. Dopuszcza si¢ zmniejszenie zasiggu stref kontrolowanych gazociagéw lub ich likwidacje
w przypadku: przetozenia sieci, przebudowy potaczonej ze zmiang parametréw technicznych, zastosowania rur
ochronnych.

§ 21. Naruszenie istniejacych urzadzen hydrotechnicznych imelioracji tj. rowow otwartych idrenazu
wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz wskazniki parkowania

§22.1. Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz
z drogi wewngtrznej nie zaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych.

2. W zakresie rozbudowy systemu komunikacji, ustala sig:

1) rozbudowe lokalnego uktadu komunikacyjnego drég w celu zapewnienia obshugi nowym terenom
zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

2) realizacjg $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych w obszarze planu:
a) w terenach 1Kpr — 4Kpr, o ustalonym przebiegu w przeznaczeniu podstawowym,

b) w pozostatych terenach, dopuszczonych do realizacji w przeznaczeniu dopuszczalnym, oraz w liniach
rozgraniczajacych  drog publicznych i wewngtrznych, zgodnie zustaleniami  w przepisach
szczegotowych.

§ 23. Ustala si¢ wymdg bilansowania potrzeb miejsc postojowych (garazowych i parkingowych) wg
wskaznikow:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 dzialk¢ budowlana, w przypadku
prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w budynku, dodatkowo minimum 2 miejsca na 100 m? powierzchni
uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz jedno,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min. 1 miejsce na 1 mieszkanie,
3) dla zabudowy ustugowej: min. 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 24. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogodlne przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej :

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog i terenéw komunikacji
pieszo — rowerowej lub pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drog, z dopuszczeniem odstgpstwa wynikajacego z przestanek technicznych lub
ekonomicznych.

2) Dopuszcza sig, w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu iinnych ustalen
w planie:

a) przebudowe, rozbudowge i korekte $rednic,
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b) zmiang przebiegu oraz lokalizacji sieci,
c¢) likwidacje obiektow, sieci i urzadzen,
d) przebudowe napowietrznych na podziemne lub przystosowanie linii do nowych warunkéw pracy.
§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode :
1) Dostawa wody z wodociagdw miejskich.

2) Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane iustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, z zastrzezeniem ustalen w § 19 dla obszaru
oddzialywania cmentarza.

3) Budowa ukladu pierscieniowego z dopuszczeniem rozgalgeznego nawiazujacego do istniejacego
systemu i projektowanego uktadu komunikacyjnego,

4) Sukcesywna wymiana sieci istniejacych wodociagéw azbesto-cementowych oraz wodociagéow o duzej
awaryjnosci i w ztym stanie technicznym stosownie do potrzeb i mozliwosci technicznych,

5) Dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociagowej do wymogéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drég pozarowych
§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych :

1) Odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow
»Centrum”, zlokalizowanej poza granicami planu.

2) Do czasu realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza sig:
a) odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow, z zakazem doczyszczania w gruncie.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych :

1) Budowa miejskiego systemu kanalizacji deszczowej w systemie zamknigtym z odprowadzeniem wod
opadowych do ptynacych ciekéw powierzchniowych.

2) Zastosowanie lokalnych systemow odwodnien powierzchniowych z rozsaczeniem wody w gruntach
przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowej; zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
nie moze powodowac szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie sasiednim; w przypadku braku
powyzszych mozliwosci odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych ustala si¢ wykorzystanie
miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j.

3) Dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikéw retencyjnych wod opadowych wraz z pompownia.

4) Obowiazek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy odprowadzaniu wod opadowych
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegoélnosci zterendéw produkcyjnych,
handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingdéw, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

§ 28. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego - zaopatrzenie w oparciu o indywidualne
zrodia ciepta,

2) Ustala sig¢ stosowanie indywidualnych, ekologicznych, nowoczesnych technologii gwarantujacych
wysoka sprawnos¢ energetyczna i wysoka efektywnos$¢ ekologiczna (niski wskaznik emisji). Dopuszcza si¢
wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) Dopuszcza si¢ przesytlowy system gazociagéw wysokiego ci$nienia wraz ze stacja redukcyjno — pomiarowa
pierwszego stopnia Dabrowa Gornicza — Ujejsce, podwyzszonego Sredniego cisnienia oraz dystrybucyjna
sie¢ gazowa.
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2) Przelozenie istniejacego na tylach zabudowy przy ul.Broniewskiego, wskazanego na rysunku planu
wraz ze strefa kontrolowana gazociagu DN 400 CN 1,6 MPa.

3) Budowe nowego, wskazanego na rysunku planu, gazociagu podwyzszonego Sredniego cisnienia DN
400 CN 1,6 MPa, projektowanego wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa
relacji Zdzieszowice - Tworzen.

4) Rozwdj sieci gazowej w oparciu o istniejaca sie¢ sredniego ci$nienia.

§ 30. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy i projektowany uktad sieci iurzadzen
elektroenergetycznych.
2) W przypadku braku mozliwoséci realizacji dostaw energii elektrycznej z istniejacych urzadzen

elektroenergetycznych dopuszcza si¢ budowg nowych stacji transformatorowych tacznie z liniami
zasilajacymi bez wskazanej lokalizacji, z zapewnieniem dojazdu.

3) Dopuszcza si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV.
§ 31. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji :

1) Dopuszcza sig istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna z mozliwoscia rozbudowy oraz budowe
nowej infrastruktury.

2) Dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjna, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a)na terenach MN 1 MN/ZP, gdzie w przeznaczeniu podstawowym ustalono zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna, wytacznie infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komdorkowej na zabytkowych budynkach, chronionych
ustaleniami planu.

Przepisy szczegotowe
Zasady ksztaltowania zabudowy

§32.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ksztaltowania geometrii i pokrycia dachu oraz
elewacji:

1) nakaz dachu dwuspadowego o symetrycznym ukladzie gléwnych potaci dachowych lub
wielospadowego o nachyleniu potaci 35° —45°, wyjatek stanowia:

a) budynki na terenach o symbolach ogdlnych: MN gdzie dopuszcza si¢ dach ptaski,

b) budynki gospodarcze i garaze, dla ktorych dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych 15° — 45°
lub zastosowanie dachu ptaskiego,

¢) budynki na terenach o symbolach ogdlnych: U, UM, MNU, RU, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia
potaci dachowych 15° —45°,

d) budynki zwiazane z dziatalno$cia rolnicza na terenach: 1R, 8R, 9R, 11R, dla ktérych dopuszcza si¢ kat
nachylenia potaci dachowych 15° —30°,

e) budynki na terenach: 1US, 2US, 1UO, gdzie dopuszcza si¢ ksztalt dachu ptaski, kolebkowy lub inny
o indywidualnej geometrii dostosowanej do petnionej przez budynek funkcji,

f) obiekty dobudowywane do budynkow istniejacych moga posiada¢ dach plaski, jednospadowy Iub
wielospadowy, lecz zharmonizowany z geometria dachu iprzekryciem budynku do ktérego sa
dobudowywane,

2) zachowuje si¢ istniejaca geometri¢ dachow zabytkowych budynkéw chronionych ustaleniami planu
zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej,

3) ustala si¢ stosowanie jasnej, stonowanej kolorystyki elewacji zmozliwoscia wykorzystania
tradycyjnych materialow budowlanych: cegly, kamienia wapiennego, drewna; wyjatek dla kolorystyki
elewacji stanowia budynki z elewacjami drewnianymi lub ceramicznymi,
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4) w zakresie kolorystyki dachow spadzistych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w kolorach
ciemnych: brazu, czerwieni, grafitu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:

1) na terenach o symbolach ogoélnych: MN, MN/ZP, MNU, RU oraz w terenach: 1R, 8R, 9R, 11R -
wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 10,50 m,

2) na terenach o symbolach ogélnych: UM, U, US, UO - wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac
12,00 m,

3) na pozostatych terenach, wtym przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej G, E -
wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 6,00 m,

4) zachowuje sig istniejaca wysoko$¢ zabytkowych budynkoéw, chronionych ustaleniami planu, bez prawa
do nadbudowy, zgodnie z ustaleniami zawartymi w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy innej niz budynki, w zakresie wysoko$ci:

1) obiektow matlej architektury - nie wigcej niz 6,00 m,
2) reklam zgodnie z ustaleniami w § 15,
3) pozostatych obiektéw budowlanych - nie wigcej niz 45,00 m.

4. W zakresie sytuowania budynkoéw w granicach dzialek budowlanych, ustala sig:

1) dla terenow o symbolach ogdélnych MN i MNU: dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci
1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:

1) mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy iodbudowy z zachowaniem standardéow wysokosci budynku
i geometrii dachu okreslonych w planie,

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym,
dla ktorych mozliwe jest zachowanie dotychczasowych, innych niz okre$lone w planie, parametrow
budynku oraz geometrii dachu,

3) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych dla obiektow zlokalizowanych w granicy dziatki
budowlanej,
4) mozliwo$¢ nadbudowy o poddasze uzytkowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-

uslugowych o ile wiaze si¢ to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardow okre§lonych w niniejszym
paragrafie, dopuszcza si¢ przy tym nieznaczne zwigkszenie standardu wysokos$ci, lecz nie wigcej niz
0 1,00 m,

5) zlokalizowanej poza wyznaczona wzdtuz drég na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy lub
gdy linia poprowadzona jest przez budynek dopuszcza si¢: przebudowy inadbudowy. Rozbudowy
i odbudowy musza respektowac wskazang na rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

6) zlokalizowanej niezgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu na terenach przeznaczonych
pod biologiczne formy uzytkowania, dopuszcza sig: przebudowy, remonty, termomodernizacje iinne
roboty budowlane nie prowadzace do powigkszania kubatur, bez prawa do odbudowy.

6. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania ogrodzen, od strony placoéw i drog publicznych:

1) zakazuje si¢ realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, z arkuszy blach
trapezowej i falistej,
2) wykorzystywanie przy budowie ogrodzen, tradycyjnych materiatow budowlanych charakterystycznych
dla dzielnicy: cegly, kamienia wapiennego, drewna, dachéwki ceramiczne;.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 33. Zasady zagospodarowania terendow na obszarze planu okresla si¢ w odniesieniu do dziatki budowlanej
w obregbie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub calego terenu w liniach
rozgraniczajacych jak w przypadku terenéw: ZP, ZE, R, ZL1, E, G, z uwzglednieniem:
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1) ustalen zawartych w niniejszej uchwale, o ktorej mowa w § 2, pkt 1,

2) ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w § 2, pkt 2.
§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN — 25MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, co oznacza:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,

b) zabudowe ustug podstawowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej, z wylaczeniem terendw:
10MN-12MN, 17MN-19MN,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ushugi wbudowane,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci,
c¢) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie,
d) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dzialce,
e) $ciezki piesze, rowerowe,
f) uzbrojenie terenu,
3) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w § 23.

4) W terenach: SMN, 10MN-12MN, 17MN-19MN wystepuja znaczne ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu zwiazane z gazociagami, zgodnie z ustaleniami w § 20.

5) W obszarze o niekorzystnych warunkach posadawiania obiektow budowlanych wskazanym na
rysunku planu realizacja obiektéw budowlanych z uwzglednieniem szczegdélowego rozpoznania warunkow
gruntowo-wodnych.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/ZP — 4MN/ZP ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ze
zwigkszonym udzialem powierzchni biologicznie czynnej, co oznacza:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej wraz z budynkami gospodarczymi
1 garazami,

b) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieuciazliwe ustugi wbudowane,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci,
¢) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dzialce,
d) Sciezki piesze, rowerowe,
e) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:
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- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,

- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej — na
zasadach okre$lonych w § 23.

4) W terenach 3MN/ZP, 4MN/ZP wystepuja znaczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwiazane
z gazociagami, zgodnie z ustaleniami w § 20.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU — 24MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa co oznacza:
a) zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,
b) zabudowg uslugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci

b) budynki gospodarcze, garaze iparkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego na
dzialce,

¢) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie,
d) Sciezki piesze, rowerowe,
e) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenow: 2-24MNU minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni
dziatki budowlanej, dla IMNU - 50%,

- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w § 23,

b) dopuszcza si¢ wramach przeznaczenia podstawowego zabudowg zagrodowa i zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng istniejaca w dniu wejscia w zycie ustalen planu ustala mozliwo$¢
zachowania istniejacej funkcji, przy czym obowiazuje: nakaz ograniczenia hodowli zwierzat do 3DJP
i nie wigcej niz 30 zwierzat oraz wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla
MNU.

4) W terenie 1MNU wystgpuja znaczne ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenu zwiazane
z gazociagami, zgodnie z ustaleniami w § 20.

5) W obszarze o niekorzystnych warunkach posadawiania obiektow budowlanych wskazanym na
rysunku planu realizacja obiektéw budowlanych z uwzglednieniem szczegdlowego rozpoznania warunkow
gruntowo-wodnych.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UM, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa uslugowa ztowarzyszaca funkcja mieszkaniowa, co
oznacza:

a) zabudoweg ustugowa,
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b) wbudowane w budynki ustugowe lokale mieszkalne jako towarzyszace dzialalno$ci ustugowej
prowadzonej na dzialce budowlanej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze wylacznie na potrzeby lokali mieszkalnych o ktérych mowa w pkt 1 lit.b,
b) parkingi i zabudowa gospodarcza na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego na dzialce,
¢) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
d) Sciezki piesze, rowerowe,
e) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej — na
zasadach okre§lonych w § 23,

b) zakaz rozbudowy obiektow shuzacych hodowli zwierzat; ustala si¢ dla terenu i obiektow w ktdrych
prowadzona jest hodowla, docelowa zmiang przeznaczenia zgodnie z ustalonym dla terenu UM,

c¢) dopuszcza si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego budynek mieszkalny istniejacy w dniu wejscia
w zycie ustalen planu, iustala sig: mozliwo$¢ zachowania istniejacej funkcji; wskazniki
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla UM.

§ 38. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 3U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa ushlugowa, co oznacza:
a) zabudowe ustugowa,
b) obiekty na potrzeby strazy pozarnej,
c¢) dodatkowo dla terenéw 1U i 3U: stacje paliw,
d) rzemiosto nieprodukcyjne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki zaplecza technicznego, socjalnego, magazynowego,
b) garaze i parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dzialce,
c¢) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
d) Sciezki piesze, rowerowe,
e) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,

- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
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- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w § 23.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod obiekty sportu i rekreacji, co oznacza:
a) realizacj¢ obiektow stuzacych na potrzeby sportu, rekreacji i wypoczynku,

b) zachowanie funkcji istniejacego stadionu sportowego wraz z obiektami towarzyszacymi, zapleczem
administracyjnym, technicznym i sanitarnym,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
b) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dzialce,
c¢) Sciezki piesze, rowerowe,
d) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:

- powierzchnia zabudowy: dla 1US nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej, dla
2US nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: dla 1US - 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
dla 2US - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ dla 1US:

- bilansowanie miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow obiektow sportu i rekreacji
w ramach terenow 1US i 3ZP Iacznie.

4) W terenie 1US wystepuja znaczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwiazane z gazociagami,
zgodnie z ustaleniami w § 20.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQ ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny zabudowy ustlugowej z zakresu nauki io$wiaty, co
oznacza:

a) zabudoweg ustugowa uzytecznosci publicznej z zakresu nauki, o$wiaty, kultury wraz z zapleczem
administracyjnym, technicznym,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przedszkole, zlobek,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne, boiska sportowe, place zabaw dla dzieci,
¢) zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie,
d) parkingi na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dziatce,
e) Sciezki piesze, rowerowe,
f) uzbrojenie terenu,
3) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w § 23.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RU, 2RU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, co oznacza:
a) budynki i budowle stuzace produkcji rolnej, ogrodniczej,
b) w terenie IRU: istniejace budynki i budowle stuzace produkcji hodowlane;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) handel zwiazany =z przeznaczeniem podstawowym terenu: produktami rolnymi, ogrodniczymi,
hodowlanymi,

b) zaplecze techniczne i socjalno-administracyjne,
¢) zabudowa ustugowa,
d) parkingi i garaze na potrzeby zabudowy przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na dzialce,
e) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym,
f) $ciezki piesze, rowerowe,
g) uzbrojenie terenu,
3) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla
terenu 2RU minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

- ksztattowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
- przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku planu,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w § 23,

b) zakaz rozbudowy obiektow stuzacych hodowli zwierzat, dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania
biezacych konserwacji, remontdéw i przebudowy,

c) dopuszcza si¢ dla terenu 1RU wramach przeznaczenia podstawowego zabudowe mieszkaniowa
istniejaca w dniu wejsScia w zycie ustalen planu i ustala si¢: mozliwos¢ zachowania istniejacej funkcji;
wskazniki zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla RU.

§ 42. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP — 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod zielen urzadzong, co oznacza:

a) zielen urzadzona o funkcji rekreacyjno — wypoczynkowej z obiektami malej architektury, placami
zabaw dla dzieci,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dla 3ZP — parkingi na potrzeby zabudowy rekreacyjno-sportowej 1US,
b) Sciezki piesze, rowerowe,
¢) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz:
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: dla 3ZP - 65%, dla
pozostatych - 85%,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz — 5%
- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32,
b) zakaz realizacji budynkow.
§ 43. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZE, 2ZE ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe pod zielen towarzyszaca infrastrukturze technicznej, co oznacza:

a) zielen urzadzona, towarzyszaca sieciom gazowym uzbrojenia terenu z ograniczeniami wynikajacymi ze
stref kontrolowanych gazociagdw istniejacych i projektowanych,

b) gazociagi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ogrody przydomowe,
b) Sciezki piesze, rowerowe
c¢) Sciezki konne,
d) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacy z przepiséw: Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, zgodnie z ustaleniami w § 20,

b) zakaz realizacji budynkow.
§ 44. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R - 11R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) naterenach 1R, 8R, 9R, 11R dodatkowo : zabudowa zwiazana z dziatalnoscia rolnicza,
b) Sciezki rowerowe, piesze, konne,
c¢) zielen izolacyjna i budowle ograniczajace ucigzliwo$¢ komunikacyjna,
d) zielen $rodpolna,
e) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz:
- zabudowy o funkcji nie zwiazanej z dziatalnos$cia rolnicza,
- hodowli zwierzat,
- likwidacji pojedynczych drzew i remiz $§rédpolnych,

b) nakaz dla terenow 2R — 7R, 10R: zachowania biologicznego uzytkowania terenéow gruntéw rolnych
z zakazem realizacji budynkow,

¢) nakaz dla terenow 1R, 8R, 9R, 11R:
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni terenu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 95% powierzchni terenu,
- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL — 8ZL ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem statusu ochronnego lasu, zgodnie ze szczegdélowymi
zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe pod teren rolniczy z dopuszczeniem zalesienia, co oznacza:
a) mozliwos$¢ zalesienia istniejacych gruntéw rolnych,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki rowerowe, piesze, konne,
b) uzbrojenie terenu,
3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,

4) zalesianie terendw rolniczych nie moze naruszac¢ istniejacych urzadzen hydrotechnicznych i melioracji
zgodnie z ustaleniami w § 22.

§ 47. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E — 3E, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny urzadzen infrastruktury technicznej zzakresu
elektroenergetyki, co oznacza:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) Sciezki piesze, rowerowe,
¢) uzbrojenie terenu,
3) nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz :
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni terenu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni terenu,
- ksztattowania zabudowy na zasadach okre§lonych w § 32.
§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1G, 2G, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny wurzadzen infrastruktury technicznej zzakresu
gazownictwa, co oznacza:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowe;j,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) Sciezki piesze, rowerowe,
¢) uzbrojenie terenu,
3) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakaz :
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni terenu,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni terenu,

- ksztaltowania zabudowy na zasadach okreslonych w § 32.
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§49.1. Tereny o symbolach 1KDZ 1/2 — 4KDZ 1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne klasy
zbiorczej, i ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1KDZ 1/2 : czg§¢ w obszarze planu 12,00 m - 14,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla2KDZ 1/2: 13,00 m - 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dla3KDZ 1/2 : 9,00 m - 15,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla4KDZ 1/2: 11,00 m - 20,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu.

2. Tereny o symbolach 1KDL 1/2 — 3KDL 1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne klasy lokalnej i ustala
sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla IKDL 1/2: 12,00 m - 13,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla2KDL1/2: 12,00 m - 13,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla3KDL 1/2: 12,00 m - 16,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic lokalnych,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu,
4) dopuszcza sig chodniki jednostronne.

3. Tereny o symbolach 1IKDD 1/2 — 14KDD 1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne klasy dojazdowej,
1 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla 1KDD1/2: 10,00 m z poszerzeniem na plac manewrowy o wymiarach 20 x 20,00 m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla2,3,4,58,11,12,13:10,00 m,
c) dla 6KDD1/2: 10,00 m — 15,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla7KDD1/2: 8,00 m —11,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla 9KDD1/2: 10,00 m —12,00 m zgodnie zrysunkiem planu z poszerzeniem na plac manewrowy
o wymiarach 20 x 32,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla 10KDD1/2: 6,00 m — 10,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla 14KDD1/2: 9,00 m —13,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic dojazdowych,
3) jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu.

4. Tereny o symbolach 1IKDD — 3KDD przeznacza si¢ na istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej
o zmniejszonej szerokosci, i ustala sig:

1) ze wzgledu na istniejace zainwestowanie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od
istniejacych uwarunkowan:

a) dla 1KDD ul.Wyzwolenia: 3,00 m - 11,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla 2KDD ul.Handlowej: 6,00 m - 7,00 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla 3KDD ul.Morgowej: 3,50 m — 5,00 m z poszerzeniem na plac manewrowy o wymiarach 10x17,00m,
zgodnie z rysunkiem planu,
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2) ze wzgledu na istniejace zainwestowanie, w tym zabudowe historyczna: parametry techniczne
i uzytkowe obnizone, odpowiadajace ciagom pieszo-jezdnym,

3) dopuszcza si¢ brak wyodrebnionej jezdni i chodnika.

5. Teren o symbolu 1KD, przeznacza sig¢ na teren drog publicznych i skrzyzowania drog publicznych,
1 ustala sie:

a) realizacje¢ skrzyzowania drog publicznych: ul. Mieszka I i ul. Olimpijskiej oraz ich planowanych przedtuzen.

6. Teren o symbolu 1IKDW przeznacza si¢ na droge wewnetrznag, i ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
2) drogi niepubliczne o charakterze pieszo-jezdnym, bez segregacji ruchu kotowego i pieszego,
3) dopuszcza si¢ podwyzszenie parametrow drogi do klasy i kategorii: dojazdowej publiczne;.

7. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych
terenow drog, sa:

1) Sciezki rowerowe,

2) chodniki,

3) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

4) infrastruktura techniczna,

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu uciazliwos$ci komunikacyjnej,
6) obiekty matej architektury,

7) zielen towarzyszaca drogom publicznym,

8) parkingi.

8. Usytuowanie obiektow budowlanych wzgledem zewngtrznej krawegdzi jezdni z uwzglgdnieniem
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 50. Tereny o symbolach 1Kpr — 4Kpr przeznacza si¢ na komunikacje¢ pieszo-rowerowa, i ustala sig:
1) realizacj¢ Sciezki rowerowej, chodnika,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla IKpr : 3,50 m,

b) dla2Kpr: 8,00 m,

c¢) dla 3Kpr : 3,50 m - 5,00 m zgodnie z rysunkiem planu,

d) dlad4Kpr: 3,50 m,
3) dopuszcza sig :

a) uzbrojenie terenu,

b) dojazdy do nieruchomosci.

Przepisy koncowe
§ 51. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Obiekty, urzadzenia, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w wyznaczonych w planie
liniach rozgraniczajacych drég iulic pozostawia sig¢ do czasu budowy ulicy jako tymczasowe
zagospodarowanie — z mozliwoscia dokonywania biezacych konserwacji, remontow i przebudowy, bez
prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy.

§ 52. Ustala sig stawke¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optat¢ o ktorej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1) w wysokosci 30% (slownie: trzydziesto procentowa) dla terenow o symbolach: MN, MN/ZP, MNU,
RU, UM, U,

2) w wysokosci 10% (stownie: dziesigcio procentowa) dla terendw o symbolach: ZL, ZL1, R, ZP, ZE, E,
G, UO, US, KD, Kpr, KDD, KDW, KDD1/2, KDL1/2, KDZ1/2.

§ 53. Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gornicza.

§ 54. Uchwgla wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVIII/778/14
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

z dnia 25 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie zart. 17 pkt 14 1iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871),

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta do projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza w rejonie Ujejsca” dla czgsci centralnej
i polnocnej, wniesionych w wyniku kolejnych trzech wylozen do publicznego wgladu projektu ww. planu,
w terminach: 1) [wylozenie - od 15 pazdziernika do 13 listopada 2012r., 2) II wylozenie - od
7 pazdziernika do 5 listopada 2013 r., 3) III wylozenie - od 24 lutego do 24 marca 2014r., zawartych
w dokumentacji prac planistycznych w,,Wykazach uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

§ 1. W odniesieniu do uwag wniesionych do projektu planu, Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
postanawia:

1) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 2 wniesionej w wyniku I wyloZenia, w calo$ci dotyczacej braku zgody na
objecie ochrona na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami - budynku przy
ul.Ujejskiej 34 (dz. nr 341).

Uzasadnienie: Ustalenia art. 15 ust.2 pkt 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakladaja obowiazek obowiazkowego okre§lenia w planie
miejscowym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.
Wtym celu, zgodnie zwytycznymi Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow K-
NR.0522.67.2011.JH z dnia 31.08.2011r., w planie ustalono list¢ budynkéw zabytkowych stanowiacych
przyktady lokalnej tradycji budowlanej, ktore objeto ochrona ustaleniami planu. Budynki te, w tym
budynek przy ul.Ujejskiej 34, pochodzacy z poczatku XX wieku, znajduja si¢ w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw Miasta Dabrowa Gornicza — Zarzadzenie nr 2108.2014 Prezydenta Miasta Dabrowy
Gorniczej z dnia 03.02.2014r. Zaréwno przedmiot jak i sposodb ochrony byly wielokrotnie uzgadniane,
zgodnie z wymogami art. 17 pkt 7pkt b ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80, poz.717 zpézn. zm.), ze Slaskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach. Po wniesionych uwagach konsultacje
1uzgodnienia z organem ponowiono, jednak ochrona budynku przy ul.Ujejskiej 34 zostala utrzymana
(ostatnie pozytywne uzgodnienie w procedurze formalno-prawnej: Postanowienie Wojewodzkiego
Urzgdu Ochrony Zabytkow w Katowicach K-NR.0522.15.2014.AK RPW/1044/2014 z dnia
04.02.2014r.)

2) Nie uwzgledni¢ uwag Nr 3 i 4 wniesionych w wyniku I wylozenia, w calo$ci dotyczacej braku zgody na
weciagnigcie budynku przy ul.Broniewskiego 63 (dz. nr 410/9) w rejestr zabytkow z powodu peknigtych
$cian, popodpieranych sufitow, itd. Budynek wymaga remontu.

Uzasadnienie: Ustalenia art. 15 ust.2 pkt 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakladaja obowiazek obowiazkowego okre$lenia w planie
miejscowym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.
Wtym celu, zgodnie zwytycznymi Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow K-
NR.0522.67.2011.JH z dnia 31.08.2011r., w planie ustalono listg budynkow zabytkowych stanowiacych
przyktady lokalnej tradycji budowlanej, ktore objgto ochrong ustaleniami planu. Budynki te, w tym dom
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drewniany przy ul.Broniewskiego 63, pochodzacy z poczatku XX wieku, znajduja si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw Miasta Dabrowa Gornicza — Zarzadzenie nr 2108.2014 Prezydenta Miasta
Dabrowy Gorniczej z dnia 03.02.2014r. Zarowno przedmiot jak isposob ochrony byty wielokrotnie
uzgadniane, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 7 pkt b ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80, poz.717 zpézn. zm.), ze Slaskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach. Po wniesionych uwagach konsultacje
iuzgodnienia z organem ponowiono, jednak ochrona budynku przy ul.Broniewskiego 63 zostala
utrzymana (ostatnie pozytywne uzgodnienie w procedurze formalno-prawnej: Postanowienie
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach K-NR.0522.15.2014.AK RPW/1044/2014
z dnia 04.02.2014r.). Trzeba jednoczesnie podkresli¢, ze ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekty
bez wzgledu na ich aktualny stan techniczny, a przede wszystkim w oparciu o ich wartosci historyczne,
architektoniczne, kulturowe.

3) Nie uwzgledni¢ uwagi zbiorowej Nr 9 wniesionej w wyniku I wylozZenia, w czeSci dotyczacej
poprowadzenia drogi z wjazdem od ul.40-lecia przez dziatki nr 264/12 i 264/5 do potaczenia z planowana
droga wewngtrzna.

Uzasadnienie: Proponowany przebieg drogi prowadzilby czg$ciowo przez tereny rolnicze bez prawa
do zabudowy oraz przez dziatki wtasno$ci osob fizycznych nr: 264/12 i 264/5, ktore nie wyrazity na to
zgody (brak podpisow wiascicieli pod zbiorowa uwaga). Zaplanowanie drogi przez tereny rolnicze
nie przewidziane do zabudowy jest ekonomicznie nieuzasadnione. Ponadto zmieniony podczas
kolejnych faz projektowania uktad drogowy (usunigcie rezerw komunikacyjnych pod drogi wewngtrzne)
spowodowal, ze wnioskowana droga nie mialaby kontynuacji ipowiazania z pozostalymi ciggami
komunikacyjnymi .

4) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 15 wniesionej w wyniku I wylozZenia, w calo$ci dotyczacej uwzglednienia
dojazdu do dziatki nr 266/12 i wniosku o przedtuzenie ul.Morgowej w taki sposoéb zeby uwzgledniata
dojazd do dziatki (proponowane rozwiazanie przedstawiaja na zataczonej mapce).

Uzasadnienie: Dziatka nr 266/12 posiada dostgp do drogi publicznej (ul.Morgowej) w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Art.93 ust.3 przywolanej
ustawy definiuje dostgp do drogi publicznej: ” za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez
wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnosci dla
wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dzialek innych stuzebnosci drogowych, jezeli
nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem”, co oznacza, ze
nie ma obowiazku wyznaczania do dziatki drogi publicznej. Ponadto zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, najnizsza mozliwa klasa techniczna
drogi publicznej jest : publiczna droga dojazdowa, dla ktoérej najmniejsza szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 10,0m. Proponowane na zalaczniku graficznym
przedtuzenie ul.Morgowej w celu zapewnienia dojazdu droga publiczna do dzialki nr 266/12 ma
zawgzong szeroko$¢ (6,0m) do granic wydzielenia geodezyjnego dziatki nr 266/11. Projektowanie
nowych drég publicznych w terenach gdzie nie wystepuja szczegodlne okolicznosci takie jak trudne
warunki terenowe lub istniejace zagospodarowanie, dopuszczajace przyjecie mniejszych szerokos$ci jest
nieuzasadnione i niekorzystne dla gminy jako administratora drogi.

5) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 37 wniesionej w wyniku I wylozZenia, w cze$ci, dotyczacej dopuszczenia
dojazdu do dzialki nr 868/2 przez las znajdujacy si¢ na terenie ww. dziatki od strony ul.Karsowskiej
stanowiacej wlasnos¢ wnoszacego uwagg.

Uzasadnienie: Poinocna czes$¢ dziatki nr 868/2 zajmuje uzytek lesny, dla ktorego w planie ustalono
przeznaczenie: teren lasu 4ZL. Podstawa takiego kierunku przeznaczenia byly: ustalenia dla terenu
H2ZL (teren lasow i zadrzewien) w II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza”, zatwierdzonego Uchwatq Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. oraz wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. 2013r. poz. 1205) - ochrona gruntow lesnych.
Projektowanie drogi dojazdowej do czgsci potudniowej dziatki nr 868/2, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa, od strony ul.Karsowskiej przez uzytek lesny wiazaloby si¢ z koniecznos$cia uzyskania
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zgody Marszatka Wojewodztwa Slaskiego na zmiane sposobu uzytkowania gruntéw lesnych na cele
nierolnicze inielesne. Byloby to nieuzasadnione w sytuacji gdy w planie zaprojektowana zostala
publiczna droga dojazdowa 1KDD1/2 od strony poludniowej stuzaca obstudze komunikacyjnej terenow
przeznaczonych pod zabudowe, w tym dziatki nr 868/2.

6) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 38 wniesionej w wyniku I wylozenia, w cze$ci dotyczacej ograniczen
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatki nr 894/13 .

Uzasadnienie: Przeznaczenie w planie terenu nr 894/13 pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca ze zwigkszonym udzialem powierzchni biologicznie czynnej 4MN/ZP nie oznacza
mozliwosci zabudowy dzialki bez ograniczen. W zagospodarowaniu terenu wystgpuja bowiem
uwarunkowania lokalne wptywajace na sposob zagospodarowania i zabudowy, takie jak:

- bezposrednie sasiedztwo istniejacego czynnego cmentarza co skutkuje wylaczeniem z zabudowy
polnocnego fragmentu dziatki zuwagi na obszar oddzialywania cmentarza (nieprzekraczalna linia
zabudowy wprowadzona w oparciu o odlegto$§¢ 50m od ogrodzenia cmentarza),

- sasiedztwo grupy gazociagdéw, w tym gazociagu wysokiego ci$nienia nitka 2 DN 500 PN 6,3MPa
relacji Tworzen — Twordg, ktorego strefa kontrolowana ma najwigkszy zasigg obszarowy i ogranicza
zabudowe w potnocno-wschodniej czesci dziatki, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie;

- wynikajace z uwarunkowan ekofizjograficznych otwarcie widokowe w kierunku na Goére Bukowa,
wywolujace potrzebe ustalenia maksymalnej wysokosci budynkow nie wigkszej niz 10,5m.

Jednoczesnie podkresla sig, ze teren dziatki nr 894/13 zostat w planie przeznaczony pod zabudowe
w zakresie na jaki pozwalaja ustalenia II edycji ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Goérnicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej zdnia 30 stycznia 2008r. i wynikajaca
z obowiazujacych przepiséw koniecznos¢ zachowania zgodnosci pomigdzy planem i studium (art.20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu
na dzien 24 wrze$nia 2008 r., tzn. w dniu podjecia uchwaty inicjujacej przystapienie do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego).

7) Nie uwzgledni¢ uwag:

a) Nr 34 wniesionej w wyniku I wylozZenia, w calo$ci dotyczacej likwidacji lub zmniejszeniu planowane;j
linii zabudowy na dzialce nr 1076/5 zpowodu jej malej powierzchni co uniemozliwi realizacji
planowanych inwestycji budowlanych.

b) Nr 39 wniesionej w wyniku I wylozenia, w calos$ci dotyczacej likwidacji lub zmniejszenia linii
zabudowy na dziatce nr 1076/1 z powodu jej matej powierzchni co uniemozliwi wykonanie planowanej
inwestycji.

c) Nr 40 wniesionej w wyniku I wylozZenia, w calosci dotyczacej likwidacji lub znacznego zmniejszenia
linii zabudowy na dziatkach nr: 1076/4 i 1076/10. Zaproponowana linia zabudowy utrudni wybor
projektu i realizacj¢ budowy na ww. dziatkach ze wzgledu na ich mala powierzchnig.

d) Nr 50 wniesionej w wyniku I wylozenia, w calo$ci dotyczacej likwidacji lub zmniejszenia linii
zabudowy na dzialce nr 1076/2 z powodu jej matej powierzchni co w znacznym stopniu ogranicza
wykonanie planowanej inwestycji.

Uzasadnienie: Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala ustalona wzdluz wydzielonych pasow
drogowych drég publicznych: ul. Mieszka 11 ul.Olimpijskiej oraz ich skrzyzowania. Linia ta
nie wyklucza zabudowy dzialki, ajedynie porzadkuje zagospodarowanie od strony ulic
i skrzyzowania, umozliwiajac: zwigkszenie komfortu akustycznego oraz zachowanie minimalnych
wymaganych odleglo$ci sytuowania obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, ktéra dla drég gminnych wynosi
co najmniej 6m.

8) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 43 wniesionej w wyniku I wylozenia, w calosci dotyczacej wykreslenia
budynku mieszkalnego przy ul.Broniewskiego 2 z listy budynkéw pod ochrona konserwatorska. Wnoszacy
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podkresla zty stan techniczny budynku i zniszczenia dokonane przez korniki w glownych elementach
drewnianych.

Uzasadnienie: Ustalenia art. 15ust.2 pkt 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym naktadaja obowiazek obowiazkowego okre§lenia w planie
miejscowym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.
Wtym celu, zgodnie zwytycznymi Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow K-
NR.0522.67.2011.JH z dnia 31.08.2011r., w planie ustalono list¢ budynkéw zabytkowych stanowiacych
przyktady lokalnej tradycji budowlanej, ktore objgto ochrona ustaleniami planu. Budynki te, w tym
budynek przy ul.Broniewskiego 2, dom drewniany pochodzacy z poczatku XX wieku, znajduja sie
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Dabrowa Gornicza — Zarzadzenie nr 2108.2014 Prezydenta
Miasta Dabrowy Gorniczej z dnia 03.02.2014r. Zaréwno przedmiot jak isposob ochrony byty
wielokrotnie uzgadniane, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 7 pkt b ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), ze
Slaskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach. Po wniesionych uwagach konsultacje
iuzgodnienia zorganem ponowiono, jednak ochrona budynku przy ul.Broniewskiego 2 zostala
utrzymana (ostatnie pozytywne uzgodnienie w procedurze formalno-prawnej: Postanowienie
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Katowicach K-NR.0522.15.2014.AK RPW/1044/2014
z dnia 04.02.2014r.). Trzeba jednoczesnie podkresli¢, ze ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekty
bez wzgledu na ich aktualny stan techniczny, a przede wszystkim w oparciu o ich wartosci historyczne,
architektoniczne, kulturowe.

9) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 44 wniesionej w wyniku I wylozenia, w czeSci dotyczacej dopuszczenia
réznych form zabudowy jednorodzinne;j : blizniaczej, szeregowe;j, atrialnej w terenach MN i MN/ZP.

Uzasadnienie: Przyjmujac za podstawe sporzadzenia planu osiagnigcie tadu przestrzennego, ustalono
w planie na terenach zabudowy mieszkaniowej MN/ZP i MN mozliwos¢ realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie jako wolnostojacych iokreslono dla nich zasady
ksztattowania geometrii dachu i wysokosci zabudowy. Analiza istniejacego zagospodarowania terenu
dzielnicy oraz typow zabudowy wykazala, ze w obszarze przewazaja budynki mieszkalne jednorodzinne
realizowane jako wolnostojace. Uznano je za standard lokalny i podstawe do zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej: MN i MN/ZP. Wnioskowane przez wnoszacego uwage inne formy
zabudowy : blizniacza, szeregowa, atrialna charakteryzuja tereny intensywnie zurbanizowane, ktore
zostaty w planie dopuszczone tylko w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU.

10)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 52 wniesionej w wyniku I wylozenia, w czeSci dotyczacej rozszerzenia
przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego na caty teren nieruchomosci dziatek nr: 670/5, 670/6, 670/2,
670/3.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu calej nieruchomosci obejmujacej dziatki nr: 670/5, 670/6, 670/2,
670/3 pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa nie jest mozliwe zuwagi na potrzebe zachowania
zgodnosci ustalen planu z ustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Dabrowa Goérnicza”, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej
w Dabrowie Goérniczej z dnia 30 stycznia 2008r. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) projekt
planu sporzadza si¢ uwzglgdniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Podobnie art. 20 ust.] ww. ustawy stwierdza, ze plan uchwala rada gminy po
stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium (art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrzesnia 2008 r., tzn. w dniu
podjecia uchwaly inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego).
W przywolanym ,.Studium...” okreslono zasigg terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
H1IMNI1 iw takim zakresie przeznaczono czg$¢ terenu dzialek nr: 670/5, 670/6 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa 20MNU. Pozostata czg$¢ terenu dziatek nr: 670/5, 670/6 oraz
dziatki nr: 670/2, 670/3 pozostaja w zasiggu terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej
z zabudowy HO9ER. Okreslone w ,,Studium...” warunki zachowania zgodno$ci miejscowego planu
z ustaleniami studium nie przewiduja dopuszczenia korygowania granic wyznaczonego terenu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wylaczonej zzabudowy, stad niejest mozliwe zwigkszenie terenu
przeznaczonego pod zabudoweg na nieruchomos$ci wnoszacego uwage.
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11) Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 2 wniesionej w wyniku II wylozenia, w czeSci dotyczacej
przekwalifikowania catej dziatki nr 471/25 na dziatke budowlana.

Uzasadnienie: Przeznaczenie catego terenu dziatki nr 471/25 pod zabudowg nie jest mozliwe z uwagi
na potrzebe zachowania zgodno$ci ustalen planu zustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. Zgodnie z art. 17 pkt
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 z p6zn. zm.) projekt planu sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podobnie art. 20 ust.1 ww. ustawy stwierdza, ze plan
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium (art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrze$nia
2008 r., tzn. w dniu podjecia uchwaty inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego). W przywotanym ,,Studium...” okreslono zasigg terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej H7MN1 iw takim zakresie przeznaczono teren dziatki nr 471/25 pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, pozostaly teren dziatki (czg$¢ potudniowa) pozostaje
w zasiggu terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej H8R. Ponadto korygowanie granic terenow
zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w,,Studium...” jest nieuzasadnione zuwagi na przebieg
wiazki gazociagow wysokiego cisnienia oraz obowiazek zachowania towarzyszacych im stref
kontrolowanych.

12)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3 wniesionej w wyniku II wyloZenia oraz uwagi Nr 2 wniesionej
w wyniku III wylozenia, w calo$ci dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 439/5 w calosci lub w wigkszej
czesci pod budownictwo jednorodzinne wolnostojace (dziatka nie jest polem uprawnym i posiada dobre
sasiedztwo).

Uzasadnienie: Przeznaczenie catego terenu dziatki nr 439/5 (lub czgSciowe powigkszenie obecnego
terenu) pod zabudowg nie jest mozliwe zuwagi na potrzebe zachowania zgodno$ci ustalen planu
z ustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dabrowa Goérnicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 30 stycznia 2008r. Zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) projekt planu sporzadza
si¢ uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego.
Podobnie art. 20 ust.1 ww. ustawy stwierdza, ze plan uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
zgodno$ci z ustaleniami studium (art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrze$nia 2008 r., tzn. w dniu podj¢cia
uchwaly inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego).
W przywotanym ,,Studium...” okre$lono zasigg terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
H7MN1 iw takim zakresie przeznaczono teren dziatki nr 439/5 pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. Reszta terenu dzialki pozostaje w zasiggu terenu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wytaczonej z zabudowy H4ER. Okreslone w ,,Studium...” warunki zachowania zgodno$ci
miejscowego planu zustaleniami studium nie przewiduja dopuszczenia korygowania granic
wyznaczonego terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczonej z zabudowy, stad nie jest mozliwe
zwigkszenie terenu przeznaczonego pod zabudowg na dziatce nr 439/5.

13)  Nie uwzgledni¢ uwag: Nr 4,5,8 wniesionych w wyniku II wyloZenia oraz uwag: Nr 6,7,8
wniesionych w wyniku III wylozZenia, w cze$ci dotyczacej powigkszenia obszaru objetego planem,
obejmujacego caly teren dziatek nr : 477/4, 477/7, 477/9.

Uzasadnienie: Zgodnie zart.14 wust.l i2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow
ich zagospodarowania izabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a integralng czescia tej uchwaty jest zatacznik
graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu. Przedmiotowy plan sporzadzany
jest na podstawie Uchwaly Nr XXX/520/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 wrzesnia
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza w rejonie Ujejsca”. Obszar opracowania planu okreslony w zataczniku
graficznym do ww. uchwaty nie obejmowat catego terenu dziatek nr: 477/4, 477/7, 477/9. Poszerzenie
granic obszaru planu wymagatoby podjgcia przez Rade Miejska nowej uchwaly o przystapieniu do
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sporzadzenia planu ze zmieniona granica miejscowego planu oraz ponowienia wszystkich czynnosci
formalno-prawnych, poczawszy od oglaszania i zawiadamiania o przystapieniu do sporzadzania planu.
Powyzsze dziatania istotnie wydtuzylyby proces opracowania planu co byloby nieuzasadnione w §wietle
zaawansowanej obecnej procedury.

14)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 6 wniesionej w wyniku II wyloZenia oraz uwagi Nr 1 wniesionej
w wyniku III wylozenia, w calo§ci dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 1183/13 zrolnej na
budowlana. Wnoszacy uwage podkreslaja bezposrednie sasiedztwo terenu gdzie powstaje 10 budynkow
mieszkalnych, doprowadzone sa media i droga.

Uzasadnienie: Przeznaczenie terenu dziatki nr 1183/13 pod zabudoweg nie jest mozliwe z uwagi na
potrzeb¢ zachowania zgodno$ci ustalen planu zustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza”, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. Zgodnie z art. 17 pkt
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80 poz. 717 z pozn. zm.) projekt planu sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podobnie art. 20 ust.1 ww. ustawy stwierdza, ze plan
uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium (art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrzes$nia
2008 r., tzn. w dniu podjecia uchwaty inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego). W przywotanym ,.Studium...” okre$lono zasigg terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej H6MNI1, ktory nie obejmuje terenu dziatki nr 1183/13. Przedmiotowa dziatka
zlokalizowana jest na terenach: rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy
zwiazanej z rolnictwem H3R oraz H7ER rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy.
Ponadto korygowanie granic terenéw zabudowy mieszkaniowej wyznaczonych w,,Studium...” jest
niecuzasadnione ze wzglgdu na uwarunkowania ekofizjograficzne: obszary o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, obecno$¢ gruntdw pochodzenia organicznego i niekorzystne warunki dla zabudowy.

15)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 7 wniesionej w wyniku Il wylozZenia, w calo$ci dotyczacej braku zgody
na zmiang przeznaczenia dziatki nr 266/10. Wnoszacy uwage wskazuje na stan faktyczny istniejacy
w ktorym dziatka jest dziatka budowlana, a w planie wyrazono zamiar przeksztatcenia dziatki w dziatke
rolna. Dla dziatki nr 266/10 wydano w 2007r. decyzj¢ administracyjna ustalajaca warunki zabudowy.

Uzasadnienie: Przeznaczenie w planie terenu dziatki nr 266/10 pod teren rolniczy (3R) jest zgodne
z ustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dabrowa Goérnicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 30 stycznia 2008r. Obowiazek zachowania zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium wynika
z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
7 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.), ktory stanowi, ze: projekt planu sporzadza si¢ uwzgledniajac
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. oraz art. 20 ust.1 ww.
ustawy, ktory stanowi, ze: plan uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami
studium (art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w brzmieniu na dzien 24 wrze$nia 2008 r., tzn. w dniu podjecia uchwaty inicjujacej przystapienie do
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego). W przywotanym ,,Studium...” okreslono zasigg
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej HOMNI, ktory nie obejmuje terenu dziatki nr 266/10.
Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest na terenie H7ER rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wylaczonej z zabudowy. Okreslone w ,,Studium...” warunki zachowania zgodno$ci miejscowego planu
z ustaleniami studium nie przewiduja dopuszczenia korygowania granic wyznaczonego terenu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy, stad nie jest mozliwe przeznaczenie terenu dziatki nr
266/10 pod zabudowe.

16)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 9 wniesionej w wyniku II wylozenia, w calosci dotyczacej przeznaczenia
terenu dzialtki nr 866, polozonej przy ul.Karsowskiej, w catosci pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna. Wnoszacy uwage wnosi o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa tej czesci
(potudniowej) dzialki, ktéra w obowiazujacej ,,Zmianie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza, dla terenéw polozonych w dzielnicy Ujejsce, rejonie ulic:
Karsowskiej-Dymniki-Broniewskiego”, przeznaczona jest pod sady i ogrody przydomowe S3.
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Uzasadnienie: Przeznaczenie w planie terenu dziatki nr 866 w catosci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna nie jest zgodne zustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. Obowigzek zachowania
zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), ktéry
stanowi, ze: projekt planu sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. oraz art. 20 ust.1 ww. ustawy, ktory stanowi, ze: plan uchwala rada
gminy po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium (art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrzesnia 2008 r., tzn.
wdniu podjgcia uchwaly inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego). W przywotanym ,.Studium...” okre$lono zasigg terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; H2MN1, ktory nie obejmuje catego terenu dziatki nr 866, tylko jej czg$¢ pdinocna.
Pozostata czg$¢ dziatki pozostaje w zasiegu terenu H3R rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W tej czgsci Ujejsca zaplanowano ekstensywne
formy zabudowy: zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna ze zwigkszonym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej MN/ZP, zuwagi na powiazania przyrodnicze wynikajace zuwarunkowan
ekofizjograficznych. Wobec powyzszego nieuzasadnione jest korygowanie granic terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w ,,Studium...” i powigkszanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

17)  Nie uwzgledni¢ uwagi zbiorowej Nr 10 wniesionej w wyniku II wylozZenia:

a) w calosci, dotyczacej przeznaczenia zaplanowania drogi publicznej o szerokoSci 6m przez dziatki nr
267/26 1 266/11 przez ktore obecnie odbywa si¢ dojazd.

Uzasadnienie: Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne
iich usytuowanie, najnizsza mozliwa klasa techniczng drogi publicznej jest : publiczna droga
dojazdowa, dla ktdérej najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza
niz 10,0m. Projektowanie nowych drég publicznych w terenach gdzie nie wystepuja szczegdlne
okoliczno$ci takie jak trudne warunki terenowe lub istniejace zagospodarowanie, dopuszczajace
przyjecie mniejszych szerokos$ci jest nieuzasadnione i niekorzystne dla uzytkownikéw (utrudnienia
w ruchu pojazdow, brak mozliwosci segregacji ruchu pieszych i samochodow ) oraz administratora
drogi (trudno$ci w utrzymaniu).

b) w czesci dotyczacej wnioskowanego ukladu komunikacyjnego w rejonie ul.Morgowej, obejmujacego
rezygnacje z drogi prowadzonej przez dzialki nr: 266/15, 264/6, 264/7 i zaplanowanie drogi dojazdowe;j
przez dzialki nr: 264/4, 264/5, zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Uzasadnienie: Proponowany przebieg drogi prowadzitby czgSciowo przez tereny rolnicze
bez prawa do zabudowy oraz przez dziatki wilasno$ci osob fizycznych nr: 264/4, 264/5, ktore
nie wyrazily na to zgody (brak podpiséw wiascicieli pod zbiorowa uwaga). Zaplanowanie drogi przez
tereny rolnicze nie przewidziane do zabudowy jest ekonomicznie nieuzasadnione, a potaczenie
planowanej drogi z istniejaca ul.Morgowa, o bardzo obnizonych parametrach technicznych jest
niekorzystne komunikacyjnie. Ul.Morgowa stanowi lokalny dojazd do dziatek i wprowadzenie do niej
ruchu pojazdow z pozostatych terendw pogorszy jej przepustowosc.

c) w calosci, dotyczacej uwzglednienia jako terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej calego
terenu dziatek nr: 266/8, 266/9, 266/10.

Uzasadnienie: Przeznaczenie calego terenu dzialek nr: 266/8, 266/9, 266/10 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna nie jest mozliwe z uwagi na potrzebg zachowania zgodnosci ustalen
planu z ustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Dabrowa Gérnicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej zdnia 30 stycznia 2008r. Zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) projekt
planu sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Podobnie art. 20 ust.1 ww. ustawy stwierdza, ze plan uchwala rada gminy po
stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium (art.20 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrzesnia 2008 r., tzn.
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wdniu podjecia uchwaly inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego). W przywotanym ,,Studium...” okre$lono zasigg terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej H6MN1 1w takim zakresie przeznaczono teren dziatek nr: 266/8, 266/9 pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa w ramach terenu 19MNU. Reszta terenu dziatek
nr: 266/8, 266/9 oraz cata dzialka nr 266/10 pozostaje w zasiggu terenu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wytaczonej zzabudowy H7ER. Okre$lone w,Studium...” warunki zachowania
zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami studium nie przewiduja dopuszczenia korygowania
granic wyznaczonego terenu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyltaczonej z zabudowy, stad nie jest
mozliwe zwigkszenie terenu przeznaczonego pod zabudowe.

18)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 3 wniesionej w wyniku III wylozenia, w calo$ci dotyczacej dodania do
przeznaczenia podstawowego terenu 17MN: zabudowy ustug podstawowych na potrzeby zabudowy
mieszkaniowe;.

Uzasadnienie: Wedlug zawartej w planie w § 5 definicji, ,,zabudowe¢ uslug podstawowych na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej” nalezy rozumie¢ jako: przychodnie zdrowia, apteki, szkoty,
przedszkola i ztobki, obiekty rekreacyjno-sportowe: mate boiska sportowe, place zabaw dla dzieci
i ¢wiczen dla dorostych, place iskwery integracji spotecznej, osiedlowe sklepy ikawiarnie, wraz
z obiektami towarzyszacymi. Wigkszo$¢ wymienionych obiektow stanowia budynki uzytecznosSci
publicznej w rozumieniu definicji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
W bliskim sasiedztwie terenu 17MN zlokalizowana jest grupa gazociagdéw wywolujaca istotne
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu spowodowane towarzyszacymi im wymogami bezpieczenstwa
w zasiggu stref kontrolowanych. Szeroko$¢ stref kontrolowanych izasady ich zagospodarowania
reguluja przepisy Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Dla zagospodarowania terenu
najbardziej znaczace ograniczenia wywoluje strefa kontrolowana istniejacego gazociagu wysokiego
ci$nienia : nitka 2 DN 500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg, wybudowanego w 1977r. Poniewaz
szerokos¢ strefy kontrolowanej dla ww. gazociagu wybudowanego przed 2001r. jest najwigksza dla
budynkow uzytecznos$ci publicznej (130m), dlatego w terenach: 10MN-12MN, 17MN-19MN
polozonych w sasiedztwie ww. gazociagu wysokiego cisnienia nie dopuszczono mozliwo$ci realizacji
zabudowy ustug podstawowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowe;.

19)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 5 wniesionej w wyniku III wylozenia, w czesci dotyczacej: okreslenia
terminu wykonania inwestycji polegajacej na przetozeniu gazociagu DN 400CN 1,6MPa oraz powigkszenia
na dzialce nr 467/8 terenu zabudowy mieszkaniowej o uwolniong powierzchnig.

Uzasadnienie: Okreslenie w planie terminu wykonania inwestycji - realizacji planowanego
przelozenia sieci gazowej jest niemozliwe do ustalenia, poniewaz realizuje ja odrebny podmiot
gospodarczy, administrator sieci gazowych, ktérym nie jest Miasto Dabrowa Gornicza. Przeznaczenie
w planie dzialki nr 467/8 w obszarze uwolnionego terenu po przelozeniu gazociagu pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng nie jest zgodne zustaleniami II edycji ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r. Obowiazek zachowania
zgodnosci ustalen planu z ustaleniami studium wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), ktory
stanowi, ze: projekt planu sporzadza si¢ uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. oraz art. 20 ust.1 ww. ustawy, ktory stanowi, ze: plan uchwala rada
gminy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium (art.20 ust.l ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu na dzien 24 wrzesnia 2008 r., tzn.
w dniu podjecia uchwaly inicjujacej przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu
miejscowego). W przywotanym ,,Studium...” przedmiotowy gazociag polozony jest w zasiggu terenu
HS8R rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwiazanej z rolnictwem, natomiast
zasieg terendw przeznaczone do zabudowy innej niz zwigzana z rolnictwem wyznacza granica terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej H7MNI1.

20)  Nie uwzgledni¢ uwagi Nr 9 wniesionej w wyniku III wylozenia, w calosci dotyczacej budowy na
dziatkach nr: 292/1 1292/3 niewielkiej hali magazynowej niezbgdnej dla prowadzenia dziatalnos$ci
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gospodarczej (obecnie brak miejsca magazynowego). Wnoszacy podkresla brak uciazliwosci dla otoczenia,
czesciowe zastonigcie zielenia oraz reczny roztadunek towarow.

Uzasadnienie: W planie ustalono przeznaczenie podstawowe terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej MN, przyjmujac jako priorytet zapewnienie mozliwie jak najwigkszego
komfortu zamieszkania. Ograniczono zatem funkcje ustugowe do zdefiniowanych jako: podstawowe na
potrzeby zabudowy mieszkaniowej. Wedlug definicji zawartej w § 5 uchwaly planu, ,,zabudowe¢ ushug
podstawowych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej” nalezy rozumie¢ jako ustugi towarzyszace
funkcji mieszkaniowej lokalizowane dla poprawy komfortu zycia, takie jak: przychodnie zdrowia,
apteki, szkoly, przedszkola i ztobki, obiekty rekreacyjno-sportowe: mate boiska sportowe, place zabaw
dla dzieci i ¢wiczen dla dorostych, place i skwery integracji spotecznej, osiedlowe sklepy i kawiarnie,
wraz z obiektami towarzyszacymi. Tak zdefiniowane i ustalone przeznaczenie terenu nie przewiduje
funkcji magazynowej 1irealizacji hali magazynowych, ktorej uzytkowanie moze wywolywaé
uciazliwosci dla mieszkancow i konflikty sasiedzkie. Ponadto profil prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (sprzedaz przedzy oraz dodatkow dziewiarskich) nie spetnia kryteridw/definicji jakie
przyjeto dla dopuszczonych w terenach MN funkcji ustugowych podstawowych. Realizacja takiego
obiektu mozliwa jest w terenach zlokalizowanych wzdluz gtownych drég dojazdowych do dzielnicy:
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU lub terenach zabudowy ustugowej U.

21)  Nie uwzglednié¢ uwagi Nr 10 wniesionej w wyniku III wylozenia, w calosci dotyczacej zachowania
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr: 473/2, 472/4, 472/5 i przeznaczenie terenu dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (jak dla terenu 17MN), anie jak obecnie pod teren zieleni
towarzyszacej infrastrukturze technicznej 2ZE.

Uzasadnienie: W kwestionowanym terenie okreslono w planie przeznaczenie terenu (ZE-teren zieleni
towarzyszacej infrastrukturze technicznej) kierujac si¢ wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. Przez teren 2ZE przebiega grupa gazociagdéw istniejacych: wysokiego
ci$nienia nitka 1 DN 500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg, wysokiego cisnienia nitka 2 DN
500 PN 6,3MPa relacji Tworzen — Twordg, wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0 MPa relacji
Zdzieszowice — Tworzen oraz projektowany gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia DN 400 CN
1,6 MPa. Oznacza to nietylko potrzebe zachowania wzgledow bezpieczenstwa lecz rowniez
konieczno$¢ zapobiegania zagospodarowaniu terenu mogacego mie¢ negatywny wpltyw na trwatosé
i prawidlowe uzytkowanie gazociagow. Wymagana przepisami zgodnos$¢ ustalen planu z ustaleniami 11
edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa
Gornicza”, zatwierdzonego Uchwata Nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia
30 stycznia 2008r. zostala zachowana w oparciu o ponizej wymienione zapisy ww. ,,Studium...”:

- w ,.Szczegotowych ustaleniach dotyczacych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terené6w” , wtabeli dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNI1
W przeznaczeniu podstawowym zapisano obok innych form zagospodarowania: zielen towarzyszaca oraz
sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

-w ,,Zasadach zgodno$ci miejscowych planéw zustaleniami studium” zapisano, ze ustalenia planu
uwzglednia¢ musza rowniez inne czynniki, wtym uwarunkowania lokalne i potrzeby spotecznosci
lokalnej okreslone szczegdlowo zracji skali sporzadzenia planu miejscowego (1:2000). Ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace wprost z lokalizacji sieci gazowych wysokiego ci$nienia sa
uwarunkowaniem lokalnym. Powyzsze uwarunkowanie jak iwynikajace zniego zachowanie
bezpieczenstwa powszechnego wplyngto na okredlenie przeznaczenia terenu oraz zasad
zagospodarowania.

Id: B90334CE-7034-47B5-990F-28F1289B6F8D. Podpisany Strona 9



Zakacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXVIII/778/14
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

z dnia 25 czerwca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), rozstrzyga:

1. Inwestorem zapisanych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza w rejonie Ujejsca” — czg$¢ centralna ipdinocna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy bedzie gmina Dabrowa Goérnicza.

2. Zrodlem finansowania inwestycji wymienionej w ust. 1 beda:
1) srodki wtasne gminy Dabrowa Gornicza,

2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych i z zalozeniem mozliwos$ci finansowania przez
inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrgbnych, wtym wynikajacych zustawy
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w ust.1 przyjmuje si¢ sukcesywnie w miarg
pozyskiwania srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane w budzetach
rocznych.
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