URZAD MIEJSKI

w Dabrowie Gomicze|
fYOZIAL URBANISTYKI
| ARCHITEKTURY

WYPIS
2. z . Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gormicze] dla terendw
potozonych w rejonie ulic: Krélowej Jadwigi — Alei R6z ~ Katowickiej - Majakowskiego”,
zatwierdzonym Uchwalg Nr LI1/914/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 26 maja 2010 r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 145 poz. 2382 z dnia 5 sierpnia 2010 1.,
- dla obszaru zgodnie z mapa sytuacyjng dotaczona do wniosku.
Ustalenia planu brzmia nastepujaco:

Rozdziat 1
Ustalenia og6ine
§5
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

2} przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, inne niz podstawowe,
ktore go uzupetnia,

3} nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca obszar, na ktorym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdw,

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé uksztattowang historycznie linie zabudowy, w
ktore] obowigzkowo nalezy usytuowaé $ciang frontowa budynku przeznaczenia podstawowego
ustugowego uzytecznosci publicznej lub co najmniej 60% jej diugosci i powierzchni, bez prawa jgj
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy. Nie dotyczy to: elementdw architektonicznych takich
jak gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
schoddw i pochylni dla niepetnosprawnych, linii przesytowych i sieci uzbrojenia terenu,

5) elewacjach uprzywilgjowanych — nalezy przez to rozumiet¢ elewacje frontowe budynkow istniejacych i
projektowanych, obowigzkowo ksztattowane ze szczegélng dbatoscia, w sposob odznaczajgcy sie wysokim
poziomem estetycznym rozwigzarn architektonicznych i materiatowych,

8) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumiec teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80, poz.717 z pdzn. zmianami),

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumied sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne) urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty stuzgce w szczegdlnosci do obsiugi obszaru objetego
planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe,
odprowadzania i podczyszczania $ciekéw, usuwania odpadéw, telekomunikacj, radiokomunikacji i
radictokacji, a takze przewody i urzadzenia stuzgce zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw
nieruchomosci,

8) osnowie ekologicznej — nalezy przez to rozumieé system terendw aktywnych biologicznie przenikajacy
cbszar zurbanizowany,

9) powierzchni zabudowy dziatki budowtane] — nalezy przez to rozumiec powigerzchni¢ budynku lub wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, liczong w rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi budynku lub
budynkéw na powierzchnig gruntu, wyrazong jako wskaznik %,

10) ustugach wbudowanych z zakresu uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumiec lokale uzytkowe w
budynkach jednorodzinnych w rozumieniu przepiséw odregbnych lub budynkach mieszkaniowych
wielorodzinnych, w kitérych realizowane beda uslugi z zakresu jak dla uslug uzytecznoéci publicznej, o
ktorych mowa w definicji zawartej w pkt 11),

11) ustugi uzytecznoéci publicznej — nalezy przez to rozumieé uslugi przeznaczone na potrzeby administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, w
tym ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych (za wyjatkiem: ustug gromadzenia, skiadowania |
przetwarzania wszelkich odpaddw, w tym zlomu; stacji paliw), turystyki, w tym: hoteli i moteli, sportu, craz
inne ustugi przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji, w tym takze biurowych lub socjalnych,

12) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokosé od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku |ub jego czeéci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tgcznie z gruboscia izolacji
cieplnegj 1 warstwy jg ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzng maszynowni
dzwigbw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej polozonege punkiu stropedachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

13) powierzchni terenu biclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w spostb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéw
z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

14) reklfamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt reklamowy (w tym wolnostojacy) o
powierzchni tablicy reklamowej przekraczajacej wymiary 6,00m? lub wysokosci wigkszej niz 5,00m,

15) przepisach odrebnych ~ nalezy przez to rozumied odpowiednie przepisy ocbowigzujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi.
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obowiazujacych przepisach odrebnych.
§6
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala sig:

1)

2)

1.

poprawe jakosci obszardéw przestrzeni publicznej wyznaczonych: wzdiuz gtéwnej, kompozycyjnej asi miasta —
ul.Krélowej Jadwigi, wzdluz osi kompozycyjnej osiedla Legionowo — ul.Majakowskiego, w terenach zieleni
urzadzonej ,Plant”,
przeksztatcenie obszaréw, w celu nadania reprezentacyjnego charakteru obszarom przestrzeni publicznych, w
terenach o symbolach:1U1-3U1, 5U1, 1KM, 1KSU, 4UM, 5UM, 8UM, 2MW1, 1ZP, 2ZP, 7ZP, 3ZP/US, 4ZP/US,
7Uup, 1KDZ1/2; wskazuje sie informacyjnie na rysunkach planu granice cbszarow wymagajacych
przeksztatcen,
zachowanie historycznie uksztattowanego XIX - wiecznego ukladu urbanistycznego dawnej kolonii Reden
poprzez utrwalenie przebiegu historycznych $ladéw ulic publicznych w liniach rozgraniczajacych terendw:
ul.Reymonta 5KDD1/2, ul Wojska Polskiego 1KDL1/2, ul.1-go Maja 3KDD1/2 craz ochroné konserwatorskg
zabudowy historyczne] o wysokich wartosciach kulturowych wskazang w planie jako budynki o wartosci
historycznej, chronione ustaleniami planu,
zapewniente wysokiej jako$ci urbanistyczno-architekteniczne] nowej | przeksztalcangj zabudowy
wkomponowanej w historyczna,
wzbogacenie fub wprowadzenie ogdlnodostepnych ustug uzytecznosci publicznej w budynkach potozonych w
obszarach przestrzeni publicznych w terenach U1 craz w terenach mieszkaniowo-ustugowych UM i UMW,
przeznaczenie terendw o symbolach: 1UC i 2UC pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m>,
ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem poprzez ochrong istnigjgcych terendw zieleni;
JPlant’ o symbolach 3ZP/US, 4ZP/US, 7ZP, parku Reden o symbolach 1ZP/US, rekreacyjno-wypoczynkowe,
2ZP/US, 1ZP-6ZP craz pozostate], towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,
Zakazy.
a) w terenach U1 - lokalizacji zabudowy niedostosowanej gabarytem, intensywnoscia oraz jakoscia
architektury do charakteru przestrzeni srédmiejskiej, badZz dysharmonizujgcej z otoczeniem,
b) realizowania ogrodzeni z prefabrykowanych elementdw betonowych, z arkuszy blach i z muru pethego,
c) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz blach, wyjgtek
stanowig tereny o symbolach ogéinych: UC, UP, KGP, KSU, E, W, C, G.
§7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W obszarze planu dopuszcza sie przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywad na $rodowisko i

potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, przy czym ustala sie wyjatki:

1)  dla terendw o symbaolach ogélnych: MW1, UKR, ZP/US, ZP, US - ustala sie zakaz realizacji przedsigwzied

mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, oprécz przedsiewzie€: celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej oraz istniejgcych, w dniu wejdcia w zycie planu, legalnych
przedsigwzigd, ktdre dziatajg w oparciu 0 wydane pozwolenia | decyzje,

2) dla terenéw o symbolach ogdlnych: UM i UMW - ustala sig zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych

zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, oprécz przedsiewzied: celu publicznego z zakresu
infrastrukiury technicznej i drogowej. Jezeli zamierzenie inwestycyjne dopuszczone ustaleniami ninigjszej
uchwaly dla terenéw UM i UMW jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, a
przeprowadzone stosownie do przepiséw odrebnych postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko zostanie zakoriczone wynikiem pozytywnym, nalezy uznaé realizacie
takiego zamierzenia za zgodng z planem.
Realizacja przedsiewzie¢, o ktdrych mowa w ust. 1 w zakresie przeprowadzenia oceny ich oddzialywania na
Srodowisko zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ¢ ocenach
oddziatywania na srodowisko.
Zakazuje sie prowadzenia dzialalnosci stwarzajacych ucigzliwoéci dla sasiednich nieruchomos$ci zwiazanych 2
emisja zanieczyszczeil powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego przekraczajgcych wartosci
dopuszczalne. Uciazliwosé prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczad granicy nieruchomosci, do ktérej
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny.
Instalacje wytwarzajgce pola elektromagnefyczne umieszczane w cbszarze planu, winny uwzglednia¢ rodzaje
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania okreslone dla poszczegdinych terendw, co oznacza 2e obszar
promieniowania pola elektromagnetycznego 0 wartosciach przekraczajacych poziom dopuszczainy nie
moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoéinosci dolna granica
tego obszaru nie moze by¢ nizej niz dopuszczona w danym terenie wysoko$é zabudowy w podziale na
zabudowe z dopuszczena funkcjg mieszkaniowg oraz pozostats zabudowe dostepng dla ludnosci.
Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych w obszarze planu korytarzy ekologicznych, ciagdw powigzan przyredniczych.
W celu ochrony terendw zieleni o podstawowym znaczeniu w strukturze przyrodniczej obszaru pianu i
zachowania ich funkgji bioclogicznych, hydrolagicznych i klimatycznych, ustala sie ich ochrone przed zabudowg
kubaturowa oraz utrzymanie biologicznego uzytkowania (z wyjatkami o ktérych mowa w ustaleniach
szczegOlowych w rozdziale 2) :
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2) Parku Reden — terenu o symbolu 1ZP/US, historycznej odkrywkowej i plytkiej eksploatacji gérniczej wegla

kamiennego prowadzone] przez kopalnig Reden, o funkcji rekreacyjno-sportowej,

3) ciggu terenow zieleni urzadzonej ,Plant” 0 symbolach: 3ZP/US, 4ZP/US, 72P,

4) urzadzonych terendw zieleni o funkcji wypaczynkowo-rekreacyjnej o symbotach: 1ZP-8ZP, 2ZP/US,

5y zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej w terenach MW1 w iloci nie mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczeg&lowych 35% minimaina powierzchnia terenu biologicznie czynna.

Dta zachowania starodrzewu i zadrzewien, ustala sie :

1) ochrone zadrzewien alejowych i szpalerowych o walorach kulturowych, przyrodniczych i estetycznych
wzdluz ulic: Wojska Polskiego, i 6-go Sierpnia w terenach o symbolach: 1KDL1/2, 10KDD1/2, 15KDD1/2.
Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy | uzupetnien istniejacych szpaleréw, wskazanych orientacyjnie na
rysunkach planu,

2) ochrone szpaleru jesionow wskazanego w terenie o symbolu 9Uup,

3) ochrone istniejacego na obszarze planu starodrzewu i pozostatej nie wymienionej w pkt 1 i 2 zieleni
ulicznej i przyulicznej o funkcji izolacyjnej towarzyszacej drogom publicznym,

4) zakaz usuwania istniejgcego drzewostanu, o ktérym mowa w pkt 1-3, za wyjatkiem prac modernizacyjnych
i remontowych; przy realizacji obiektéw budowlanych nakaz postepowania z istniejgcym drzewostanem
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) abowigzek oczyszczenia wod opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie, takich jak np.
drogi publiczne, utwardzone place i parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha, przed odprowadzeniem ich do
$rodowiska,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekdw do wod lub ziemi, o parametrach niezgodnych z
warunkami okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegbinie szkodliwych dla $rodowiska wadnego.

W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska nie moze

przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

srodowiska, przy czym:

1) dila terenéw o symbolach: 1U1 — 7U1 cbowigzujg poziomy hatasu jak dla terendw w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow,

2) dla terenéw o symbolach: 1MW1 — 13MW1 obowiazujg poziomy hatasu jak dia terendw zabudowy
wielorodzinnej,

3) dla terendw o symbolach: 1TUM ~ 10UM i 1TUMW — 5UMW obowigzujg poziomy hatasu jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych,

4y dla terenéw o symbolach: 2Uup, 5Uup i 9Uup obowigzujg poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci | mlodziezy, dopuszcza sie zmiane w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania budynkdw i ferendw,

5) dla terenu o symbolu 10Uup obowigzuje poziom halasu jak dla terenu szpitala w miescie, dopuszcza sie
zmiane w przypadku zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i terenu,

6) dla terendw o symbolach: 1ZP/US — 4ZP/JUS i 1US obowiazuja poziomy hatasu jak dla terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie wykorzystanie sieci zdalaczynnej jako no$nika energii cieplnej.

Dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych 2rédel ciepta w oparciu o istniejgcg sieé gazowg Iub inne

technologie, cechujace sie niskg emisja zanieczyszczen w procesie spalania.

W zakresie postgpowania z odpadami ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z zasadami okreslonymi w

miescie Dabrowa Gérnicza oraz przepisami w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach.

12. Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw unieszkodliwiania, odzysku i zbierania odpadow.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw oraz dobra kultury
wspdiczesnej.
Z uwagi na posiadane wartosci kulturowe obejmuje sie ochrong konserwatorska nastepujgce budynki o
wartosci historycznej, chronione ustaleniami planu, wskazane na rysunkach planu i ponumerowane:
1) Budynek przy ul.Krélowej Jadwigi 44/ rdg Wojska Polskiego —nr 1,
2) Budynek przy ul.Wojska Polskiego 30 ~nr 2,
3) Budynek przy ul.Wojska Polskiego 32 — nr 3,
4} Budynek przy ul.Wojska Polskiego 35 -nr 4,
5) Budynek przy ul.1-go Maja 38a —nr 5,
6) Budynek przy ul.1-go Maja 39 - nr 6,
7} Budynek przy ul.Wojska Polskiego 52 —nr 7,
8) Budynek przy ul.1-go Maja 66 - nr 8,
i wyznacza dla nich strefy ochrony konserwatorskiej.
Dla strefy ochrony konserwatorskiej 1, obejmujacej teren o symbolu 3U1 gdzie zlokalizowane sg budynki nr
1.2,3: przy ul.Krélowej Jadwigi 44/r6g Wojska Polskiego, ul.Wojska Polskiego 30, 32, ustala sie:
1) nakaz:

a) zachowania i ochrony budynkéw o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: forma historyczna,

geometria dachu, cechy stylowe i detale architektoniczne ceglanej elewaci,

b) zachowania pierzei ulicy od strony ul.Wojska Polskiego,

2) zakazy:



TURY b) lokalizacji obiektdéw tymczasowych w sposob powodujacy obnizenie walordw estetycznych i

architektonicznych obszaru,

3) dopuszcza sie:

a) nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw historycznych przy zachowaniu cech stytowych,
b) zmiany sposobu uzytkowania,
¢) uzupeinianie zabudowy dziatki o obiekty zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 2, obejmujace] teren dziatki budowlanej nr 54 w granicach ewidencyjnych z

budynkiem nr 4 przy ul.Wojska Polskiego 35, w ramach terenu o symbolu 2UM ustala sie:

1) nakaz zachowania i ochrony budynku o warto§ci historycznej, ochronie podlegajg; skala i forma
histeryczna, geometria dachu, ceglana elewacja, cechy stylowe, detale i wystréj architektoniczny,

2) zakazy:

a) nadbudowy budynku o wartosci historycznej,

b} lokalizacji garazy blaszakéw,

¢) lokalizacji obiektéw tymczasowych w sposéb powodujgcy obnizenie waloréw estetycznych |
architektonicznych obszaru,

3) dopuszeza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy budynku historycznego przy zachowaniu cech
stylowych,

b) przebudowe elewacji przyziemia tacznie ze zmianami wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych w
zwigzku z przystosowaniem do celéw usiugowych,

¢) wykorzystanie poddaszy do celow mieszkaniowych, co oznacza mozliwosé: realizacjii okien
dachowych,

d) uzupeinianie zabudowy dziatki o obiekty zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

e) dostosowania architektury t lokalizacji nowej zabudowy do budynku historycznego.

Dla sftrefy ochrony konserwatorskiej 3, obejmujacej teren dziatek budowlanych nr 33/1, 3372, 34/1, 34/2 w

granicach ewidencyjnych z willami nr 5 i 6 przy ul.1-go Maja 39, 39a, w ramach terenu o symbolu 1UM, ustala

sie:

1) nakaz zachowania i ochrony budynkéw o warto$ci historycznej, ochronie podlegajg: forma historyczna,
geometria dachu, cechy stylowe i detale architektoniczne, historyczna kolorystyka, ksztat, wielkosé,
rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, ich podziaty, ptokragte ryzality ogrodowe z tarasem i
metalowa balustrada; zachowania prostej formy ogrodzenia,

2y zakaz;

a} lokalizacji garazy blaszakdw,
b) lokalizacji obiektdw tymczasowych w sposobh powodujacy obnizenie walordw estetycznych i
architektonicznych obszaru,

3} dopuszcza sie:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynkéw historycznych w gtab
dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupetnianie zabudowy dziatki o ohiekty zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu, w dostosowaniu
do budynku o wartosci historycznej w zakresie formy architektonicznej, cech stylowych i gabarytow.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 4, obejmujacej czesé terenu dziatki budowlanej nr 29/2, z
budynkiem nr 8 przy ul. Wojska Polskiego 66, w ramach terenu o symbolu 9UM, ustala sie:
1) nakazy zachowania i ochrony budynku o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i forma

historyczna, geometria dachu z ozdobnym szczytem czesci naroznej, cechy stylowe, historyczna

kolorystyka, ksztaft, wielkos¢, rozmieszczenie otwordw okiennych i ich podziaty,

2) zakazy:

a) nadbudowy budynku o wartosci historycznej,

b) lokalizacji garazy blaszakow,

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych w sposéb powodujgcy obnizenie waloréw estetycznych i
architektonicznych obszaru,

3) dopuszcza sig:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy budynku historycznego w gtab dziatki zgodnie
z nieprzekraczalna linig zabudowy wskazang na rysunkch planu, przy zachowaniu cech stylowych,

b} uzupefnianie zabudowy dziatki o obiekly towarzyszgce funkcji podstawowej, zgodne z ustalonym
przeznaczeniem terenu, w dostosowaniu do budynku o wartoci historycznej w zakresie formy
architektonicznej, przy zachowaniu zasady w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania
dominujacej roli budynku o wartosci historycznej.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej 5, obgjmujacej teren o symbolu 5Uup z budynkiem nr 7 przy ul.Wojska

Polskiege 52, ustala sig:

1) nakazy zachowania i ochrony budynku o wartosci historycznej, ochronie podlegaja: skala i forma
historyczna, geometria dachu, cechy stylowe, historyczna kolorystyka, symetryczna fasada z centralnym
tréjosiowym ryzalitem zwiericzonym trdjkatnym przyczélkiem, ksztalt, wielkosé, rytm otworéw okiennych,
podziaty wewnegtrzne stolarki okiennej,

2) zakazy:

a) nadbudowy budynku o warto$ci historyczne,

c) lokalizacji garazy blaszakéw,

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych w sposéb powodujacy obnizenie walordw estetycznych i
architektonicznych obszaru,
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3) dopuszcza sig:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy budynku historycznege w gtab
dziatki przy zachowaniu cech stylowych,

b) uzupetnianie zabudowy dziatki ¢ obiekty zgodne z ustalonym przeznaczeniem terenu w dostosowaniu
do budynku zakresie wartosci historyczne] w zakresie formy architektonicznej i cech stylowych.

8. W obszarach stref ochrony konserwatorskiej, ustala sie dla budynkéw o wartosci historycznej, chronionych
ustaleniami planu, o ktérych mowa w § 8, ust.2 .

3) zakaz umieszczania urzadzeri wentylacyjno-klimatyzacyjnych, anten satelitarnych, umieszczania instalacji
radiokomunikacyjnych na elewacjach i dachach budynkdéw od strony drég publicznych,

4) dopuszcza sie:

a) okna potaciowe w dachach i zadaszenia wejs¢ do budynkow,

b} wyburzenie budynkéw w przypadkach uzasadnicnych ztym stanem technicznym, kleskg zywictowg w
porozumieniu i po akceptacji stuzb konserwatorskich, W przypadku wyburzenia budynku o wartosci
historycznej, chronicnego ustaleniami planu, wymienionego w § 8, ust.2 nie obowigzujg ustalenia
dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej, ktéra mu towarzyszy.

9. Reklamy w obszarach stref ochrony konserwatarskiej nr 1 — nr 5; zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9.

§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W obszarze objetym planem wskazuje sie cbszary przestrzeni publicznych:

1) polozone wzdtuz ul Krolowej Jadwigi gldwnej osi kompozycyjnej miasta, w obszarze terenéw o symbolach:
1U1-4U1, 5U1, 1KM, 1KSU, 12P, 22P, 2MW1,

2) potozone wzdiuz ul.Majakowskiego, osi kompozycyjnej osiedla Legionowo, w obszarze terenéw o
symbolach: 4UM, 5UM i 8UM,

3) zieleni urzadzonej Plant im.Harcmistrza S.Piotrowskiego o gléwnej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej,
obejmujace cate tereny w liniach rozgraniczajacych, o symbolach: 3ZP/US, 4ZPfUS, 7ZP oraz 7Uup,

4) ulicy Majakowskiego, osi kompozycyjnej osiedla Legionowo, obejmujace caly teren w liniach
rozgraniczajacych o symbolu 1KDZ 1/2.

2. Obszar przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w ust.1 w terenach o symholach: 1U1-4U1, 5U1, 1KSU, 2MWA1,
4UM, 5UM, 8UM, 7Uup, okreSla sie jako przestrzern pomiedzy budynkami oraz powierzchnie $cian
zewnetrznych i potaci dachowych budynkdw istniejgcych i nowych, a takze przestrzen stanowiaca przedpole
budynkéw istniejgcych i nowych oraz powierzchnie elewacji frantowej budynkéw istniejacych i nowych w
cbrebie tych nieruchomosci, ktére bezposrednio graniczg z cbszarem przestrzeni publicznej.

3. Obszar przestrzeni publicznej, o ktbrym mowa w ust.1 dla terendw 1ZP, 2ZP, 7ZP, 3ZP/US, 4ZP/US, 1KM
okresla sie jako calg przesirzen w ramach linii rozgraniczajacych tereny, dla ktérej ustala sie ponizej
wymienione zasady ksztattowania.

4. Na obszarach ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

3) nakaz:

a) realizacji elewacji uprzywilejowanych w budynkach w terenach przeznaczonych pod zabudowe o
symbolach: 1U1-4U1, 5U1, 1KSU, 2MW1, 1KM potozonych przy ul.Krélowe] Jadwigi,

4) zakaz:

b) lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, konstrukeji i elementow infrastruktury
technicznej powodujacych obnizenie waloréw architektonicznych i krajobrazu. Urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci technicznych lokaiizowac w obrysie budynku lub
pod poziomem terenu, dopuszcza sie stacje bazowe w srodkowe] czesci dachu,

¢) umieszczania instalacji radiokomunikacyjnych i anten satelitarnych na elewacjach,

¢) grodzenia dziatek od strony ul.Krélowej Jadwigi wyjatek stanowia dzialki budowlane z istnigjgcg w dniu
uchwalenia planu zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinng,

3) obiekty malej architektury, wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe, oswietlenie:

a) nalezy realizowa¢ w sposdb ujednolicony w zakresie wzornictwa, zastosowanych materiatow,
kolorystyki w ramach catego obszaru przestrzeni publicznej lub jego wybranych czesci,

b} winny by¢ dostosowane skalg i charakterem do funkgji terenu,

4) nawierzchnie ulic i ciggow pieszych, rowerowych nalezy ksztattowaé, poprzez dobér materiatéw i rodzajdw
nawierzchni, w sposdb pozwalajacy na wyeksponowanie elementdéw przestrzeni publicznej takich jak:
budynki uzytecznosci publicznej, budynki o wartosci historycznej, obiekty matej architektury: fontanny,
pomniki, itp.,

5) zielen urzgdzona, komponowana w przestrzeni publicznej:

a) wzdtuz ul.Krélowej Jadwigi i ul. Majakowskiego winna uzupeiniaé przeznaczenie podstawowe terenu, a w
terenie zieleni Plant oraz 12P i 2ZP — stanowi¢ samodzielny element przeznaczenia podstawowego,

by w celu wzbogacenia iloSciowo-jakosciowego istniejace] szaty rodlinnej, zaréwno pod wzgledem
przyrodniczym jak i estetycznym, dopuszcza sie przebudowe zieleni.

5. Ustala sie nastepujgce zasady rozmieszczania reklam, obowigzujace na obszarze planu:

2) W zakresie reklam wolnostojacych:

a) zakazuje sie wszelkich reklam:
- w obszarze przestrzeni publicznej terendw zieleni 12ZP, 2ZP, 7ZP, 3ZP/JS, 4ZP/US
- w terenach zieleni urzadzonej 3ZP - 6ZP, 1ZP/US, 2ZP/US,
- w terenie uslug kultu religijnego 1UKR,
- w ohszarach stref ochrony konserwatorskiej,
b) wielkoformatowych:
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- dopuszcza sig: w terenie 1KSU - istnigjgce maszty reklamowe w terenach 1UC, 2UC, 1UP, 2UP -
reklamy © powierzchni tablicy nie w:@kszej niz 18,00m? , w terenach 6U1, 7U1, 1UC, 2UC, 1UP, 2UP
- maszty reklamowe o wysokoéci nie wiekszej niz 15, OOm

¢) na pozostalych terenach, nie wymienionych w lita, dopuszcza sie reklamy mniejsze niz
wielkoformatowe.
2) W zakresie reklam na budynkach:
a) zakazuje sie wszelkich reklam:
- na budynkach o wartosci historycznej, chronionych ustaleniami planu, o ktérych mowa w § 8, ust.2,
b) zakazuje sig reklam wielkoformatowych:
- w obszarach przestrzeni publiczne;j,
- w obszarach stref ochrony konserwatorskiej,
c) w pozostalych przypadkach dopuszcza sie reklamy przy zachowaniu hastgpujacych zasad:

- beda stuzyty dziatalnosci prowadzonej w budynku na ktérym 58 umieszczone,

- powierzchnia fablicy nie moze by¢ wneksza niz 18m? za wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednoradzinnege, gdzie powierzchnia tablicy nie moze byé wugksza niz 2,00m?

- reklamy na dachach dopuszcza si¢ tylko w formie fryzu z liter [ub innych znakdw graficznych, nie
deformujacych bryly budynku,

- montaz reklam na elewacjach tylkc w obrebie przyziemia budynku z wykluczeniem okien; lokalizacja,
wielkose, ksztalt i kolorystyka reklam na elewacji musi byé dostosowana i wkomponowana w jej
architektoniczny wystrdj.

3) Lokalizacja reklam i masztéw nie moze powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej.
§10
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrehnych przepisdw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja:

1) tereny i obszary gémicze,

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) tereny zagroZone osuwaniem sig mas ziemnych.

Obszar objety planem potozony jest w granicach bytego terenu i obszaru gérniczege Kopalni Wegla

Kamiennego ,Paryz":

1) czesciowo znajduje sie w zasiegu deformacji powierzchni zwigzanych z plytkg eksploatacjg wegla
kamiennego prowadzong w przesziosci, wskazanej na rysunkach planu, gdzie wystepuje zagrozenie
deformacjami nieciggtymi,

2) pozostaly obszar planu zakwalifikowany zostat do Kategorii ,A” i nie wymaga stosowania zabezpieczen
profilaktycznych.

Realizacja obiektdw budowlanych w obszarach plytkiej eksploatacii gérniczej, o ktdrych mowa w ust.2 pkt 1,

wymaga zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji gérniczej. Dopuszcza sie wykonanie badark

geofizycznych oraz analiz majacych na celu okreslenie wystepowania pustek w gérotworze, a takze okre$lenie
sposobu dziatan profilaktycznych.

Wykonywanie dokumentacji geotechnicznej Iubk geologiczno-inzynierskie] w zaleznosci od kategorii

geotechnicznej abiektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane.

W obszarze planu wystepuja obszary ze zwierciadlem wody na glebokosci do 2,00m, ktdrych granice

wskazano informacyjnie na rysunkach planu.

§11

Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, objetych planem miejscowym

Nie wyznacza sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podzialy nieruchomoséci oraz dopuszcza sig istniejace,

dokonane podzialy na dziatki budowlane Dia nowo wydzielonych dziatek, ustala sie nastepujgce zasady .

1) szerokosci frontéw oraz wielko$ci dziatek ustala sie indywidualnie w dostosowaniu do planowanego
przedsiewzigcia, lecz nie mniejsze niz w przypadku szerokosci frontdw 14,00m i nie mniejsze niz 400m?
wielkosci powierzchni. Dla budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe] dopuszcza
sig¢ obnizenie ww parametréw do: minimalngej 6,00m szerokosci frontu i minimalneg] powierzchni dziatki
budowlanej 350m?

2) dla nowo wydzielonych dziatek ustala sie ukiad ped katem prostym w stosunku do pasa drogowego,
szczegélnie dotyczy to terendw o symbolu UM i U1, drég historycznych i ulic: Krélowe] Jadwigi i
Majakowskiego, dopuszcza sie zmiane tego usytuowania w przypadku istniejacego zagospodarowania
terenu, ktdre taki uktad wyklucza,

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych parametréw, o ktérych mowa w pkt 11 2, wytacznie: w
celu poprawy zagospodarcwania nieruchomosci sasiadujgcych, regulacji granic dziatki, w celu wydzielenia
niezafeznych nieruchomosci pod infrastrukture drogowa, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

§12
Szczegdbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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1) obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) studni dla celéw konsumpcyjnych,
b) nowej zabudowy mieszkaniowej,

¢) zakiaddw produkceji zywnosci,

d) zakladdw gastronomicznych,

e) magazynow srodkdw spozywczych,

2) dopuszcza sie zachowanie istniejace] zabudowy mieszkaniowe] z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania zgodnie ze standardami zawartymi w ustaleniach
szczegdlowych w rozdziale 2.

W zasiegu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza, istniejgcego poza obszarem objetym planem, od 50,00m do

150,00m, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw wylacznie podtgczonych do sieci wodociggowej.

Zagospodarowanie terendw pofozonych w sasiedziwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podlega
ograniczeniom zgodnie z obowiazujacymi wymogami: przepiséw, o ktdrych mowa w § 15 niniejszej uchwaty,
norm branzowych | administratorow sieci.
§13
Zasady modernizacji, rozbhudowy i budowy systemu komunikacji oraz wskazniki parkowania
Obszar planu obsiugiwany jest z uktadu istniejacych drég publicznych :

1) klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego 1KDGP2/2 j gtéwnej 1KDG 2/2,

2) Kklas zbiorczych 1KDZ 1/2 — ul.Majakowskiego i 2KDZ1/2 — ul.11-go Listopada,

3) Kklasy lokalnej 1KDL1/2 - ul.Wojska Polskiego,

4) klas dojazdowych 1KDD1/2 — 15KDD1/2.

Dojazd do terenéw przeznaczenych de zabudowy realizowany bedzie poprzez istniejace drogi wymienione w ust,

1.

Na obszarze objetym planem, ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji matego ronda na skrzyzowaniu ulic Majakowskiego i 11-go Listopada w ramach
finii rozgraniczajacych tereny 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2,

2) dopuszczenie realizacji w ramach terenu 1ZP/US rozwigzania drogowego zapewniajgcego dojazd do
terendw wypoczynkowo-sportowych, zlokalizowanych po zachodniej stronie Alei Réz, przy zastosowaniu
zasady maksymalnego mozliwego zachowania istniejgcej zieleni i powierzchni hiclogicznie czynnej,

3) realizacje w ramach terendéw: 1KD/KGP, 6KGP, 1UC rozwiazania wezta drogowego i przebudowe wiaduktu
drogowego w ciggu DK-94 nad ulWojska Polskiego, z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej terenu
1UC,

4) ohstuge komunikacyjng terendéw obiektéw handiu wielkopowierzchniowego o symbotach 1UC i 2UC: ¢d
strony ul Katowickiej 1TKDGP 2/2, od strony ul.11-go Listopada poprzez teren o symbolu 1KD/ZP, oraz
dodatkowo od strony ul. Wojska Polskiego poprzez planowany wezet drogowy,

5) obstuge komunikacyjng terenu 8U1: z {acznicy pomiedzy ul.Katowickg, a AlLR6z w strefie wiaczenia
wskazane] informacyjnie na rysunkach planu lub poprzez droge serwisowa zrealizowang wzdhuz
ul.Katowickigj,

6) realizacje §ciezek pieszo-rowerowych, ktérych przebieg wskazano:

a) informacyjnie, oznaczeniem graficznym na rysunkach planu,
b) obligatoryinie w terenach komunikacji pieszej i rowerowej na terenach o symbolach 1Kpr — 4Kpr,
§14

Na obszarze objetym planem ustala sie warunek bilansowania potrzeb miejsc postojowych wg wskaznikéw:

5)

6)
7)

8)

5)

6)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 migjsca na 1 dziatke budowlang, w przypadku
prowadzenia dzialainoéci ustugowe] w budynku, dodatkowo minimum 3 miejsca na 100m® powierzchni
uzytkowej usfug, lecz nie mniej niz jedno,
dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min.1,30 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym nie mniej
niz 20% na powierzchni terenu,
dia nowej zabudowy mieszkaniowe] zaleca sie realizacje garazy jako wbudowanych w budynek lub
przybudowanych do budynku,
dla istniejacej zabudowy osiedli mieszkaniowych dopuszcza sie zmnigjszenie wymaganych wskaznikéw oraz
bilansowanie miejsc postojowych wspdlnie z terenami garazy i parkingbw o symbolach ogélnych KGP,
terenami drég publicznych kiasy dojazdowej o symboiach ogéinych KDD 1/2,
dla budynkéw uzytecznosci publicznej, zabudowy ustugowo-produkcyjne] — min. 3 miegjsca na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug,
dla wielkopowierzchniowych obiektéw handiowych — min. 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug / 2
miejsca na 100m? powierzchni sprzedazy.
§16
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady ogélne przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1)

prowadzenie nowo hudowanych sieci, w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych, terendw komunikagii
piesze] | rowerowej lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami
rozgraniczajgcymi drég, z dopuszczeniem odstgpstwa wynikajacego z przestangk technicznych lub
ekonomicznych.

Dopuszcza sie :

a} przebudowe, rozbudowe i korekte $rednic,
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¢) likwidacje obiektow, sieci i urzgdzen,

d) realizacjg nie wyznaczonych na rysunku planu nr 2 pedziemnych urzgdzen i sieci,

w sposéh nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalery w planie.

3) Cbiekty infrastruktury technicznej w terenach zieleni o symbolach 3ZP-6ZP, 1ZP/US, 2ZP/US ocraz w
ohszarach stref ochrony konserwatorskiej winny by¢ realizowane w sposdb: zapewniajacy wkomponowanie w
krajobraz i nie obnizajacy chronionych warto$ci zabudowy historycznej. Obiekty infrastruktury technicznej w
terenach obszaréw przestrzeni publicznej - z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 9, ust.4.

4) W obszarze stref technicznych i kontrolowanych infrastruktury technicznej ustala sie nakaz uwzgledniania
ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w sgsiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zwigzanych z zapewnieniem bezpieczeristwa i dostgpu do sieci:

a) dla sieci efektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
Srodowiska i norm branzowych,

b) dla sieci gazowych zgodnie z wymaganiami przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadat sieci gazowe,

¢) dia pozostalych sieci zgednie z wymogami administratordw sieci.

§16

1. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Dostawa wody z istnigjacych w granicach planu wodociggdéw magistrainych: @800mm w ul. Aleja Réz i
@600mm w ul. Katowickiej i 11-go Listopada. Strefa techniczna wodociggdw wskazana informacyjnie na
rysunkach planu: 2 x 5,00m od osi rurociagu,

2) Obstuge z istniejgcych sieci wodociggowych, po niezbedne] przebudowie wodociagébw zeliwnych i
stalowych o duzej awaryjnosci (ul. Majakowskiego, Mickiewicza, Wojska Polskiego, 1-go Maja, Korczaka).

3) Dopuszcza sie istniejagca hydrofornie na osiedly Reden oraz przebieg istnigjacych magistrali
wodociggowych.

4) Pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo komunalne craz na pofrzeby zabezpieczenia
przeciw pozarcwego (urzadzen hydrantowych) dla terendw wyznaczonych w planie,

2. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia §ciekéw sanitarnych i deszczowych:

1) Odprowadzenie Sciekdw w systemie rozdzielczym.

2) Odprowadzenie Sciekéw komunalnych poprzez istniejacg kanalizacje sanitarng i kanaty zbiorcze @400mm
w ul.Majakowskiego i @500/6800mm w ul.Krélowe] Jadwigi do istniejacego kolektora @800mm,
zlokalizowanego poza granicami planu, odprowadzajacego Scieki na oczyszczalnie CENTRUM.

3) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejgcymi kanatami deszczowymi @300, 400, 500,
800mm do zbiorczego kolektora @2x1200mm, zlokalizowanego poza granicami planu, odprowadzajgcymi
scieki do potoku Pogoria.

4) Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych drég publicznych, miejsc postojowych (parkingéw) i
placow o powierzchni powyzej 0,1ha nalezy oczyscié przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji
deszczowej.

3. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) Zaopatrzenie w cieplo z istniejgce] miejskiej sieci cieptowniczej zdalaczynnej zlokalizowane] w granicach
planu.

2) Dopuszcza sie dostawe ciepla z indywidualnych zrodel ciepta o niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Zaopatrzenie w gaz z istniejgcych gazociggdw niskiego cisnienia 2100, 150, 200, 300, 350mm (stal) i
110,225, 315mm (PE) lub z gazociggu $redniego cisnienia DN @150mm (stal) oraz DN 63 PE.

5. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) Dostawe macy i energii elektrycznej w oparciu o
a) istniejgcy ukiad sieci i urzgdzen elekiroenergetycznych na poziomie srednich tj:

- kabtowe linie $redniego napiecia 20 kV,

- napowietrzng linie $redniego napiecia 20 kV. Strefa techniczna wskazana na rysunkach planu: 2 x
8,00m od osi przewodu,

- 24 istniejgce stacje transformatorowe 20/0,4 kV,

b) projektowane stacje transformatorowe 20/0,4kV (z mozliwoécig zabudowy transformatora o wielkosci
mocy stosownie do potrzeb): wskazana w terenie o symbolu 1UC craz dopuszczone w przeznaczeniu
dopuszczalnym na pozostatych terenach.

2) Bezposrednig obsluge odbiorcow poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym, nie wykluczajac
napowietrznych.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikacii i radiokomunikacii:

1) Ustala sie prowadzenie linil teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej badZz w postaci kabli
ziemnych z dopuszczeniem linii napowietrznych.

2) Zakazuje sie realizacji wiez | masztow wolnostojgcych realizowanych jako konstrukcje wsporcze pod
urzadzenia i anteny radiokomunikacyjne.

3) Dopuszcza sie dla instalacji radiokomunikacyjnych i stacji bazowych:

b} wprowadzenie zmian w istniejacych instalacjach, w tym rozbudowe,

c) realizacje nowych instalacji na budynkach, wyjatek stanowia:

- budynki zlokalizowane w strefach ochrony konserwatorskiej,
- elewacje budynkdw w obszarach przestrzenl publicznej, dopuszcza sie wytacznie na dachach
budynkéw ustugowych,.
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4) Ustala sie zakaz lokalizacjl instalacji radiokomunikacyjnych, radiclokacyjnych i radionawigacyjnych
emitujgcych pola elektromagnetyczne, ktérych realizacja spowoduje przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw po6l elektromagnetycznych, okreslonych w przepisach odrebnych, w miejscach
dostepnych dla ludzi.

5) W przypadku realizacji nowych budynkéw lub rozbudowy istniejacych ustala sie koniecznos$é
zmiany warunkéw funkcjonowania infrastruktury radiokomunikacyjnej w sposéb wykluczajacy
oddzialywanie na ludzi.

§17

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren moze by¢ wykorzystany w
dotychczasowy sposob.

2. Ustala sie tymczasowe zagospodarowanie terenbéw o symbotach 1UP, 1UC: do czasu realizacji obiektéw
przeznaczenia podstawowego dopuszeza sie mozliwosé realizacji parkingéw na terenach nie pokrytych zielenig
urzadzonag.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegdtowe.
Przeznaczenie terenu, parameftry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terendéw
§18

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw na obszarze planu okresla sie w odniesieniu do dziatki budowlanej w
obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub  calych terendw w liniach
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem:

3) ustalen zawartych w niniejszej uchwale, o ktérej mowa w § 2, pkt 1,

4) ustalen rysunkéw planu, o ktérych mowa w § 2, pkt 2.

§19

Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW1 — 13MW1, ustala sig:

1 przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formach zorganizowanych osiedli
mieszkaniowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a

(2K

e o = 3

) wbudowane lokale uzytkowe z zakresu uzyteczno$ci publicznej [ub rzemiosta,
) zabudowa ustugowa uzytecznosci publiczne;,
) zieleh urzadzona,
) terenowe urzgdzenia sportowe i place zabaw dla dzieci,
) $ciezki piesze i obiekty matej architektury,
drogi wewngtrzne, garaze i parkingi, w tym podziemne,

g) infrastruktura techniczna,
3) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) nakazy:

dachy budynkow: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° - 45°

wysoko$é budynkdw przeznaczenia podstawowego: dla budynkéw 11, 12 1 14 Kondygnacyjnych — na
poziomie istniejgcym, dla budynkéw na terenach 5MW1-8MW1, tworzacych kolonig Legionowo — na
poziomie istniejacym, dla pozostatych budynkéw — nie wiecej niz 5 kondygnaciji nadziemnych,

wysoko$¢ budynkdw przeznaczenia dopuszczalnego: nie moze przekraczac 3 kondygnacji nadziemnych
i nie wiecej niz 12,00m,

w przypadku realizacji nowej zabudowy - powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni
dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji nowej zabudowy - minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna 35%
powierzchni dziatki budowlanej,

realizacji garazy w zespotach: nowych lub jako uzupetnienie istniejacych, ¢ jednorodnej farmie i wystroju
architektonicznym, dla nowe| zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie realizacje garazy
jako wbudowanych w budynek mieszkalny,

przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunkach planu,

dla terenu 1MW - przy realizacji obiektéw budowlanych uwzglednienia zagrozen wynikajgcych ze starej
piytkiej eksploatacji zgodnie z ustaleniami w § 10,

zapewnienia odpowiedniej ilosci migjsc postojowych dla samochodéw: dla nowej zabudowy w obszarze
terenu dziatki budowlanej, dia istniejacej zabudowy osiedlowe] w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w § 14,

zachowania zieleni urzadzone] o funkgji rekreacyjno-wypoczynkowe) w formie: zielericdw, skwerow,
placéw zabaw towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej jako powierzchni biologicznie czynnej w ilo4ci
nie mniejszej niz 35% powierzchni terenu,

b) dopuszcza si¢ i uJznaje za zgodne Z przeznaczeniem terenu ukrycia i schrony obrony cywilngj
zorganizowane w budynkach,
4) zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy, ustala sie:
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a) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standarddw okre$lonych w
niniejszym paragrafie,

b) mozliwosé prowadzenia robét budowlanych dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicy dziatki
budowlangj,

c) dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego zlokalizowanego przy ul.Krdlowej Jadwigi na terenie 2MW1 —
mozliwosé w ramach przeznaczenia podstawowego zmiany sposobu uzytkowania catego lub czescl
budynku | zagospodarowania terenu w kierunku zabudowy ustugowe] uZzytecznosci publicznej z
zastosowaniem ustalen jak dla terendw Ut,

d) mozliwos¢ rewitalizacji zabudowy wielorodzinnej obejmujacej: termomodernizacje budynkéw, remonty

infrastruktury technicznej, przystosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
§20

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UMW — UMW, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa usiugowa uzytecznosci publiczne] i mieszkaniowa wieloredzinna,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci
c) budynki gospodarcze dla isthiejace] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) garazeiparkingi, w tym podziemne,
g) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
f) infrastruktura techniczna,
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) hakazy:
- realizacji budynkéw przeznaczenia podstawowego w pierwszej linii zabudowy od strony drég
publicznych,
- dachy budynkéw: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° - 45°
- wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie moze przekracza¢ 5 kondygnaciji nadziemnych,
- wysckos¢ budynkéw przeznaczenia dopuszczalnego: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) nie
wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12,00m, dla pozostatych nie wiecej niz 3,50m,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,
- zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc postojowych dla samochoddw w obszarze terenu dziaiki
budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14,
b) zakazy:
- lokalizowania budynkéw garazy (nie dotyczy garazy wbudowanych w budynek), gospodarczych w
pierwszej linii zabudowy od strony drog publicznych,
¢) dopuszcza sie
- taczenie funkeji ustugowej i mieszkaniowe] w jednym budynku,
- lokalizacje budynkdw w granicy dzialki budowlanej lub w zblizeniu do niej,
zasady ksztaltowania istniejace] zabudowy, ustala sig;
a) mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy, z zachowaniem standardéw okreSlonych w
niniejszym paragrafie,
by prowadzenie robdt budowlanych dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicy dziatki budowlane;.
§21

Dia terendw oznaczenych na rysunku planu symbolami: TUM — 10UM, ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej i mieszkaniowa
przeznaczenie dopuszczaine:

a) terenowe urzgdzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci

b) budynki gospodarcze,

c) ustugi rzemiesinicze i drobna, nieucigzliwa wytwoérczosci,

d) drogi wewnetrzne, garaze i parkingi, w tym podziemne,

e) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,

f) infrastruktura techniczna,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:
- realizacji budynkéw przeznaczenia podstawowego w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych,

- dachy budynkéw: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15° - 45°,

- wysokos¢ budynkédw przeznaczenia podstawowego: o wartosci historycznej, chronionych ustaleniami
planu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9, pozostalych budynkéw maksymalnie nie moze
przekraczaé 5 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$é budynkdw przeznaczenia dopuszczalnego: nie wigcej niz 6,00m,
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- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 55% powierzehni dziatki budowlane;, dopusﬁ%sﬁgﬁ@aﬁzeﬂle

wskaznika powierzchni zabudowy do 80% w przypadku, gdy: istniejaca w dniu wejécia w 2zycie ustalen
planu powierzchnia zabudowy dziatki jest wigksza niz 50%, a planowana do realizacji zabudowa ma
funkcje ustugows. Odstepstwo powyzsze nie dotyczy zabudowy dzialek o wylacznie mieszkaniowej
funkgeii,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,
- dla terenu 8UM - przy realizacji obiektéw budowlanych uwzglednienia zagrozen wynikajacych ze stare
ptytkie] eksploatacji zgodnie z ustaleniami w § 10,
- zapewnienia odpowiednie] ilosci miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki
budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14,
- przestrzegania ustalenn zawartych w § 8 dla budynkéw o wartosci historycznych i stref ochrony
konserwatorskiej nr 2-4,
b) zakazy:
- lokalizowania budynkéw garazy (nie dotyczy garazy przybudowanych fub wbudowanych w budynek), i
gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od strony drég publicznych,
- realizacji garazy na dziatce budowlanej, nie stuzgcych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej na tej dziaice,
¢} dopuszcza sie:
- tgczenie funkeji ustugowej | mieszkaniowej w jednym budynku,
- lokalizacje budynkdéw w granicy dziatki budowlane] lub w zblizeniu do nigj,
zasady ksztattowania istniejacej zabudowy, ustala sie :
a) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy,
b) mozliwesé prowadzenia robdt budowlanych dla obiektdw budowlanych ziokalizowanych w granicy dziatki
budowlanej,
c) dla zabudowy zlckalizowanej poza wyznaczong wzdiuz drég i ulic na rysunkach planu nieprzekraczalng
linig zabudowy:
- dopuszcza sie przebudowy, remonty, rozbiérki, a takze rozbudowy (z zastrzezeniem wymienicnym
ponizej),lecz wyltacznie takie, ktdre nie prowadza do powiekszania powierzchni zabudowy od strony drég
i ulic; nadbudowy dopuszcza sie tylko w przypadku gdy wskazana na rysunkach planu nieprzekraczalna
linia zabudowy poprowadzena jest przez budynek mieszkaniowy, ustfugowy, mieszkaniowo-uslugowy,
- nie dopuszcza sie rozbudowy istniejgacych garazy i budynkéw gospodarczych, dopuszcza sie wytacznie
prowadzenia robdt budowtanych zwigzanych z utrzymaniem budynkdw w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem standarddw okreslonych w niniejszym paragrafie oraz w § 8 dla strefy ochrony

konserwatorskiej nr 2-4 i budynkéw o wartosci historyczne;.
§22

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U1 — 7U1, ustala sie:

1)
2}

3}

przeznaczenie podstawowe: zabudowa §rodmiejska, ustugowa uzytecznosci publicznej,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne towarzyszace, whudowane w obiekty uzytecznosci publicznej,
b} place, drogi wewngtrzne i parkingi,
c) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny,
d) zielen urzadzona,
@) garaze i parkingi, w tym podziemne,
f) infrastruktura techniczna,
g) istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
h) budynki gospodarcze w ramach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednoredzinne;,
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy:
- realizacji budynkéw przeznaczenia podstawowego w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych,

- dachy budynkéw: plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu polaci 15° - 45°

- maksymalna wysoko$¢ budynkdw: o wartosci historycznej, chronionych ustaleniami planu wedtug
ustalert w § 8, innych niz historyczne: nie moze przekraczaé 9 kondygnaciji nadziemnych, dla terenu U1
dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci zabudowy, lecz nie wiecej niz do 46,00m,

- minimalna wysoko$¢ budynkéw: w obszarze przestrzeni publicznej wzdluz ul Krélowej Jadwigi nie moze
by¢ nizsza niz 2 kondygnacje nadziemne |ub 8,50m,

- wysoko$é budynkdw garazy i budynkéw gospodarczych dia istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie moze
przekraczac 3,50m,

- dla nowych budynkéw ustugowych uzytecznosci publiczne] ustala sie realizacje garazy jako
wbudowanych w budynek, dla zabudowy mieszkaniowej istniejgcej w dniu uchwalania planu dopuszcza
sie garaze wolnostojace, stuzace wylgcznie na potrzeby zabudowy mieszkaniowej na tej dziatce, z
uwzglednieniem zakazu w lit.b,
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4)

1U1-5U1 mozliwosé wykorzystania 100% powierzchni dzialki pod zabudowe, przy czym nakazuje sie
realizacje: miejsc postojowych jako whudowanych w kondygnacje podziemne budynku i powierzchni
biclogicznie czynnej w ilosci nie mniejszej niz 10% urzadzonej na tarasach lub stropodachach,

- minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej iub terenu,

- przestrzegania obowiazujace] i nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunkach planu,

- ksztattowania uprzywilejowanej elewacji budynkéw od strony ul.Krélowej Jadwigi,

- realizacja lokali mieszkalnych wylacznie z uwzglednieniem zastosowania $rodkéw technicznych
zwigkszajacych odpornosé i zmniejszajacych komunikacyjna ucigzliwosé akustyczng do poziomu
okreslonego w przepisach odrebnych,

- dia terenéw 6U1 [ 7U1 - przy realizacji obiektdw budowlanych uwzglednienia zagrozeri wynikajgcych ze
starej plytkiej eksploatacji zgodnie z ustaleniami w § 10,

- zapewnienia odpowiednie] ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu dziatki
budowlanej —~ na zasadach okreslonych w § 14,

- dla terenu 3U1 - przestrzegania ustalery zawartych w § 8 dla budynkow o wartoéci historycznej i strefy
ochrony konserwatorskiej nr 1,

- dla terendw 1U1-4U1, 5U1 - przestrzegania ustalen dla obszaru przestrzeni publiczne] zawartych w § 9,

by =zakazy:

- lokalizowania budynkdw innych niz budynki uzytecznosci publicznej w pierwszej linii zabudowy wzdtuz
ul.Krélowej Jadwigi i ul. Majakowskiego,

- handiu w formie targowisk, gield, hurtowni, komiséw samochodowych na otwartych skiadach; ustala sie
docelowa likwidacje targowiska na terenie 1U1,

- realizowania ogrodzen od strony ul Krélowej Jadwigi w obszarze przestrzeni publiczngj,

c) dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkdw w granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do niej,

- odstgpienie od ustaler obowigzujgce;j linit zabudowy w przypadku istniejacej w terenie 1KSU stacji paliw,
lokalizacji placu lub wnetrza urbanistycznego uksztaltowanego jako przestrzen publiczna z otwarciem w
kierunku ul.Krétowej Jadwigi lub ul.Majakowskiego,

- w terenie 8U1 i 7U1 - realizacje hotelu, motelu w ramach przeznaczenia podstawowego,

zasady ksztaitowania zabudowy istniejace; :

a) ustala sie mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy,

b) prowadzenie robét budowlanych dia obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicy dziatki budowltanej,

¢) dla zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong wzdluz drég i ulic na rysunkach planu obowigzujaca linia
zabudowy dopuszcza sig: przebudowy, remonty, rozbidrki, bez prawa do rozbudowy, wyjatek stanowi
istnigjaca w dniu uchwalania planu zabudowa mieszkaniowa dla ktérej dopuszcza sie réwniez rozbudowe,

z zachowaniem standardéw okraslonych w niniejszym paragrafie oraz w przypadku terenu 3U1 dodatkowo - w

§ 8 dia budynkéw o wartosci historycznej i strefy ochrony konserwatorskiej nr 1.
§23

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbaolami: 1Uup — 10Uup, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne whudowane, towarzyszace funkcji podstawowej, nie wiecej niz jedno na budynek
uzytecznosci publicznej,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

¢} obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

&) infrastruktura techniczna,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy.
- realizacji budynkéw przeznaczenia podstawowege w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych,

- dachy budynkéw: plaskie, dopuszcza sie inng geometrie dla budynkéw realizowanych w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej nr 5,

- wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wigecej niz 16,00m,

- dla terenéw 2Uup i BUup powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;,
dla pozostatych terentw nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw 2Uup i 9Uup minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 40% powierzchni dziatki
budowlanej, dla terenu 7Uup min. 5% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu, dla terenu 8Uup min.
15% powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostalych terendw min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenu 2Uup - przy realizacji obiektéw budowlanych uwzglednienia zagrozen wynikajgcych ze starej
ptytkiej eksploatacji zgodnie z ustaleniami w § 10,

- przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunkach planu,
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- zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochoddw w obszarze terenu dzialki
budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14,
zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:.
a) ustala sie mozliwo§¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standarddw
okreslonych w niniejszym paragrafie,
b) dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicy
dziatki budowlane;j.
§24

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, ustala sie:

1)
2}

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa usiugowa uzytecznoéci publiczne| z zakresu kuitu religijnego,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabhudowa mieszkaniowa i administracyjna zwiazana z przeznaczeniem sakralnym terenu,

b) ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu oéwiaty, nauki i opieki spotecznej,

c) kaplica przedpogrzebowa,

d) obiekty matej architektury i zielert urzadzona,

e} drogi wewnetrzne, parkingi i garaze, w tym podziemne,

f) infrastruktura techniczna,

nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:

- dach koéciocta o geometrii indywidualne;j,

- dachy budynkéw zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego: ptaskie,

- wysokos$é budynku kosciota utrzymuije sie zgodnie ze stanem istniejacym,

- wysoko$¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego: nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne | nie
wiecej niz 10,50m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki lub terenu,

- minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna 40% powierzchni dziatki lub terenu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w celu zapewnienia ekspozycji kosciota - zgodnie ze
wskazaniem na rysunkach planu - umozliwia realizacje zabudowy od strony ul.1-go Maja;
nieprzekraczaina linia zabudowy nie dotyczy rozbudowy istniejacego budynku kosciota i realizadji
obiektéw matej architektury sakralnej,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci migjsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w § 14.

zasady ksztatowania istniejacej zabudowy:
a) ustala sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,
b} dopuszcza sie prowadzenie robdt budowlanych dla obiektow budowlanych ziokalizowanych w granicy
dziatki budowlane;.
§ 25

Dla terendw oznaczenych na rysunku planu symbolami: 1UP — 2UP, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaplecza socjalne-administracyjne i techniczne, gastronomia,
e) magazyny i sktady w budynkach,
fy lokale mieszkalne wbudowane, towarzyszace funkeji podstawowe),
g) drogi wewnetrzne i parkingi, garaze wielopoziomowe,
h) infrastruktura techniczna,
i) zielen urzadzona,
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nakazy:
- dachy budynkéw: plaskie lub o indywidualnej geometrii,
- wyscoko$é budynkdw: nie wiecej niz 12,00m, dopuszcza sie migjscowe zwiekszenie wysokosci budynku z
przyczyn wynikajacych z technologii produkcji, lecz nie wiecej niz do 15,00m,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz: dla terenu 1UP - 40% powierzchni dziatki budowlanei, dla
terenu 2ZUP - 90% powierzchni dziatki budowlanej
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: dia terenu 1UP - 25% powierzchni dzialki
budowlanej, dla terenu 2UP - 3% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 1UP - zieleni o charakterze izolacyjnym od strony ul.Przemystowej do nieprzekraczalnej linii
zabudowy,
- przestrzegania nieprzekraczalngj linii zabudowy wskazanej na rysunkach planu,
- zapewnienia odpowiedniej ilosci migjsc postojowych dla samechodéw w obszarze terenu dziatki
budowlane] — na zasadach okreslonych w § 14,
b) zakazy:
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\ ARCHITER -L"*Jkifadowania i magazynowania poza budynkami na otwartych przestrzeniach dziatek budowlanych,
dopuszcza sie skladowanie | magazynowanie wytacznie w budynkach,

- realizowania ogrodzen - z prefabrykowanych elementdw betonowych, arkuszy blach i z muru petnego,

c) dopuszcza sie:

- zmiane przeznaczenia podstawowego terenu i budynkéw w kierunku zabudowy ustugowe} uzytecznosci
publicznej przy zastosowaniu ustalen jak dla terendw o symbolu Uup (z wylgczeniem standardow
zagospodarowania terenu),

- dla terenu 2UP - okalizacie budynkéw w granicy dziatki budowlanej lub w zblizeniu do niej,

4} zasady ksztaitowania istniejacej zabudowy:
a) ustala si¢ mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ocdbudowy z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,
b) dopuszcza sie prowadzenie robét budowlanych dla obiektéw budowlanych ziokalizowanych w granicy
dziatki budowlane;j.
§ 26
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbotami: 1UC — 2UC, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty handiowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjno-ustugowa,
b) park technotogiczny,
c) magazyny i sktady w budynkach,
d) drogii parkingi, garaze wielopoziomowe,
&) infrastruktura techniczna,
fy zielen urzadzona,
3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenéw:
a) nakazy:

- dachy budynkéw: ptaskie lub o indywidualnej geometrii,

- wysokos¢ budynkéw: nie wiecej niz 12,00m, z dopuszczeniem migjscowego podwyzszenia wysokosci do
15,00m,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlangj lub terenu,

- zapewnienia odpowiedniej ilosci migjsc postojowych dla samochoddw w obszarze terenu dziatki
budowlanej lub terenu — na zasadach okreslonych w § 14.

b) zakaz sktadowania | magazynowania poza budynkami na otwartych przestrzeniach, dopuszcza si¢
sktadowanie | magazynowanie w budynkach,
¢} dopuszcza sie:

- zmiane przeznaczehia podstawowego terenu i budynkéw w kierunku zabudowy uslugowej uzytecznoscei
publicznej przy zastosowaniu ustalen jak dla terendw o symbolu Uup (z wyltaczeniem standardéow
zagospodarowania terenu),

- wprowadzenie funkcji rozrywki: kina, kregielni, gastronomii jako uzupeinienie programu handlu,

- prowadzenie dziatalnosci handlowej w formie galerii .

- dla terenu 1UC: realizacje skrzyzowania, w tym wezia drogowego i przebudowe wiaduktu drogowego w
ciggu DK-94 nad ul.Wojska Polskiego, z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej terenu 1UC,

4) zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

a) ustala sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standarddw
okreslonych w niniejszym paragrafie,
b) dopuszcza sig prowadzenie robdt budowlanych dla obiekidw budowlanych zlokalizowanych w granicy
dziatki budowlanej.
§27

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KSU — 3KSU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu cbslugi komunikacji,

2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) warsztaty i stacje obstugi, myjnie samochodowe,
b} zaplecza socjalnc-administracyjne, gastronomia,
¢) infrastruktura techniczna,
d} =zielerh urzadzona,
w terenach 1KSU i 2KSU dopuszcza sie w ramach przeznaczenia podstawowego stacje paliw,
4) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) nakazy:
- dachy budynkdw: plaskie,
- wysoko$é budynkéw nie moze przekraczac 12,00m,

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
dla terenu 1KSU - przestrzegania ustalen zawartych w § 9 cdnos$nie obszaru przestrzeni publicznej,

w2
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b) dopuszcza sie: dla terenu 1KSU zmiane przeznaczenia budynkow i zagospodarﬁﬁﬁi’ﬁﬂh{ﬁéﬁﬂ jak dla
terenéw zabudowy S$rddmiejskiej, uslugowej uzytecznosci publicznej U1, dla terenu 2KSU zmiane
przeznaczenia budynkéw i zagospodarowania terenu jak dla terenu zabudowy produkcyjno-usiugowe]
TUPR.

5) zasady ksztattowania istniejacej zabudowy:
a) ustala sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standarddw
ckreslonych w ninigjszym paragrafie.
§28
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KGP — 6KGP, ustala sie:
1 przeznaczenie podstawowe: zespoly garazy i parkingéw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) placyki gospodarcze, Smietniki,

b) portiernie,

c) Zielert urzgdzona o funkcji izolacyjnc-ochronnej,

d) infrastruktura techniczna,

3) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) nakazy:
- dachy budynkéw: plaskie,
- wysoko$¢ budynkéw: dla zespoldw garazy jednokondygnacyjnych i portierni nie moze przekraczad
3,50m, dla budynkéw garazy wielopoziomowych nie moze przekraczaé —12,00m,
- ksztaltowania zabudowy w formie jednorodnegc zespotu w zakresie formy, gabarytéw, kolorystyki —
uzupelnianie zabudowy o kolejne obiekty winno respektowat ta zasade,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dzialki budowlane] lub terenu,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
b) zakaz lokalizacji garazy blaszakow, dopuszcza sig rozwigzania systemowe dla zespotow garazy,
c) dopuszcza sie:
- realizacje parkingéw podziemnych,
- lokalizacjg budynkéw w granicy dziatki budowlansgj lub w zblizeniu do nigj,
- dla terenu BKGP: realizacje skrzyzowania, w tym wezta drogowego i przebudowe wiaduktu drogowego w
ciggu DK-94 nad ul.Wojska Polskiego, z uwzglednieniem obstugi komunikacyjnej terenu 1UC,
4) zasady ksztaltowantia istniejacej zabudowy:

a) ustala sie mozliwosé przebudowy i rozbudowy z zachowaniem standardéw okresionych w niniejszym
paragrafie,

b) dopuszcza sie prowadzenie robdt budowlanych dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicy
dzialki budowtanej,

c) ustala sie docelowg przebudowe istniejacych zespotdw na budynki garazy wielopoziomowych.

§29
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP/US - 4ZP/US, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, sport i rekreacia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) S$ciezki piesze, rowerowe, przejicia podziemne,

by dla 1ZP/US - rozwigzania drogowe zapewniaigce dojazd do zespotu sportowego zlokalizowanego przy Alei
Réz,

c) obiekty matej architektury,

d)y infrastruktura techniczna,

3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy,

- zachowania funkcji rekreacyjno-sportowej,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75% powierzchni terenu, dopuszcza sie obnizenie
standardu do 65% dla terenu 1ZP/US, w przypadku realizacji rozwiazania drogowego,

- dla terenu 1ZP/US - maksymalnege mozliwego zachowania istniejace] wartoSciowe] zieleni przy realizacji
rozwigzania dragowego,

- wyposazenie terenu w obiekty matej architektury,

- przestrzegania ustalert zawartych w § 9 odnosnie obszaru przestrzeni publiczne;,

c) zakaz realizacji budynkdw,

d) dopuszcza sie: dla terenu 3ZP/US istniejacy przy ul.Krblowej Jadwigi obiekt handlowo-ustugowy, dla
ktorego ustala sie mozliwosé przebudowy, nadbudowy i rozbudowy o nie wigce] niz 30%, minimalna
wysckos¢ obiektu nie mniej niz 8,50m.

§ 30
Dla terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem 1ZP/Uup, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona oraz zabudowa uslugowa uzyteczno$ci puklicznej z zakresu
sportu, rekreacji i turystyki,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogii parkingi,
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élﬁll'rééki piesze, rowercwe, przejscia pedziemne,
c) obiekty matej architekiury,
d) infrastruktura techniczna,

3} nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy
- dachy budynkoéw: ptaskie lub w przypadku cbiektéw sportowych o indywidualnej geometrii,
- wysokog&é budynkow: nie moze przekraczad 46,00m,
- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki budowlanej,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowianej,
- przy realizacji obiektéw budowlanych uwzglednienia zagrozeri wynikajacych ze starej plytkiej eksploatacii
zgodnie z ustaleniami w § 10,
- zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc postojowych dla samochoddw w obhszarze terenu dziatki
budowlanej — na zasadach okreslonych w § 14, preferuje sie parkowanie podziemne,
b} dopuszcza sie reaiizacje hotelu, motelu w ramach przeznaczenia podstawowego, przy czym ustala sie
nakaz zastosowania $rodkéw technicznych zwiekszajacych odpornose i zmniejszajagcych komunikacyjng
uciazliwosé akustyczng do poziomu okreslonego w przepisach o dopuszczalnych poziomach halasu w

srodowisku.
§31

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP - 7ZP, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zieler urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne:

d) place zabaw dla dzieci,

e) obiekty matej architektury, pomniki, fontanny,

f)y dla5ZP i 6ZP - boiska sportowe 0 nhawierzchni przepuszczalnej,
d) infrastrukiura techniczna,

nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

d) nakaz przestrzegania ustalen zawartych w § 9 odnosnie obszaru przestrzeni publicznej.
§32

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U8, ustala sig:

1)
2)

3

przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) zaplecza sanitarne, szafnie,
b) sciezki piesze, rowerowe,
¢) place zabaw dla dzieci | obiekty mate] architektury,
d) infrastruktura techniczna,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
a) nakazy:
- realizacje boiska sporiowego | zachowanie rekreacyjno-sportowe] funkcji terenu,
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 25% powierzchni terenu,
- maksymalnego mozliwego zachowania istnieigcej wartosciowej zieleni,
- powierzchnia zabudowy budynkéw nie wigksza niz 10% powierzchni terenu,
- przy realizacji obiektéw budowlanych uwzglednienia zagrozen wynikajacych ze starej plytkiej eksploatacii
zgodnie z ustaleniami w § 10,
- dachy budynkdw plaskie, wysoko$é budynkdw nie wigksza niz 6,00m,
b) zakaz realizacji budynkéw innych niz w przeznaczeniu dopuszczalnym.
§33

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E — 4E, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki — stacje trafo,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzgdzona,

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarcwania terendw:

a) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dzialki budowlanej,

b} minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 5% dziatki budowlane;,

c) dopuszcza sie rozbudowe obiektéw i urzadzen.
§34

Dla terenu cznaczonego na rysunku pkanu symbelem 1W, ustala sie;

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu wodociagéw,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielent urzgdzona,

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 90% powierzchni dziatki budowlane;j,
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b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 5% dziatki budowlanej, ARCHITEKTURY
c) dopuszcza sie rozbudowe obiektdw i urzadzen.
§35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: infrastrukfura techniczna z zakresu zaopatrzenia w gaz,
przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna,
by zielen urzgdzona,
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) powiarzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 5% dziatki budowlane;,
¢} dopuszcza sie rozbudowe ohiektow i urzadzen,
§36
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP 2/2, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna kiasy gtdwnej ruchu przy$pieszanego,
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych ul Katowickiej: 31,00m - 41,00m z poszerzeniami w rejonie
skrzyZzowan zgodnie z rysunkami planu,
3) parametry techniczne i uzytkowe cdpowiadajace klasie drdg gtdwnych ruchu przyspieszonego,
4) ochrene zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7,
5) dopuszcza sie realizacje drogi serwisowej do obstugi przyleglych terendw ustugowych, w tym rozbudowe
mostu nad ul.Wojska Polskiego,
8) przestrzeganie minimalnych odlegtosci usytuowania cbiektdw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni, okre$lonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG 2/2, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gidwnej,
2) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgeych, AlLRSZ: 30,00m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z
rysunkami planu,
3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie drog gtéwnych,
4) ochrone zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7,
5) przestrzeganie minimalnych odleglosci usytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni, okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ 1/2 — 2KDZ 1/2, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej,
2) szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1KDZ 1/2, ul Majakowskiego: 30,00m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkami
planu,
b) dla 2KDZ 1/2, ul.11-go Listopada: 22,00m - 24,00m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkami planu,
3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drdg zbiorczych,
4) dlaterenu 1KDZ1/2:
a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe drogi,
b) zaleca sie w przypadku przebudowy i rozbudowy drogi zachowanie lub odtworzenie co najmnigj
pojedynczego szpaleru lip.
5) przestrzeganie minimalnych odleglo§ci usytuowania obiektdéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni, ckreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL 1/2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
2y szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 13,00m - 19,00m oraz na odeinku od skrzyzowania z ul.Korczaka
do ul.Katowickiej: od 20,00m do 52,00m, zgodnie z rysunkami planu,
3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulic lokalnych,
4) ochrona zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7,
5) przestrzeganie minimalnych odlegtosci usytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrzne] krawedzi
jezdni, okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD1/2 - 15KDD1/2 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe),
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1KDD1/2, ul. K. Adamieckiego: od 10,00m do 12,00m, zgodnie z rysunkami planu,
by dla2KDD1/2: 12,00m,
¢) dla 3KDD1/2, ul.1-go Maja: 12,00m, z bocznym ocdgatezieniem 8,00m zgodnie z rysunkami planu,
d) dla4KDD1/2: od 8,00m do 10,00m, zgodnie z rysunkami planu,
e) dla5KDD1/2, ul W.Reymonta: 10,00m,
fy  dla6KDD1/2, ul.J.Korczaka: od 11,00m do 19,00m, zgodnie z rysunkami planu,
gy dla7KDD1/2, 12KDD1/2 : 10,00m,
hy dla 8KDD1/2, ul.Przemystowa: od 10,00m do 17,00m, zgodnie z rysunkami planu,
) dlagKDD1/2, ul.Z Krasiriskiego: od 15,00m do 18,00m, zgodnie z rysunkami planu,
iy dla 10KDD1/2, ul.6-go Sierpnia -16,00m, 15KDD1/2, ul.6-go Sierpnia - 22,00m,
k) dla 11KDb1/2, ul.J.Stowackiego: 10,00m,
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DA ReAST Bla 13KDD1/2, ul. A Mickiewicza: od 10,00m do 12,00m, zgodnie z rysunkami plany,
WTHERCHITEXTHRY dia 14KDD1/2: 13,00m.
v 3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej,
4) dopuszcza sie chodniki jednostronne,
5) ochrona zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7,
B8) przestrzeganie minimalnych odleglosci usytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni, okreslonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

6. W przypadku uzupetniania luk w zabudowie istniejacej iub przebudowy i rozbudowy zabudowy istniejacej
dopuszcza sie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych, odstepstwa od
zasad zachowania odiegtosci zabudowy od krawedzi jezdni.

7. Urzgdzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terendw drdg
publicznych sg;

7) sciezki rowerowe,
8) chodniki,
9) zatoki autobusowe | wiaty przystankowe,
10) infrastruktura techniczna,
11) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwoséci komunikacyjne;j,
12) obiekty matej architektury,
7)  zielen towarzyszaca drogom publicznym,
8) parkingt.
8. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drég istniejace obiekty budowlane, nie wymienione w ust. 7, dla

ktorych ustala sie mozliwo$C prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych z utrzymaniem obiektéw w
nalezytym stanie technicznym,
§37

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDS — 2KDS ustala sie:

1)
2}

3)

przeznaczenie podstawowe: skrzyzowanie drog publicznych,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikacja piesza i rowerowa,

b) dla 2KDS - stacja paliw,

c) zielen towarzyszaca drogom publicznym,

d) drogiiparkingi,

e) infrastruktura techniczna.

nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) ustala sie wykorzystanie terenu pod obiekty budowlane zwigzane z infrastrukiurg drogows i technicznag,
b) w terenie 2KDS przy realizacji obiektow budowlanych nakaz uwzglednienia zagrozen wynikajacych ze
starej plytkiej eksploatacji zgodnie z ustaleniamiw § 10
¢) dopuszcza sie:
- dla terenu 1KDS - istnigjacy obiekt handlowo-ustugowy, dia ktérego ustala sie mozliwos¢ rozbudowy o
nie wiecej niz 20%,
- dla terenu 2KDS - realizacje wielopoziomowych rozwigzarh drogowych zwigzanych z obsiugg budynkéw
uzytecznosci publicznej, w tym hotelu oraz obiektéw wystawienniczych.
§38

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD/ZP ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa i zieleh urzgdzona,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) parkingi,

¢) infrastruktura techniczna,

nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) nakaz:
- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% powierzchni terenu .
§39

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Kpr — 4Kpr , ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i rowerowa,

2) szerokosé w liniach rezgraniczajgcych:

3)

a) dlaterenu 1Kpr: od 3,50m do 12,00m zgodnie z rysunkami planu,
b) dla terenéw 2Kpr i 3Kpr : 6,00m,
c) dlaterenu 4Kpr: od 7,00m do 11,00m zgodnie z rysunkami planu,

dopuszcza sie !

a) zielen urzadzona,
b) infrastrukiure technicznag,
¢) dojazdy do nieruchomosci.
§40

Dla terenu oznaczechego na rysunkach planu symbolem 1KD/KGP, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: wezet drogowy, garaze i parkingi,
przeznaczenie dopuszczalne:



a) zielen urzadzona o funkcji izolacyjno-ochronne;j,
b) infrastrukiura techniczna,
3 nastepujgace zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) ustala sie w terenie jako nadrzedng realizacje skrzyzowania drég publicznych, w tym wezla drogowego i
przebudowe wiaduktu drogowego w ciggu DK-94 nad ul.Wojska Polskiego,
by nakazy.

- dachy budynkéw: ptaskie,

- wysokos¢ budynkow: dia zespotdéw garazy jednokondygnacyjnych nie moze przekracza¢ 3,50m, dla
budynkéw garazy i parkingdw wielopoziomowych nie moze przekraczaé —16,00m,

- ksztattowania zabudowy dla zespotu garazy jednokendygnacyjnych w formie jednorodnego zespotu w
zakresie formy, gabarytdéw, Kelorystyki — uzupetnianie zabudowy © kolejne obiekty winno respektowaé tg
zasade,

- powierzchnia zabudowy Rie wigksza niz 55% powierzchni terenu,

- minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna 15% powierzchni terenu,

¢) zakaz lokalizacji garazy blaszakdw, dopuszcza sig rozwigzania systemowe dla zespotbw garazy,
d) dopuszcza sie realizacje parkingdw i garazy podziemnych,
4) zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
a) ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie,
b) ustala sie docelowa przebudowe istnigjacych zespotdw na budynki garazy wiglopoziomowych.
§a
Dla terenu oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1KM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: przystanki kemunikacji publicznej,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej,
h) obiekty matej architektury,
c) zielen urzgdzona,
d) parkingiiprzej$cia piesze,
¢) infrastruktura techniczna,
3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazy.

- dachy budynkdw: ptaskie, sko$ne lub krzywoliniowe,

- wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne lub 10,50m, minimalna wysokosé nie
mnigjsza hiz 8,50m, ustalone standardy wysokosci minimalnej nie dotyczg zabudowy wiat
przystankowych,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% powierzchni terenu,

- przestrzegania ustaler zawartych w § 11 odno$nie obszaru przestrzeni publicznej,

4) zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy uslugows;j:
a) ustala sie dia catego zespoiu przebudowe z mozliwoscig rozbudowy w formie jednorodnej w zakresie formy

i wystroju architektonicznego z uwzglednieniem wymagan dla obszardw przestrzeni publicznej i ustalen

ninisjszego paragrafu. Zakazuje si¢ rozbudowy istnigjacego substandardowego zespolu drewnianego,

dopuszcza sie tylko mozliwos¢ prowadzenia robédt budowlanych zwiazanych z utrzymaniem obiekiéw w

nalezytym stanie technicznym.

Rozdzial 3
Ustalenia koricowe
§ 42
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Ustaia sie stawke:
1) 30% (stownie: trzydziesto procenfowa) - dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o symbolach
ogbinych: MW1, UMW, UM, U1, Uup, UKR, US, UP, UC, KSU, KGP, ZP/US, ZP/Uup, ZP, KM,
2) 0% (stownie: zero procentowg) - dla terendw komunikacji i infrastruktury technicznej, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu o
symbolach ogdlnych: KD/ZP, KD/KGP, E, W, G, KDS, KDGP2/2, KDG2/2, KDZ1/2, KDL1/2, KDD1/2, Kpr.
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2. z ,JMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gérniczej dla terendw potozonych w rejonie
ulic: Krélowej Jadwigi — Alei Réz — Katowickiej - Majakowskiego”, zatwierdzonym Uchwata Nr LI1/914/10 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 26 maja 2010 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 145 poz. 2382 z dnia
5 sierpnia 2010 r.,
- dla obszaru zgodnie z mapa sytuacyjng dotaczona do wniosku.
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PRZEZHACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
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ﬂIDID] OBSZAR PRZESTRZEN PUBLICZNE)

GRANICE | RUMERY STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ,
USTALOMYCH PLANEM

BUDYNKI 0 WARTOSCI HISTCRYCZNEJ CHRONIONE USTALENIAMI PLANU

GRUPA JESIONOW - DO ZACHOWANIA

ZADRZEWIENIA ALEJOWE | SIPALEROWE O WALGRACH KULTUROWYCH,
PRIYRCDNICZYCH L ESTETYCZNYCH - DO ZACHOWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIQWEY | LSLUGOWE
YT TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE)

W FORMACH ZORGANIZOWANYCH OSIEDLI MIESZHANIOWYCH
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0 USLUGOWEJ LEYTECZNOECI PUBLICZINEY
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TEREN SPORTU | REKREACJI

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ UZYTECZHNOSC) PUBLICZNEY
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TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNC - USLUGOWEJ

TERENY QSIEKTOW HANELOWYCH O POWIERZEHNI SPRZEDAZY
POWYZEY 2600m2

IE' TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z ZAKRESU OBSLUGI KOMUKIKACJI

TERENY ZESPOLOW GARAZY | PARKINGOW

TERENY ZELEN|
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TERENY ZELENI UVRZADZONEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU
ELEKTROENERGETYKI - STACJE TRAFO

TEREN {HFRASTRUKTURY TECHNICZNEJS
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TEREN INFRASTRUKTURY TECHNW(CZINEJ
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GRANICA ADMINKSTRACYJHA MIASTA DABROWA GORNICZA

E GRANICA STREFY SANITARNES OD CMENTARZA (50m | 150m)

OZNAGZENIA INFORMAGYJNE, NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

GRANICE OBSZAROW WYMAGAJAGYCH PRZEKSZTALCEH

05 KOMPOZYCYJINA
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USKOKI TEKTONICZNE

GRANICA OBSZARU ZWIERCIATLA WODY NA GLEBOKOSCE DO 2,0m

UKRYCIA | SCHRONY OBROCNY CYWILHEJ
ZLOKALIZOWANE W BUDYNKACH

$CIEMKI PIESZO - ROWEROWE

STREFA WLACZENIA Z ISTNIEJACEGO UKLADU KOMUNIKACYIHEGO

GRANICE | NUMERY DZALEK
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z dnia 26 maja 2010 r., opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 145 poz. 2382 z dnia 5 sierpnia 2010 1.

£l

- dla obszaru zgodnie z mapa sytuacyjna dotaczong do wniosku.
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