Projekt

UCHWALA NR .....cccnuenee .
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
tymczasowych pomieszczen

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézniejszymi zmianami) po przeprowadzeniu
konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (tekst jednolity Dz.U. z2010r. Nr 234 poz. 1536
z pOzniejszymi zmianami) - na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisje Mieszkaniowg Rady
Miejskiej

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej uchwala

§ 1. Wprowadza sie zasady wynajmowania lokali wchodzgacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
tymczasowych pomieszczen wg zatgcznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXX/505/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 wrzesnia 2008r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy /Dz.Urz. Woj. SI.
z 2008r. Nr 199 poz. 3638 z pézniejszymi zmianami/.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

~ §4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gérniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatgcznik do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

zdnia ...ccoooeeeennnenen. 2012 r
Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata ma zastosowanie do zasoboéw gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 oraz w art. 25a ustawy
o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 2. W sktad zasobu gminy wchodza;:
1) lokale mieszkalne w tym lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?,
2) lokale socjalne,
3) tymczasowe pomieszczenia.

§ 3. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy sg oddawane w najem osobom niemajagcym zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych jezeli spetniajg warunki okreslone w niniejszej uchwale.

§ 4. Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach szkét i placéwek o$wiatowych nalezacych do gminy, jak
réwniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoty i placéwki oswiatowe, mogg by¢ zajmowane tylko przez
nauczycieli i pracownikédw niebedgcych nauczycielami, zatrudnionych w szkotach i placéwkach oswiatowych na
czas trwania stosunku pracy w tej placéwce, przy czym zachowujg oni prawo zajmowania i uzytkowania tych lokali
réwniez po przejsciu na emeryture lub rente.

§ 5. Prezydent Miasta na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej moze
przeznaczy¢ z komunalnego zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki z przeznaczeniem
na mieszkania chronione. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej bedzie dysponowaé przekazanymi lokalami
na cele okreslone w ustawie o pomocy spotecznej. Zasady ich wynajmu oraz odpfatnosci okresla umowa najmu
zawarta na czas nieoznaczony na podstawie upowaznienia Prezydenta Miasta.

Rozdziat 2.
ZASADY | KRYTERIA WYNAJMOWANIA LOKALI

§ 6. Pierwszenstwo wynajmu lokalu stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy przystuguje osobom, ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego,

2) zamieszkujg w budynkach, w ktérych organ nadzoru budowlanego stwierdzit koniecznos$¢ opréznienia
z powodu zagrozenia bezpieczehstwa Iludzi imienia lub w budynkach gminy przeznaczonych do
wykwaterowania oraz stracity mieszkania wskutek kleski zywiotowej,

3) utracity tytut prawny do lokalu socjalnego w zwigzku z przekroczeniem dochodu, ktéry kwalifikuje do lokalu
mieszkalnego,

4) opuscity placowki opiekuhczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, jesli
ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placéwce lub rodzinie zastepczej byta Dabrowa
Goérnicza,

5) pozostajg w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej badZz spotecznej w szczegdlnosci z powodu
niepetnosprawnosci lub ciezkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy jak réwniez cztonka jego gospodarstwa
domowego lub z powodu wystepowania przemocy badz innej patologii w rodzinie.

§ 7. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane osobom, pozostajgcym w trudnych warunkach
mieszkaniowych i materialnych tj. osobom zamieszkujgcym w lokalach nadmiernie zageszczonych tzn. w takich
gdzie na 1 osobe uprawniong przypada mniej niz 7m?2 powierzchni ogoélnej pokoi lub w lokalu niespetniajgcym
wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi isredni miesieczny dochdéd w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych jego zakwalifikowanie nie przekracza 150% najnizszej emerytury na czionka rodziny ubiegajacej
sie o wynajem i 180% w przypadku osoby samotne;.

§ 8. Lokale socjalne mogag by¢ wynajmowane osobom, ktérych dochdéd przeliczony w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych jego zakwalifikowanie nie przekracza 75% najnizszej emerytury na cztonka rodziny ubiegajacej
sie o wynajem i 125% w przypadku osoby samotne;j.

§ 9. Przy ustalaniu powierzchni mieszkalnej wnioskodawcy, uwzglednia sie poza jego rodzing wytgcznie osoby
zameldowane na pobyt staty.
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§ 10. Za dochéd w rozumieniu uchwaty uwaza sie dochdd okreslony w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz.U. z 2001r. nr 71 poz. 734 z pdzniejszymi zmianami/.

§ 11. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony nieprzekraczajgcy okresu 3 lat z mozliwoscig
przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej przedtuzenie umowy.

§ 12. Z osobami posiadajgcymi zadtuzenie z tytutu optat czynszowych dopuszczalne jest przedtuzenie umowy
najmu lokalu socjalnego.

§ 13. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal komunalny i po uprzednim rozwigzaniu umowy najmu zawartej na
czas nieoznaczony, moze by¢ zawarta umowa najmu na czas oznaczony lokalu socjalnego w przypadku spetniania
warunkow okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

§ 14. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?2 oddawane sg w najem na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale rodzinom wielodzietnym lub rodzinom wielopokoleniowym liczacym nie mniej niz 6 oséb.

§ 15. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowaé najemcy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku gdy stawka czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie co
najmniej 3,5% wartosci odtworzeniowej budynku.

§ 16. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu, o ktérej mowa w § 15 jest zobowigzany do ztozenia wniosku
o jej przyznanie. Obnizka czynszu w wysokosci 50% udzielona moze zosta¢ najemcy spetniajacemu kryterium
dochodowe okreslone w § 7 niniejszej uchwaty i70% spetniajacemu kryterium dochodowe okreslone w §
8 niniejszej uchwaty.

§ 17. Osoby, ktére w trybie odrebnych przepiséw uzyskaly pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe Ilub
przebudowe pomieszczenh niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy otrzymujg skierowania do zawarcia umowy najmu wg kolejnosci wptywu wnioskow.

§ 18. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy dopuszcza sie powiekszenie zajmowanego lokalu
0 powierzchnie pomieszczen do niego przylegtych, po uzyskaniu zgody zarzadcy budynku.

§ 19. Opréznione lokale mieszkalne, ktérych zuzycie techniczne przekracza 80% mogg by¢ oddawane w najem
w zamian za wykonanie remontu we wtasnym zakresie przez przysztego uzytkownika skierowanego spoza listy
wynajmu. Zuzycie okresla zarzadca budynku.

Rozdziat 3.
WARUNKI DOKONYWANIA ZAMIANY LOKALI

§ 20. Wolne lokale moga by¢ wynajmowane w drodze zamiany z osobami, ktére posiadajg lokal w zasobach
gminy i spetniajg przynajmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zamieszkujac w lokalach o duzej powierzchni, wyrazajg zgode na lokal o mniejszej powierzchni oraz osiggajg
dochdéd okreslony w § 7 lub § 8 niniejszej uchwaty,

2) zmiana lokalizacji na lokal rownorzedny moze nastapi¢ z uwagi na stan zdrowia, wazne powody rodzinne lub
spoteczne,

3) z uwagi na sytuacje rodzinng wnioskujg o zamiane zajmowanego lokalu o wigkszej powierzchni uzytkowej — na
dwa odrebne mniejsze lokale,

4) ktérych dochdd miesieczny w okresie 6 m-cy poprzedzajacych zakwalifikowanie wniosku, jest nie mniejszy niz
100% najnizszej emerytury na czionka rodziny ubiegajgcej sie o zamiane i150% w przypadku osoby
samotnej,

5) zmiana lokalizacji lokalu socjalnego moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach, po spetnianiu przez
whnioskodawce warunkéw okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

§ 21. Warunkiem dokonania zamiany lokali okreslonych w § 20 pkt 2,3,4 jest brak zalegtosci z tytulu najmu
lokalu.

§ 22. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy lub osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, po uzyskaniu pisemnej zgody wiasciciela lub zarzadcy na jej dokonanie,
moze nastapic:

1) poprzez dobrowolne oswiadczenie stron,

2) na wniosek zarzadcy budynku w zamian za zapfacenie naleznosci gtéwnej zadtuzenia,

3) w przypadku zamiany na lokal socjalny, po spetnianiu warunkéw okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty,
)

4) w przypadku zamiany na lokal lub dom stanowigcy przedmiot wtasnosci odrebnej, wymagana jest dla swej
waznosci umowa zawarta w formie aktu notarialnego.
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Rozdziat 4.
TRYB ROZPATRYWANIA WNIOSKOW ORAZ SPOSOB PODDANIA ICH KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 23. Prezydent Miasta przy pomocy merytorycznie wiasciwego Wydziatu Urzedu Miejskiego przyjmuje
i rozpatruje na biezaco wnioski 0 wynajem lub zamiane lokalu.

§ 24. Wnioski oséb kwalifikujgcych sie do wynajmu i zamian lokali umieszczane sg na liscie okreslonej w § 25
niniejszej uchwaty.

§ 25. Wnioski o wynajem izamiane lokalu, realizowane sg zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie
wynajmu i zamian lokali. O kolejnosci umieszczenia na liscie decyduje data ztozenia wniosku osoby spetniajace;j
warunki okreslone w niniejszej uchwale do danego rodzaju lokalu. Wnioskodawcy majg obowigzek informowania
o wszelkich zmianach dotyczacych wniosku.

§ 26. Lista wynajmu i zamian lokali aktualizowana jest do dnia 31 marca kazdego roku z uwzglednieniem
w pierwszej kolejnosci osob juz na niej umieszczonych

§ 27. Weryfikacja kryteriow okreslonych do wynajmu lub zamiany lokali, odbywa sie przy skfadaniu wniosku,
z chwilg wystapienia zmian, o ktérych mowa w § 25 niniejszej uchwaty oraz przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu. Osoby, ktére po przeprowadzonej weryfikacji nie spetnig przestanek uchwaty,
kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu lokalu albo nie stawig sie bez uzasadnionej przyczyny na wezwanie
w celu przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego, zostang wykreslone zlisty wynajmu izamian lokali.
Whioskodawca zostanie pisemnie powiadomiony o wykresleniu z listy wraz z podaniem przyczyny wykres$lenia.

§ 28. W przypadku trzykrotnej odmowy przyjecia propozycji lokalu moze nastapi¢ skreslenie z listy
oczekujgcych na wynajem, z mozliwoscig ponownego ubiegania sie o wynajem lokalu w zasobach gminy. Zapis
ten znajduje réwniez zastosowanie, jezeli na wskazany adres przez wnioskodawce zostang trzykrotnie wystane
dyspozycje obejrzenia lokalu, bez wzgledu na ich odebranie.

§ 29. W przypadku rozwigzania matzenstwa przez rozwdd, orzeczenia separacji, badz rozpadu zwigzku oséb
bedacych we wspdlnym pozyciu /konkubinat/ lub innych okolicznosci po umieszczeniu na liscie wynajmu i zamian
lokali, lokal otrzymujg osoby, umieszczone we wniosku, chyba ze strony po obopdlnym porozumieniu wskazg
osobe uprawniong do otrzymania skierowania do zawarcia umowy najmu. Brak stosownego oswiadczenia,
wstrzymuje realizacje wniosku.

§ 30. Osoby otrzymujace lokal mieszkalny w ramach realizacji listy zwolnione sga od wpfacenia kaugiji
mieszkaniowej w zamian za wykonanie remontu we wtasnym zakresie.

§ 31. Prezydent Miasta na wniosek Z-cy Prezydenta Miasta moze poza kolejnoscig uwzgledni¢ i realizowaé
whnioski oséb niespetniajgcych warunkéw okreslonych w § 7 oraz § 8 niniejszej uchwaty, ktére:

1) zamieszkujg w budynkach lub lokalach, w ktérych organ nadzoru budowlanego stwierdzit koniecznosc
opréznienia lokalu z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia lub stracity mieszkania wskutek kleski
zywiotowej,

2) opuscity placéwki opiekunczo-wychowawcze lub rodziny zastepcze w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci, jesl
ich ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placéwce lub rodzinie zastepczej byta Dabrowa
Goérnicza,

3) przemawiajg za tym potrzeby gminy lub zachodzg szczegdlne przypadki losowe.

§ 32. W przypadkach szczegolinych wzgledow spotecznych, a zwtaszcza istnienia przemocy w rodzinie,
choroby psychicznej, ciezkiej choroby lub alkoholizmu czionka rodziny, Komisja Mieszkaniowa powotana przez
Rade Miejskg moze uznaé przekroczenie wymaganych kryteriow okreslonych w § 7 oraz § 8 niniejszej uchwaty
maksymalnie o 30%.

§ 33. Komisja Mieszkaniowa powotana przez Rade Miejska moze uznaé przekroczenie kryterium dochodowego
okreslonego w § 7 niniejszej uchwatly maksymalnie o0 250% najnizszej emerytury na czionka rodziny i 300%
w przypadku osoby samotnej, bez uwzgledniania kryterium powierzchni ogéinej pokoi, osobom znajdujacym sie na
liscie wynajmu lokali w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ubiegajacym sie o pozyskanie lokalu mieszkalnego
do remontu kapitalnego na koszt najemcy.

§ 34. Komisja Mieszkaniowa powotana przez Rade Miejska, kontroluje liste wynajmu i zamian lokali, a ponadto
opiniuje:

1) przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego w przypadku przekroczenia dochodu okreslonego w §

8 niniejszej uchwaty maksymalnie o 30%,

2) przedtuzenie umowy najmu lokalu socjalnego z osobami posiadajgcymi zadtuzenie z tytutu opfat czynszowych,
3) zmiane lokalizacji lokalu socjalnego okreslonego w § 20 pkt 5 niniejszej uchwaty,

4) wnioski osob okreslonych w § 31 niniejszej uchwaty.

Id: GECGJ-APNNF-RBSSZ-DKRFV-ZQZNJ. Projekt Strona 3



Rozdziat 5.
ZASADY POSTEPOWANIA WOBEC OSQB, KTORE POZOSTALY W LOKALL) OPUSZCZONYM PRZEZ
NAJEMCE LUB W LOKALU,W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO SMIERCI NAJEMCY

§ 35. Osoby petnoletnie niemajgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, a zamieszkujgce w lokalach bez
tytutu prawnego, ktére pozostaty po wyprowadzeniu sie gtéwnego najemcy lub jego Smierci, o ile zamieszkiwaty
wspdlnie przez okres co najmniej 5 lat moga otrzymac skierowania do zawarcia umowy najmu w przypadku braku
zalegtosci czynszowych.

Rozdziat 6. ]
ZASADY WYNAJMU | ZAMIANY TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN

§ 36. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane sg na czas oznaczony nie krotszy niz miesiac i nie dtuzszy
niz 6 miesiecy z mozliwoscig przedtuzenia na nastepny okres na wniosek najemcy, w przypadku braku zalegtosci
czynszowych, jezeli dochdd przeliczony w okresie 6 m-cy poprzedzajgcych jego zakwalifikowanie nie przekracza
75% najnizszej emerytury na cztonka rodziny ubiegajacej sie o przedtuzenie i 125% w przypadku osoby samotne;.

§ 37. Zamiana tymczasowego pomieszczenia moze nastapi¢ na wniosek najemcy, w przypadku przestrzegania
porzadku domowego oraz braku zalegto$ci czynszowych, jezeli dochdéd przeliczony w okresie 6 m-cy
poprzedzajacych jego zakwalifikowanie nie przekracza 150% najnizszej emerytury na cztonka rodziny ubiegajace;j
sie 0 zamiane i 180% w przypadku osoby samotne;.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gérniczej

Agnieszka Pasternak
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
Rada Gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Celem
usprawnienia realizacji zadan wynikajgcych z ustawy oraz dostosowania przepiséw do realidw zycia mieszkancow
gminy, aw szczegolnosci tych, ktérzy zajmujg lokale socjalne, trzykrotnie wprowadzono zmiany. Koniecznosé
ujednolicenia zasad wynajmu wynika réwniez ze zmian ustawy jak na wstepie, ktére weszty w zycie z dniem 16
listopada 2011r., naktadajagce na Gmine obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen,
przeznaczonych na wynajem. Majac powyzsze na uwadze prosze o podjecie uchwaty.
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