Projekt planu — wyfozenie do publicznego wgladu lipiec-sierpierr 2011 r.
Uchwata Nr .........coceeeeeen.
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Goérnicza dla terenu potozonego w obrebie dziatek o nr ewid. 1537,1538,1539,1540,
1564,1587,1588,1589,1590,1591,1592 k.m.10 w rejonie ul.Grodki

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1, art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust.
1 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XLVIII/866/10
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla
terenu potozonego w obrebie dziatek o nr ewid.1537,1538,1539,1540,1564,1587,1588,1589,1590,
1591,1592 k.m.10 w rejonie ul.Grodki po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami
pozarzagdowymi i podmiotami, o ktérych mowa w art.3 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie (jednolity tekst Dz.U. z 2010 r. Nr 234, poz.1536)
i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami |l edycji studium uwarunkowan i kierunkdow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dagbrowa Goérnicza, zatwierdzonego Uchwatg Nr
XXI111/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008r., na wniosek Prezydenta
Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gérnicza dla terenu potozonego
w obrebie dziatek o nr ewid. 1537,1538,1539,1540,1564,1587,1588,1589,1590,1591,1592 k.m.10
w rejonie ul.Grodki

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne
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Plan, obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,19 ha, ktérego granica przebiega: od pdétnocy pétnocng
granicg ewidencyjng dziatki nr 1587, przez ul.Grédki i dalej pdtnocng granicg ewidencyjng dziafki
1537, od wschodu po wschodnich granicach ewidencyjnych dziatek 1537, 1538, 1539, 1540 do
ul.Grédki i dalej przez ulice do potudniowych granic ewidencyjnych dziatek 1591 i 1592, od zachodu
réwnolegle do ul. Grédki przecinajac dziatki 1592, 1591, 1590, 1589, 1588, 1587.

§2

Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) Tekstowej — niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami, bedacymi jej integralng
czescia;

a) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatgcznik nr 3,

b) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik
nr4.

2) Graficznej — rysunku planu w skali 1:2000, zawierajacym wyrys z Il edycji studium uwarunkowanh

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza, bedacym

zatgcznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty i stanowigcym jej integralng czesc.
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Na rysunku planu, obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne ustalen planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustalenia okresla niniejsza uchwata:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNU tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
R teren rolniczy

KDD 1/2  teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
Na rysunku planu, wystepujg oznaczenia graficzne informacyjne, nie stanowigce ustalen planu:
1) Sciezka rowerowa,
2) obszar bezodptywowy,
3) wodociag,
4) kabel elektroenergetyczny niskiego napiecia,
5) gazociag,
6) kable teletechniczne,
7) numery i granice ewidencyjne dziatek.

§4

Ustalenia planu okreslaja;

1) Ustalenia ogélne — w rozdziale nr 1,

2) Ustalenia szczegdtowe w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu — w rozdziale 2,

3) Ustalenia koncowe — w rozdziale 3.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

2) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

4) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stad tez nie ustala sie w planie wymagan w tych zakresach.
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktére
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, ktére go uzupetnia,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcq obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdow,

4) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug, nieprodukcyjnego
rzemiosta, gastronomii oraz handlu z obowigzkowym zapleczem parkingowym na dziatce,

5) ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ taki sposdb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do
granicy nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny,



6) ustugach nieucigzliwych wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez
to rozumieC lokale uzytkowe, w ktérych realizowane bedg ustugi spetniajagce wymogi
definicji zawartych w pkt 4 i 5,

7) powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie budynku
lub wszystkich budynkdéw w obrebie dziatki budowlanej, liczong w rzucie pionowym
zewnetrznych krawedzi budynku lub budynkdéw na powierzchnie gruntu, wyrazong jako
wskaznik %,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami

zawartymi w obowigzujgcych przepisach odrebnych.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

zachowanie historycznie uksztattowanego sladu historycznej drogi : Goscinca Siewierskiego w

liniach rozgraniczajgcych terenu 1KDD1/2,

ksztattowanie form i gabarytéw zabudowy w nawigzaniu do charakteru dzielnicy,

sytuowanie budynkéw wedlug zasad okreslonych w przepisach Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

zakazy:

a) realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, z arkuszy blach i z
muru petnego, ogrodzenia z muru petnego dopuszcza sie na fragmentach ogrodzenia i
wylgcznie z naturalnego kamienia wapiennego lub cegty klinkierowe;,

b) stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach,

w zakresie zasad rozmieszczania reklam:

a) wolnostojagcych - zakaz lokalizacji; dopuszcza sie wolnostojace znaki i tablice informacyjno-
plastyczne o powierzchni nie wiekszej niz 1,0m? zwigzane z funkcjg terenu; lokalizacja nie
moze powodowacé utrudnieh w komunikacji pieszej i kotowej,

b) na budynkach - dopuszcza sie lokalizacje reklam w formie szyldéw w czesci parterowej
budynkéw.

8§87
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, oraz istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu,
legalnych przedsiewzie¢, ktére dziatajg w oparciu o wydane pozwolenia i decyzje.

Zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci stwarzajgcych ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci
zwigzanych z emisjg zanieczyszczen powietrza, hatasu, wibracji, pola elektromagnetycznego
przekraczajgcych wartosci dopuszczalne. Ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci nie moze
przekracza¢ granicy nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, nie
dotyczy infrastruktury telekomunikacyjnej.

Instalacje wytwarzajagce pola elektromagnetyczne umieszczane w obszarze planu, winny
uwzglednia¢ rodzaje przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania okreslone dla
poszczegdlnych terendw, co oznacza ze obszar promieniowania pola elektromagnetycznego
o wartodciach  przekraczajgcych poziom dopuszczalny nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegdlnosci dolna granica tego
obszaru nie moze by¢ nizej niz dopuszczona w danym terenie wysokos¢é zabudowy w podziale
na zabudowe z dopuszczong funkcjg mieszkaniowg oraz pozostatg zabudowe dostepng dla
ludnosci.

Przy realizacji obiektéw budowlanych nakaz postepowania z istniejacym drzewostanem zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.



10.

11.

Ustala sie funkcje ekotonowg terendéw przeznaczonych pod zabudowe o symbolach 1MN, 2MN,
2MNU na styku z lasami, co oznacza wymaog zagospodarowania terenu od linii rozgraniczajgcej
tereny do nieprzekraczalnej linii zabudowy w formach biologicznych, zielenia.

W zakresie ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem

w obrebie triasowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 454 Olkusz-Zawiercie,

ustala sie zakaz:

1) lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekédw do wod lub ziemi, o parametrach
niezgodnych z warunkami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
lipca 2006r. w sprawie warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

3) obowigzek oczyszczenia wdd opadowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie,
takich jak np. drogi publiczne, utwardzone place i parkingi o powierzchni powyzej 0,1 ha,
przed odprowadzeniem ich do $rodowiska,

4) stosowania przydomowych oczyszczalni sciekdw z systemem doczyszczania w gruncie.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony gleby w trakcie prac

budowlanych przed degradacjg lub zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27

kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacego do

Srodowiska nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawg

z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terenéw o symbolach: 1MN, 2MN obowigzujg poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2) dla terenéw o symbolach: 1MNU, 2MNU obowigzujg poziomy hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen oraz

do celéw ustugowych urzadzen o wysokiej sprawnosci energetycznej, cechujgce sie niskg

emisjg zanieczyszczenh w procesie spalania.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie postepowanie z odpadami zgodnie z zasadami

okreslonymi w miescie Dgbrowa Gérnicza oraz przepisami w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.

o odpadach.

Ustala sie zakaz lokalizowania zaktadéw unieszkodliwiania, odzysku i zbierania odpaddw.

§8
Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci

Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw

nieruchomosci, o ktérych mowa w art.15 ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala sie nastepujgce zasady scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) minimalna wielkos¢ powierzchni dziatki budowlanej — 800m? i minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki budowlanej — 14,00m, dopuszcza sie dla zabudowy mieszkaniowej ;ednorodzinnej

blizniaczej minimalng wielko$¢ powierzchni dziatki budowlanej — 500m i minimalna
szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 10,00m,

2) ustala sie ukfad pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego lub réwnolegle do
dziatek bezposrednio sgsiadujgcych jesli wynika to ze struktury istniejacego podziatu.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych parametréw wyznaczonych w ust.2:

1) w przypadkach uzasadnionych istniejgcym uktadem i wielkoscig nieruchomosci, w
granicach do 10% okreslonych w ust.1 minimalnych wielkosci i szerokosci dziatek.
Odstepstwo powyzsze dotyczy wylgcznie podziatbw na maksymalnie dwie dziafki
budowlane,

2) jezeli sg wydzielane w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sagsiadujgcych lub
regulacji stanu prawnego na gruncie,

3) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej, w tym
wewnetrznych ulic dojazdowych.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz wskazniki parkowania



Obszar planu obstugiwany jest z istniejacej drogi publicznej: ul.Grédki klasy dojazdowej

1KDD1/2.

Na obszarze objetym planem ustala sie warunek bilansowania potrzeb miejsc postojowych wg

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca na 1 dziatke budowlang, w
przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej w budynku, dodatkowo minimum 3 miejsca
na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz jedno,

2) dla zabudowy ustugowej — min. 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady ogodlne przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej :

1)

2)

3)

Prowadzenie nowo budowanych sieci, w obrebie linii rozgraniczajacych drég publicznych lub
pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
drég, z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych Iub
ekonomicznych.

Dopuszcza sie :

a) przebudowe, rozbudowe i korekte srednic,

b) zmiane przebiegu oraz lokalizacji sieci,

c) likwidacje obiektéw, sieci i urzadzen,

w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie.

W obszarze stref technicznych infrastruktury technicznej ustala sie uwzglednianie ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzenh infrastruktury
technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczerstwa i dostepu do sieci.

§11

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Dostawa wody z istniejgcego wodociagu @ 100mm w ul. Grodki,

2) DostaV\ge wody z ujecia wod podziemnych w Trzebiestawicach ze studni Tr-1 o wydajnosci
19,0 m“/h

3) Sukcesywng wymiane istniejagcych wodociggéw azbestowo — cementowych o duzej
awaryjno$ci i w ztym stanie technicznym.

4) Dostosowanie  parametrOw  technicznych  sieci wodociggowej do  wymogow
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisow
Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) Docelowo zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczej z oddzielnym odprowadzeniem
Sciekdow komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych, do istniejacej oczyszczalni
Sciekow ,Dabrowa Gornicza”, zlokalizowanej poza granicami planu.

2) Do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekbw w obrebie dziatki za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, przy czym zakazuje sie stosowania przydomowych
oczyszczalni sciekéw z systemem doczyszczania w gruncie.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) Zastosowanie lokalnych systemoéw odwodnien powierzchniowych z rozsgczeniem wody w
gruntach przepuszczalnych w ramach nieruchomosci gruntowej; zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych nie moze powodowaé szkodliwej zmiany stanu wody na gruncie
sgsiednim; w przypadku braku powyzszych mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych ustala sie wykorzystanie miejskiego systemu kanalizacji deszczowe;j.

2) Dla terenow utwardzonych placéw i parkingdw, narazonych na zanieczyszczenie ustala sie
nakaz stosowania urzadzen podczyszczajacych przed wpuszczeniem wod opadowych i
roztopowych z ww. powierzchni do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Zakazuje sie wprowadzania $ciekow komunalnych do urzadzeh kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania wéd opadowych.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:



1) Z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego ustala sie stosowanie
indywidualnych, ekologicznych, nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niskg emisjg
zanieczyszczeh w procesie spalania.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Rozwdj sieci gazowej w oparciu o istniejgca sie¢ sredniego cisnienia.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy ukiad sieci i urzgdzen
elektroenergetycznych,

2) Bezposrednig obstuge odbiorcéw poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym,
nie wykluczajgc napowietrznych.

3) W przypadku realizacji obiektéw lub zespotéw obiektéw o duzej energochtonnosci nalezy
zabezpieczy¢ dziatki z zapewnieniem dojazdu, pod budowe stacji transformatorowe;.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy oraz
budowe nowej infrastruktury.

2) Na terenach o ustalonym przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN i 2MN dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng wytacznie o
nieznacznym oddziatywaniu.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

§12

Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw na obszarze planu okresla sie w odniesieniu do
dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, z
uwzglednieniem:

1)
2)

ustaleh zawartych w niniejszej uchwale, o ktérej mowa w § 2, pkt 1,
ustalen rysunku planu, o ktérym mowa w § 2, pkt 2.

§13

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu o symbolami: IMN, 2MN ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach
powierzchni okreslonej przez przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

b) terenowe urzgdzenia rekreacyjno-sportowe,

¢) budynki gospodarcze,

d) garaze i parkingi na potrzeby zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych
wbudowanych na dziatce,

e) zielen urzadzona,

f) drogi wewnetrzne,

g) Iinfrastruktura techniczna, przy czym infrastruktura telekomunikacyjna wytacznie o
nieznacznym oddziatywaniu,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakazy:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

- wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 10,00m, pozostatych 6,00m,

- dachy budynkow: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci
30°-45° z dopuszczeniem dachéw naczétkowych, dopuszcza sie dla budynkéw
gospodarczych i garazy dachy ptaskie,

- elewacje budynkéw w kolorach jasnych, stonowanych z mozliwoscig wykorzystania
tradycyjnych materiatéw budowlanych : cegty, kamienia wapiennego, drewna,



4)

5)

b)

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okre$lonych w § 9,

zakaz:

- zabudowy szeregowej i grupowej,

- realizacji wyniesionych parter6w o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy, ustala sie :

a)
b)

c)

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,

mozliwosé prowadzenia rob6t budowlanych dla obiektow budowlanych zlokalizowanych w
granicy dziatki budowlanej,

dla zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong na rysunkach planu nieprzekraczalng linig
zabudowy nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy.

Realizacja obiektéw budowlanych z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych obszaru
planu: zwierciadto wod gruntowych na gtebokosci 1,0 — 2,0m ppt. oraz obszar bezodptywowy,
wskazany informacyjnie na rysunku planu, gdzie mozliwe jest podnoszenie sie poziomu wod
gruntowych.

§14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu o symbolami: 1IMNU, 2MNU ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)

4)

5)

a)
b)
c)
d)
e)

terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci,

budynki gospodarcze, obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarstw rolnych,
drogi wewnetrzne, garaze i parkingi,

zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna,

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

nakazy:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- przestrzegania nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu,

- wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekraczac 10,00m,

- dachy budynkéw: dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci
30°-45° z dopuszczeniem dachoéw naczétkowych; wyjatek stanowia: dachy realizowane
jako zielone, pokryte roslinami, dla ktérych dopuszcza sie zmniejszenie nachylenia pofaci
20°-45° oraz budynki gospodarcze i garaze dla ktérych dopuszcza sie dachy ptaskie,

- realizacja zabudowy ustugowej wytgcznie jako ustugi nieucigzliwej,

- elewacje budynkéw w kolorach jasnych, stonowanych z mozliwoscig wykorzystania
tradycyjnych materiatéw budowlanych : cegly, kamienia wapiennego, drewna,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu dziatki budowlanej —
na zasadach okre$lonych w § 9,

zakaz:

- realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

dopuszcza sie faczenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jednym budynku lub realizacje

samodzielnych obiektow ustugowych lub mieszkaniowych,

zasady ksztattowania istniejacej zabudowy, ustala sie :

a)
b)

c)

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym paragrafie,

mozliwosé prowadzenia rob6t budowlanych dla obiektow budowlanych zlokalizowanych w
granicy dziatki budowlanej,

dla zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong na rysunkach planu nieprzekraczalng linig
zabudowy nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy.

Realizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem warunkoéw gruntowo-wodnych obszaru
planu: zwierciadto wod gruntowych na gtebokosci 1,0 — 2,0m ppt. oraz obszar bezodptywowy,



wskazany informacyjnie na rysunku planu, gdzie mozliwe jest podnoszenie sie poziomu wod
gruntowych.

§15

Dla terenu o symbolu 1R ustala sie:

przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy,

ustala sie dla terenu dopuszczenie zalesienia gruntéw ornych,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne, Sciezki piesze i rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy.

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD1/2, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,00m,

3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej,
4) dopuszcza sie chodniki jednostronne,

5) ochrona zieleni zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 7.

Urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
terenu drogi publicznej, o ktérej mowa w ust.1 sg;

1) Sciezki rowerowe,

2) chodniki,

3) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe,

4) infrastruktura techniczna,

5) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j,
6) obiekty matej architektury,

7) zieleh towarzyszaca drogom publicznym,

8) parkingi.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§17

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate o ktorej mowa w art.36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
20% (stownie: dwudziestu procent) dla terenu 1MN, gdzie nastgpita zmiana przeznaczenia z
terenu lasu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Dla pozostatych terenéw w obszarze planu: 2MN, 1MNU, 2MNU, 1R, 1KDD1/2 nie ustala sie
stawki procentowej z uwagi na zachowanie ciggtodci planistycznej ustalen w zakresie
przeznaczenia i funkcji i tym samym brak wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego.

§18

Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dabrowy Gornicze;.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.



