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3.    Dane ogólne

3.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest opinia dotycząca stanu technicznego stropodachu budynku basenu wraz z
określeniem przyczyn powstawania zamakania stropów (sufitów podwieszonych) ostatniej kondygnacji
zaplecza sportowego basenu, zawierająca propozycję i opis sposobów likwidacji tego zjawiska oraz
oszacowanie zakresu i kosztów niezbędnych do wykonania robót remontowych, likwidujących
występujące zjawisko.

3.2. Zakres i cel opracowania

Zakresem opracowania objęto aktualny stan konstrukcji stropodachu budynku zaplecza basenu.
Celem opracowania jest ustalenie aktualnego stanu konstrukcji i innych elementów budynku, ocena wpływu
jej stanu technicznego na występowanie zamakania stropów i sufitów, w aspekcie zgodności z
dokumentacja projektową, bezpieczeństwa użytkowania i spełnienia wymogów aktualnych przepisów
zawartych w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr.75, poz. 690 z 2003 r.; Nr.33,
poz. 270 oraz z 2004 r. Nr.109, poz. 1156) i Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.11.2008 r.
wprowadzające zmiany do w/w.

3.3. Podstawa opracowania

Podstawą opracowania jest:
- umowa nr. WKM.271.5.307.2011 z Wydziału Gospodarki Komunalnej Urzędu Miejskiego
  w Dąbrowie Górniczej, z dnia 23.03.2011 r.
- dokumentacja projektowa (niekompletna) opracowana przez Przedsiębiorstwo „PROFIX” s.c.
  Biuro Konsultacyjno-Techniczne w Krakowie ul. Rycerska 15.
- Wizja na obiekcie i wykonane podczas niej oględziny oraz serwis fotograficzny w kwietniu 2011 r.
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim
  powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.Nr.75, poz. 690 z 2003 r.; Nr.33, poz. 270 oraz
  z 2004 r. Nr.109, poz. 1156)
- J. Łempicki- „Ekspertyzy konstrukcji budowlanych”- Arkady 1972r.
- poradnik „Remonty budynków mieszkalnych" wyd. Arkady 1995r
- literatura branżowa i polskie normy

4.    Informacje

Budynek krytego basenu z zapleczem zlokalizowany jest na działce nr.1091/3 należącej do Gminy
Dąbrowa Górnicza i połączony z budynkiem Szkoły Podstawowej nr.5  z salą gimnastyczną przewiązką.
Budynek basenu dwuczęściowy, parterowy w części hali basenowej oraz podpiwniczony w części
zaplecza. Obie części budynku pokryte dachami jednospadowymi ze spadem 38%, z pokryciem z blachy
i odprowadzeniem wód opadowych na zewnątrz do kanalizacji burzowej.

Parametry budynku:

powierzchnia zabudowy -   1.963,45 m2

powierzchnia całkowita -   1.869,47 m2

powierzchnia użytkowa -   1.643,21 m2

kubatura - 10.998,88 m3

w tym:
budynek zaplecza:
powierzchnia użytkowa piwnic -      283,44 m2

powierzchnia użytkowa parteru -      440,97 m2

powierzchnia użytkowa poddasza -      214,01 m2

powierzchnia użytkowa przewiązki -        36,75 m2

        ∑ =    975,17 m2

budynek basenu:
powierzchnia użytkowa hali basenu -      620,63 m2

powierzchnia użytkowa oranżerii -        58,30 m2

        ∑ =    678,93 m2

  Powyższe wartości obliczone w projekcie technicznym i takie przyjęte zostały do Książki Obiektu.
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5.    Opis stanu istniejącego.

Przedmiotem opinii jest stan techniczny stropodachu części zaplecza budynku basenu.

Widok budynku hali basenowej od str. płn.

Stan techniczny elementów dachu budynku zaplecza basenu przedstawiono poniżej oraz w załączniku nr.10
– serwis fotograficzny. Stan ten należy uzupełnić następującymi uwagami:

Fundamenty budynku wykonano jako żelbetowe. Ściany zewnętrzne warstwowe, murowane z pustaków
ceramicznych gr.29 cm. z warstwą izolacji z płyt styropianowych o gr.8 cm. i ścianką dociskową o gr.12 cm.
Ściany wewnętrzne, konstrukcyjne murowane z cegły kratówki gr.25 cm. i ścianki działowe murowane
z cegły kratówki gr.12 cm. i 6 cm. Stropy żelbetowe, płytowe wylewane „na mokro” gr.16 cm. i 20 cm.
Stropodach budynku zaplecza technicznego basenu o konstrukcji z wiązarów stalowych z opartych na
wieńcach i płatwiami oraz ze stężeniami pionowymi i połaciowymi – konstrukcja stropodachu przedstawiona
na załączniku nr.7, 8 i 9. Pokrycie dachu stanowi blacha płaska i trapezowa powlekana.
Obiekt posiada dwa układy klimatyzacyjne odrębnie dla hali basenu i pomieszczeń sanitarnych budynku
zaplecza technicznego – opis działania w załączniku nr.6. Wentylacja grawitacyjna tylko w pomieszczeniu
filtrów (piwnica budynku zaplecza) i w kotłowni. Stolarka okienna i przeszklenia dachu w konstrukcji ALU i
utwardzonego PCV.

Podczas wizji stwierdziłem:

   > pokrycie dachu z blachy z licznymi śladami korozji. Brak „odbojów” wody przy trzonach
kominowych. Nieszczelności pionowych osłon stropodachu z blachy trapezowej, które
„uszczelniono” pianką poliuretanową – fot. 13, 14 i 9.

   > liczne ślady zacieków wody na ścianach poddasza w pomieszczeniach poza sanitariatami
i stykach ścian z połaciami dachu - fot.1 do 7 i 12.

   > uszkodzenia zewnętrznej powierzchni ściany i zacieki wody opadowej z dachu w obrębie komina
spalinowego – fot.9 i 10.
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> poważnie skorodowane powierzchnie elementów stalowych konstrukcji dachu w przestrzeni
 międzystropowej – fot.15 i 16.

   >  izolacja termiczna dachu ułożona niedbale z nieszczelnymi membranami z folii izolacyjnej
i paraizolacji – fot.17 i 18.

>  kratki wentylacyjne, otwory w płytach G-K oraz otwór przy wyłazie dachowym penetrujące do
przestrzeni międzystropowej dachu – fot.8, 11 i 20.

6.    Analiza

Analiza przyczyn powstania uszkodzeń i występowania przecieków wody opadowej pozwala na
stwierdzenie:

6.1. Z projektu technicznego (niekompletnego) nie wynika rodzaj zastosowanego stropodachu nad
budynkiem zaplecza basenu. O ile w dokumentacji wyraźnie jest narysowany stropodach
niewentylowany nad halą basenu to nad budynkiem zaplecza jest on niejednoznaczny.

6.2. Podstawową przyczyną występowania przecieków są nieszczelności pokrycia dachu blachą
i nieszczelne, nieprawidłowo wykonane obróbki blacharskie i osłon czoła stropodachu. Brak również
prawidłowych obróbek blacharskich trzonów kominowych.

6.3. W przypadku dachu niewentylowanego membrana z folii wiatrochronnej powinna być zamontowana
pod przykryciem połaci dachu a cała przestrzeń międzystropowa dobrze uszczelniona i ze szczelną
membraną z folii paraizolacyjnej ułożonej równo w dolnej części wiązarów kratowych. W obecnym
stanie paraizolacja jest nieszczelna, płyty z wełny mineralnej nierówno (różna grubość) ułożone
a membrana wiatrochronna luźno rzucona na ocieplenie stropodachu. Przecieki przez pokrycie
dachu naciekają na górną folię i poprzez szczeliny, przez wełną i paraizolację naciekają na ściany
i obudowę z płyt G-k. W przypadku stropodachu wentylowanego nie powinno być paraizolacji
a przestrzeń międzystropowa powinna być wentylowana przez otwory wentylacyjne w bocznych
ścianach stropodachu.

6.4. Drugą przyczyną występowania zacieków jest przenikanie pary wodnej (wilgotność powietrza
zmierzona podczas wizji na kl. schodowej i korytarzach wynosiła ~70% przy temp.25ºC.) poprzez
nieszczelności w membranach izolacyjnych, wykraplanie się na dolnych powierzchniach blachy
pokrycia dachu, elementach stalowych konstrukcji i powrót poprzez warstwy izolacyjne w postaci
wody do ścian wewnętrznych i na osłony z płyt G-K. Dodatkowo niektóre, uszkodzone wewnętrzne
powierzchnie ścian zewnętrznych wykazują cechy charakterystyczne dla występowania mostków
termicznych.
Wykonanie otworów (z kratkami wentylacyjnymi) w sufitach poddasza i obudowie z płyt G-K
dodatkowo pogorszyło sytuację. Duża zawartość związków chloru w powietrzu w szybkim tempie
doprowadziła do wystąpienia korozji na elementach konstrukcji stalowej dachu budynku zaplecza.

6.5. Wentylacja mechaniczna prawidłowo obsługuje halę basenu i pomieszczenia sanitarne w budynku
zaplecza basenu. Natomiast trakty komunikacyjne, kl. schodowa na poddasze i pomieszczenia
dodatkowe nie są wentylowane. Brak jest kanałów wentylacji grawitacyjnej a przede wszystkim
elementów doprowadzających powietrze z zewnątrz. Skutkuje to również występowaniem zawilgoceń
na ścianach w miejscach o niższej temperaturze.

7.    Wnioski

Reasumując powyższe stwierdzam, że sposób rozwiązania i wykonania stropodachu budynku
zaplecza basenu jest nieprawidłowy i jego dalsze użytkowanie w obecnym stanie będzie
powodować występowanie zacieków poprzez pokrycie dachowe i obróbki blacharskie oraz
uszkodzeń wywołanym nieprawidłową wentylacją pomieszczeń nie obsługiwanych przez wentylację
mechaniczną.

8.    Zalecenia

Zaleca się, aby Inwestor wykonał remont kapitalny całego dachu w oparciu o projekt techniczny:

8.1. Stropodach wykonać jako wentylowany z folią przeciw wiatrową pod pokryciem z blachy
i z prawidłowo wykonanymi obróbkami blacharskimi kominów i czoła stropodachu.
Otwory przewietrzające powinny być wykonane w ścianach szczytowych budynku zaplecza.
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8.2. Okna dachowe, połaciowe powinny być wyposażone w szczeliny wentylacyjne a w stolarce okiennej
należy zamontować nawiewniki. Klatka schodowa i trakty komunikacyjne powinny posiadać
odrębne kanały wentylacji grawitacyjnej. Łączenia elementów prefabrykowanych, doświetlających
trakty komunikacyjne uszczelnić od zewnątrz.

8.3. Określić technologię zabezpieczenia konstrukcji stalowej stropodachu dla środowiska agresywnego.

8.2.   Warstwy paraizolacji, ocieplenia i membrany ochronnej (na warstwie ocieplenia), wykonane powinny
być jako szczelne. Przestrzeń międzystropowa powinna być uszczelniona przed dostawaniem się
do niej pary wodnej z pomieszczeń zaplecza.

8.3.   Po wykonaniu robót remontowych stropodachu naprawić uszkodzone tynki ścian i wykonać malatury
  farbami odpornymi na działanie związków chloru.

W oparciu o powyższe zalecenia należy wykonać projekt techniczny remontu kapitalnego dachu.

Opracował:

   inż. Mieczysław Sudnik
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ZAŁĄCZNIK NR.10

SERWIS  FOTOGRAFICZNY

Fot.1. Zacieki na ścianie w węźle W.C     Fot.2. Zaciek pod dachem przeszklonym kl. schodowej

Fot.3. Zabrudzenia blach sufitu      Fot.4. Uszkodzony narożnik w pokoju zaplecza

Fot.5. Zaciek na ryglu w kl. schodowej Fot.6.  Zacieki pod oknami dachowymi
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Fot.7. Zacieki na ścianie poddasza Fot.8. Widok sufity nad korytarzem parteru

Fot.9. i 10. Zniszczony narożnik ściany zewnętrznej w obrębie komina spalinowego

Fot.11. Widok wyłazu na dach Fot.12. Widok czoła obudowy stropodachu na trakcie
 komunikacyjnym parteru
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Fot.13. i 14. Widok połaci dachu bud. zaplecza basenu i pokrycia dachowego

Fot.15. i 16. Widok stanu techn. konstrukcji stalowej dachu budynku zaplecza basenu

Fot.17. i 18. Widok „ułożenia” warstwy izolacji termicznej i folii przeciw wiatrowej
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Fot.19. Widok włączenia rury wywiewnej Fot.20. Kratka wentylacyjna do stropodachu

Fot.21. i 22. Widok przeszklenia dachy nad traktem komunikacyjnym parteru budynku zaplecza basenu


