-Projekt-

do wylgenia
Uchwala Nr.........
Rady Miejskiej w D abrowie Gérniczej
zdnia...........
W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego miasta D gbrowy

Goérniczej dla terenéw poto zonych w rejonie linii kolejowej PKP Katowice —
Warszawa, ulic: Limanowskiego, Konopnickiej, Gornik 6w Redenu, Krolowej
Jadwigi, Sobieskiego do granicy administracyjnej z Bedzinem

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p4zniejszymi zmianami)
oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty
Nr XXI11/373/08 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia z dnia 30 stycznia 2008 r. o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Goérniczej
dla terenéw potozonych w rejonie linii kolejowej PKP Katowice — Warszawa, ulic: Limanowskiego,
Konopnickiej, Gornikéw Redenu, Krolowej Jadwigi, Sobieskiego do granicy administracyjnej
z Bedzinem i po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Dgbrowa Gdérnicza uchwalonego Uchwatg Nr XXII1/374/08
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r., na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w D gbrowie Goérniczej
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIAS TA DABROWY
GORNICZEJ DLA TERENOW POtO ZONYCH W REJONIE LINII KOLEJOWEJ PKP KATOWICE —
WARSZAWA, ULIC: LIMANOWSKIEGO, KONOPNICKIEJ, GORNIK OW REDENU, KROLOWEJ
JADWIGI, SOBIESKIEGO DO GRANICY ADMINISTRACYJNEJ Z BEDZINEM

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne planu

§1
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 170 ha polozony w zachodniej czesci obszaru
srédmiejskiego miasta.
2. Granice opracowania wyznaczajg: od zachodu - granica administracyjna z Bedzinem, od potudnia
— ulice Jana Il Sobieskiego i Krolowej Jadwigi; od wschodu — ulice Goérnikéw Redenu
i Konopnickiej; od pétinocy — ul. Limanowskiego i granica kolejowych terendéw zamknietych.

§2
1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:

1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajgcej ustalenia okreslone w § 4,

2) graficznej, ktérg jest Rysunek Planu — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000
zawierajacy ustalenia przestrzenne oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy
jej integralng czescia.

2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa réwniez kolejne zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik Nr 2,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatgcznik Nr 3.

§3
1. Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,



2) linie rozgraniczajgce tereny o0 rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe  okreslajagce  przeznaczenie  terenédw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi:

MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U tereny zabudowy ustugowej,
UM tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
UK tereny zabudowy ustugowej kultury, oswiaty i nauki,
PU tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustug,
ZP tereny zieleni urzadzonej,
PM teren placu miejskiego,
KD teren drég publicznych:
G — gtéwne,
Z — zbiorcze,
L — lokalne,
D - dojazdowe,
KDS tereny weztow drogowych,
KG teren parkingu,
IE tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

5) granica terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) granica kolejowych terenéw zamknietych,

7) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw,

8) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu.

Na Rysunku Planu wystepujg réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:

1) granica administracyjna miasta Dgbrowa Gérnicza,

2) zasieg Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 455 ,Dabrowa Gornicza”,

3) hydroizobaty,

4) informacje o warunkach geologiczno — gorniczych,

5) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i srednich napiec,

6) strefa techniczna od gazociggu wysokopreznego i podwyzszonego cisnienia,

7) istniejgce trasy sieci infrastruktury technicznej,

8) schematy projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajacych zasady
obstugi,

9) istniejace i projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone symbolem
graficznym tego urzadzenia,

10) granice nieruchomosci wraz z numerami.

§4
Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia  terenu, parametréw i  wskaznikébw  ksztaftowania  zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego —

rozdziat 2,

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
rozdziat 4,

4) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych — rozdziat 5,

5) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych — rozdziat 6,

6) szczeg6towych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — rozdziat 7,

7) szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 9,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 10,

10) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych warto$é wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 11,

11) ustalen koncowych — rozdziat 12.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslenia:



1) granic terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

stad tez nie ustala sie wymagan w tym zakresie.
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llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dziafalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposob zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza sie
do granicy dziatki budowlanej, lub granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktérego
odbywa sie gtéwny wjazd i wejscie na dziatke,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajgca obszar,
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych
liniami  przesylowymi, sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg
telekomunikacyjng w rozumieniu ustawy z dnia 16 lipca 2002 r. Prawo telekomunikacyjne,

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowac
budynki o funkcji podstawowej terenu,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunkach planu
zgodnie z § 3i § 4, dotyczace terenéw o ktérych mowa w § 1,

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe
lub moze z nim wspdlistnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie kondygnacji parterowej
budynku lub sume powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreslonej
dziatce lub terenie, liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie,

13) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty z zakresu:
kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
administracji publicznej, obstugi bankowej, turystyki, sportu i rekreacji, poczty,
telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo - uslugowymi
i gastronomia,

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji),
rzemiosta oraz handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?.

Pozostate okredlenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi

w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wska zniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu pr ~ zestrzennego
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcjg uzupetniajgaca.
Integralng czescig zabudowy o ktorej mowa w ust. 1 sg powierzchnie niezbednych terenéw zieleni
urzadzonej, w tym tereny placow zabaw dla dzieci i tereny wypoczynku, powierzchnie dojazdéw,
parkingbw, garazy i dojs¢ pieszych do budynkdéw, powierzchnie urzadzen gospodarczych
i infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi zabudowy.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:



1) mozliwos¢é przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy lokalu uzytkowego,

3) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe o maksymalnej wysokosci 30,0 m
(10 kondygnacji nadziemnych),

4) dachy budynkéw mieszkalnych ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kgcie nachylenia 25 + 45

stopni,

5) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachdwka bitumiczna lub blacha ptaska), ptaskich - wszystkimi
materiatami,

6) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1000 m?
i minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m,

7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,5,

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu lub dziatki
budowlanej — 30 %,

9) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych w granicach terenu lub
dziatki w ilosci minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

10) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

2) stosowania jako materialéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) realizacje terendéw zieleni urzadzonej w tym placéw zabaw dla dzieci i terenéw wypoczynku,
oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

2) realizacje obiektow matej architektury, urzadzehn budowlanych oraz dr6ég dojazdowych,
parkingoéw i garazy, w tym wielopoziomowych, niezbednych dla obstugi terenu zabudowy,

3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) prowadzenie rob6t przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektow w granicy dziatki.

§7

Dla terenow oznaczonych symbolami od 1U do 10U ustala sie przeznaczenie pod nieucigzliwg

zabudowe ustugowa.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejgcej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardow
okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 16 ust. 2 pkt 4, ust. 314 dla obiektu
zabytkowego,

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6,

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, 9U i 10U — 20 %, dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5U do 8U — 10%,

4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1500 m?
i minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m,

5) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci:

a) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U, 8U, 9U
i 10U — 12 m,
b) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5U do 7U — 18 m,

6) dachy budynkéw ustugowych plaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 15 + 30 stopni,

7) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.), pozostatych dachéw — wszystkimi materiatami,



8) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki lub
terenu wedtug wskaznika : 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego, za wyjatkiem muru z kamienia lub cegty,

2) stosowania jako materialtdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 ,

3) lokalizacji baz, sktadow i magazynow.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) realizacje terenéw zieleni urzadzonej, terenowych urzgdzen sportowo — rekreacyjnych oraz
obiektéw matej architektury,

2) stosowanie jako materiatdw elewacyjnych blachy falistej i trapezowej przy przebudowie
i rozbudowie istniejgcych budynkéw ustugowych, wylacznie w przypadku istniejgcego
pokrycia elewacji tymi materiatami,

3) lokalizacje wolnostojacych reklam,

4) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingow
i garazy, w tym wielopoziomowych, niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

5) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych
obiektow w granicy dziatki,

6) wydzielanie dziatek nie spetniajacych parametrow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wylgcznie
w celu poprawy zagospodarowania nieruchomos$ci sgsiadujgcych, oraz jezeli wynika
to z wydzielenia drég publicznych i wewnetrznych drég dojazdowych, a takze pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Dla budynkéw hoteli, budynkéw administracyjno — biurowych i ustugowo - hotelowych

lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U i 8U dopuszcza

sie odstepstwo od parametru wysokosci maksymalne;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7U dopuszcza si e lokalizacje obiektéw

handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami niniejszego planu i oznaczonych graficznie

na rysunku planu obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 16 ust. 2, 31 4.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 6U dopuszcza si e lokalizacje

stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U i 4U ustala sie nakaz

przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych

napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia, zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

g8

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1UM do 13UM ustala sie przeznaczenie

pod nieucigzliwg zabudowe ustugowsg i zabudowe mieszkaniowa.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ustala sie:

1) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy lokalu uzytkowego,

3) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczej, z zachowaniem standardéw okreslonych
w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem 8§ 16 ust. 2, 3i 4 dla obiektow zabytkowych,

4) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych
przy lokalizacji :
a) budynkéw wolnostojacych — 600 m?i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 18 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m?i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 14 m,
c) zabudowy szeregowej— 250 m?i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 6 m,

5) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzgdzehn z nimi zwigzanych z drogi
publicznej w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 5,0 m
i minimalnej szerokosci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,



7) dachy budynkéw mieszkalnych ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 25 + 45 stopni,

8) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materialami
Z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej i blizniaczej - maksymalnie 0,25, a dla zabudowy szeregowej — 0,35,

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — 60 %, dla zabudowy szeregowej — 50%,

11) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swg formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego,

12) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochoddw osobowych w granicach dziatki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

13) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wedlug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 przy realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

ustala sie:

1) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej, z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym
paragrafie, z zastrzezeniem 8§ 16 ust. 2, 3i 4,

2) lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych
ucigzliwos¢ ograniczy sie do granicy lokalu uzytkowego,

3) lokalizacje matych doméw mieszkalnych (do 4 mieszkan), dla ktérych ustala sie:

a) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych —
1000 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki — 20 m,

b) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

c) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 25 + 45
stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.),

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — maksymalnie 0,50,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziaki
budowlanej — 30%,

f)  budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybuddéwki o wysokosci nie
wiekszej niz 5 m, swg forma architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi
materiatami elewacyjnymi winny nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego,

g) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki
w ilosci minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie, a w przypadku lokalizacji ustug
wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedlug wskaznika:
3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe

Dla terendéw wymienionych w ust. 1 przy realizacji zabudowy ustugowej i ustugowo -

mieszkaniowej ustala si e :

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwo$é przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejgcej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardow
okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m,

3) budynki ustugowo — mieszkalne jednorodzinne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

4) budynki ustugowo — mieszkalne wielorodzinne o maksymalnej wysokosci 12,0 m

5) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 800 m?
i minimalng szerokoscig frontu dziatki 20,0 m,

6) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:

a) ustugowej — maksymalnie 0,6,

b) ustlugowo — mieszkaniowej - maksymalnie 0,5,

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
dla zabudowy:

a) ustugowej— 30 %,

b) ustlugowo — mieszkalnej - 40 %,

8) dachy - wszystkie formy i konstrukcje,



9) krycie dachoéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna itp.), pozostatych dachéw — wszystkimi materiatami,

10) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wiekszej
niz 5 m, swg formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg i uzytymi materiatami
elewacyjnymi winny nawigzywaé¢ do budynku ustugowego lub ustugowo — mieszkalnego,

11) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziafki
w ilosci minimum 2 stanowiska,

12) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych
wedlug wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego, za wyjatkiem muru z kamienia lub cegty,

2) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,

3) lokalizacji baz, sktadéw i magazynéw z zastrzezeniem ust. 6 pkt. 2.

Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) realizacje w pierwszej kolejno$ci zabudowy mieszkaniowej,

2) funkcjonowanie i rozbudowe istniejgcych skladéw i magazynéw oraz obiektow handlu
hurtowego,

3) stosowanie jako materiatow elewacyjnych blachy falistej i trapezowej przy przebudowie
i rozbudowie istniejgcych budynkow ustugowych, wytacznie w przypadku istniejacego
pokrycia elewacji tymi materiatami,

4) lokalizacje wolnostojacych reklam,

5) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw
i garazy, w tym wielopoziomowych, niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

6) prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych
obiektéw w granicy dziatki.

Na dziatkach ze zlokalizowang na nich zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie

realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

Dla obiektéw zabytkowych chronionych ustaleniami niniejszego planu i oznaczonych graficznie

na rysunku planu obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 16 ust. 2, 31 4.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala sie przeznaczenie terenu pod

zabudowe ustug kultury, oswiaty i nauki.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si @ nakaz zachowanie istniejgcego obiektu Patacu

Kultury Zagtebia z mozliwoscig jego przebudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu

uzytkowego, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, z zachowaniem ustalen § 16 ust. 1.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

2) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i muru
petnego,

3) stosowania jako materiatdbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy
falistej, trapezowej i innych blach.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) zmiane funkcji obiektéw na inng funkcje z zakresu ustug uzytecznosci publicznej,

2) realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych, parkingéw
i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

§10
Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1PU do 8PU ustala sie przeznaczenie pod obiekty
produkcyjne, sktady, magazyny oraz zabudowe ustugows.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si e:

1) lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej, przetwoérczej, magazynowo — skladowej
i ustugowej, wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbedng infrastruktura,
2) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych
w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem 8§ 16 ust. 2, 3i 4 dla obiektow zabytkowych,
3) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 15,0 m,



4) minimalnaé powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych
—2.000 m® i minimalnej szerokosci frontu dziatki 25,0 m, z zastrzezeniem ustalen ust. 4 pkt 3,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,70,

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej
— 20 %,

7) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe plus 40
miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
wg wskaznika 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

Dla budynkéw potozonych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6PU,
zlokalizowanych w pierzei wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDG oraz
na terenie 7PU zlokalizowanych od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
ustala sie zakaz stosowania na elewacjach frontowych jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego
rodzaju listew plastikowych, blachy falistej, trapezowej i innych blach, za wyjatkiem remontéw
istniejacych elewacji pokrytymi tymi materiatami.

Dla terenow wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:

1) wszystkie formy i konstrukcje dachow,

2) odstepstwo od parametru wysokosci dla obiektow, ktérych wysoko$é uwarunkowana jest
procesami technologicznymi,

3) wydzielanie dziatek nie spetniajacych parametrow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wytacznie
w celu poprawy zagospodarowania nieruchomo$ci sasiadujacych, jezeli wynika
to z wydzielenia drog publicznych i wewnetrznych drog dojazdowych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz przy wydzielaniu dzialek pod zabudowa pierzei zlokalizowanej
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6PU i potozonej wzdtuz drogi 2KDG,

4) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz drég dojazdowych, parkingéw i garazy, w tym wielopoziomowych,
niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

5) lokalizacje wolnostojacych reklam i masztéw, dla ktorych nie okresla sie parametru wysokosci
maksymalnej.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8PU, potozonym w poziomie terenu pod

planowang estakadg drogi 6KDG dopuszcza sie lokalizacje baz, skladéw, magazynow

i parkingow.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU dopuszcza si @, w granicach

oznaczonych graficznie na rysunku planu, lokalizacje obiektéw handlowych, o ktérych mowa

w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU i 3PU ustala si @ nakaz

przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych

napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia, zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 6PU ustala si e nakaz

przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach technicznych

gazociggow wysokopreznych i podwyzszonego cisnienia oznaczonych graficznie na rysunku
planu, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

§11
Dla terenow oznaczonych symbolami 1ZP do 4ZP ustala sie przeznaczenie na tereny zieleni
urzadzonej.
Dla terenow wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) wznoszenia budynkéw, w tym réwniez tymczasowych, z zastrzezeniem ust. 3, pkt 3,
2) lokalizacji wolnostojacych reklam i masztow.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si e:
1) realizacje obiektdw matej architektury,
2) prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych,
3) lokalizacje sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§12
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PM ustala sie przeznaczenie pod plac
miejski jako element przestrzeni publicznej.



Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si e:

1) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) lokalizacje obiektéw tymczasowych zwigzanych z organizacjg okolicznosciowych imprez
kulturalno — rozrywkowych.

Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 17.

8§13
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KG ustala sie przeznaczenie pod parkingi.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcego parkingu oraz mozliwos¢ realizacji parkingu wielopoziomowego dla
samochodéw osobowych,
2) wysokosc¢ budynku parkingu wielopoziomowego — maksymalnie 12,0 m,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
20 %
Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji garazy i zespotu garazy
jednopoziomowych.
Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si @ prowadzenie sieci, lokalizacje obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§14
Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1E do 3E ustala sie przeznaczenie
pod urzadzenia, obiekty i sieci elektroenergetyczne.
Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si e lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz modernizacje i rozbudowe istniejgcych
obiektow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§15
Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, z
zastrzezeniem ust. 2,3,416.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU dopuszcza sie funkcjonowanie
istniejgcych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PU i U dopuszcza si e realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko pod warunkiem,
ze oddziatywanie na $srodowisko realizowanego przedsiewziecia nie przekroczy granicy terenu lub
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UM dopuszcza si e realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wytgcznie z zakresu
ustug i rzemiosta na potrzeby ludnosci.
Zasieg oddziatywania na s$rodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemies$iniczej
prowadzonej na wszystkich terenach UM nie moze przekraczaé granicy terenu lub nieruchomosci,
do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.
Na obszarze objetym planem dopuszcza si e realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, facznosci publicznej oraz rozbudowe, przebudowe
i modernizacje istniejacych.
W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czeéci dzialek budowlanych
lub do rekultywaciji innych terenéw zdegradowanych.
W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy
na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedtug
zasad okreslonych w przepisach odrebnych oraz zaleca sie wykorzystywanie do celow
grzewczych i zwigzanych z produkcjg — paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego).
W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:



10.

11.

12.

13.

1) zakaz odprowadzania $ciek6w bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz
odprowadzania $ciekdéw poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni sciekéw,

2) ze wzgledu na potozenie czesci obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP 455 Dgbrowa Gdrnicza), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktdre mogg =zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz skladowane odpady,

c) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze poziom hatasu przenikajacy do $rodowiska

nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartodci okreslonych na podstawie ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym wskazuje sie, zgodnie z przywotang

ustawa, ze dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW obowigzujg poziomy

hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, a dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UM jak na cele mieszkaniowo - ustugowe.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pol

elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych

zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW i UM obowigzujg dopuszczalne
poziomy pél elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

2) dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy
pél elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpaddéw na terenach nie przeznaczonych
do tego celu oraz sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska.

W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

1) na terenach parkowych wymog dziatan rekompozycyjnych, pielegnacyjnych, wprowadzania
gatunkéw drzew i krzewdw odpowiadajacych siedlisku potencjalnemu,

2) wymog utrzymania i wzbogacania gatunkowego oraz kompozycyjnego terenéw zieleni
towarzyszacej zabudowie, zwlaszcza wielorodzinnej i ustugowej oraz ciaggom ulicznym.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesnej

§16

Dla budynku Patacu Kultury Zagtebia, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 1240/79

decyzjg z dnia 22 listopada 1979 r., oznaczonego na rysunku planu graficznie i numerem 1,

w przypadku podejmowania budowy i robét budowlanych, rozumianych w mysl ustawy Prawo

budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu zabytku, o ktérych mowa w ustawie

z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami obowigzujg przepisy

przywotanych ustaw.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje sie ustaleniami ochrony nastepujace,

oznaczone na rysunku planu graficznie i numerami od 1 do 17, zabytki nieruchome, posiadajace

wartos¢ historyczng i stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlane;j:

1) domy pracownikéw kolejowych przy ul. Kosciuszki 2a — 2d i ul. Kolejowej 4 z poczatku XX w.,
oznaczone na rysunku planu numerami od 1 do 5, ceglane, nietynkowane, na rzucie litery
"T", pietrowe z niskim, dwuspadowym dachem, skrzydita dwutraktowe, z korytarzami
miedzytraktowymi; w elewacjach skromne detale ceglane,

2) willa przy ul. Konopnickiej 13 z ok. 1925 r. oznaczona numerem 6, murowana, tynkowana,
parterowa, kryta dachem tamanym,

3) dom mieszkalny przy ul. Kosciuszki 4, oznaczony numerem 7, z kohca XIX w., murowany
z cegly, nietynkowany, jednopietrowy, na rzucie litery "L", jednotraktowy z dwuspadowymi,
niskimi dachem,

4) domy pracownikow kolejowych z ok. 1940 r. przy ul. Kolejowej 6 i 6a oznaczone na rysunku
planu numerami 8 i 9, wolnostojace w ogrodach, murowane z cegly, nietynkowane, pietrowe,
z wysokimi dachami czterospadowymi, rzuty symetryczne, dwutraktowe,
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5) budynek oznaczony na rysunku planu numerem 10, Dom Towarzystwa ,Huta Bankowa”
zbudowany okofo 1880 r., murowany z cegly, nietynkowany, pietrowy z czterospadowym
dachem, w elewacjach bogaty detal ceglany, fasada symetryczna piecioosiowa,

6) zabytki techniki zlokalizowane na terenie Huty Bankowej:

a) budynek miotowni zlozony z trzech hal oznaczony na rysunku planu numerem 11;
murowany z cegly, nietynkowany — ochronie podlega elewacja potudniowa, stupy Zzeliwne
i drewniane wigzary dachowe,

b) budynek tokarni walcow oznaczony na rysunku planu numerem 12; murowany z cegty,
nietynkowany, parterowy z dachem dwuspadowym — ochronie podlega elewacja
pétnocna i potudniowa,

c) miot parowo — powietrzny do kucia oznaczony na rysunku planu numerem 13;
wyprodukowany w 1917 r. przez Deutsche Maschinen Fabrik A.G. Duisburg wg. projektu
Vereinigte Konigs und Laurahutte A.G. Berlin; budowa: korpus na jednolitej ptycie
fundamentowej, kowadto, stojaki z prowadnicami bijaka , cylinder, w ktérym znajduje sie
ttok z trzonem, bijak,

7) kaplica p.w. Sw. Barbary oznaczona na rysunku planu numerem 14; wybudowana wraz
z budynkiem biurowym (poza granicami planu) na potrzeby buchalterii i rachuby kopalni
LParyz”,

8) zabytki techniki zlokalizowane na terenie dawnej kopalni ,Paryz”:

a) szyb ,Paryz’ z maszynownig oznaczony na rysunku planu numerem 15; konstrukcja
zelbetowa, wypeltnienie Scian — cegta,

b) budynek rozdzielni oznaczony na rysunku planu numerem 16; murowany z cegty, liczne
detale,

c) budynek biurowy oznaczony na rysunku planu numerem 17; murowany z cegly,
dwukondygnacyjny.

Dla zabytkdw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.2 ustala si e:

1) nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali
i gabarytow oraz geometrii dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztai
i rozmieszczenie otworéw),

2) zakaz termorenowacji od zewnatrz elewacji ceglanych, drewnianych oraz posiadajgcych detal
architektoniczny oraz stosowania na elewacjach budynkéw materiatow budowlanych typu
blacha falista, blacha trapezowa i blachodachéwka, siding, ptytki gresowe.

Dla zabytkow nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2

dopuszcza si e:

1) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe Iub zly stan techniczny obiektu
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

3) odbudowe do stanu pierwotnego,

4) wymiane pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

5) wymiane stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke o identycznej formie, gabarytach
i podziatach,

6) montaz okien dachowych.

Dla zabytku nieruchomego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 6 lit. ¢, dopuszcza sie przeniesienie

w inne miejsce, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozdziat 5
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§17
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZP do 4ZP oraz 1PM wskazuje sie jako
tereny przestrzeni publicznych.
Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 okresla sie nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) ustala sie zakaz:
a) lokalizowania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych,
b) lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych, z zastrzezeniem 8§12
ust. 2 pkt 2 ,
2) ustala sie nakaz dostosowania elementow malej architektury, wiat przystankowych, stupéw
ogtoszeniowych, oswietlenia i innych elementdéw wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem
do funkgciji terenu,
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3) dopuszczasi e lokalizacje oczek wodnych, fontann, rzezb i pomnikow.
Dla terenow wymienionych w ust. 1 obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 11 8 12.

Rozdzial 6
Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiek téw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych

§18
Na rysunku planu pokazano informacje o warunkach geologiczno - gérniczych:
1) orientacyjne granice rejonu ptytkiego kopalnictwa wegla kamiennego,
2) szyby gtéwne i upadowe d. KWK ,Paryz”,
3) biedaszyby.
Przy lokalizacji nowych budynkéw w granicach obszaru o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1 na etapie
postepowania w sprawie pozwolenia na budowe, nalezy wystgpi¢ o okreslenie warunkéw
geologiczno — gorniczych do wlasciwego organu nadzoru gorniczego.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu ni eruchomo $ci

§19
Podzialy terendéw na dziatki budowlane w ramach jednej wtasnosci moga byé dokonywane
w trybie indywidualnym przez wtascicieli z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz z zachowaniem ustaleh 86 ust. 3 pkt 6, 87 ust. 2
pkt 4, 88 ust. 2 pkt 4, 88 ust. 3 pkt 3 lit. a, 88 ust. 4 pkt 5i § 10 ust. 2 pkt 4.
W przypadku, gdy istniejacy ksztatt i wielkos¢ dzialek wyklucza mozliwosé podzialu na dziatki
budowlane wg ustalen planu, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i wtérny podziat w trybie przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
Wtoérny podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktory dzieli
istniejagce budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat 8
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§20

Ustala sie nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia zgodnie
z zasadami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska.

Na terenach potozonych w strefach technicznych gazociggéw wysokopreznego i podwyzszonego
cisnienia oznaczonych graficznie na rysunku planu obowi gzuje nakaz przestrzegania ograniczen
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane.

Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych obowi gzuje nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami
przepis6w ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

Rozdziat 9
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kom unikacji

§21

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDG do 6KDG przeznacza sie na drogi
publiczne o funkcji ulic gtéwnych, co oznacza, ze przy ich budowie, modernizacji lub przebudowie
obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtéwnej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 20 m do 60 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) dwutorowa linia tramwajowa prowadzona na wydzielonym torowisku na terenach

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG i 2KDG,
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4) 3KDG i 6KDG prowadzone na estakadzie, bezkolizyjne krzyzowanie sie z bocznicami
kolejowymi.
Dla istniejacej linii tramwajowej prowadzonej na wydzielonym torowisku na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDS i 2KDG dopuszcza si e wszelkie roboty budowlane
zZwigzane z biezacym utrzymaniem, przebudowg lub modernizacja linii.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ przeznacza sie na drogi publiczne
o funkcji ulic zbiorczych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy ich
modernizacji lub przebudowie obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej,
2) jezdnia:
a) dla 1KDZ dwie jezdnie z pasem dzielgcym,
b) dla 2KDZ jedna jezdnia dwupasowa, dwukierunkowa,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla 1KDZ i 2KDZ — 25 m,
4) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego: dwustronny chodnik dla
pieszych oraz co najmniej jednostronna $ciezka rowerowa.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL przeznacza sie na drogi
publiczne o funkcji ulic lokalnych wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej co oznacza,
ze przy budowie, modernizacji lub przebudowie obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDL -15m,
b) 2KDL -12 do 19 m zgodnie z rysunkiem planu,
c) 3KDL —12m,
d) 4KDL —12 m,
e) 5KDL —8 m do 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDL —12 m,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchu,
4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 5KDD przeznacza sie na drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza,
ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzujg nastepujace
ustalenia :
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 — 14 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia o dwéch pasach ruchu,
4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDS i 2KDS ustala sie przeznaczenie
pod dwupoziomowe wezty drogowe.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 6 ustala sie:
1) ciag ulicy gidwnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 3KDG, 4KDG i 5KDG
prowadzony gora,
2) na weztach zapewni¢ nalezy petng mozliwo$¢ wyboru kierunku jazdy,
3) na terenie 2KDS zachowa¢ nalezy ciggtos¢ wydzielonego torowiska tramwajowego oraz
istniejacych urzadzen trakcji tramwajowe;j.
Dla terenéw wymienionych w ust. 1 i ust 2 do 6 dopuszcza si e lokalizacje obiektow
i prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu inf rastruktury technicznej

§22

Ustala sie nastepujace zasady ogolne:

1)

2)

3)

prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych drég oraz
zieleni,

dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej w spos6b nie ograniczajgcy podstawowego  przeznaczenia terenu
oraz uwzgledniajgcy wymogi ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego,

obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw
parkingdw i utwardzonych placéw, zapewniajacych osiggniecie w wodach opadowych zawartosci
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zawiesin ogélnych i substancji ropopochodnych zgodnych 2z wartosciami okreslonymi
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§23
Ustala sie ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele wytworczosci, bytowo — komunalne oraz
na potrzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu
realizowane bedzie na bazie istniejacych sieci wodociagowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie
do potrzeb.

§24

1. Ustala sie, ze scieki sanitarne odprowadzane beda poprzez miejski system kanalizacyjny
do istniejacej Oczyszczalni Sciekéw ,Centrum”, zlokalizowanej poza granica planu,
poprzez istniejgca i planowang kanalizacje sanitarna.

2. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane bedag do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg
Z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

8§25
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) dostawe ciepta z sieci cieptowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego zrodta ciepta,
2) dopuszcza sie dostawe ciepta z indywidualnych zrodet, z zastosowaniem nowoczesnych
technologii, cechujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

§ 26
Ustala sie, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z istniejgcej sieci sredniego cisnienia, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.

8§27
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) bezposrednig obstuge odbiorcow z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowane;,
2) dopuszcza sie wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy na stacjach
transformatorowych posiadajgcych odpowiednie warunki techniczne.

§28
Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg i nowg sie¢ z dopuszczeniem obstugi przez r6znych
uprawnionych operatoréw sieci,
2) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej w iloéci odpowiadajacej potrzebom istniejgcego
i planowanego zainwestowania.

Rozdziat 11
Stawki procentowe dla nieruchomo  $ci, dla ktérych warto $¢ wzrasta w zwi gzku z uchwaleniem
planu i na podstawie ktérych ustala si e optat @ o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny m

§29
1. Dla nieruchomosci lub czesci nieruchomosci potozonych w granicach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1PU dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia nieuzytkéw na
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug ustala si e stawke procentowg
od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci 30 % (stownie; trzydziesci procent).
2. Dla pozostalych terendw, ustalenia niniejszego planu nie spowodowaly wzrostu wartosci
nieruchomosci, stad nie ustala sie dla nich stawki procentowej.
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Rozdziat 12
Ustalenia ko ncowe

§30
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego i na stronie
internetowej miasta Dabrowa Gornicza.

§31
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§32
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slagskiego.
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