Protokot nr 18/08
z posiedzenia Komisji Rozwoju i Promocji Miasta w dniu 25 stycznia 2008 roku
od godz. 15°° do godz. 16*° w sali nr 418 na IV pietrze w Urzedzie Miejskim
w Dabrowie Goérniczej przy ul. Granicznej 21

Osoby zaproszone na posiedzenie:
Zbigniew Podraza — Prezydent Miasta
Henryk Zaguta — | Z-ca Prezydenta Miasta
Wojciech Sobczyk — Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Andrzej Adamczyk — Przedstawiciel konsorcjum Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice”,
+LAD” Pracownia Projektowa Urbanistyki i Architektury
Krzysztof Cichocki - Przedstawiciel konsorcjum Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice”,
+LAD” Pracownia Projektowa Urbanistyki i Architektury
Marek Zalewski — Przedstawiciel konsorcjum Biuro Rozwoju Miasta ,Katowice”,
LAD” Pracownia Projektowa Urbanistyki i Architektury

Posiedzeniu przewodniczyt Ireneusz Zugaj — Przewodniczacy Komis;ji.
Przewodniczacy powitat zgromadzonych i przedstawit porzadek posiedzenia.

Tematyka posiedzenia:

1. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Dabrowy Gorniczej.

2. Opiniowanie projektow uchwat.

3. Sprawy wniesione.

4. Przyjecie sprawozdania z pracy komisji za |l pétrocze 2007r.

5. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia.

Zaproponowany porzadek przyjeto: za — 7, przeciw — 0, wstrzym. - 0

Ad. 1

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:

Przedstawiam w imieniu Prezydenta Miasta projekt ,Studium zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej” Druk nr 353 Prace nad tym dokumentem
trwajg dtugo, zatozenia i pierwsze prace zostaty wykonane jeszcze w ubiegtej
kadencji. Ten dokument postanowilismy zmieni¢ dos¢ znacznie w Kkierunku
rozwojowym, czyli zeby ilos¢ terendw inwestycyjnych, jezeli chodzi o tereny
inwestycyjne mam na mysli inwestycje mieszkaniowe, produkcyjne, produkcyjno-
ustugowe, zeby ilos¢ terendw byta maksymalnie duza. Pewnymi ograniczeniami w
naszym zakresie sg regionalne krajowe plany przestrzenne, czyli to co jakby w
zakresie planowania przestrzennego z pozycji interesu kraju, regionu sg ponad
nadrzedne i dlatego z mocy prawa znajdujg odzwierciedlenie w naszych
dokumentach. Znaczacym przyktadem sg dwa takie przyktady, ktére znajdujg sie w
studium: to jest przebieg Drogowej Trasy Srednicowej (DTS), ktéry jest oficjalnie
opublikowany i druga nowa sprawa, ktéra budzi duzo kontrowersiji, to jest strefa tak
zwana ograniczonego uzytkowania w zwigzku z emisjg hatasu w okolicy tosnia. Ta
strefa jest strefg fakultatywna. Jesli chodzi o szlaki komunikacyjne to w planach sg
maksymalnie wolne od zabudowy. Dyrektywa Unii Europejskiej mowi o linii



urbanizacji, ta linia urbanizacji jest pokazana, konsekwencjg tej linii jest to, ze te
tereny, ktére sg w granicach linii urbanizacji, winny podlega¢ catkowitemu
przygotowaniu technicznemu, czyli powinny zosta¢ skanalizowane, zaopatrzone w
wode, powinny mieC wszystkie media, ktére sg niezbedne do tego aby w sposéb
nowoczesny funkcjonowaty te tereny. Mdwi sie, ze tereny w granicach miasta
zostang z mocy prawa odrolnione, jest w tym zakresie duza dyskusja, czy to sie
sprowadzi do linii urbanizacyjnej i w ramach tej linii bedzie automatyczne odrolnienie,
czy bedzie to cate miasto odrolnione, jest to sprawa nierozstrzygnieta. Pojawia sie
pytanie jak potraktowac lasy? Sadze, ze dojdzie do sytuacji takiej, gdzie z mocy
prawa duze czesci gruntu w granicach administracyjnych miast bedg odralniane.
Mowi sie o obowigzku scalania i podziatu gruntow. W wiekszosci czesci dziatek za
zgoda wtascicieli, beda tgczone, scalane lub dzielone od nowa i dopiero wtedy bedq
miaty swojg wartos¢ uzyteczng i finansowg. Grunty, ktére posiadajg nieuregulowany
status prawny, wéwczas miatby tu zastosowanie fundusz powierniczy, na ktorym
odktadano by $rodki. Po uchwaleniu studium bedziemy mogli przystgpi¢ do
przygotowywania planéw zagospodarowania przestrzennego. Po zatwierdzeniu
ostatecznej formy studium, zostato one przedstawione do wgladu mieszkancom
miasta, wptyneto bardzo duzo uwag, zostaty one w czesci rozpatrzone (one sg juz
naniesione na dokument), w czesci uwzglednione, w czesci zostaty odrzucone w
catosci.

Do studium wptyneto 281 uwag:

- 60 uwzglednionych w catosci

- 221 uwag nie zostato uwzglednionych

- 115 uwag czesciowo uwzglednionych

Duza grupa wnioskéw odrzuconych to sg Trzebiestawice, byly to wnioski na zmiane
przeznaczenia gruntdw lezacych na zlozu geologicznym dolomitéw. Teren
Okradzionowa réwniez nalezy do tej czesci wnioskdw odrzuconych, poniewaz tereny
te znajdujg sie w chronionej strefie zalewowej Przemszy.

Podczas komisji wyjazdowej zwrécono uwage na 3 tematy:

1. Wniosek ziozony w sprawie przekwalifikowania dziatki pod budownictwo.
Komisja stwierdzita, Zze nie ma tam konieczno$ci chronienia waloréw
widokowych, w zwigzku z tym uwage uwzgledniono w czesci. Nie
potraktowalidmy jej jednostkowo, tylko pociggneliSmy linig zabudowy wzdtuz
istniejgcego szlaku komunikacyjnego.

2. Whniosek dotyczyt terenu tosnia, teki i terenu, wzdtuz ulicy Gotonowskiej,
terendéw przeznaczonych pod zalesienie. Tereny te stang sie lasem jezeli las
fizycznie zostanie zasadzony, bedzie rést co najmniej 5 lat i zostanie
zgtoszony, wowczas bedzie zakwalifikowany jako las, teraz to jest rola, pole
uprawne. Wolg i decyzjg wiasciciela tych gruntow jest kiedy i czy na pewno
powstanie tam las?- kompromisowe rozwigzanie. Jezeli w przyszitosci bedzie
koniecznosc¢ zalesienia tego rejonu wowczas miasto bedzie miato petne prawo
wykupywaé (one bedg wolne, bo sg caly czas zablokowane) te grunty i
zalesiac.

3. Uktad komunikacyjny. Zapis méwi, ze jezeli bedziemy mieli teren inwestycyjny
w Tucznawie, jezeli bedzie nasilac¢ sie ruch od Zabkowic w ukfadzie tej drogi,
to wtadze miasta muszg znalez¢ rozwigzanie rozprowadzenia tego ruchu. Na
terenie inwestycyjnym liczacym ponad 300 ha ziemi, jezeli zostanie
zabudowany nawet budownictwem jednorodzinnym trzeba bedzie
wyprowadzi¢ ten ruch. Wéwczas bedzie obowigzek stawiania ekranow
dzwiekowych. Dookota planowanego sladu drogi sg tereny pod budownictwo



jednorodzinne juz zabudowane, pozostaje tylko jedna dziatka (przez ktérg
przebiega slad drogi) wolna, my jg blokujemy. W przypadku tej dziatki moze
nastgpi¢c wykup Iub zamiana na ekwiwalentng dziatke - jesteSmy
przygotowani.

Przewodniczacy Komisji - |. Zugaj:
Czy sg jakies pytania, uwagi do wstepu?

Radna - H. Koziak:
Wszystkie watpliwosci wyjasnit juz pan Prezydent, wszystkie problemy omawialismy
na poprzednim spotkaniu, dlatego proponuje zamkng¢ dyskusije.

Przewodniczacy Komisji - |. Zugaj:

Ja chciatbym zadac¢ pytanie. Wiele uwag mieszkancow uwzglednilismy, jak mozemy
je zgrupowac, dwie trzy grupy jakie byty uwzgledniane, abysmy mogli sie
ustosunkowac do tych, ktére nie byty uwzgledniane?

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:
Moze inaczej, jaki jest przyrost powierzchni pod budownictwo?

Przedstawiciel konsorcjum ,£AD” — A. Adamczyk

Pod zabudowe jednorodzinng brutto, to znaczy sg to tereny nie tylko pod budynki,
ale rowniez pod zielen przydomowa, lokalny uktad drogowy, tacznie z tak zwanymi
ustugami podstawowymi. Lgcznie jest okoto 1,5tys ha.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury - W. Sobczyk:
Doktadnie jest 1746ha do zainwestowania.

| Z-ca Prezydenta Miasta: - H. Zaguta:

Odpowiedz na pytanie pana przewodniczacego: Cze$¢ uwag zgtoszonych,
ewidentnie wskazuje na to, ze my poprzez uwzglednienie tych uwag mozemy je
rozszerzy¢. Po wszystkich uwagach zostata przygotowana ostateczna wersja planu.

Przedstawiciel konsorcjum ,LAD” - A. Adamczyk:

W uzupetnieniu, te ktére zostaty uwzglednione jakby w catosci, przewaznie dotyczyty
poszerzenia zabudowy mieszkaniowej, na przyktad gdzie§ byta ta granica a
sgsiednia dziatka, czyli poszerzenie tej zabudowy o jedng sgsiednig dziatke.

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:

Uwzglednione uwagi, byty uwagami stusznymi. W niektérych terenach ustalaliSmy
tzw. drugq linie zabudowy czyli poszerzalisSmy ten pas zwigzany z droga,
budownictwem mieszkaniowym. Generalnie te uwagi byty nam na reke.

Przedstawiciel konsorcjum ,LAD” - A. Adamczyk:
W wiekszosci wypadkow uwagi uwzglednione czesciowo one w zasadzie zatatwiajg
do konca problem wnioskodawcy, bo wnioskodawcy o to chodzito.



| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:

Podejscie do uwag nie byto jednostkowe, probowaliSmy to zatatwi¢ kompleksowo.
Podam panstwu przyktad, jaka byta metodologia, chodzi o uwage Pana M.P. tam juz
jest linia zabudowy. Pan P. chce aby caty ten obszar objg¢ terenem zabudowy, byto
by to mozliwe ale jest strefa gazociggu. W zwigzku z tym przyjeliSmy, ze granica
strefy oddziatywania gazociggu jest granicg zabudowy.

Przewodniczacy Komisji - |. Zugaj:

Z zadowoleniem przyjatem dwie uchwaty dotyczace optat adiacenckich, dobra pora,
ze to wprowadzamy, bo w wielu przypadkach wartos¢ tych dziatek wzrosnie,
szczegolnie w przypadku nowych terendw gdzie bedziemy musieli doprowadzi¢
infrastrukture, przynajmniej czesc tych kosztow poniesionych uda nam sie odzyskac.
W zwigzku z tym jeszcze jedno pytanie, zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym — jest taki punkt, ze jezeli plan miejscowy zostanie zmieniony, w tym
wypadku wzrasta warto$¢ nieruchomosci, to witasciciel lub uzytkownik musi ponies¢
jednorazowg optate okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci, dlatego moje pytanie brzmi: czy to nie powinno byé uregulowane
uchwatg Rady Gminy, czy to jest niejako obligatoryjny punkt i to juz jest
wystarczajgca sprawa?

Przedstawiciel konsorcjum ,LAD” - A. Adamczyk:

Ten art.36 dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest
prawem lokalnym. W momencie sporzgdzania planu na podstawie studium, gdzie te
tereny zostang przeznaczone pod zabudowe, wéwczas w ciggu 5 lat przy ruchach
wiasnosciowych i sprzedazy ewidentnie jest wzrost wartosci nieruchomosci.

Przewodniczgcy Komisji - |. Zugaj:
Nie bedziemy musieli wprowadza¢ dodatkowych uchwat jak w przypadku optat
adiacenckich?

Przedstawiciel konsorcjum ,LAD” - A. Adamczyk:

Obligatoryjnie, w uchwale, ktdérg podejmuje Rada tam musi by$s zapisane ile ta
stawka dla ktorych terenow wynosi. Ona moze byé od 0 do 30, 30 jest to
maksymalnie, 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci. tatwo policzy¢ ile kosztuje
metr roli a ile pod zabudowe mieszkania, to musi sprzedajgcy odprowadzi¢ do 30 dni.

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:

Sa regulacje, ktore dotyczg nowego nabywcy, nie dotyczg tego, dla ktérego
zmieniamy plan, a mianowicie dla wiasciciela dzisiaj. Jakie rozwigzania sie
przewiduje, méwi sie o tym, ze bedzie rozwigzanie prawne ustawowe, gdzie optaty
beda sie naleze¢ od wszystkich wtascicieli czyli z momentem uchwalenia planu
podniesienie wartosci gruntu nalezy sie optata od wtasciciela. Z dniem uchwalenia
planu bedg obowigzywaty stawki podatku, tak jak zaktada plan. Nie jak faktycznie jest
zagospodarowany, tylko jak zaktada.

Prezydent Miasta - Z. Podraza:

Generalnie stoimy przed rewolucjg jezeli chodzi o ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym, pozwolenia na budowe. Ten dokument, ktéry chcemy przyjaé jest
chyba jednym z najwazniejszych dokumentéw istotnych dla Dabrowy, dla jego
mieszkancow i dla tych ktorzy bedg inwestowa¢ w Dabrowie. Wiele osob i instytucji



ten dokument poddawato analizie. To jest podstawowy dokument, do niego
prawdopodobnie najbardziej bedg sie odwotywacC przyszie przepisy zwigzane z
budownictwem, z zagospodarowaniem przestrzennym miasta. Co do optat
adiacenckich to problem pojawit sie juz przed rokiem, zwréémy uwage, Zze opfata
adiacencka powinna by¢ w kazdym miescie stosowana, stgd tez nasze prace nad
tym projektem uchwaty.

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:

Co do przygotowania tego dokumentu, zrobiliSmy eksperyment. ZaprosiliSmy
dobrego architekta urbaniste z Wroctawia, nie zwigzanego ze Srodowiskiem
urbanistéw i architektdw od nas, poprosiliSsmy go o opinie koreferat do tego
pierwszego studium. Ogolnie studium zostato ocenione dobrze, pozytywnie przez
niezaleznego  eksperta. Dodatkowo  zwotatem komisje  urbanistyczno-
architektoniczng, kazdego cztonka komisji poprositem o opinie i uwagi na zadany
temat. Wynik - wskazywano, ze jest to studium dobre, wszelkie uwagi zostaty
uwzglednione. Co do procedury, to studium uchwalamy wraz z zatgcznikami.

Przewodniczacy Komisji — I. Zugaj:
Czy sg jakies pytania, uwagi, czy wszystko jest jasne?

Radna - H. Koziak:
Uwagi po kolei omawialiSmy na wyjezdzie, uwazam ze wszystko jest jasne.

Przewodniczgcy Komisji — I. Zugaj:

W takim razie przejdzmy do gtosowania. Uchwata dotyczaca drugiej edycji ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego” zawarta jest na Druku
nr 353, wraz z zatgcznikiem w postaci rozpatrzonych uwag mieszkancow.

Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty:
Wynik glosowania: za — 7, przeciw — 0, wstrzym.- 0

Ad. 2

Przewodniczacy Komisji — |. Zugaj:

Mamy jeszcze jeden projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie linii kolejowej PKP
Katowice — Warszawa, ulic: Limanowskiego — Konopnickiej — Goérnikow Redenu —
Krélowej Jadwigi — Sobieskiego do granicy administracyjnej. Druk nr 352

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury - W. Sobczyk:

Podjelismy uchwate poprzednio, gdzie obszar ten byt zmniejszony, bo dochodzit do
ulicy Kosciuszki od granicy z Bedzinem, terenem kolejowym do ulicy Kosciuszki. W
zwigzku z zamiarem przebudowy terenu wokot Dworca, musi objgc teren, obejmujacy
Patac Kultury do ulicy Gornikbw Redenu. Przy ulicy Konopnickiej mamy tereny
gminne po Zaktadzie DEFUM gdzie w chwili obecnej nie ma mozliwosci realizaciji
zabudowy mieszkaniowej tylko ustugi i wytworcow. W zwigzku z tym chcemy
umozliwi¢, zeby na tym terenie powstata zabudowa mieszkaniowa — to jest cel
zmiany poprzedniej uchwaty, zmiany jej granic, a takze dopisaliSmy réwniez ulice



Limanowskiego, Konopnickiej. Jednym z elementéw tego planu, ktéry bedzie
opracowywany jest przebudowa uktadu komunikacyjnego w rejonie ulic:
Sobieskiego, Przybylaka, Kosciuszki, powiazanie z Drogowa Trasg Srednicowg oraz
potaczenie Centrum z Korzencem poprzez tg droge, ktérg przegtosowalismy; w
zwigzku z tym mamy o$ komunikacyjng potnoc-potudnie bezkolizyjna, bo przejazd
przy ulicy Konopnickiej bedzie zlikwidowany przy modernizacji linii kolejowej
nazwanej EG5. Nastepny problem to: przebudowa lub budowa nowego budynku
dworca - centrum przesiadkowego. Mam nadzieje, ze uda nam sie zatatwi¢ zmiane
terendw zamknietych granic, ze bedzie to mozna bez problemu zrealizowac.
Prowadzimy pertraktacje z Zarzadem Kolei, wida¢ wyrazne postepy.

Prezydent Miasta - Z. Podraza:

Rozmawiatem z Konsorcjum Amerykanskim, prawdopodobnie bedziemy z nimi
rozmawia¢ w sprawie: centrum przesiadkowego. Zmiana planu potrzebna jest, aby to
wszystko kompleksowo potraktowac.

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury - W. Sobczyk:
Lokalizacja w tym terenie hipermarketéw powyzej 2 tys m? to jest tez wazny
element.

Przewodniczgcy Komisji — I. Zugaj:
Nie ma uwag, proponuje przejs¢ do gtosowania

Wvnik glosowania: za — 7, przeciw — 0, wstrzym. — 0

Przewodniczacy Komisji — |. Zugaj:

Trzeci projekt uchwaty dotyczy udzielenia dotacji z budzetu miasta Dagbrowa
Goérnicza na rok 2008 na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane
przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkéw Druk nr 351

Naczelnik Wydziatu Urbanistyki i Architektury - W. Sobczyk:

W budzecie miasta mamy kwote przyjetq na ochrone, na ten cel przeznaczone
212.170zt, udzielamy dotacje w kwocie: 200ty$zt na wymiane posadzki, wykonanie
posadzki z granitu, stanowi to 49,77% dlatego taka kwota jest, poniewaz
przekroczenie 50% powoduje koniecznos$¢ respektowania ustawy o zaméwieniach
publicznych.

Wvnik glosowania: za — 7, przeciw — 0, wstrzym. — 0

Przewodniczgcy Komisji — I. Zugaj:
Nastepna uchwata dotyczy zmian w Wieloletnim Programie Inwestycyjnym Druk nr
356

Prezydent Miasta - Z. Podraza:
To sg kwestie zmian w sensie dopasowania kredytow.



| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:
Zmienia sie wysokos¢ poziomu kredytowania, nazwy zadania, nie ma zmian
merytorycznych.

Wvynik gtosowania: za — 7, przeciw — 0, wstrzym. — 0

Ad. 3

Przewodniczacy Komisji — |. Zugaj:

Mamy dwa pisma, ktore skierowaliSmy do Pana Prezydenta i dostaliSmy odpowiedzi.
Pierwsze dotyczy osiedla Spisaka. Drugie dotyczy przekwalifikowania obszaru przy
ulicy Pitsudskiego z tej niskiej zabudowy na zabudowe hotelowa. Wraz z Panem
Naczelnikiem Sobczykiem robilismy wizje lokalng, Komisja uznata, ze nic nie stoi na
przeszkodzie, zeby ten plan zmienic, tak jak tutaj inwestor chciatby.

Prezydent Miasta - Z. Podraza:
To sie wigze ze zmiang planu zagospodarowania przestrzennego. To jest sprawa
otwarta na przysztosc.

Przewodniczacy Komisji — |. Zugaj
Zgodnie z ustawg z zagospodarowania przestrzennego, jezeli inwestor chce co$
robi¢ i wymaga to zmiany planu, to ponosi koszty zmiany tego planu.

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:

Absolutnie. To by byto bardzo proste, gdybySmy byli w stanie obcigzyé inwestora
kosztami uchwalenia planu, ale to jest niemozliwe. Jedynym wiasciwym organem do
wnioskowania zmiany jest Rada, ona ponosi petne konsekwencje, rowniez
finansowe.

Przewodniczacy Komisji — |. Zugaj
Mysle, ze kazdy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego bedziemy
zmieniaé, bo wszedzie, na kazdym kawatku jakas drobna rzecz jest do zmiany.

| Z-ca Prezydenta Miasta - H. Zaguta:
Chciatbym zwrdci¢ uwage, ze plan Studium, Strategia Rozwoju, to sg dokumenty
zrodtowe, strategiczne. Tryb uchwalania planu jest rygorystyczny.

Prezydent Miasta - Z. Podraza:
Po przyjeciu Studium, uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego do tych
terenéw, na ktorych nie ma tego planu i to bysmy traktowali jako priorytet.

Ad. 4
Przewodniczgcy Komisji — I. Zugaj:
Kto z Panstwa jest za przyjeciem sprawozdania z prac Komisji?

Wvnik glosowania: za — 7, przeciw — 0, wstrzym. — 0




Ad. 5

Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia — Protokdét Nr 17/07 z dnia
14.12.2007r.

Wvynik gtosowania: za — 7, przeciw — 0, wstrzym. — 0

Na tym Przewodniczacy zakonczyt posiedzenie.

Przewodniczacy Komisji
Rozwoju i Promocji Miasta

Ireneusz Zugaj
Protokotowata:
Wioletta Zietek
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