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Dabrowa Gérnicza dnia 03.06.2024

WNIOSKODAWCA:
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Zak Przemystaw "REMDOM" P.P.U.H

PEENOMOCNIK:
Piotr Zabtocki,

. Rada Miejska Dgbrowa Gornicza
mgr inz. arch. Piotr Zabtocki Piotr Pawet

Uprawnienia budowlane ul. Graniczna 21 41'300 qurowa Gérnicza
do projektowanyia bez ograniczef Zab+ock|

w specjalnoscjarchitektonicznej
nrewid.: 70/ K/2017/11

- 2024.08.12 za posrednictwem
07:59:55 +02'00' Prezydent Miasta Dagbrowa Gérnicza
ul. Graniczna 21 41-300 Dgbrowa Gdrnicza

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

Na podstawie art. 7 ust. 1 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2024 poz. 195) wnosze o ustalenie
lokalizacji dla inwestycji: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wbudowanym
garazem wielostanowiskowym i niezbedng infrastrukturg towarzyszaca” na dziatka o numerach
2847, 2848 i 2849 przy ul. Cupiata / taczaca w Dgbrowie Gorniczej.

Zgodnie z pkt 2 ppkt 4 OBWIESZCZENIE MARSZAtKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ z dnia 9
lutego 2024 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tekst jednolity specustawy
(Dz.U. 2024 poz. 195) nie obejmuje art. 70, art. 75—-78 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
ktére stanowig:

LArt. 70. 1. Dotychczasowe uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc i
mogq by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczqcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art.
45, albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjgtkiem art. 2 pkt 3, 7i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7aq,
art. 17 ust. 4a—4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”
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Zgodnie z Art. 45 USTAWY z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przepisy dotychczasowe to
ustawa opublikowana w Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553 i 803.

W zwiagzku z powyiszym za podstawe dla niniejszej inwestycji przyjmuje sie Specustawe w
brzmieniu zgodnie z Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z uwzglednieniem zmian wyniktych z Dz. U. 2023 r.
poz. 553 i 803. Uzupetniong zapisami art. 2 pkt 3, 7 i 8, art. 7 ust. 7 pkt 73, art. 17 ust. 4a-4d
zmienionymi/dodanymi zgodnie z Dz. U. z 2023 r. poz. 1688

1 GRANICA INWESTYCII

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dziatkach przy ulicy Jana Cupiata /
taczaca na dziatkach o identyfikatorach 246501_1.0019.2847, 246501_1.0019.2848,
246501_1.0019.2849.

Teren inwestycji graniczy od pétnocy i zachodu z dziatkami drogowymi (drogami gminnymi), od
potudnia z terenami zieleni izolacyjnej a od wschodu z stacjg pogotowia ratunkowego. Teren
inwestycji zaznaczono na mapie zasadniczej.

Granice przedstawiono na zatgczniku graficznym na elektronicznej kopi mapy zasadniczej
posiadajgcej licencje nr WGK-111.6642.1649.2023 2465 CL1

2 MINIMALNA | MAKSYMALNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN

Minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3300 m2
Maksymalna planowania powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4000 m2

3 MINIMALNA | MAKSYMALNA LICZBA MIESZKAN

Minimalna planowana liczba mieszkan — 55 szt.
Maksymalna planowania liczba mieszkan — 75 szt.

4 ZAKRES INWESTYCJI PRZEZNACZONY NA DZIAtALNOSC HANDLOWA LUB
UStUGOWA

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje sie organizowac funkcji handlowej lub ustugowej.

5 ZMIANY W DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA |
UZBROJENIA TERENU

Obecnie teren inwestycji stanowig tereny zielone, porosniete roslinnoscig niska i wysoka, ora nie
petnigce dodatkowych funkcji uzytkowych. Zmiana w sposobie zagospodarowania terenu stanowi
zmiane z terenéw zielonych nieurzgdzonych na tereny mieszkaniowe z infrastrukturg towarzyszaca i
zielenig urzadzong w postaci trawnikéw, zieleficéw i nasadzen zieleni wysokiej.

Istniejgce przytacza bedq wymagaty przebudowy lub budowy nowych. Na potrzeby inwestycji do
projektowanych obiektéw doprowadzone zostang przytacza wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne oraz gazowe na potrzeby C.O i C.W.U., zostanie zapewniona mozliwos¢
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przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej. Planuje sie likwidacje kolidujacych instalacji uzbrojenia
terenu.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zaktada przebudowe zjazdu zwyktego z ul. Cupiata oraz z
ul. taczacej i budowe wewnetrznej drogi dojazdowej. Planowane zagospodarowanie dziatki jak i sama
architektura projektowanych obiektéw bedzie wykorzystywata naturalne uksztattowanie dziatki
(skarpa od strony ul Cupiata).

6  ANALIZA POWIAZAN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ Z UZBROJENIEM
TERENU

W bezposrednim sgsiedztwie dziatki objetej inwestycjg mieszkaniowag lub na samej dziatce
zlokalizowane sg nastepujgce sieci infrastruktury technicznej:

e Siec¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia napowietrzna i gruntowa

e Sie¢ wodociggowa ( w ulicy Cupiata i taczaca)

e Siec kanalizacji sanitarnej ks300 (na dziatce)

e Sie¢ kanalizacji deszczowej / ogdlnosptawnej kd400 w ul. tgczacej i kd300 w ul. Cupiata
e Sieé¢ gazowa w dziatkach drogowych

e Sied teletechniczna w dziatkach drogowych

Planowana inwestycja za posrednictwem przytaczy nowych i przebudowywanych zostanie
podtaczona do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz na
potrzeby c.o. i c.w.u. do sieci gazowej.

Wszystkie przytacza zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi / zapewnieniami dostaw
mediow od Gestorow sieci ( w zatgczeniu)

7 CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

a) Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadéw,

Na przedmiotowej nieruchomosci poprowadzona zostanie wewnetrzna droga dojazdowa do
parkingdw/garazy i bezposrednio budynkéw. Droga szerokosci 6m + chodniki stanowigce dojscia do
budynkédw. W drodze lub wzdtuz niej przebiega¢ bedg wszystkie niezbedne przytagcza doprowadzone
do budynku t.j.: woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, prad i gaz

e Zapotrzebowanie na wode - Qdsr= 23,1 m?/dobe (t 20%)

e Zapotrzebowanie na energie elektryczng = 200kW (+ 20%)

e Odprowadzenie $ciekéw do sieci miejskiej Qdsr=23,1 m*/dobe (+ 20%)

e Odprowadzenie wéd opadowych — ilo$¢ wod opadowych = 45,97 dm3/s (+ 20%)
e Zapotrzebowanie na gaz = 45 m3/h (+ 20%)

o Niezbedna liczba miejsc postojowych

Zgodnie z Lokalnymi Standardami Urbanistycznymi UCHWALA NR VIII/101/2019 RADY MIEJSKIEJ W
DABROWIE GORNICZEJ z dnia 20 marca 2019 r. w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na terenie miasta Dgbrowa Gdrnicza
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(Dz. U.z 2019 r. poz. 2438., z pézniejszymi zmianami), przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana
jest w STREFIE Il, t.j. wymagane jest minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

Projektowana liczba mieszkan 55-75 co daje odpowiednio 83-113 Miejsc postojowych

e Sposodb zagospodarowania odpadow

Na najnizej potozonej kondygnacji (garazowej) projektuje sie miejsce czasowego gromadzenia
odpadow statych wraz z ich segregacjg. Na wywéz zgormadzonych odpadéw zostanie podpisana
stosowna umowa z lokalnym przedsiebiorstwem gospodarki komunalne;j.

b) Planowany sposdéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych

Na przedmiotowej nieruchomosci powstanie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek
bedzie posiadat do 7 kondygnacji nadziemnych. W budynek zostanie wbudowany wielostanowiskowy
garaz dla samochodéw osobowych. Ponadto na dziafce projektuje sie kompleksowq infrastrukture
techniczng w postaci dojs¢, dojazdow, parkingéw, terenéw zielonych urzagdzonych oraz komplet
instalacji i przytaczy do budynku.

Struktura funkcjonalna budynku zaktada rozmieszczenie mieszkan na 6 kondygnacjach, a na najnizej
potozonej kondygnacji zlokalizowanie garazu wielostanowiskowego wraz z komdrkami lokatorskimi.
Gtéwne wejscie do budynku od strony ul. Cupiata na poziomie +1, od strony ul. taczacej do\jazd do
garazu oraz parkingu na terenie nieruchomosci. Inwestycja skomunikowana 2 zjazdami z drég
publicznych (oba istniejgce do ew. przebudowy). Inwestycje zaprojektowano w z uwzglednieniem ul.
Cupiata stanowigcej dla przedmiotowej inwestycji droge pozarowa.

Nad garazem zlokalizowanym w przyziemiu budynku projektuje sie zielony dach tgczacy sie ptynnie z
otaczajgcym teren i stanowigcy jego przedtuzenie. Do catej inwestycji zostanie zapewniony dostep
dla oséb niepetnosprawnych wraz z miejscami postojowymi. Trzon komunikacyjny budynku
sktadajacy sie z wydzielonej klatki schodowej oraz winy osobowej przystosowanej do oséb
niepetnosprawnych

tacznie przewiduje sie do 75 mieszkan o zréznicowanej wielko$ci od okoto 30m2 do okoto 90m2

c) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

Parametry planowane:

parametr koncepcja wnioskowany zakres
Pow. terenu inwestycji (PT): 4551 m2 (100%) [100%]
Pow. zabudowy (PZ): 1875,8 m2 (41,2%) | [+ 20% = 1500,64 + 2250,96]
Pow. biologicznie czynna (PBC): 1421,5 m2 (31,2%) | [min. 30%]
Pow. catkowita (PC) 7422,2 m2 [+ 20% = 5937,76 + 8906,64]
Wsp6t. Intens. Zabudowy: 1,63 (PC/PT) [1,3 +1,95]
Liczba kondygnaciji: Zn(ige::zzl:’\:cll(\.) [6+7]
22,98m od strony
i wjazdu do garazu i
Wysoko$¢ zabudowy: 1;’ 86m od itrony [16,0m + 24,0m]
ul. Cupiata

Dtugos$é/szerokosé (cz. Garazowa): 52,34m / 37,34m [+ 20%]
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Dtugos$é/szerokosé (cz. Mieszkalna): 52,54m / 16,84m [+ 20%]
Geometria dachow: Dach ptaski 0-15%

Rodzaj projektowanej budowy nie figuruje w wykazie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywacé
na stan srodowiska naturalnego i nie wymaga sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.
Inwestycja nie ma wptywu na zmiane warunkéw ochrony srodowiska (zanieczyszczenie powietrza,
wody, gleby), nie stwarza ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje i zaktécenia elektryczne,
nie stanowi zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw.

Powierzchnia wewnetrzna garazu, parkingdw wraz z infrastrukturg towarzyszaca:
Garaz — 1500 m2
Parkingi —1014,9 m2

taczna powierzchnia parkingdw oraz drég wynosi ponizej 0,5 ha liczona zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacd
na $rodowisko. Zgodnie z zapisami ustawy planowana inwestycja nie bedzie wptywac znaczgco na
srodowisko.

d) okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej

Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan wyniesie w sumie maksymalnie 4000m2 co przy
zastosowaniu wskaznika 28m2 (zgodnie z art.17 ust.9 Specustawy deweloperskiej) daje planowang
liczbe mieszkaicéw na poziomie 143 osdb.

Przeliczajac liczbe mieszkancéw przez wspétczynnik 4m2 (zgodnie z art.17 ust.4 Specustawy
deweloperskiej) uzyskujemy wynik 572m2 wymaganej powierzchni ogélnodostepnego,
nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach
powierzchni biologicznie (jednoczesnie udziat powierzchni terenu rekreacji wyniesie min. 50% terenu
pow. biologicznie czynnej)

8  NIERUCHOMOSC OBJETA INWESTYCJA MIESZKANIOWA
Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg lokalizowane bedg na dziatkach:

e 246501_1.0019.2847
e 246501_1.0019.2848
e 246501_1.0019.2849

Dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta nr KA1D/00014659/0

9  NIERUCHOMOSCI NIEZBEDNE DO PRZEPROWADZENIA CIAGOW,
PRZEWODOW, URZADZEN | OBIEKTOW ZGDONIE Z ART. 35 UST.1
SPECUSTAWY

Nie dotyczy — wszelkie przyfacza, dojscia prowadzone z dziatek drogowych gminnych na zasadach
ogolnych.
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10 NIERUCHOMOSCI NIEZBEDNE DO PRZEPROWADZENIA SIECI ZGDONIE Z
ART. 38 UST.1 SPECUSTAWY

Nie projektuje sie sieci w ramach specustawy. Zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia /
zapewnieniami dostepu wydanymi przez gestoréw zapewnienie przytgcza do sieci wymaga:

e Sie¢ Wodociggowa — budowa przytgcza przechodzacego przez dziatke drogowq
246501_1.0019.894 oraz dziatke 246501_1.0019.2846

e Siec¢ kanalizacji sanitarnej — budowa przyfgcza w ramach dziatki inwestora

e Siec¢ kanalizacji deszczowej - budowa przyfgcza przechodzgcego przez dziatke drogowg
246501_1.0019.894 oraz dziatke 246501_1.0019.2846

e Siec elektroenergetyczna —rozbudowa sieci SN i budowa stacji transformatorowe;j z
przytaczem (na dziatce inwestora) wymaga przejscia przez dziatke drogowa
246501_1.0019.894 oraz dziatke 246501_1.0019.2846 — Rozbudowe sieci oraz budowe
przyfacza wykonuje gestor

e Sieé¢ gazowa — budowa przylacza wymaga przejscia przez dziatke drogowg
246501_1.0019.894 oraz dziatke 246501_1.0019.2846 — Budowe przytgcza wykonuje gestor

11  POROWNANIE DO OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESZTRZENNEGO

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP (UCHWALA Nr LX1/1185/06 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gdorniczej z
dnia 27 wrzesnia 2006 roku) teren inwestycji znajduje sie w obszarze oznaczonym jako 2U (tereny
zabudowy ustugowej) oraz we fragmencie na terenie 1ZW (tereny niskiej i wysokiej zieleni
nieurzadzonej)

Niezgodnos¢ przedmiotowej inwestycji w stosunku do zapiséw MPZP dla terenu 2U:

e Podstawowa funkcja (zgodnie z MPZP to nieucigzliwa zabudowa ustugowa i zakaz zabudowy
mieszkaniowej)

o Wysoko$¢ zabudowy (zgodnie z MPZP maksymalna wysoko$¢ to 8,0 m mierzonej od poziomu
terenu do poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych i wielopofaciowych i do poziomu
dachu przy dachach ptaskich)

e Liczba miejsc postojowych — przyjeto przelicznik na liczbe lokali a nie powierzchnie uzytkowa
ustugi

Niezgodno$¢ przedmiotowej inwestycji w stosunku do zapiséw MPZP dla terenu 1ZW:

e Podstawowa funkcja (zgodnie z MPZP to zielen nieurzagdzong niskg $srednig i wysoka o funkcji
bioklimatycznej, krajobrazowej i izolacyjnej i zakaz zabudowy mieszkaniowej)

12 NIESPRZECZNOSC Z OBOWIAZUJACYM STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

zgodnie z art. 70 ust 2 USTAWY z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1688) t.j:

»2. Do spraw dotyczqcych opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art.
45, albo ich zmian, wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie planu ogdlinego gminy
w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z wyjqtkiem art. 2 pkt 3, 7i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7aq,
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art. 17 ust. 4a—4d ustawy zmienianej w art. 45, ktdre stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
spraw wszczetych i niezakoriczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.”

W zwigzku z powyiszym przyjmuje sie za podstawe specustawa w brzmieniu zgodnie z (Dz. U. z U. z
2021 r. poz. 1538), i tym samym art.5 ust.3 Specustawy przyjmuje sie w brzmieniu:

»3. Inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqcq realizuje sie niezaleznie od istnienia lub
ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego.”

Obowigzujace na terenie Miasta Dgbrowa Gdrnicza Studium to Il edycja ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dgbrowa Gdrnicza”, przyjetego Uchwatg nr
XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 30 stycznia 2008 r., zmienionego Uchwata
nr XXXI11/706/2017 oraz Uchwatg LIX/1018/2023 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej

Zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego z Studium przedmiotowe dziatki objete
inwestycja mieszkaniowa znajdujg sie na terenie oznaczonym jako D2UM2 ktérego podstawowym
przeznaczeniem sg tereny ustug z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
UM2 - tereny ustug z zabudowg mieszkaniowq wielorodzinng
1. Przeznaczenie podstawowe

- ustugi publiczne i komercyjne

- obiekty kultu religijnego

- obiekty oswiaty, kultury, zdrowia

- obiekty bezpieczeristwa publicznego

- obiekty handlu detalicznego oraz zespoty handlowo-ustugowe, o powierzchni sprzedazy nie przekraczajqgcej
2000 m2

- tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z urzqdzeniami sportowo-rekreacyjnymi

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo-ustugowa

- drogilokalne i dojazdowe - parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe oraz podziemne

- sieci, obiekty i urzqdzenia systemdw infrastruktury technicznej,

- urzqgdzenia stuzqce ochronie srodowiska i zdrowia ludzi,

- Zzieleri towarzyszqca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty zbiorowego zamieszkania

- obiekty administracyjno-biurowe

- stacje paliw

3. Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzajqgcych zagrozenie zdrowia ludzi i obnizajgcych estetyke otoczenia
rodzajow uZytkowania,

- ustalajgc przeznaczenie terenu, przebieg lokalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki budowlane nalezy
uwzgledniac lokalne warunki wynikajqgce z istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczenia wynikajgce z
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci uwarunkowania okreslone w studium oraz w dokumentacji
planistycznej sporzqdzonej na potrzeby studium.

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko za wyjqtkiem takich dla
ktérych sporzqdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie jest obowigzkowe, a przeprowadzona
procedura oceny oddziatywania wykazata brak niekorzystnego wptywu na srodowisko

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
- formaigabaryty dostosowane do charakteru zabudowy terenu
- powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
- dlaterendéw przestrzeni publicznych
o wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych
o  powierzchnia biologicznie czynna min. 70%
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
o wysokos¢ 4 — 9 kondygnacji nadziemnych
o  powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
o  zapewnienie miejsc postojowych w granicach realizacji inwestycji wg wskaznikow okreslonych w
rozdziale 7.
Wytyczne z rozdziatu 7.
Dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej min. 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie
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Jako przeznaczenie podstawowe w terenie UM2 wskazano jednoznacznie ,,zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna” co jest w petni zgodne z planowanga funkcjg inwestycji. Analizujgc zapisy odnosnie
kierunkéw oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu nalezy uznac iz projektowana inwestycja
pozostaje niesprzeczna z zapisami studium. Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny 7
kondygnacyjny, z wspoétczynnikiem 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz powierzchnig
biologicznie czynng na terenie powyzej 30% pozostaje zgodny z wskaznikami zabudowy okreslonymi
dla terenu i nie zaburza charakteru zabudowy terenu.

W odniesieniu do punktu ,,Zasady zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium” dopuszczono dla obszaru na ktérym zlokalizowany jest teren inwestycji —
»dopuszcza sie korekty zagospodarowania dopuszczalnego oraz wskaznikéw zagospodarowania i
uzytkowania terendw w zaleznosci od potrzeb i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu
obowigzujgcych przepisdw odrebnych”. Co podkresla niesprzecznos¢ inwestycji z studium.

W zwiazku z powyiszym realizacje przedmiotowej inwestycji nalezy uzna¢ za niesprzeczna z
Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na Przedmiotowym obszarze Dgbrowy Gadrniczej nie obowigzuje zadna uchwata o utworzeniu
Parku kulturowego.

13 ZGODNOSC STANDARDAMI LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

1. Dostepnosé do infrastruktury i drogi publicznej

e Bezposredni dostep do drogi publicznej
Teren inwestycji posiada 2 istniejgce zjazdy z drég publicznych z ul. Cupiata i ul. taczace;j,
wewnetrzne drogi zapewniajgce dojazd do budynku osiadajg szeroko$¢ min 6m

e Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
Zgodnie z zatgczonym do wniosku pismem Dabrowskich wodociggéw (TSD-
R/01888/24/W02968/24) — teren inwestycji posiada zgodnie z swoim zapotrzebowaniem
dostep do niezbednych sieci

o Dostep do sieci elektrycznej
Zgodnie z zatgczonym do wniosku pismem Tauron Dystrybucja (TF/OBD/OMP/2023-10-
10/0000011) — teren inwestycji posiada zgodnie z swoim zapotrzebowaniem dostep do
niezbednych sieci

2. Odlegtosci od infrastruktury funkcjonalno-uzytkowej
Odlegtosc od przystanku komunikacji miejskiej (publicznej)
Najblizszy przystanek autobusowy zlokalizowany w odlegtosci 11m od granicy dziatki, kolejny
do 20m — teren spetnia warunki zgodnie z art. 17 ust 2 pkt 1 Specustawy (Dz.U. 2024 poz.
195, z pdzniejszymi zmianami)

o Odlegtosc od szkoty podstawowej
Najblizszg szkotg podstawowa (zgodna z rejonizacjg) jest Szkota Podstawowa nr 16 z
Oddziatami Przedszkolnymi im. Zwigzku Orfa Biatego przy ul. Konopnickiej 56 zlokalizowana
w odlegtosci okoto 330m w linii prostej i 650m komunikacjg drogowg. Zgodnie z art. 17.1 ust
3 Specustawy i zgodnie z zatgcznikiem do wniosku przedmiotowa szkota moze przyjac
planowang liczbe nowych uczniéw co wspdlnie spetnia wymagania z art. 17 ust 2 pkt 2
Specustawy
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3. Tereny rekreacyjne, wypoczynkowe
Odlegtosc od terendéw rekreacyjnych
Teren inwestycji potozony w odlegtosci okoto 1,3 km od plazy miejskiej (publicznej i
ogéblnodostepnej) nad jeziorem Pogoria Ill. Ponadto w odlegtosci do 1,5 km zlokalizowane
ogrodki dziatkowe, Orlik przy Gimnazjum nr 7, Centrum Sportu i Rekreacji przy ul. Marii
Konopnickiej, Patac Kultury Zagtebia czy bogata infrastruktura przy szkofach. Przyjmujac
wyliczong wczeéniej liczbe mieszkaricow na poziomie 143 przemnozong przez wspédtczynnik
4m?2 (zgodnie z art.17 ust.4 Specustawy deweloperskiej) uzyskujemy wynik 572m?2
wymaganej powierzchni rekreacyjnej zgodnie z ustawg z czego juz sama plaza przy Pogorii
posiada powierzchnie okoto 15000m2 takze warunek uznaje sie za spetniony (zgodnie z
art.17 ust.5 Specustawy deweloperskiej)

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
Powierzchnia biologicznie czynna stanowi¢ bedzie co najmniej 30% terenu inwestycji, to jest
nie mniej niz 1365,3 m2.
Ponad to zgodnie z art. 17 ust 4a pkt 1 specustawy co najmniej 50% pow. biologicznie czynne;j
bedzie stanowito ogdélnodostepny, nie ogrodzony urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu.

e Minimalna liczba miejsc postojowych
Zgodnie z art. 17 ust 4a pkt 2 Specustawy — dla inwestycji projektuje sie min. 1,5 miejsca
postojowego na kazdy lokal mieszkalny (zgodnie z okre$lona planowana maksymalng i
minimalng liczbg mieszkan)

4. Wysoko$¢ zabudowy
Miasto Dabrowa Gérnicza ma ponad 100tys mieszkanicéw, a planowana zabudowa posiada 7
kondygnacji nadziemnych — spetniono wymadg zgodny z art. 17 ust 6 Specustawy

5. Zgodnosc z lokalnymi standardami urbanistycznymi
Na podstawie uchwaty nr V111/101/2019 Rady Miejskiej W Dabrowie Gdrniczej z dnia 20
marca 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych realizowanych na terenie miasta Dgbrowa Gdrnicza (Dz.U. 2019 poz. 2438, z
pdzniejszymi zmianami).

Ponadto zgodnie z art. 19.1 Specustawy, Lokalne standardy urbanistyczne uznaje sie za
nadrzedne w stosunku do art. 17 ust 2,4,6 i 7 Specustawy

e Maksymalna wysokos$é budynkdw objetych inwestycjg mieszkaniowa — 7 kondygnacji
nadziemnych - projektuje sie budynek 7 kondygnacyjny

e Liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych — dla strefy Il = minimum 1,5
miejsca na 1 lokal mieszkalny — projektuje sie min. 1,5 miejsca postojowego na lokal
mieszkalny

Przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa jest zgodna standardami dla lokalizacji i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz z lokalnymi standardami urbanistycznymi
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