UCHWALA NR 111/61/2024
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemyslowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 609, zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 195), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Migjska w Dabrowie Gorniczej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej dla budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej, w granicach okreslonych na zalaczniku do
uchwaty sporzadzonym na mapie w skali 1:500.

§ 2. Okresla si¢ dla budynkow:
1) Minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 7200 m?.
2) Maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 10500 m?.
3) Minimalng liczbe mieszkan — 150.
4) Maksymalng liczb¢ mieszkan — 210.
§ 3. Okresla sie zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugows:
1) Minimalnie — 250 m?, maksymalnie — 450 m? (do 20% powierzchni uzytkowej obiektu).
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Obecnie teren inwestycji — dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 4391 obrgb Dabrowa Goérnicza I —
zabudowany jest budynkiem jednokondygnacyjnym hurtowni farb i lakierow, przeznaczonym do
likwidacji.

2) Obecnie na terenie inwestycji znajduja sie: przytacze kanalizacji ogolnosptawnej, przytacze wody,
przylacze elektroenergetyczne.

3) Na terenie inwestycji zostanie wybudowany zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajacy
si¢ z budynku ,,A” o wysokos$ci do 11 kondygnacji oraz budynku ,,B” o wysokosci do 9 kondygnacji, wraz
z garazem podziemnym, drogami, parkingami i infrastruktura techniczna.

§ 5. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ul. Przemystowe;.

2) Planowana inwestycja bedzie posiadata wszystkie przylacza, ktére zostang potaczone z istniejagcymi
w sasiedztwie sieciami uzbrojenia, na podstawie dokonanych uzgodnien.

§ 6. Okresla sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) Zapotrzebowanie na wode: 48 m?/d na cele socjalno-bytowe + 31/s na cele przeciwpozarowe.
2) Zapotrzebowanie na energie¢ elektryczng: 487 kW.
3) Zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: 0,5979 MW.
4) Zapotrzebowanie na gaz: 200 m3/h.
5) Scieki bytowe i wody deszczowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej:
a) $cieki bytowe: 48,0 m3/d;
b) wody deszczowe: 68 I/s.
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6) Gromadzenie odpadow statych z zastosowaniem segregacji w pojemnikach wraz z zapewnieniem ich
regularnego wywozu przez firme posiadajaca wymagane prawem zezwolenia, zgodnie z Uchwala Nr
VIII/171/2015 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia
szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Dabrowa Goérnicza (tekst jednolity
Dz. U. Woj. Slaskiego z 29 listopada 2023 r., poz. 8728).

7) Liczba miejsc postojowych: 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (w garazu podziemnym: od 225 mp
do 280 mp, na poziomie terenu: od 20 mp do 30 mp, w tym 10 dla 0séb niepetnosprawnych).

8) Dostep do drogi publicznej: poprzez istniejacy zjazdu z ulicy Przemystowej (do przebudowy).
9) Planowany sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu inwestycji: ok. 6823 m?;
b) powierzchnia zabudowy:
- budynek A: 890 m? £ 20 % (od 720 m? do 1000 m?),
- budynek B: 810 m? + 20 % (od 650 m? do 970 m?);
¢) powierzchnia catkowita budynkéw A i B: 13550 m? =20 % (od 10840 m? do 16260 m?);
d) taczna powierzchnia zabudowy: 1700 m? + 20 % (od 1360 m? do 2040 m?);

¢) powierzchnia catkowita garazu podziemnego (pod budynkami i terenem zielonym): 7340 m? + 20 % (od
5670 m? do 8800 m?);

f) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20 % do 35 %;
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla wszystkich kondygnacji: od 2,4 do 3,7;
h) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji naziemnych: od 1,5 do 2,2;

i) minimalny udzial powierzchni ogdélnodostgpnego, nieogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji Iub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej: 0,13;

j) powierzchnia terendéw zielonych: 2044,0 m? = 20 %;
k) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25 %.
10) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;:
a) powierzchnia uzytkowa mieszkan (bez garazu): 8920 m? =20 % (od 7200 m? do 10500 m?);
b) powierzchnia uzytkowa ustug: do 250 m? do 450 m?;
¢) kubatura budynkow A i B: 38730 m3 + 20 % (od 30984 m? do 46476 m?);
d) wysokos¢:
- budynek A: do 11 kondygnacji — do 36 m,
- budynek B: do 9 kondygnacji — do 32 m;
e) ilo§¢ mieszkan: od 150 do 210;
f) ilo§¢ mieszkancow: od 400 do 480.
11) Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko:

a) inwestycja nie bedzie zalicza¢ si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z2019r.,
poz. 1839, z pdzn. zm.);

b) scieki sanitarne odprowadzane b¢da do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

¢) odpady komunalne beda segregowane, gromadzone w zamykanych pojemnikach iregularnie usuwane
przez uprawniony podmiot na podstawie umowy;
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d) dostawy energii cieplnej odbywac si¢ beda przez sie¢ cieptownicza.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w Dabrowie Gorniczej obreb Dabrowa Gornicza
1(0019) na nieruchomos$ci oznaczonej nr. ewid. gr.: 4391, dla ktoérej prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze KA1D/00026270/6.

§ 8. Na nieruchomosciach potozonych w Dabrowie Gorniczej obrgb Dabrowa Goérnicza 1(0019)
oznaczonych:

1) nr. ewid. gr.: 4601, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1D/00014884/6
2) nr. ewid. gr.: 4593, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1D/00011887/6
3) nr. ewid. gr.: 4591, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1D/00014586/7

decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej wywota skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. Na nieruchomosci potozonej w Dabrowie Gorniczej obrgb Dabrowa Gornicza I (0019) oznaczonej nr.
ewid. gr.: 4268, inwestor jest uprawniony do zajecia terenu w celu przejscia przez tereny drog publicznych
siecig uzbrojenia terenu.

§ 10. Okresla sie nastepujace warunki wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

1) Z uwagi na realizacj¢ planowanej zabudowy w sgsiedztwie zabudowy produkcyjno-ustugowej, ochrona
przed hatasem winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w planowanych do realizacji budynkach.

2) Z uwagi na realizacj¢ planowanej zabudowy na terenach poprzemystowych, realizacje inwestycji nalezy
poprzedzi¢ badaniami zanieczyszczenia §rodowiska gruntowego celem ewentualnego dostosowania do
standardu obszar6w mieszkaniowych.

3) W przypadku przekroczenia norm zanieczyszczenia Srodowiska gruntowego, o ktorych mowa w pkt 2,
nalezy opracowa¢ wytyczne zabiegdw dostosowania gruntdéw do mozliwosci realizacji planowanej
inwestycji, uzyskujac ich uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

4) W przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji na terenach o zlozonych warunkach gruntowych, jej
realizacj¢ nalezy poprzedzi¢ sporzadzeniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, dla okreslenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia przedmiotowych obiektow budowlanych.

5) Realizacje¢ planowanej inwestycji nalezy wykonywaé zgodnie z wytycznymi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska (zgodnie z opinig z dnia 15.04.2024 r. znak: WPN.070.20.2024.PW1), na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z p6zn.
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2380).

§ 11. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Marta Bobrowska-Juroff

Id: C4AC5AD67-9D56-45AB-B025-22393641BD69. Podpisany Strona 3



Zatacznik do uchwaty Nr 111/61/2024
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

z dnia 19 czerwca 2024 r.

LP. NAZWA POW
1 POW. DZIALEK 6 823,00 m2
2 POW. ZABUDOWY BUDYNKOW 1682,32 m2
3 POW. ZABUDOWY PARKINGOW PODZIEMNYCH 3714,57 m2
4 POW. DROG 1197,31 m2
5 POW. DROGI PPOZ Z KRATY AZUROWEI 20,39 m2
6 POW. STACII TRAFO 7,50 m2
7 POW. ZEWNETRZNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH 407,50 m2
8 POW. PLACOW TECHNICZNYCH 75,22 m32
9 POW. CHODNIKOW 586,70 m2
10 POW. UTWARDZONA POD $MIETNIKI 46,84 m2

11 POW. TRAWIASTA 2799,22 m2

12 POW. CAKOWITA BUDYNKOW 13 554,07 m2

13 POW. CALKOWITA PARKINGOW PODZIEMNYCH 7 333,47 m2

14 POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 2044,07 m2

15 1LOSC PROJEKTOWANYCH MIESZKAN 172,00

16 PRZEWIDYWANA ILOSC MIESZKANCOW 450

17 POWIERZCHNIA PROJEKTOWANYCH LOKALI USEUGOWYCH 302,75 m2

ILOSC WYMAGANYCH MIEJSC POSTOJOWYCH DLA MIESZKAN (1,5
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MIEJSCA NA MIESZKANIE) 258
POW. UZYTKOWA PARKINGU PODZIEMNEGO WRAZ Z DOJAZDAMI 7 312,05 m2
POW. PARKINGU NAZIEMNEGO WRAZ Z DOJAZDAMI 1310,86 m2
1L0SC KONDYGNACH NAZIEMNYCH BUDYNEK A 11
1IL0SC KONDYGNACH NAZIEMNYCH BUDYNEK B 9
1LOSC KONDYGNACIH PODZIEMINYCH 2
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY KONDYGNACII
NAZIEMNYCH 199
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY KONDYGNACII
NAZIEMNYCH | PODZIEMNYCH 3,06
WSKAZNIK POW. ZABUDOWY DO POW. DZIALKI 0,25
WSKAZNIK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEI DO POW. DZIALKI 0,30
WSKAZNIK POW. PLACU ZABAW //PLACU REKREACYINEGO DO POW. 013
BIOLOGICZNIE CZYNMNE! !
LEGENDA

GRANICA DZIALEK INWESTORA = ZAKRES OPRACOWANIA,
ORAZ OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

GRANICE DZIALKI WRAZ Z ZASIEGIEM ZASILANIA
INWESTYCJI W MEDIA

BUDYNKI PROJEKTOWANE
OZNACZENIE BUDYNKU
PROJEKTOWANA JEZDNIA
PROJEKTOWANE CHODNIKI PIESZE
POWIERZCHNIA TRAWIASTA
ZIELEN IZOLACYJNA NISKA
PLAC REKREACYJNY Z PLACEM ZABAW
MIEJSCA POSTOJOWE
MIEJSCA POSTOJOWE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
MIEJSCE CZASOWEGO GROMADZENIA ODPADOW STALYCH
DROGA PPOZ
RAMPA ZJAZDOWA DO GARAZU PODZIEMNEGO
WYDZIELENIA OGRODKOW LOKATORSKICH
WEJSCIA GLOWNE DO BUDYNKU
WEJSCIE DO LOKALI USLUGOWYCH
ZIELEN WYSOKA PROJEKTOWANA
000 ZIELEN IZOLACYJNA WYSOKA
@ & OZNACZENIE GRUPY WYSOKOSCIOWEJ BUDYNKU
() () OZNACZENIE ILOSCI KONDYGNACJI BUDYNKU
O> HYDRANTY ISTNIEJACE
e PROJEKTOWANY EKRANA KUSTYCZNY

HEREDOO0O0E 0

> »

O

Wymiary, ksztatt budynkéw, uktad miejsc postojowych, lokalizacja zjazdu, drég
wewnetrznych, drogi pozarowej, urzadzen infrastruktury, zieleni niskiej i wysokiej
oraz lokalizacja i wielko$¢ placu rekreacyjnego - maja charakter poglagdowy.
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Nazwa inwestycji: ,
BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
W DABROWIE GORNICZEJ

Projektowat: nr uprawnien podpis Opracowat:
M. WRECZYCKI  19/SLOKK/2015 S. Chrzanowski
architektura Z. Oset
Faza: Skala: Data: LISTOPAD 2023 Rewizja.
PK 1:500 | Format druku: 2200X420 -
Temat rysunku: Nr Rys.
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z PB 1 01

Projekt wykonany jest na podstawie norm i przepiséw budowlanych obowigzujgcych w dniu jego ukoricznia i chroniony jest
ustawg z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Wszystkie prawa autorskie dotyczace tego rysunku sg wiasnoscig pracowni projektowej GRUPAVERSO. Niniejszy rysunek
jest wydany pod warunkiem iz nie bedzie kopiowany, ani udostepniany.

Nie nalezy odmierza¢ wymiaréw z rysunku ani tez uzywac go jako szablonu. Przed przystapieniem do prac budowlanych

wszystkie wymiary sprawdzic w naturze. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci nalezy zwrdécic sie do projektanta
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