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Druk nr 67

UCHWALA NR ....covevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Dabrowie Gérniczej przy ul. Przemyslowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 609, zpdézn. zm.) oraz art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 195), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej dla budowy zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej, w granicach okreslonych na zalgczniku do
uchwaly sporzadzonym na mapie w skali 1:500.

§ 2. Okresla si¢ dla budynkow:
1) Minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 7200 m?.
2) Maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 10500 m?.
3) Minimalng liczbe mieszkan — 150.
4) Maksymalng liczbe mieszkan — 210.
§ 3. Okresla si¢ zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa:
1) Minimalnie — 250 m?, maksymalnie — 450 m? (do 20% powierzchni uzytkowej obiektu).
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Obecnie teren inwestycji — dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 4391 obreb Dabrowa Goérnicza 1 —
zabudowany jest budynkiem jednokondygnacyjnym hurtowni farb i lakieréw, przeznaczonym do
likwidacji.

2) Obecnie na terenie inwestycji znajduja si¢: przytacze kanalizacji ogoélnosptawnej, przytacze wody,
przytacze elektroenergetyczne.

3) Na terenie inwestycji zostanie wybudowany zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, sktadajacy
si¢ z budynku ,,A” o wysokos$ci do 11 kondygnacji oraz budynku ,,B” o wysokosci do 9 kondygnacji, wraz
z garazem podziemnym, drogami, parkingami i infrastrukturg techniczna.

§ 5. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ul. Przemystowe;.

2) Planowana inwestycja bedzie posiadata wszystkie przylacza, ktére zostang potaczone z istniejagcymi
w sgsiedztwie sieciami uzbrojenia, na podstawie dokonanych uzgodnien.

§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) Zapotrzebowanie na wodg: 48 m*/d na cele socjalno-bytowe + 31/s na cele przeciwpozarowe.
2) Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 487 kW.
3) Zapotrzebowanie na energie cieplna: 0,5979 MW.
4) Zapotrzebowanie na gaz: 200 m3/h.

5) Scieki bytowe i wody deszczowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej:
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a) $cieki bytowe: 48,0 m*/d;
b) wody deszczowe: 68 1/s.

6) Gromadzenie odpadéw stalych z zastosowaniem segregacji w pojemnikach wraz z zapewnieniem ich
regularnego wywozu przez firme posiadajacg wymagane prawem zezwolenia, zgodnie z Uchwala Nr
VIII/171/2015 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 24 czerwca 2015r. w sprawie ustalenia
szczegblowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Dabrowa Gornicza (tekst jednolity
Dz. U. Woj. Slaskiego z 29 listopada 2023 r., poz. 8728).

7) Liczba miejsc postojowych: 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (w garazu podziemnym: od 225 mp
do 280 mp, na poziomie terenu: od 20 mp do 30 mp, w tym 10 dla 0séb niepetnosprawnych).

8) Dostep do drogi publicznej: poprzez istniejacy zjazdu z ulicy Przemystowej (do przebudowy).
9) Planowany sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia terenu inwestycji: ok. 6823 m?;
b) powierzchnia zabudowy:
- budynek A: 890 m? £+ 20 % (od 720 m? do 1000 m?),
- budynek B: 810 m? + 20 % (od 650 m? do 970 m?);
¢) powierzchnia catkowita budynkéw A i B: 13550 m? + 20 % (od 10840 m? do 16260 m?);
d) taczna powierzchnia zabudowy: 1700 m? + 20 % (od 1360 m? do 2040 m?);

¢) powierzchnia catkowita garazu podziemnego (pod budynkami i terenem zielonym): 7340 m? + 20 % (od
5670 m? do 8800 m?);

f) wskaznik powierzchni zabudowy: od 20 % do 35 %;
g) wskaznik intensywnosci zabudowy dla wszystkich kondygnacji: od 2,4 do 3,7;
h) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla kondygnacji naziemnych: od 1,5 do 2,2;

1) minimalny udziat powierzchni og6lnodostepnego, nicogrodzonego urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji Iub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej: 0,13;

j) powierzchnia terenéw zielonych: 2044,0 m? £+ 20 %;
k) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25 %.
10) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
a) powierzchnia uzytkowa mieszkan (bez garazu): 8920 m? + 20 % (od 7200 m? do 10500 m?);
b) powierzchnia uzytkowa ustug: do 250 m? do 450 m?;
¢) kubatura budynkéw A i B: 38730 m3 =20 % (od 30984 m? do 46476 m?);
d) wysokos¢:
- budynek A: do 11 kondygnacji —do 36 m,
- budynek B: do 9 kondygnacji — do 32 m;
e) ilos¢ mieszkan: od 150 do 210;
f) ilo§¢ mieszkancéw: od 400 do 480.
11) Dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko:

a) inwestycja nie bedzie zalicza¢ si¢ do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r.,
poz. 1839, z p6zn. zm.);

b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
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c¢) odpady komunalne beda segregowane, gromadzone w zamykanych pojemnikach iregularnie usuwane
przez uprawniony podmiot na podstawie umowy;

d) dostawy energii cieplnej odbywac si¢ beda przez sie¢ cieplownicza.

§ 7. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana begdzie w Dabrowie Gorniczej obreb Dabrowa Gornicza
1(0019) na nieruchomosci oznaczonej nr. ewid. gr.: 4391, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta
o numerze KA1D/00026270/6.

§ 8. Na nieruchomosciach potozonych w Dabrowie Gorniczej obrgb Dabrowa Gornicza 1(0019)
oznaczonych:

1) nr. ewid. gr.: 4601, dla ktdrej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1D/00014884/6
2) nr. ewid. gr.: 4593, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1D/00011887/6
3) nr. ewid. gr.: 4591, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1D/00014586/7

decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej wywota skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. Na nieruchomo$ci potozonej w Dabrowie Gorniczej obrgb Dabrowa Gornicza I (0019) oznaczonej nr.
ewid. gr.: 4268, inwestor jest uprawniony do zajecia terenu w celu przej$cia przez tereny drog publicznych
siecig uzbrojenia terenu.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska:

1) Z uwagi na realizacj¢ planowanej zabudowy w sgsiedztwie zabudowy produkcyjno-ustugowej, ochrona
przed hatasem winna polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wilasciwe warunki
akustyczne w planowanych do realizacji budynkach.

2) Z uwagi na realizacj¢ planowanej zabudowy na terenach poprzemystowych, realizacje inwestycji nalezy
poprzedzi¢ badaniami zanieczyszczenia srodowiska gruntowego celem ewentualnego dostosowania do
standardu obszaréw mieszkaniowych.

3) W przypadku przekroczenia norm zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego, o ktorych mowa w pkt 2,
nalezy opracowal wytyczne zabiegdbw dostosowania gruntéw do mozliwosci realizacji planowanej
inwestycji, uzyskujac ich uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

4) W przypadku realizacji przedmiotowej inwestycji na terenach o ztozonych warunkach gruntowych, jej
realizacje nalezy poprzedzi¢ sporzadzeniem dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, dla okreslenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia przedmiotowych obiektow budowlanych.

5) Realizacj¢ planowanej inwestycji nalezy wykonywaé zgodnie z wytycznymi Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska (zgodnie z opinig z dnia 15.04.2024 . znak: WPN.070.20.2024.PW1), na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z pdzn.
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (tekst jednolity Dz. U. z 2022 1. poz. 2380).

§ 11. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Marta Bobrowska-Juroff
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Zatacznik do uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

LP. NAZWA POW
1 POW. DZIALEK 6 823,00 m2
2 POW. ZABUDOWY BUDYNKOW 1682,32 m2
3 POW. ZABUDOWY PARKINGOW PODZIEMNYCH 3714,57 m2
4 POW. DROG 1197,31 m2
5 POW. DROGI PPOZ Z KRATY AZUROWEI 20,39 m2
6 POW. STACII TRAFO 7,50 m2
7 POW. ZEWNETRZNYCH MIEJSC POSTOJOWYCH 407,50 m2
8 POW. PLACOW TECHNICZNYCH 75,22 m32
9 POW. CHODNIKOW 586,70 m2
10 POW. UTWARDZONA POD $MIETNIKI 46,84 m2

11 POW. TRAWIASTA 2799,22 m2

12 POW. CAKOWITA BUDYNKOW 13 554,07 m2

13 POW. CALKOWITA PARKINGOW PODZIEMNYCH 7 333,47 m2

14 POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 2044,07 m2

15 1LOSC PROJEKTOWANYCH MIESZKAN 172,00

16 PRZEWIDYWANA ILOSC MIESZKANCOW 450

17 POWIERZCHNIA PROJEKTOWANYCH LOKALI USEUGOWYCH 302,75 m2

ILOSC WYMAGANYCH MIEJSC POSTOJOWYCH DLA MIESZKAN (1,5
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MIEJSCA NA MIESZKANIE) 258
POW. UZYTKOWA PARKINGU PODZIEMNEGO WRAZ Z DOJAZDAMI 7 312,05 m2
POW. PARKINGU NAZIEMNEGO WRAZ Z DOJAZDAMI 1310,86 m2
1L0SC KONDYGNACH NAZIEMNYCH BUDYNEK A 11
1IL0SC KONDYGNACH NAZIEMNYCH BUDYNEK B 9
1LOSC KONDYGNACIH PODZIEMINYCH 2
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY KONDYGNACII
NAZIEMNYCH 199
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY KONDYGNACII
NAZIEMNYCH | PODZIEMNYCH 3,06
WSKAZNIK POW. ZABUDOWY DO POW. DZIALKI 0,25
WSKAZNIK POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEI DO POW. DZIALKI 0,30
WSKAZNIK POW. PLACU ZABAW //PLACU REKREACYINEGO DO POW. 013
BIOLOGICZNIE CZYNMNE! !
LEGENDA

GRANICA DZIALEK INWESTORA = ZAKRES OPRACOWANIA,
ORAZ OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

GRANICE DZIALKI WRAZ Z ZASIEGIEM ZASILANIA
INWESTYCJI W MEDIA

BUDYNKI PROJEKTOWANE
OZNACZENIE BUDYNKU
PROJEKTOWANA JEZDNIA
PROJEKTOWANE CHODNIKI PIESZE
POWIERZCHNIA TRAWIASTA
ZIELEN IZOLACYJNA NISKA
PLAC REKREACYJNY Z PLACEM ZABAW
MIEJSCA POSTOJOWE
MIEJSCA POSTOJOWE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
MIEJSCE CZASOWEGO GROMADZENIA ODPADOW STALYCH
DROGA PPOZ
RAMPA ZJAZDOWA DO GARAZU PODZIEMNEGO
WYDZIELENIA OGRODKOW LOKATORSKICH
WEJSCIA GLOWNE DO BUDYNKU
WEJSCIE DO LOKALI USLUGOWYCH
ZIELEN WYSOKA PROJEKTOWANA
000 ZIELEN IZOLACYJNA WYSOKA
@ & OZNACZENIE GRUPY WYSOKOSCIOWEJ BUDYNKU
() () OZNACZENIE ILOSCI KONDYGNACJI BUDYNKU
O> HYDRANTY ISTNIEJACE
e PROJEKTOWANY EKRANA KUSTYCZNY

HEREDOO0O0E 0

> »

O

Wymiary, ksztatt budynkéw, uktad miejsc postojowych, lokalizacja zjazdu, drég
wewnetrznych, drogi pozarowej, urzadzen infrastruktury, zieleni niskiej i wysokiej
oraz lokalizacja i wielko$¢ placu rekreacyjnego - maja charakter poglagdowy.
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Nazwa inwestycji: ,
BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
W DABROWIE GORNICZEJ
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Projekt wykonany jest na podstawie norm i przepiséw budowlanych obowigzujgcych w dniu jego ukoricznia i chroniony jest
ustawg z dnia 4 lutego 1994r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Wszystkie prawa autorskie dotyczace tego rysunku sg wiasnoscig pracowni projektowej GRUPAVERSO. Niniejszy rysunek
jest wydany pod warunkiem iz nie bedzie kopiowany, ani udostepniany.

Nie nalezy odmierza¢ wymiaréw z rysunku ani tez uzywac go jako szablonu. Przed przystapieniem do prac budowlanych

wszystkie wymiary sprawdzic w naturze. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci nalezy zwrdécic sie do projektanta
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Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej w Dabrowie Gdrniczej w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w Dabrowie Goérniczej przy ul. Przemystowej
W dniu 14 grudnia 2023 r. wptynat wniosek inwestora reprezentowanego przez petnomocnika o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
w Dabrowie Goérniczej przy ul. Przemystowej na nieruchomos$ci oznaczonej numerem ewidencji gruntow:
4391 potozonej w Dabrowie Goérniczej obreb Dabrowa Gornicza I (0019), zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca
2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195), zwang dalej ,,ustawa”.
W uwagi na fakt, iz wniosek nie spetnial wymagan okreslonych w ustawie o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, tutejszy Organ wezwat
petnomocnika wnioskodawcy do usunigcia brakéw formalnych w przedmiotowym wniosku.
W efekcie powyzszego wezwania, dnia 27 grudnia 2023 r. pelnomocnik wnioskodawcy zlozyt skorygowany
wniosek wraz z koncepcja. W nastepstwie uzupehienia wniosku, w dniu 28 grudnia 2023 r. zamieszczono
na elektronicznej tablicy ogloszen, w terenie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej obwieszczenie
o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym, w ktérym okreslono, ze ewentualne uwagi (zgodnie
z art. 7 ust. 11 ustawy) do przedmiotowego zamierzenia, nalezy sktada¢ do dnia 18 stycznia 2024 r.
W nastepstwie powyzszego, dnia 29 grudnia 2023 r. powiadomiono o mozliwo$ci przestawienia opinii dla
planowanej inwestycji, nastepujace organy (zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy):
* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna
* Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach
* Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w miejscu
* Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach
» Wydziat Geodezji i Kartografii w miejscu
+ Wojewoda Slaski
« Marszatek Wojewodztwa Slaskiego
« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
» Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
* Geolog Powiatowy w miejscu
« Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
* Tauron Dystrybucja S.A.
* Polskie Sieci Elektroenergetyczne
* Wojewodzki Sztab Wojskowy
» Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego - Delegatura w Katowicach
» Agencja Wywiadu
« Slgski Oddziat Strazy Granicznej
* Centrum Zarzadzania Kryzysowego w miejscu
* Okregowy Urzad Gorniczy
« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego
« Wydziat Ochrony Srodowiska w miejscu
* Ministerstwo Obrony Narodowej.
Ponadto, dnia 29 grudnia 2023 r. wystgpiono o uzgodnienie planowanej inwestycji, do nastgpujacych
organow (zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy):
« Minister Klimatu i Srodowiska (jako organ administracji geologicznej)
« Marszatek Wojewddztwa Slaskiego (jako organ administracji geologicznej)
« Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
* Zarzadca Drog w miejscu.
W odpowiedzi na powyzsze wystgpienia otrzymano stanowiska nastgpujacych organow:
« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego (znak: RT-RPP.760.27.2023 RT-RPP.KW-2/24, data wplywu
04.01.2024 r.): ,,... w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, informuj¢, ze z uwagi na
brak audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewédztwa $laskiego, Zarzad Wojewoddztwa Slaskiego
nie ma podstaw do wydania przedmiotowej opinii”.
» Zarzadca Droég (znak: WIN-I1.7211.13.2024.ML, data wpltywu 05.01.2024r.): ,,... informuje, ze
[inwestycja] wymaga uzyskania w tutejszym wydziale (WIN) zezwolenia na przebudowe istniejacego
zjazdu z ul. Przemystowe;j”.
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« Slgski Oddziat Strazy Granicznej (znak: SL-TZ-SBiON-RPiR.2200.1.2024, data wptywu 11.01.2024 r.):
... informuje, iz Slaski Oddzial Strazy Granicznej w Raciborzu nie wnosi zastrzezen do wyzej
wymienionej sprawy”’.

+ Geolog Powiatowy (znak: GP-WOS.644.1.2024 KP, data wplywu 12.01.2024r.): ,.... informuje, ze
dziatka ewidencyjna, na ktorej zlokalizowana jest przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w rejestrze
terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, prowadzonym przez staroste zgodnie zart. 110a
ust. 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. DzU. 2022,
poz. 2556 z pdézn.zm.)”.

* Okrggowy Urzad Gorniczy (znak: KAT.5120.8.2024 L.dz.814/01/2024/Ag, data wptywu 12.01.2024 r.):
»... Stwierdzam, ze wniosek dotyczy nieruchomosci polozonej poza granicami terenu gorniczego.
W zwiazku z tym, brak jest podstaw prawnych do dziatania Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach
w trybie art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.) oraz art. 106 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 77 ze zm.)”.

* Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy w Katowicach (znak:
CWCR_0OZ Katowice-WWiZ.0732.2.2024, data wptywu 12.01.20247r.): ,,... Uprzejmie informuje, ze
z analizy ww. zamierzenia inwestycyjnego iobowigzujacych na jego obszarze potrzeb i wymagan
obronnych wynika, Ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje zterenami zamknigtymi, ich strefami
ochronnymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej. Majac powyzsze na
uwadze, do inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przemystowej w Dabrowie Gorniczej, uwag nie wnosi si¢”.

» Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gliwicach (znak: GL.RPU.0155.317.2023.AC RKW-2024-158, data wptywu 15.01.2024 r.)
pismem z dnia 8 stycznia 2023 r. przekazato wniosek dla planowanej inwestycji mieszkaniowej, celem
rozpoznania i zalatwienia wg wiasciwosci do Zarzadu Zlewni w Katowicach Panstwowe Gospodarstwo
Wodne — Wody Polskie.

* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (Protoko6t 1/2024, data wptywu 16.01.2024 r.): ,,... Na
wstepie nalezy zauwazy¢, ze GKUA zajmuje stanowisko w sytuacji zmienionych przepisoOw ustawy z dnia
5lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych w tym zmian dokonanych przez art. 45 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688). Istotne jest, ze dla opiniowanej inwestycji mieszkaniowej ma zastosowanie przepis przejsciowy
ww. ustawy zmieniajgcej (art. 70 ust. 2): ,Art. 70. 1. (...) 2. Do spraw dotyczacych opracowania
i uchwalania uchwatl w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych
przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe,
z wyjatkiem art. 2 pkt3, 718, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore
stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia
W Zycie niniejszej ustawy.”

- Przedmiotem opiniowania jest planowana realizacja na dz. nr 4391 obrgb 0019 Dabrowa Goérnicza I, przy
ul. Przemystowej inwestycji mieszkaniowej obejmujacej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zushugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami oraz infrastrukturg
techniczng. Inwestycja planowana jest w oparciu o przepisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych;

- Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej ma miejsce na terenie oznaczonym symbolem 1UP, dla ktorego
obowigzujacy ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Goérnicza dla terenow
polozonych w rejonie ulic Krélowej Jadwigi - Alei R6z - Katowickiej - Majakowskiego”, przyjety uchwata
Nr LII/914/10 Rady Miejskiej w Dagbrowie Gorniczej z dnia 26 maja 2010 r. ustalit przeznaczenie
podstawowe: zabudowa produkcyjno-ustugowa. Przeznaczenie dopuszczalne: zaplecza socjalno-
administracyjne i techniczne, gastronomia, magazyny i sktady w budynkach, lokale mieszkalne wbudowane,
towarzyszace funkcji podstawowej, drogi wewnetrzne i parkingi, garaze wielopoziomowe, infrastruktura
techniczna, zielen urzadzona.

- Zgodnie z art. 5 ust. 3, ust. 4 specustawy mieszkaniowej oraz art. 70 ust. 2 ustawy zmieniajacej, inwestycje
mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, (co w tym przypadku ma miejsce), pod warunkiem,
Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
uchwala o utworzeniu parku kulturowego, przy czym warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy

Id: 50A955FF-27BC-4290-A633-D595076ACA2A. Projekt Strona 6



terenow, ktore w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ushug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane (art. 5 ust. 4).

- Inwestycja mieszkaniowa jest sprzeczna z ustaleniami 11 Edycji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza”, przyjetego Uchwata nr XXI11/374/08 Rady
Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r., zmienionego Uchwala nr XXXIII/706/2017
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r., oraz Uchwatg LIX/1018/2023 Rady
Migjskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 6 wrzesnia 2023 r. gdzie dla terenu objetego inwestycjg ustalono
kierunek zagospodarowania przestrzennego: U - tereny ustug roznych. Zgodnie z wyzej przywotana
specustawa mieszkaniowa w art. 5 pkt 4 — warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terenow, ktore
w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny produkcyjne (dawne Dabrowskie Zaklady Przemystu
Weglowego), co ma miejsce w tym przypadku.

- Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej podjeta w dniu 20 marca 2019 r. uchwate Nr VIII/101/2019
w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych
na terenie miasta Dabrowa Gornicza, zmieniong uchwata Nr XXX/620/2021 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 19 maja 2021 r. Uchwata okresla maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa oraz wymogi w zakresie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych: w strefie
I- 1 miejsce na 1 mieszkanie, w strefie I - 1,5 miejsca na 1 mieszkanie. Istotne jest, ze aktualnie
obowigzujace przepisy specustawy mieszkaniowej odnosza liczbe miejsc parkingowych do obszaru
zabudowy $rodmiejskiej (art. 17 ust. 4d pkt 2: parametr 1 miejsce/l1 mieszkanie) i poza nia (art. 17 ust. 4a
pkt 2: 1,5 miejsca/l mieszkanie). Obszar zabudowy $rodmiejskiej ma by¢ tozsamy z wyznaczonym w planie
ogo6lnym, a do czasu jego uchwalenia ze studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego (zakres
sroédmiescia nie odpowiada strefie 1z uchwaly o lokalnych standardach urbanistycznych). Analiza tej
sytuacji prowadzi do wniosku, ze teren planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest poza
obszarem zabudowy $rodmiejskiej (w rozumieniu przepisOw specustawy mieszkaniowej) i wymagaltby
zastosowania wskaznika 1,5 miejsca/l mieszkanie, a nie jak obecnie w projekcie 1,25 miejsca/l mieszkanie.
- Kontekst otoczenia urbanistycznego sprzyja lokowaniu nowej inwestycji mieszkaniowej. Proces
przeksztalcen jest w toku: sagsiedztwo po stronie wschodniej stanowit bedzie zespot mieszkaniowy
zabudowy wielorodzinnej (w budowie), a od strony poéinocnej sasiedztwo stanowi istniejagca zabudowa
ustugowa (budynki uzyteczno$ci publicznej) i zabudowa mieszkaniowa.

- Przedstawione rozwigzania projektowe zespotu mieszkaniowego zostaly zaopiniowane pozytywnie
w opiniach czastkowych. Zuwagi na bezposrednie sasiedztwo obu zespolow mieszkaniowych
(realizowanych w trybie specustawy mieszkaniowej) pozadane byloby w opiniowanej inwestycji
mieszkaniowej znalezienie rozwigzan projektowych umozliwiajacych wigksze powigzanie architektoniczne
i formalne obu zespotow.

- Wskazana we wniosku maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11 kondygnacji zgodna jest z okreslonymi
w miescie Dabrowa Gornicza standardami urbanistycznymi mimo, ze w bezposrednim sasiedztwie powstaje
nowa zabudowa mieszkaniowa o 5 kondygnacjach.

- Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej inwestycji w wysokosci 30% zgodny jest ze specustawa
mieszkaniows.

- Dojazd do dzialki, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja mieszkaniowa zapewniony jest projektowanymi
zjazdami z ul. Przemystowej, projektuje si¢ 1 zjazd zwykty przeznaczony do obstugi inwestycji — nie budzi
zastrzezen.

- Zuwagi na formalno-prawna niezgodno§¢ w zakresie liczby miejsc parkingowych projektowanej
inwestycji mieszkaniowej z przepisami powszechnie obowigzujagcymi — ustawg z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j.
Dz.U. 2021 poz. 1538 z po6zniejszymi zmianami), projekt wymaga korekty w tym zakresie. Komisja
rekomenduje zastosowanie wskaznika 1,5 miejsca na 1 mieszkanie.

Wobec powyzszego Komisja opiniuje negatywnie inwestycje mieszkaniowa w zakresie liczby miejsc
parkingowych przewidzianych dla zespotu zabudowy, jednoczesnie nie zglaszajac zastrzezen do lokalizacji
1 pozostalych rozwigzan projektowych dotyczacych inwestycji”.

* Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej (znak: WPZ.0761.35.2023. MW, data wpltywu
18.01.2024 r.): ,,W zwigzku zpisemnym wystapieniem Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej z dnia
29 grudnia 2023 r. o wydanie opinii w zakresie zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
dotyczacymi w szczegdlnosci zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych idojazdu dla pojazddéw
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od
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obiektow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej - opiniuj¢ negatywnie -
inwestycje mieszkaniowa pt: ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Dabrowie
Gorniczej przy ul. Przemystowej” usytuowang w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej na dzialce o nr
4391 z uwagi na:

- brak wskazania w udostgpnionej dokumentacji hydrantéw zewngtrznych, stanowigcych zaopatrzenie
wwode do zewngtrznego gaszenia pozaru lub innych alternatywnych zrédet o ktérych mowa w §
4 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz. 1030),

- brak w udostepnionej dokumentacji czesci rysunkowej, na podstawie ktorej mozna byloby oceni¢ czy
uktad drogowy spelnia wymagania o ktorych mowa w§ 12ust. 2, ww. rozporzadzenia w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r., Nr 124, poz. 1030)”.

* Ministerstwo Obrony Narodowej (znak: DI.287.1.2024, data wptywu 19.01.2024 r.): ,,... pozytywnie
opiniuj¢ lokalizacje”.

+ Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach (znak:
CK.ZPU.520.7.2024.PS RKW/155/2024, data wptywu 24.01.2024r.): ,,... informuje, ze dziatka nr

4391 zlokalizowana w Dabrowie Gorniczej, obrgb Dgbrowa Gornicza I nie zostala ujgta w prowadzonej
ewidencji melioracji wodnych w oparciu o art. 196 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
7 2023 r. poz. 1478 z po6zn. zm.). Bez wzgledu na powyzsze:

1) W przypadku stwierdzenia istnienia rowu, w celu przeprowadzenia inwestycji, istnieje mozliwos¢ jego
likwidacji (zasypania), przetozenia jego biegu lub jego zarurowanie na dlugosci wigkszej niz 10 m, co
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt. 6 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1478 zpdzn. zm.) w zakresie wymienionym Ww art. 17 ust
1 pkt 4 powyzszej ustawy.

Natomiast zarurowanie rowu do 10 m wymaga przyjecia zgloszenia wodnoprawnego o ktérym mowa
w art. 394 pkt.1 ust 10 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn.
zm.).

Powyzsze, pod warunkiem, Ze nie bedzie negatywnie oddziatywalo na grunty sasiednie.

2) Przy realizacji inwestycji nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe zapewniajagce prawidtowe
funkcjonowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych - mogacych kolidowa¢ z planowang inwestycja
— takich jak: rowy lub ciagi drenarskie.

3) W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych inwestor jest zobowigzany do
usuni¢cia szkod w celu zachowania ich funkcjonalnosci dla zmeliorowanego terenu.

4) Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkodg dla gruntow sgsiednich oraz
odprowadza¢ wod i Sciekow na grunty sasiednie (art. 234 ust. 1 ustawy Prawo wodne).

5) Na wiascicielu gruntu cigzy obowiazek usunigcia przeszkod oraz zmian w odplywie wody powstalych na
jego gruncie, jezeli powoduja szkode dla gruntéw sgsiednich.

6) Jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywajg na
grunty sasiednie, Prezydent Miasta moze w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrdcenie
stanu poprzedniego lub wykonanie urzgdzen zapobiegajacych szkodom™.

« Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny (znak: NS-NZ.9022.30.39.2023, data wplywu
22.01.2024 1.): ,,... Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opiniuje negatywnie pod wzgledem
wymagan higienicznych izdrowotnych wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespolu budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych w Dabrowie Gérniczej przy ul.
Przemystowej (dz. nr 4391, Obreb 0019 Dabrowa Goérnicza 1)”.

W uzasadnieniu do opinii przedstawiono nastgpujaca argumentacje: ,,... Na przedmiotowym terenie, ktory
zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest pod
zabudowg produkcyjno-ustugowa, planuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora to
z punktu widzenia wymagan higienicznych izdrowotnych powinna by¢ chroniona przed wszelkimi
ucigzliwosciami, w tym w zakresie halasu. Nalezy zaznaczy¢, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na
terenie produkcyjno-ustugowym moze doprowadzi¢ do powstania konfliktow spotecznych, a takze stanowic¢
zagrozenie dla zdrowia przysztych mieszkancoéw tego terenu. Ponadto usytuowanie zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi w bezpos$rednim sasiedztwie terendw produkcyjno-ustugowych, kloci sie z zasada
zachowania tadu przestrzennego, zgodnie z ktora uksztaltowanie przestrzeni powinno tworzy¢ harmonijng
catlos¢ oraz uwzglednia¢c w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Przy
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projektowaniu zabudowy — nalezy dany obszar zagospodarowaé w taki sposob, aby zagwarantowac
wszystkim mieszkancom i uzytkownikom wlasciwe i bezpieczne, z punktu widzenia wymagan sanitarnych
1 zdrowotnych, warunki zamieszkania. W zatgczonej dokumentacji brak jest dowodéw wskazujacych, ze
znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obiekty produkcyjne nie beda generowaly negatywnego
oddzialywania na przyszlych mieszkancow projektowanych budynkéw mieszkalnych. Ponadto
z przedtozonej dokumentacji wynika, ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bg¢dzie na
terenach poprzemystowych. Natomiast w przedtozonej dokumentacji brak jest informacji na temat
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, a takze czy przedmiotowy teren zalicza si¢ do grupy
pierwszej gruntéw, dedykowanej dla zabudowy mieszkaniowej na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 05.09.2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni
ziemi (Dz.U. 2016 poz. 1395). Majac powyzsze na uwadze brak jest mozliwosci wlasciwej oceny lokalizacji
przedmiotowej inwestycji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych”.

Pozostale organy nie przedstawily stanowiska w terminie 21 dni, co uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.
W terminie wskazanym na obwieszczeniu o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym, nie wptynela zadna
uwaga.

W zwigzku zuwagami wniesionymi przez organy na etapie wystgpienia o opinie iuzgodnienia,
petnomocnik wnioskodawcy w dniu 24 stycznia 2024 r. zlozyt modyfikacje przedmiotowego wniosku
w zakresie minimalnego wskaznika miejsc postojowych.

W wyniku powyzszej modyfikacji wniosku, w dniu 26 stycznia 2024 r. zamieszczono na elektronicznej
tablicy ogloszen, w terenie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej obwieszczenie o ztozeniu
modyfikacji do planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w ktorym okre§lono, ze ewentualne uwagi
(zgodnie z art. 7 ust. 11 ustawy) do przedmiotowego zamierzenia, nalezy sktada¢ do dnia 16 lutego 2024 r.
W nastepstwie powyzszego, dnia 26 stycznia 2024 r. powiadomiono o mozliwos$ci przestawienia opinii dla
planowanej inwestycji, nastepujace organy (zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy):

* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna

* Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach

» Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w miejscu

* Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach

» Wydziat Geodezji i Kartografii w miejscu

« Wojewoda Slaski

« Marszatek Wojewoddztwa Slaskiego

« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

* Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej

* Geolog Powiatowy w migjscu

« Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny

* Tauron Dystrybucja S.A.

* Polskie Sieci Elektroenergetyczne

* Wojewodzki Sztab Wojskowy

» Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego - Delegatura w Katowicach

» Agencja Wywiadu

« Slgski Oddziat Strazy Granicznej

* Centrum Zarzadzania Kryzysowego w miejscu

* Okregowy Urzad Gorniczy

« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego

« Wydziat Ochrony Srodowiska w miejscu

* Ministerstwo Obrony Narodowe;.

Ponadto, dnia 26 stycznia 2024 r. wystgpiono o uzgodnienie planowanej inwestycji, do nastgpujacych
organow (zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy):

« Minister Klimatu i Srodowiska (jako organ administracji geologiczne;j)

« Marszatek Wojewodztwa Slaskiego (jako organ administracji geologicznej)

« Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

* Zarzadca Drog w miejscu.

W odpowiedzi na powyzsze wystgpienia otrzymano stanowiska nastepujacych organow:

» Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej (znak: WPZ.0761.35.2023.2.MW, data wpltywu
31.01.2024 r.): ,,W zwigzku z pisemnym wystgpieniem Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej z dnia
29 grudnia 2023 r. o wydanie opinii oraz wyjasnieniami zamieszczonymi w piSmie z dnia 24 stycznia
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2024 r. w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegdlnosci
zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych 1idojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony
przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z2022r. poz.2556 zpdézn. zm.) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od obiektow
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej: opiniuj¢ pozytywnie inwestycje
mieszkaniowg pt.: ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Dabrowie Gorniczej przy
ul. Przemystowej” usytuowang w Dabrowie Goérniczej przy ul. Przemystowej na dzialce onr 4391.
Niezaleznie od niniejszej opinii Slaski Komendant Wojewodzki zwraca uwage, iz przy realizacji niniejszej
inwestycji nalezy w sposob bezposredni spelni¢ wymagania przepiséw przeciwpozarowych oraz techniczno-
budowlanych, w szczegodlnosci:

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.1225),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewng¢trznych 1 Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U z 2023 r. poz. 822),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030)”.

« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego (znak: RT-RPP.760.10.2024 RT-RPP.KW-55/24, data wplywu
02.02.2024 1.): ,,... w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, informuje, ze z uwagi na
brak audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewodztwa $laskiego, Zarzad Wojewodztwa Slaskiego
nie ma podstaw do wydania przedmiotowej opinii”.

« Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny (znak: NS-NZ.9022.31.5.2024, data wplywu
02.02.2024 1.): ,,... informuj¢ iz podtrzymuj¢ negatywna opini¢ sanitarng z dnia 19.01.2024 r. znak: NS-
NZ.9022.30.39.2023. Przedstawiono, iz modyfikacja wniosku w sprawie w/w inwestycji polega¢ bedzie na
zwigkszeniu ilo$ci miejsc postojowych, przypadajacych na jedno mieszkanie do 1,5. Przedstawione zmiany
nie wplynglty na zmiang stanowiska wydanego w dniu 19.01.2024r. dot. zaopiniowania lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej (dz. nr ewid. 4391).

* Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy w Katowicach (znak:
CWCR_0OZ Katowice-WWiZ.0732.19.2024, data wptywu 09.02.2024 r.): ,,... Zgodnie z obowigzujacymi
potrzebami i wymaganiami obronnymi wskazac¢ nalezy, ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje z terenami
zamknigtymi, ich strefami ochronnymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony
narodowej. Majac powyzsze na uwadze, do inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przemystowej w Dabrowie
Gorniczej, zlokalizowanej na dzialce oznaczonej nr. ewid. 4391, Obreb 0019 Dabrowa Gornicza I, uwag
nie wnosi si¢”.

+ Geolog Powiatowy (znak: GP-WO0S.644.1.2024.KP, data wptywu 09.02.2024r.): .,... informuje, ze
przedmiotowa zmiana nie wptywa na stanowisko tut. Organu wyrazone w pi$mie z dnia 11 stycznia 2024 r.,
znak GP-WO0S.644.1.2024 KP”.

* Ministerstwo Obrony Narodowej (znak: DI.287.22.2024, data wptywu 15.02.2024 1.): ,,... pozytywnie
opiniuje lokalizacje”.

* Okregowy Urzad Gorniczy (znak: KAT.5120.52.2024 L.dz.4148/02/2024/Ag, data wptywu 15.02.2024 r.):
»... Stwierdzam, ze wniosek dotyczy nieruchomosci polozonej poza granicami terenu gorniczego.
W zwiazku z tym, brak jest podstaw prawnych do dziatania Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach
w trybie art. 7 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 ze zm.)”.

» Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach (znak:
CK.ZPU.520.17.2024.PS RKW/936/2024, data wplywu 20.02.2024r.): ,,... informuje, ze dziatka nr
4391 zlokalizowana w Dabrowie Gorniczej, obreb Dabrowa Gornicza I nie zostata ujgta w prowadzonej -
w oparciu o art. 196 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1478 z pdzn.
zm.) - ewidencji melioracji wodnych. Bez wzgledu na powyzsze, w przysztym projekcie decyzji
o warunkach zabudowy lub w projektach decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego winny
by¢ ujmowane nizej wymienione warunki:

1) W przypadku stwierdzenia istnienia rowu, w celu przeprowadzenia inwestycji, istnieje mozliwos¢ jego
likwidacji (zasypania), przelozenia jego biegu lub jego zarurowanie na dtugosci wigkszej niz 10 m, co
wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt. 6 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1478 zpdzn. zm.) w zakresie wymienionym w art. 17 ust
1 pkt 4 powyzszej ustawy.
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Natomiast zarurowanie rowu do 10 m wymaga przyjecia zgloszenia wodnoprawnego o ktorym mowa
w art. 394 pkt.1 ust 10 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn.
zm.).

Powyzsze, pod warunkiem, ze nie bedzie negatywnie oddziatywalo na grunty sasiednie.

2) Przy realizacji inwestycji nalezy przyja¢ rozwiagzania projektowe zapewniajace prawidtowe
funkcjonowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych - mogacych kolidowa¢ z planowang inwestycja
— takich jak: rowy lub ciagi drenarskie.

3) W przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych inwestor jest zobowigzany do
usuniecia szkod w celu zachowania ich funkcjonalnosci dla zmeliorowanego terenu.

4) Wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i nat¢zenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntow sgsiednich oraz
odprowadza¢ wod i Sciekow na grunty sasiednie (art. 234 ust. 1 ustawy Prawo wodne).

5) Na wtlascicielu gruntu cigzy obowigzek usunig¢cia przeszkod oraz zmian w odptywie wody powstatych na
jego gruncie, jezeli powoduja szkode dla gruntéw sasiednich.

6) Jezeli spowodowane przez wlasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywajg na
grunty sasiednie, Prezydent Miasta moze w drodze decyzji nakaza¢ wlascicielowi gruntu przywrdcenie
stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom”.

* Komendant Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej (znak: WPZ.0761.5.2024. MW, data wplywu
21.02.2024 r.): ,,W zwiazku zpisemnym wystagpieniem Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej z dnia
29 stycznia 2024 r. o wydanie opinii w zakresie zgodno$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
dotyczacymi w szczegdlnosci zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych idojazdu dla pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od
obiektow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemyslowej - opiniuj¢ pozytywnie -
inwestycje mieszkaniowg pt: ,,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych w Dabrowie
Gorniczej przy ul. Przemystowej” usytuowana w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej na dzialce o nr
4391.

Niezaleznie od niniejszej opinii Slaski Komendant Wojewddzki zwraca uwagg, iz przy realizacji niniejszej
inwestycji nalezy w sposob bezposredni spelni¢ wymagania przepiséw przeciwpozarowych oraz techniczno-
budowlanych, w szczegolnosci:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.1225),

- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewng¢trznych 1 Administracji a dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow (Dz.U. z 2023 r. poz. 822),
- rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030)”.
Pozostate organy nie przedstawily stanowiska w terminie 21 dni, co uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.
W terminie wskazanym na obwieszczeniu o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym, nie wptynela zadna
uwaga.

W zwigzku z uwagami ponownie wniesionymi przez organy na etapie wystapienia o opinie i uzgodnienia,
pelnomocnik wnioskodawcy w dniu 7 lutego 2024 r. zlozyt modyfikacje przedmiotowego wniosku
nastepujaco ja argumentujac: ,,W zwigzku z procedowanym wnioskiem j.w. oraz otrzymana opinig
Slaskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach-pismo nr NS-
NZ.9022.30.39.2023 zdnia 19.01.2024r., w ktérej wyrazone sg watpliwosci dotyczace lokalizacji
Inwestycji, przesytamy modyfikacje wniosku, polegajaca na wprowadzeniu do koncepcji zagospodarowania
terenu, ekranu akustycznego od strony potudniowej — terendw przeznaczonych w obecnym planie
miejscowym na cele przemystowe. Jednocze$nie informujemy, ze Inwestor dokona wszelkich staran, aby
zastosowa¢ wszelkie techniczne rozwigzania zapobiegawcze eliminujagce ewentualny negatywny wplyw
sasiedztwa na inwestycje-ekrany akustyczne”. Kontynuujac argumentacje pelnomocnik opisal historyczny
aspekt przedmiotowego terenu, po czym zwrdcit si¢ z prosbg o rozwazenie weryfikacji wydanej opinii.

W $lad za powyzszym pismem o modyfikacj¢ wniosku, pelnomocnik w dniu 9 lutego 2024 r. wycofat pismo
dotyczace modyfikacji wniosku.

Ponownie, w dniu 22 marca 2024 r. pelnomocnik wnioskodawcy ztozyl modyfikacje przedmiotowego
wniosku, ,,polegajaca na wprowadzeniu do koncepcji zagospodarowania terenu ekranu akustycznego od
strony poludniowej — terenéw przeznaczonych w obecnym planie miejscowym na cele przemyslowe, oraz
parametru ilo$ci kondygnacji: Budynek A do 11 kondygnacji, Budynek B do 9 kondygnacji”. Argumentujac

Id: 50A955FF-27BC-4290-A633-D595076ACA2A. Projekt Strona 11



to nastepujaco: ,,...informujemy, ze Inwestor dokona wszelkich staran, aby zastosowa¢ wszelkie techniczne
rozwiazania zapobiegawcze eliminujace ewentualny negatywny wplyw sasiedztwa na inwestycjeg-ekrany
akustyczne. Wyjasniamy ponadto, ze procedowana byta - w tym samym trybie, inwestycja mieszkaniowa na
sgsiednich dziatkach nr 125/1, 125/8, 125/9 - obecnie 4390, 4394, 4395, ktora po wyjasnieniach uzyskata
pozytywna opini¢ Slaskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego - pismo nr NS-
NZ.745.13.2029 zdnia 6.05.2019r. Inwestycja ta znajduje si¢ Ww blizszym sasiedztwie terenu
przemystowego niz przedmiot ww. wniosku (okoto 30 m wobec okoto 60 dla obecnego etapu). Obecnie na
dziatkach 4390, 4394, 4395, po uzyskaniu pozwolenia na budowe w oparciu o decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, realizowany jest Zespot Budynkéw Wielorodzinnych. Inwestycja
bedace przedmiotem wniosku, planowana na terenie przemystowym — przeznaczonej do likwidacji
Hurtowni Farb i Lakierow, begdzie dopelieniem realizowanej w sasiedztwie zabudowy wielorodzinnej -
funkcji ktora aktualnie dominuje w tym obszarze. Funkcja przemystowa w Srédmiesciu Miasta Dgbrowy
Gorniczej bedzie stopniowo eliminowana, ateren bedzie podlegat dalszemu przeksztalceniu, jako teren
wlasciwie przygotowany do obstugi zabudowy mieszkaniowej - bliskie sgsiedztwo przedszkola i szkoty.
Teren ten spelnia wymogi Standardow Urbanistycznych okreslonych w ustawie na podstawie, ktorej
procedowany jest przedmiotowy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Standardy te
stanowig wymogi ogolnopolskie. Znajdujacy si¢ w sasiedztwie Zaktad Przemystowy nie generuje ruchu
samochodowego, ktory odbywa si¢ od strony drogi krajowej DK94. Obiekty nie wytwarzajg zapachow oraz
emisji zanieczyszczen (pytdw), a ich oddzialywanie zamyka si¢ w granicach dziatki, zgodnie z decyzjami
o srodowiskowych uwarunkowaniach wydanymi dla poszczeg6élnych inwestycji oraz wymogami aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Aktualne kierunki rozwoju Miasta
Dabrowy Gorniczej obejmuja powolne przeksztalcanie irehabilitacje tych terendw, co zawarte zostalo
w zmianie II edycji "Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowy Gorniczej", gdzie przeznaczanie obszaru zdefiniowano jako tereny ustug rdéznych
z dopuszczalnymi obiektami zbiorowego zamieszkania z zakazem ucigzliwych obiektow produkcyjnych,
handlu hurtowego, funkcji transportowych. Przeksztalcenie aktualnego sposobu wykorzystania dziatki
Hurtowni Farb i Lakieréw ,LIMARA” irealizacja zabudowy wielorodzinnej, przy rozwoju ushug
komercyjnych na pozostatym terenie, odpowiada na potrzeby nowego ksztattowania funkcji w tym terenie.
Historycznie, teren objety wnioskiem stanowil cze$¢ Dabrowskich Zakladow Przemystu Weglowego,
w ktorego kompleksie znajdowaty si¢ takie budynki jak: budynek produkcyjny konstrukcji stalowych,
budynek magazynu gtownego, budynki kompleksu energetycznego z czesécia biurowo-socjalng, zatem bez
funkcji stricte wydobywczej. W 1946 roku na bazie warsztatow naprawczych kopalni "Gen. Zawadzki" na
przedmiotowym terenie powstat niewielki zaktad produkcyjno-remontowy wytwarzajacy czesci zamienne
i konstrukcje stalowe przeznaczone dla gornictwa, zasadnicza czg$¢ zaktadu zlokalizowana byta na potudnie
od przedmiotowego terenu, a teren objety wnioskiem do lat 60° funkcjonowat jako zielony (opis na mapach
archiwalnych ,,ogrody dziatkowe”). Obszar objety wnioskiem zabudowany zostat na przelomie lat 70’ i 80°,
lekkim budynkiem wiaty oraz urzadzonym placem manewrowym. Zgodnie z odszukanymi informacjami
Zaktad prowadzit dziatalno$¢ uslugowa dla przemystu wydobywczego polegajaca na remontach maszyn
i dostawie czgsci zamiennych (bez generujacych ryzyka §rodowiskowe dostaw paliw, srodkow smarnych,
odczynnikéw, czy utylizacji podobnych substancji itp.). Zatem nie ma podstaw, aby twierdzi¢, ze
przedmiotowy teren mogl zosta¢ zanieczyszczony w sposOb zagrazajacy planowanemu wykorzystaniu.
Dziatka znajduj¢ si¢ poza terenem gorniczym w obszarze pogorniczym, dostgpne badania geologiczne
terenow w najblizszym sasiedztwie nie wykazaly Zzadnego zanieczyszczenia gruntéow, ktoére wymagatoby
rekultywacji. Dodatkowo, badania laboratoryjne ewentualnego skazenia terenu 1 dokumentacja
geotechniczna bgda wykonane na etapie projektu budowlanego i zawiera¢ beda wytyczne do ewentualnych
zabiegéw dostosowania gruntu do mozliwosci zabudowy mieszkaniowej (wymiana gruntu lub inne
przedsigwzigcia techniczne). Planowana Inwestycja, zlokalizowana jest roéwniez w bezposrednim
sasiedztwie wysokiej klasy ogolnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej. Planty im. Harcmistrza Stefana
Piotrowskiego, chronione zapisami planow miejscowych, stanowigce teren spacerowy i rekreacyjny dla
mieszkancéw przylegajacej zabudowy wielorodzinnej, bedg rowniez doskonalym zapleczem rekreacji dla
mieszkancéw planowanej inwestycji. Niewiele terenow $rodmiejskich w Dagbrowie Goérniczej czy tez
Zaglebiu, moze cieszy¢ si¢ tak dobrym dostgpem do urzadzonych terenow zielonych”.

W wyniku powyzszej modyfikacji wniosku, w dniu 25 marca 2024 r. zamieszczono na elektronicznej
tablicy ogloszen, w terenie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej obwieszczenie o ztozeniu
modyfikacji do planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w ktorym okreslono, ze ewentualne uwagi
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(zgodnie z art. 7 ust. 11 ustawy) do przedmiotowego zamierzenia, nalezy sktada¢ do dnia 15 kwietnia
2024 r.

W nastepstwie powyzszego, dnia 26 marca 2024 r. powiadomiono o mozliwo$ci przestawienia opinii dla
planowanej inwestycji, nastepujace organy (zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy):

* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna

* Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach

» Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w miejscu

* Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach

» Wydziat Geodezji i Kartografii w miejscu

*« Wojewoda Slaski

« Marszatek Wojewodztwa Slaskiego

« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

* Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej

* Geolog Powiatowy w migjscu

« Slgski Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny

* Tauron Dystrybucja S.A.

* Polskie Sieci Elektroenergetyczne

* Wojewodzki Sztab Wojskowy

» Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego - Delegatura w Katowicach

» Agencja Wywiadu

« Slgski Oddziat Strazy Granicznej

* Centrum Zarzadzania Kryzysowego w miejscu

* Okregowy Urzad Gorniczy

« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego

« Wydziat Ochrony Srodowiska w miejscu

* Ministerstwo Obrony Narodowe;.

Ponadto, dnia 26 marca 2024 r. wystgpiono o uzgodnienie planowanej inwestycji, do nastepujacych
organow (zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy):

« Minister Klimatu i Srodowiska (jako organ administracji geologicznej)

« Marszatek Wojewodztwa Slaskiego (jako organ administracji geologicznej)

« Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

* Zarzadca Drog w miejscu.

W odpowiedzi na powyzsze wystapienia otrzymano stanowiska nastepujacych organow:

« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego (znak: RT-RPP.760.10.2024 RT-RPP.KW-162/24, data wplywu
03.04.2024 1.): ,,... w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, informuje, ze z uwagi na
brak audytu krajobrazowego opracowanego dla wojewodztwa $laskiego, Zarzad Wojewodztwa Slaskiego
nie ma podstaw do wydania przedmiotowej opinii”.

+ Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach (znak:
CK.ZPU.520.43.2024.PS RKW/2993/2024, data wptywu 03.04.20247r.): ,,... informuje, ze obszar
przedmiotowej inwestycji nie zostal ujgty w prowadzonej - w oparciu o art. 196 Ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.) - ewidencji melioracji wodnych”.

* Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy w Katowicach (znak:
CWCR_0OZ Katowice-WWiZ.0732.32.2024, data wptywu 04.04.2024 r.): ,,... Zgodnie z obowigzujacymi
potrzebami i wymaganiami obronnymi wskaza¢ nalezy, ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje z terenami
zamknigtymi, ich strefami ochronnymi oraz urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony
narodowej. Majac powyzsze na uwadze, do inwestycji mieszkaniowej przy ul. Przemystowej w Dabrowie
Gorniczej, zlokalizowanej na dzialce oznaczonej nr. ewid. 4391, Obreb 0019 Dabrowa Gornicza I, uwag
nie wnosi si¢”.

* Ministerstwo Obrony Narodowej (znak: DI-WIW.287.36.2024, data wptywu 09.04.202471.): ...
informuje, iz po analizie wskazanych dokumentéw, nie wnosi si¢ uwag do lokalizacji przedmiotowej
inwestycji. W zwiazku zpowyzszym, prosz¢ o przyjecie uzgodnienia w trybie milczacej akceptacji.
Jednoczesnie informuj¢, iz niniejsza informacja, nie stanowi opinii na podstawie w trybie
art. 7 ust. 12 pkt. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)”.

« Wydziat Ochrony Srodowiska (znak: WOS-11.6721.5.2024, data wplywu 10.04.2024r1.): ...
przekazujemy ponizsze uwagi w zakresie lezacym w kompetencjach Wydziatu:
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- Z uwagi na planowang zmiang¢ sposobu wykorzystania terenu z przemystowego na mieszkaniowy zaleca
si¢ przed przystapieniem do prac budowlanych (np. przy opracowywaniu projektu budowlanego) wykonanie
badan gleby iziemi wcelu sprawdzenia czy speiniaja one wymagania dla nowego sposobu
zagospodarowania terenu. W przypadku stwierdzenia przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi dla terendw mieszkaniowych, opracowaé nalezy wytyczne
zabiegdw dostosowania gruntu do mozliwosci zabudowy mieszkaniowej zgodnie z deklaracjg zawartg
w piémie pani [...] zdnia 22.03.2024 r. i uzgodni¢ je z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Katowicach.

- Dziatka nr 4391 obreb 0019 Dabrowa Gornicza 1objeta jest zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetego Uchwatg Nr LII/914/10 rady miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 26 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowy Gorniczej dla terendow potozonych w rejonie ulic: Krolowej Jadwigi Alei R6z - Katowickiej
Majakowskiego. Wg. obowiazujacego MPZP podstawowe przeznaczenie dzialki to tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej (oznaczenie 1UP). Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 2014 poz. 112)
tereny zabudowy produkcyjno-uslugowej nie podlegaja ochronie akustycznej. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z art. 114 ust. 3 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2024 poz. 54 ze zm.) jezeli na
terenach zamknigtych oraz na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy pomocy spotecznej lub budynki
zwigzane ze stalym albo czasowym pobytem dzieci imtodziezy, ochrona przed hatasem polega na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach”.

+ Geolog Powiatowy (znak: GP-WOS.644.1.2024. KP, data wptywu 12.04.2024rt.): .,... informuje, ze
przedmiotowa inwestycja moze znajdowaé si¢ w zlozonych warunkach gruntowych, zwigzanych
z wystepowaniem w podlozu antropogenicznych nasypoéw niebudowlanych, uznawanych za grunty
stabonosne, nienadajace si¢ do posadowienia obiektow budowlanych. Przedmiotowa inwestycja w mysl §
4 ust. 3 pkt 3) lit. e) rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych
(Dz. U z 2012 1. poz. 463) zaliczana jest do III kategorii geotechnicznej, dlatego zgodnie z § 7 ust. 3 ww.
rozporzadzenia aby moc okre§lic geotechniczne warunki posadowienia przedmiotowego obiektu
budowalnego nalezy sporzadzi¢ dokumentacje geologiczno-inzynierska”.

* Okregowy Urzad Gorniczy (znak: KAT.5120.114.2024 L.dz.10117/04/2024/Ag, data wplywu
15.04.2024 r.): ,,... stwierdzam, ze wniosek dotyczy nieruchomos$ci potozonej poza granicami terenu
gbrniczego. W zwigzku z tym, brak jest podstaw prawnych do dziatania Okrggowego Urzedu Goérniczego
w Katowicach w trybie art. 7 ust. 13 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195)”.

« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (znak: WPN.070.20.2024.PW1, data wptywu 15.04.2024 r.):
»... Zdanych przestrzennych bedacych w dyspozycji Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Katowicach (Geoportal RDOS Katowice) wynika, ze inwestycja zlokalizowana jest poza
wielkopowierzchniowymi i punktowymi formami ochrony przyrody. W buforze 5 km od terenu inwestycji
znajdujg sie:

- obszar Natura 2000 Lipienniki w Dabrowie Gérniczej PLH240037 - w odl. ok. 4,7 km,

- zespot przyrodniczo-krajobrazowy Wzgorze Gotonoskie - w odl. ok. 2,4 km,

- uzytek ekologiczny Uroczysko Zielona - w odl. ok. 2,4 km,

- uzytek ekologiczny Pogoria 11 — w odl. ok. 3,5 km.

Zgodnie z przekazang dokumentacja, modyfikacja wniosku polega, m.in. na uwzglednieniu realizacji od
strony terendw przemystowych (tj. od strony potudniowej) ekranow akustycznych. W dokumentacji brak
jednak informacji nt. typu jaki zostanie zastosowany. Zwracam uwage, ze wsrdd stosowanych powszechnie
rozwigzan sa, m.in. ekrany z przezroczystymi elementami. Tego typu infrastruktura moze jednak stanowic¢
istotne zagrozenie dla dzikich ptakoéw. Zastosowanie transparentnych powierzchni szklanych, wzglednie
z tworzyw sztucznych, moze przyczynia¢ si¢ do powstawania tzw. efektu lustra, czyli odbijania si¢
w szybach pobliskich drzew, krzewow, trawy, nieba, chmur. Sprawia to, ze ptaki traktujg te obiekty jako
potencjalne miejsca odpoczynku, zerowania. Ptaki nie tylko nie s3 w stanie oming¢ wowczas szyb, ale sa
przez nie wrgcz przyciagane, co w wiekszosci przypadkow prowadzi do $miertelnych kolizji. Drugim
z istotnych czynnikdéw jest takze sama przejrzysto$¢ szkla. W dzien ptaki rozbijaja si¢ o powierzchnie
szklane, gdy probuja uzyska¢ dostep do potencjalnych miejsc odpoczynku, punktow ladowania, czatowni,
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zerowisk, wodopojow i innych atrakcyjnych dla nich miejsc znajdujacych si¢ za szklang §ciang. Ptaki nie sg
bowiem w stanie rozpozna¢ szkta jako bariery, ktorej nalezy uniknac.

Z tego tez powodu, w przypadku wykorzystania na potrzeby ww. zamierzenia ekranéw akustycznych
z przezroczystymi elementami, nalezy je wyposazy¢ w odpowiednie znaki graficzne — pionowe pasy
o szerokosci co najmniej 2 cm, w odleglosci 10 cm od siebie. Pozwoli to na ochrong ptakow przed
zderzeniami z przezroczystymi elementami ekrandéw akustycznych.

Jednoczes$nie, w zwigzku z planowang rozbidrka istniejacego na terenie inwestycji budynku Hurtowni Farb
i Lakierow o pow. zabudowy 1197,52 m? zwracam takze uwag¢ na mozliwo$¢ wystepowania
w rozbieranym budynku siedlisk gatunkoéw ptakéw oraz nietoperzy. Wszystkie gatunki nietoperzy
wystepujace w Polsce oraz wszystkie gatunki ptakow zasiedlajgce budynki objete sa ochrong gatunkowa na
podstawie art. 49 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z p6zn.
zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz.U. z 2022 r. poz. 2360).

Niektore gatunki ptakdow, ale réwniez nietoperze prowadzg na tyle skryty tryb zycia, Zze miejsca ich
wystepowania trudno stwierdzic na podstawie ogoélnych obserwacji budynku lub wywiadu
przeprowadzonego z mieszkancami. Nie zmienia to faktu, iz w wickszosci budynkéw miejsca legowe
i siedliska gatunkéw objetych ochrong wystepuja, jednakze sg trudne do potwierdzenia przez osoby
nie znajace biologii tych gatunkéw. W celu potwierdzenia lub wykluczenia wystgpowania ptakow
i nietoperzy na budynkach nalezy skonsultowa¢ si¢ ze specjalista: ornitologiem i chiropterologiem, ktorzy
dokonaja oceny budynku w tym zakresie.

W  przypadku stwierdzenia obecno$ci ptakow lub nietoperzy w obrgbie budynku, warunkiem
przeprowadzenia robot skutkujacych zniszczeniem siedlisk gatunkéw (w tym, m.in. remontowych czy
rozbidorkowych), w §wietle art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody jest uzyskanie zezwolenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach na odstepstwo od zakazu, o ktorym mowa
w art. 52 ust. 1 pkt 7 ww. ustawy, tj. zezwolenie na niszczenie siedlisk Iub ostoi gatunkéow, bedacych ich
obszarem rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub zerowania. Opinia ornitologiczno-
chiropterologiczna powinna stanowi¢ zatacznik do wniosku.

Niszczenie siedlisk, miejsc legowych oraz schronien gatunkéw objetych ochrong prawng bez zezwolenia
regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska lub wbrew jego warunkom jest lamaniem istniejacych
przepisow prawa okreslonych wart. 52 ust. | ww. ustawy izgodnie zart. 131 pkt 14 ustawy o ochronie
przyrody podlega karze aresztu albo grzywny”.

* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (Protokot 2/2024, data wptywu 15.04.2024 r.). Po
modyfikacji wniosku, Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna zaopiniowata pozytywnie ww.
inwestycje mieszkaniowg. Procz faktow przedstawionych w opinii z dnia 16 stycznia 2024 r., GKUA dodata
nastepujacag argumentacjg: ,,... Kontekst otoczenia urbanistycznego sprzyja lokowaniu nowej inwestycji
mieszkaniowej. Proces przeksztatcen jest w toku: sasiedztwo po stronie wschodniej stanowil bedzie zespot
mieszkaniowy zabudowy wielorodzinnej (w budowie), a od strony potnocnej sgsiedztwo stanowi istniejgca
zabudowa ushugowa (budynki uzyteczno$ci publicznej) i zabudowa mieszkaniowa”, oraz ,,Przedstawione
rozwiazania projektowe zespolu mieszkaniowego nie budza zastrzezen, przy czym:

- z uwagi na bezposrednie sasiedztwo obu zespoléw mieszkaniowych (realizowanych w trybie specustawy
mieszkaniowej) pozadane byloby w opiniowanej inwestycji mieszkaniowej znalezienie rozwigzan
projektowych umozliwiajacych wigksze powiazanie architektoniczne i formalne obu zespotow,

- dla budynkow o planowanej znacznej wysokos$ci 9-11 kondygnacji ochrona przed hatasem pobliskiego
zaktadu produkcyjnego za pomoca projektowanego ekranu akustycznego moze by¢ iluzoryczna. Akustycy
wskazujg w takich przypadkach raczej ochrong wprowadzong w poblizu jego zrodta. Koszt realizacji ekranu
lub tzw. przedfasady powinien by¢ przeanalizowany pod katem jego optymalizacji — ze wzgl. na potencjalna
mozliwos$¢ zastosowania skuteczniejszej ochrony, jaka mogloby by¢ zastosowanie wyciszajacych okien
z nawiewnikami”.

+ Slaski Panstwowy Wojewoddzki Inspektor Sanitarny (znak: NS-NZ.9022.31.11.2024, data wplywu
16.04.2024 1.): ,,... Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opiniuje pozytywnie pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Dabrowie Goérniczej przy ul.
Przemystowej (dz. nr 4391, Obreb 0019 Dabrowa Gornicza I)”.

W uzasadnieniu do opinii przedstawiono nast¢gpujaca argumentacje: ,,... Na przedmiotowym terenie, ktory
zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przeznaczony Jest pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa, planuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora to
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z punktu widzenia wymagan higienicznych izdrowotnych powinna by¢ chroniona przed wszelkimi
ucigzliwo$ciami, w tym w zakresie hatasu. Inwestor w ramach ochrony budynkéw przed ewentualnym
hatasem zaproponowat realizacj¢ ekranu akustycznego od strony potudniowej (funkcjonujacy teren
przemystowy). Wskazano rowniez, ze przed realizacja inwestycji przeprowadzone zostang badania
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego celem ewentualnego dostosowania do standardu obszaréw
mieszkaniowych.

Majac powyzsze na uwadze oraz w zwigzku z faktem, ze projektowane budynki mieszkalne znajdowac si¢
beda w sasiedztwie istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej, obszarow zielonych, rekreacyjnych,
zaopiniowano pozytywnie wskazang lokalizacjg.

Przedmiotowa opinia nie zwalnia z obowigzku uzgodnienia w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych dokumentacji projektowej przedmiotowego zamierzenia budowlanego wraz z planem
zagospodarowania terenu, w trybie w trybie art.3 pkt2lit. alub art. 34 ust. 1 ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej”.

Pozostate organy nie przedstawily stanowiska w terminie 21 dni, co uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.
W terminie wskazanym na obwieszczeniu o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym, nie wptynela zadna
uwaga.

Ponownie, w dniu 14 maja 2024 r. pelnomocnik wnioskodawcy zlozyt modyfikacje przedmiotowego
wniosku. Modyfikacja polegata gldéwnie na zmianie parametru intensywnosci zabudowy podanym we
wniosku. Do chwili modyfikacji, parametr intensywnosci zabudowy wskazywano na przedziat ,,od 1,5 do
2,27, lecz tyczyl si¢ on wylacznie kondygnacji naziemnych. Zgodnie zustawa z27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dzialki. Majac na uwadze powyzsze, parametr intensywnos$ci zabudowy zostat skorygowany
z,0d 1,5 do 2,2” (dotyczyt tylko kondygnacji naziemnych) na ,,od 2,4 do 3,7” (dotyczy wszystkich
planowanych do realizacji kondygnacji).

W wyniku powyzszej modyfikacji wniosku, w dniu 17 maja 2024 r. zamieszczono na elektronicznej tablicy
ogloszen, w terenie oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej obwieszczenie o ztozeniu modyfikacji
do planowanego zamierzenia inwestycyjnego, w ktorym okreslono, ze ewentualne uwagi (zgodnie
z art. 7 ust. 11 ustawy) do przedmiotowego zamierzenia, nalezy sktada¢ do dnia 7 czerwca 2024 r.

W nastepstwie powyzszego, dnia 20 maja 2024 r. powiadomiono o mozliwosci przestawienia opinii dla
planowanej inwestycji, nastepujace organy (zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy):

* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna

* Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach

» Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami w miejscu

* Panstwowe Gospodarstwo Wodne - Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach

» Wydziat Geodezji i Kartografii w miejscu

« Wojewoda Slaski

« Marszatek Wojewodztwa Slaskiego

« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

* Komendant Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej

* Geolog Powiatowy w migjscu

« Slgski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny

* Tauron Dystrybucja S.A.

* Polskie Sieci Elektroenergetyczne

* Wojewodzki Sztab Wojskowy

» Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego - Delegatura w Katowicach

» Agencja Wywiadu

« Slgski Oddziat Strazy Granicznej

* Centrum Zarzadzania Kryzysowego w miejscu

* Okregowy Urzad Gorniczy

« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego

« Wydziat Ochrony Srodowiska w migjscu

* Ministerstwo Obrony Narodowe;.

Ponadto, dnia 20 maja 2024 r. wystapiono o uzgodnienie planowanej inwestycji, do nastgpujacych organdw
(zgodnie z art. 7 ust. 14 ustawy):

« Minister Klimatu i Srodowiska (jako organ administracji geologicznej)
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« Marszatek Wojewddztwa Slaskiego (jako organ administracji geologicznej)

« Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow

* Zarzadca Drog w miejscu.

W odpowiedzi na powyzsze wystgpienia otrzymano stanowiska nastgpujacych organow:

« Wydziat Ochrony Srodowiska (znak: WOS-IL.6721.7.2024, data wplywu 24.05.2024r1.) o tresci
identycznej jak odpowiedz organu znak: WOS-11.6721.5.2024, dnia wptywu 10.04.2024 .

« Zarzad Wojewodztwa Slaskiego (znak: RT-RPP.760.10.2024 RT-RPP.KW-231/24, data wplywu
24.05.2024 r.) o tresci identycznej jak odpowiedz organu znak: RT-RPP.760.10.2024 RT-RPP.KW-162/24,
data wptywu 03.04.2024 r.

« Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny (znak: NS-NZ.9022.31.13.2024, data wplywu
27.05.2024 1.): ,,... informuj¢ ze podtrzymuje pozytywng opini¢ sanitarng z dnia 16.04.2024 r. znak: NS-
NZ.9022.31.11.2024. Przedstawiono, iz modyfikacja wniosku w sprawie w/w inwestycji polega¢ bedzie na
zwickszeniu parametru intensywnosci zabudowy dla wszystkich kondygnacji z 1,5 — 2,2 do 2,4 — 3,7.
Przedstawione zmiany nie wplyng na zmiang stanowiska wydanego w dniu 16.04.2024 r. dot. zaopiniowania
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Dabrowie Gérniczej przy ul. Przemystowej (dz. nr. ewid. 4391)”.

* Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji - Osrodek Zamiejscowy w Katowicach (znak:
CWCR_OZ Katowice-WWiZ.0732.32.2024, data wplywu 03.06.2024 r.): ,,... Zgodnie z obowigzujacymi
potrzebami i wymaganiami obronnymi wskaza¢ nalezy, ze przedmiotowa inwestycja nie koliduje z terenami
zamknigtymi, ich strefami ochronnymi oraz urzgdzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony
narodowej. Majac powyzsze na uwadze, do inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Przemystowej w Dabrowie
Gorniczej, zlokalizowanej na dzialce oznaczonej nr. ewid. 4391, Obrgb 0019 Dgbrowa Gornicza I, uwag
nie wnosi si¢. Jednoczesnie odnoszac si¢ do zawiadomienia skierowanego bezposrednio do Ministra Obrony
Narodowej informuje, iz zgodnie z zapisami ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (Dz. U.
722024 1., poz.248) informuje, ze organem wilasciwym do uzgodnienia dokumentoéw planistycznych
wskazanych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (w tym: miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta, studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego) oraz dokumentow w zakresie kompleksow wojskowych oraz stref ochronnych terenow
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej jest Szef Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, ktérego z upowaznienia do zalatwiania ww. spraw, reprezentuje Szef Osrodka Zamiejscowego
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, zgodnie z terytorialnym zasi¢giem dziatania. W zwiazku
Z powyzszym w przyszlosci wszystkie pisma dotyczace spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego
prosze kierowaé bezposrednio do Osrodka Zamiejscowego w Katowicach Centralnego Wojskowego
Centrum Rekrutacji, jako wlasciwej merytorycznie terenowej komorki wykonawczej Ministra Obrony
Narodowe;j”.

* Ministerstwo Obrony Narodowej (znak: DI-WIW.287.53.2024, data wptywu 06.06.20241.): ,,...
informuj¢, iz po analizie przestanych materiatow, nie wnosi si¢ uwag do lokalizacji przedmiotowe;j
inwestycji. W zwigzku z powyzszym, prosz¢ o przyjecie uzgodnienia w trybie milczacej akceptacii.
Jednoczesnie informuje, iz niniejsza informacja nie stanowi opinii na podstawie W trybie
art. 7 ust. 12 pkt. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)”.

* Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna (Protokét 3/2024, data wplywu 10.06.2024 r.):
,»Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po przeprowadzonej dyskusji odstepuje od opiniowania
inwestycji pn.: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Dabrowie Gorniczej przy ul.
Przemystowej” ze wzgledu na juz wydane wczesniej opinie GKUA dotyczace tej samej inwestycji”.

« Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (znak: WPN.070.26.2024.PW1, data wptywu 07.06.2024 r.)
o tresci identycznej jak odpowiedz organu znak: WPN.070.20.2024.PW 1, data wptywu 15.04.2024 r.
Pozostate organy nie przedstawily stanowiska w terminie 21 dni, co uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.
W terminie wskazanym na obwieszczeniu o planowanym zamierzeniu inwestycyjnym, nie wptyneta zadna
uwaga.

DIla przedmiotowego terenu obowigzuje ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowy Gorniczej dla terenéow potozonych w rejonie ulic: Krolowej Jadwigi — Alei R6z — Katowickiej —
Majakowskiego”, (Uchwata Nr LII/914/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 26 maja 2010 r.,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 145 poz. 2382 z dnia 5 sierpnia 2010r.), oraz II edycja
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza”
(Uchwata Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 30 stycznia 2008 roku wraz ze
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zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr XXXIII/706/2017 z dnia 22 listopada 2017 r. oraz zmiang zatwierdzong
Uchwata Nr LIX/1018/2023 z dnia 6 wrzesnia 2023 r.).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 195): ,,Inwestycje
mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna z planem ogoélnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego”. Obecnie, istotnym jest zapis art. 70 zmiany
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), w ktorym mowa, iz: ,, Do spraw dotyczacych opracowania iuchwalania uchwatl w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach
ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie
planu ogélnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3, 718,
art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art.45, ktére stosuje si¢ W brzmieniu
dotychczasowym do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy”.
Majac na uwadze powyzsze, zuwagi na brak obowigzujacego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, iz nadal zastosowanie ma zapis art. 5 ust. 4 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych..., ktory wprost wskazywal, iz ,,warunek
niesprzecznoséci ze studium nie dotyczy terenéw, m.in. ktoére w przesziosci byly wykorzystywane jako
tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane”.

Przedmiotowy wniosek, dotyczy terenu, ktory w przesztosci byt wykorzystywany jako teren produkcyjny,
w zwiagzku z tym, nalezy uzna¢, iz Inwestor spetnia warunki okre§lone w wyzej cytowanej ustawie.
Planowana do realizacji inwestycja, jest zgodna z zapisami Uchwaty Nr VIII/101/2019 Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej z dnia 20 marca 2019 r. w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych
dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na terenie miasta Dgbrowa Gornicza, wraz ze zmiang
wprowadzong Uchwata Nr XXX/620/2021 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 19 maja 2021 r.

III Zastepca Prezydenta Miasta

Marek Wegrzynowicz
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