Dabrowa Gérnicza, dnia 20.05.2024 r.
PREZYDENT MIASTA
DABROWY GORNICZEJ
woj. Slaskie

WUA.6730.73.2023.JS

DECYZJA nr 60/2024
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy z
uwzglgdnieniem art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. O zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), a takze na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodek owani ministracyinego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572):
po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25.07.2023 r. oraz korekta z
dnia 29.08.2023 r., 13.12.2023 r., 14.12.2023 r., 26.02.2024 r., 28.02.2024 r., 20.03.2024 . i 15.04.2024 .

w sprawie: Budowa 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przewidziana do realizacji na dziatkach nr 227 i 229 przy
ulicy Zagorze w Dabrowie Gorniczej obreb Biedow.
Whioskodawcy:

Petnomocnik Wnioskodawcow:

USTALAM
nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

=

Rodzaj inwestyciji:
e budowa 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczna.

2. Rodzaj zabudowy:
o zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowanie terenu:
e przedmiotowa inwestycja posiada charakter zabudowy mieszkaniowej, ktora jest funkcjg dominujgcg na danym
obszarze poddanym analizie, zamierzenie to jest kontynuacja funkcji mieszkaniowej na danym obszarze.
4. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagari ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo:

Realizacja planowanej inwestycji na terenie, ktéry wyznaczono orientacyjnie liniami rozgraniczajagcymi, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 1 stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyzji, przy zachowaniu warunkéw zabudowy, o
ktérych mowa ponizej;

 linia_zabudowy - zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588, z péin. zm.), na
dziatce objetej wnioskiem wyznacza sie:

» nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;

* wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max.1 0%;

* wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — min. 60 % powierzchni dziatki;

* PLANOWANE GABARYTY OBIEKTU — BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY:

» szerokos$é elewacji frontowej — od 10.4 m do 15.6 m;
> wysokos$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu, gzymsu, lub attyki —od 3 m do 5 m;
» geometria dachu:
* dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 40° z gtéwna kalenica réwnolegilg lub
prostopadtia w stosunku do bocznej granicy dziatki (nie dotyczy elementéw drugorzednych);
= wysokos¢ gtéwnej kalenicy (wysoko$é catkowita budynku) - od 6 m do 9 m:

* jako elewacje frontowa przyjeto elewacje od strony od ulicy Zagorze;

* jako wysoko$¢ elewacji frontowej, przyjeto wysokosé mierzong od $redniego poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najnizej polozonej czgsci okapu dachu projektowanego budynku lub do najwyzej potozonego punktu
szczytowego projektowanej attyki budynku (nie dotyczy elementéw drugorzednych);

e jako wysoko$¢ gtéwnej kalenicy (wysoko$é catkowita budynku), przyjeto wysoko$¢ mierzong od $redniego
poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu szczytowego kalenicy gloéwnej
dachu projektowanego budynku lub do najwyzej potozonego punktu szczytowego projektowanej attyki budynku;

* jako elementy drugorzedne niestanowiace giéwnej geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie elementy
stanowigce integralng cze$é dachu pod wzgledem: funkgji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego, w szczegolnosci:
facjaty, lukarny, wole oka, wiezyczki, ptaszczyzny naczétkéw, zadaszenia nad wejsciami oraz otwartymi ptaszczyznami
budynkow, ktére tgcznie nie mogg stanowié wiecej niz 30 % powierzchni rzutu poziomego catego dachu kazdego z
budynkow;

* jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przyjeto liniowe oznaczenie graficzne na zalgczniku graficznym nr 1, po
wewnetrznej stronie, ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych i podziemnych czeéci budynku, z
zastrzezeniem, iz nadziemna cze$¢ budynku nie moze wykraczaé poza zewnetrzng krawedz przedmiotowej linii;

e teren po robotach budowlanych nalezy uporzadkowac i doprowadzié do stanu zgodnego z dotychczasowym;




[

przedmiotowa inwestycie nalezy zlokalizowac w obrebie obszaru wyznaczonego orientacyjnie liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;

nalezy dazy¢ w opracowaniu projektowym, aby przyjac takie rozwigzania przestrzenne, techniczne, estetyczne
i materialowe, aby umiejetnie wkomponowa¢ inwestycje w istniejacy teren przy zachowaniu zasad kompozycyjno-
estetycznych wystepujgcych w otoczeniu dziatki, spetnié wymogi przepiséw odrebnych i nie zakioci¢ panujacego fadu
urbanistycznego.

Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska naturalnego, sposob zagospodarowania terenu powinien w jak
najwiekszym stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloroéw krajobrazowych.

na terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim otoczeniu wystepuja prawne formy ochrony Ssrodowiska, przyrody
i krajobrazu, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 54) - przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich
Gniazd”, obszar chronionego krajobrazu - otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd i Parku
Krajobrazowego Stawki;

przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sig do przedsigwzigc zawartych w § 2 i 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. W sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, z pozn. zm.) i uzyskata decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych znak: WO0S-11.6220.33.2022 z dnia
24.04.2023 r;

sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywolywaC negatywnego wplywu na srodowisko, w
szczegolnosci w postaci emisji hatasu, pol elektroenergetycznych oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza w
rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54);
zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z p6zn. zm.), wiasciciel
gruntu nie moze zmieniaé kierunku i natgzenia odplywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych ani kierunku odplywu wod ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz odprowadza¢ wod oraz
wprowadzac sciekow na grunty sasiednie;

nakaz ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem,

w trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrong gleby, naturalnego uksztaitowania terenu;

w razie koniecznosci wycinki lub przesadzenia drzew i krzewow, nalezy uzyskac stosowne decyzje Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gérniczej - zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, z p6zn. zm.),

nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska i ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. O odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1687, z p6zn. zm.),

lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. O ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r. poz. 1336, z p6zn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

teren inwestycji nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw GEZ znajdujgcej si¢ na terenie miasta Dabrowy
Gérniczej;

na terenie inwestycji nie wystepujg prawne formy ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840, z pdzn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

realizacja przedmiotowej inwestycji wymaga uzbrojenia nieruchomosci w zakresie infrastruktury techniczne;j;

energia elektryczna — zgodnie z zapewnieniem Tauron Dystrybucja S.A. dnia 28.02.2024 r., istnieje mozliwos¢
przytaczenia projektowanych obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz dostaw energii elektrycznej;

woda - zgodnie z pismem Dabrowskich Wodociagéw Spotka z o0.0. z dnia 11.022022 r., znak:
SR/01219/23/W/03279/23 oraz z dnia 29.06.2023 r., znak: TSD-R/01656/23/\WW04200/23 - brak jest mozliwosci

rzytaczenia projektowanych obiektéw do miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z oéwiadczeniem z dnia 12.10.2023 r.
% reprezentujgcego F.H.U. _istnieje mozliwosé pozyskiwania wody pitnej ze studni
gtebinowych do celow bytowych dla przedmiotowych budynkow;

kanalizacja sanitarna — zgodnie z pismem Dabrowskich Wodociggow Spétka z 0.0. z dnia 11.02.2022 r., znak:
SR/01219/23/\W/03279/23, oraz z dnia 29.06.2023 r., znak: TSD-R/01656/23/\W04200/23 - na przedmiotowym terenie
brak jest mozliwosci przylaczenia projektowanych obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie Sciekow
bytowo-gospodarczych nalezy przewidzie¢ do szczelnego zbiornika na nieczystoéci ciekle typu szambo lub
przydomowej oczyszczalni $ciekow, budowa oczyszczalni Sciekow musi by¢ rozpatrzona w zakresie warunkow
gruntowo-wodnych na podstawie odpowiednich badarn oraz wymaganych minimalnych odlegtosci oczyszczalni od
obiektéw budowlanych, ogrodzen, studni, drég itp.;

dostawa ciepta - z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem nowoczesnych, proekologicznych technologii
cechujacych sie niska emisig zanieczyszczen w procesie spalania spelniajac przy tym najwyzsze standardy
ekologiczne i energetyczne z uwzglednieniem uchwaty nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewddztwa élaskiego z dnia 7
kwietnia 2017 r.;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — dopuszcza sig¢ powierzchniowq lub podziemna infiltracje wod
opadowych do gruntu, w ramach wiasnego nieutwardzonego terenu, infiltracjia moze odbywac si¢ poprzez:

» trawniki, tereny zielone z krzewami, drzewami,

rowy trawiaste, rowy chionne, niecki chionne,

chodniki, parkingi, place o powierzchni azurowej lub wykonane z ptyt lub kostki,

drogi, place, parkingi wykonane z przesigkliwego asfaltobetonu lub tlucznia,

ziemne zbiorniki chlonne np. studnia chtonna lub zbiornik retencyjny z mozliwoscig ponownego wykorzystywania
wod opadowych do celéw gospodarczych;
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zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren sgsiednich nieruchomosci.

b) warunki obstugi w zakresie komunikacji:

przedmiotowy teren posiada posredni dostep do drogi publicznej — ulicy Zagorze poprzez dziatke nr 292;
wymagana ilos¢ miejsc postojowych — nalezy zapewni¢ min. 2 miejsce postojowe (fgcznie z miejscami
garazowymi) w granicach nieruchomos$ci wnioskodawcy na kazdy projektowany lokal mieszkalny.

8. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s6b trzecich:

inwestycja musi by¢ zaprojektowana w sposob zapewniajgcy ochrone intereséw wiascicieli dziatek sgsiednich i 0séb

trzecich;

wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowaé na terenie bedgcym w dyspozycji inwestora na cele budowlane;

ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu z gestorami sieci;

nalezy zapewni¢ ochrone:

> przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
tgcznoéci, doptywu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy;
warunki_geotechniczne planowanej inwestycji nalezy opracowac zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. W sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463), informacji o warunkach geologiczno — gérniczych
udziela Wyzszy Urzad Goérniczy Archiwum Dokumentacji Mierniczo — Geologicznej, ul. Poniatowskiego 31,
40-055 Katowice;
warunki pod wzgledem melioraciji:
» na przedmiotowym terenie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych oraz cieki wodne;
» ochrona melioracji i stosunkéw wodnych:
= w przypadku wystgpienia rowu, istnieje mozliwo$¢ jego zasypania (likwidacji), przetozenia biegu lub jego
zarurowanie na dtugo$ci wiekszej niz 10 m, co wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z
art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z pdzn.
zm.) w zakresie wymienionym w art. 17 ust. 1 pkt 4 powyzszej ustawy. Natomiast zarurowanie rowu do 10 m
wymaga przyjecia zgtoszenia wodnoprawnego o ktérym mowa w art. 394 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478, z p6zn. zm.);
= zabrania si¢ zmieniania stanu wody na gruncie, a w szczegdélnosci kierunku odplywu znajdujacej sie na jego
gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
= zabrania sie odprowadzania wod lub $ciekéw na grunty sgsiednie;
* na wlascicielu gruntu cigzy obowigzek usuniecia przeszkod oraz zmian w odptywie wody powstatych na jego
gruncie, jezeli powodujg szkode dla gruntéw sasiednich;
= jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wplywajg na grunty
sgsiednie, Prezydent Miasta moze w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrécenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzgdzer zapobiegajgcych szkodom;
= przy realizacji inwestycji nalezy przyja¢ rozwigzania projektowe zapewniajgce prawidtowe funkcjonowanie
istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych, mogacych kolidowac z planowang inwestycja, rowow lub istniejgcych
ciggéw drenarskich, po uzgodnieniu z ich administratorem;
= przy uszkodzeniu istniejgcych urzadzen melioracji wodnych inwestor jest zobowigzany do usunigcia szkéd na
wiasny koszt;
= powiadomienie administratora melioracji wodnych o terminie rozpoczecia i zakonczenia rob6t budowlanych
z 7-dniowym wyprzedzeniem,
= w stosunku do przypadkéw wymienionych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 1478, z pozn. zm.) nalezy uzyskac stosowne decyzje administracyjne bgdz dokonaé¢ wtasciwych
zgtoszen;
warunki_w_zakresie zagrozenia powodzioweqo - teren inwestycji lezy poza terenami bezposredniego i
potencjalnego zagrozenia powodziowego;
warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leSnych — teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele§ne w my$l przepiséw art.7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
warunki w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — nie dotyczy.

10. Uzgodnienia:

z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach uzyskane zgodnie z art. 53 ust. 5¢ ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 8 tejze ustawy;

z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym — Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Katowicach uzyskane zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 6 tejze ustawy;
z Marszatkiem Wojewodztwa Slgskiego uzyskane zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 5 tejze ustawy;

z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Dagbrowie Gorniczej — postanowieniem z dnia
09.05.2024 r. o znaku: NS.ZNS.9027.16.1.292.1594.92.2024 ,pod warunkiem: doprowadzenia do budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wody, ktdra winna spetnia¢ parametry wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi” —
na postawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

z Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0.0. w zwigzku z zapisami art. 53 ust. 4 pkt 16 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z informacjg uzyskang w pismie KPR.457.963.2024_49.JZ z dnia
30.04.2024 r. na obecnym etapie zaawansowania inwestycji ,.... Spotka nie ma podstaw do dokonywania uzgodnienia
przedtozonego projektu”.



Powierzchnia faczna terenu objetego wnioskiem pod realizacje inwestycji wynosi ok.10539 m2. Linie rozgraniczajace
teren inwestycji wyznaczono orientacyjnie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiagcej zatagcznik graficzny
nr 1 do niniejszej decyzji. Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna,
stanowig zatacznik nr 2 i 3 do niniejszej decyzji. Czes¢ graficzng wynikéw analizy urbanistycznej opracowano na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, przeskalowanej do skali 1:2000 ze wzgiedu na wielko$¢ zatgcznika.

UZASADNIENIE:

W pierwszej kolejnosci niniejszego uzasadnienia, wyjasni¢ nalezy, ze ze wzgledu na fakt ztozenia wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy w dniu 25.07.2023 r., tj. przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (co nastgpito dnia 24.09.2023 r.), zastosowano
przepisy w brzmieniu obowigzujgcym przed wejscie ww. ustawy. Powyzsze podyktowane jest zapisem art. 59 ust. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, w
brzmieniu: ,Do spraw dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o warunkach
zabudowy, wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, stosuje sie
przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym”.

Warunki zabudowy okre$lone w niniejszej decyzji ustalono na wniosek wnioskodawcy z dnia 25.07.2023 r.

Whioskodawca nie dostarczyt wszystkich wymaganych dokumentéw okreslonych w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stgd organ wezwat wnioskodawce do uzupetnienia
wniosku. W dniach 29.08.2023 r., 13.12.2023 r., 14.12.2023 r., 26.02.2024 r., 28.02.2024 r., 20.03.2024 r. wnioskodawca
uzupehili wniosek, stgd organ wszczat postepowanie, informujgc o tym fakcie strony postepowania pismem z dnia
28.03.2024 r.

Przedmiotowa inwestycja projektowana jest na terenie, dla ktérego brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.4 ust.2 i art.59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca
na budowie 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 2 organ dokonat sprawdzenia stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, z ktérej wynika ze:

e teren objety wnioskiem stanowi 2 dziatki nr 227 i 229 o sumarycznej szerokosci frontu ok. 39 m i powierzchni
ok. 10539 m?. Jako front dziatki przyjeto odcinek dziatki zlokalizowany wzdtuz drogi wewnetrznej od ulicy Zagorze. Jako
granice analizowanego obszaru, przyjeto obszar 117 m wokét przedmiotowych dziatek, poniewaz 3. krotna sumaryczna
szeroko$¢ frontu obu dziatek wynosi 117 m i jest ona wystarczajgca do okreslenia parametrow, cech wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowych budynkéw tj.: linie zabudowy, wskaznik
powierzchni nowej zabudowy, szeroko$¢ i wysokos¢ frontowej elewaciji, wysoko$¢ i kierunek gtéwnej kalenicy oraz
geometrie dachu.

e teren posiada posredni dostep do drogi publicznej - ulicy Zagbrze poprzez dziatke nr 292, petnigcej funkcje urzadzonej
drogi dojazdowej;
teren jest nieuzbrojony i wolny od zabudowy;

e w bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajdujg sie tereny wolne od zabudowy — tereny otwartej zieleni oraz tereny
zabudowane — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
budynki mieszkalne to jedno i dwukondygnacyjne budynki;
obszar wzdtuz ulicy Zagorze to generalnie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e wnioskowany teren potozony jest w terenie o. niskiej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej oraz niskim stopniu
wykorzystania terenu pod zabudowe (niski wskaznik powierzchni zabudowy terenu dziatek poddanych analizie).

Ze wzgledu na to, iz charakterystyka urbanistyczna projektowanej inwestycji (cechy planowanej zabudowy)
wnioskodawcy nie pokrywaty sie¢ z cechami istniejacej zabudowy ustalonymi w wynikach analizy (5 cech niezgodnych z
wnioskowanymi), organ wezwat wnioskodawce (dnia do zapoznania si¢ z analizg urbanistyczno-architektoniczng oraz jej
wynikami w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz jej wynikami i skorygowania rozbieznosci pomiedzy okreslonymi we wniosku parametrami
pojedynczego budynku, a ustalonymi w analizie. Po zapoznaniu si¢ wnioskodawcy z wynikami analizy, w dniu 11.04.2024 r.
wptyneto do tutejszego organu pismo korygujace sprzeczne parametry. Skorygowany przez wnioskodawce wniosek organ
uznat, jako zgodny z cechami istniejgcej zabudowy ustalonymi w wynikach analizy.

W toku przygotowania projektu decyzji przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z ktérej wynika, ze:

e art. 61 ust. 1 pkt 1 - co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
sposbéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéow i formy architektonicznej
obiektoéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

e art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren inwestycji posiada posredni dostep do drogi publicznej — ulicy Zagorze poprzez dziatke
nr 292, ktéra petni funkcje drogi wewnetrznej i dojazdowej od ulicy Zagorze;

o art. 61 ust. 1 pkt 3 — projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

o art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne w my$| przepiséw art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82);
art. 61 ust. 1 pkt 5 — inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

e art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:




= w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktorej

mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w

zakresie sieci przesytowych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 555), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w

art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

= strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;
= strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W kwestii okreslenia powierzchni biologicznie czynnej, organ ustalit minimalny parametr zazielenienia terenu
(powierzchni biologicznie czynnej) na poziomie min. 60 %, jako istotng ceche tadu przestrzennego obszaru analizowanego.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig zatgcznik nr 3 (czesé tekstowa
i graficzna) do niniejszej decyz;ji.

W toku postepowania administracyjnego uzyskano uzgodnienia (na wnioski z dnia 25.04.2024 r.) w zakresie
wymaganym przez art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym f;.:

« z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska uzyskane zgodnie z art. 53 ust. 5c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

+ z Panstwowym Gospodarstvem Wodnym — Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Katowicach uzyskane zgodnie z art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

 z Marszatkiem Wojewodztwa Slgskiego uzyskane zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

* z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Dgbrowie Gorniczej zgodnie z postanowieniem z dnia
09.05.2024 r. 0 znaku: NS.ZNS.9027.16.1.292.1594.92.2024 ,pod warunkiem: doprowadzenia do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wody, ktéra winna spetnia¢ parametry wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi”. W uzasadnieniu
zawarto nastgpujgcg informacje: ,,...Po ukoniczeniu budowy nalezy przeprowadzi¢ badanie parametrow fizykochemicznych
oraz badanie mikrobiologiczne prébki wody pochodzacej z indywidualnego ujscia wody zlokalizowanej w granicach
przedmiotowego terenu w celu okreslenia czy woda spetnia warto$ci dopuszczalne okreslone w Zatgczniku Nr 1,
Zatgczniku Nr 2 rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 07.12.2017 r. w sprawie jako$ci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi (Dz.U.2017, poz. 2294). Warunkiem niezbednym do lokalizacji przedmiotowej inwestycji na wskazanym terenie
jest spetnienie wymagan zawartych w Dziale |, Dziale I, Dziale Ill, Dziale IV rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r.,
poz. 1225 z p6zn. zm) w zakresach, ktérych dotyczy inwestycja oraz rozporzadzenia Infrastruktury i Budownictwa z dnia
17.11.2016 r. w sprawie sposobu deklarowania wtasciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych oraz sposobu znakowania
ich znakiem budowlanym (Dz. U. z 2023 r., poz. 873)".

+ z Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0.0. zgodnie z informacjg uzyskang w pi$mie KPR.457.963.2024_49.JZ z
dnia 30.04.2024 r.. W odniesieniu do przedmiotu sprawy informuje, ze obszar wskazany w pismie znajduje sie w
korytarzu SSL. Obszar ten bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowych linii kolejowych nr 111 Biata Btotna
— Chetmek oraz nr 113 Katowice — Krakéow w dalszych etapach prac. Nastgpne kroki po przyjeciu SSL (Strategiczne
Studium Lokalizacyjne) to opracowywanie dokumentacji studialnej (Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowego
— STES), ktéra obejmuje w swoim zakresie wielobranzowe opracowanie wariantow przebiegu linii kolejowych, wraz ze
wskazaniem wariantu inwestorskiego. Przetarg na opracowanie STES dla budowy linii kolejowych nr 111 Biata Btotna —
Chetmek oraz nr 113 Katowice — Krakéw znajduje sie na liscie przetargéw do uruchomienia. Na obecnym etapie kazdy
obszar korytarza SSL jest tak samo prawdopodobny do przeprowadzenia nowe;j linii kolejowej. Zgodnie ze stanowiskiem
Spotki dostepnym pod adresem: https:/www.cpk.pl/pl/inwestycja/baza-wiedzy obowigzek uzgodnienia projektow aktu
planistycznego nastgpuje z dniem ustalenia lokalizacji inwestycji, tj. wydania decyzji administracyjnej dokonujgcej
lokalizacji inwestycji, w przypadku inwestycji kolejowych, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Okresla ona linie
rozgraniczajgce teren inwestycji i wywotuje skutki w obszarze gospodarki nieruchomosciami (skutek wywtaszczeniowy
badz mozliwo$¢ dokonania wywtaszczenia odrebnym rozstrzygnieciem). W zwigzku z faktem, ze dla omawianej inwestycji
przecinajgcej obszar opracowywanych warunkéw zabudowy taka decyzja nie zostata wydana, Spétka nie ma podstaw do
dokonywania uzgodnienia przedtozonego projektu”.

Ponadto, ze wzgledu na fakt, ze dziatki na ktdrych planowana jest realizacja przedmiotowej inwestycji, zgodnie z
ewidencjg gruntéw i budynkéw posiadajg uzytki ,RVI"; V" i ,PsVI”, tutejszy Wydziat Urbanistyki i Architektury zwrocit sie z
pisemng prosbg z dnia 25.04.2024 r. do Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami o zajecie stanowiska w sprawie mozliwosci
realizacji planowanej inwestycji, w zakresie ochrony gruntéw rolnych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami postanowieniem o znaku: WGN-11.6125.1.91.2024.EP z dnia
29.04.2024 r. uzgodnit projekt przedmiotowej decyzji ,pod warunkiem pouczenia inwestora o koniecznosci uzyskania
zezwolenia na wylgczenie uzytkéw rolnych z produkcji rolniczej’. W uzasadnieniu do powyzszego postanowienia, zawarto
informacje: ,Jak wynika z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 82) zezwolenia na wylgczenie z produkcji rolniczej jest wymagane dla uzytkéw rolnych klas I, II, 1il, Illa, lllb
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego oraz uzytkéw rolnych klas 1V, IVa, Vb, V i VI wytworzonych z
gleb pochodzenia organicznego. Zgodnie z powyzszym cze$¢ nieruchomosci opisana uzytkami £V i PsVI wymaga zezwolenia
na wytgczenie z produkcji rolniczej. W mys| art. 10 a ww. ustawy zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i
nieleéne nie wymagajg grunty rolne potozone w granicach administracyjnych miast, projektowana inwestycja nie narusza
zatem przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82)".

Zgodnie z art. 10 §1, art. 73 §1 oraz art. 77 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego, tutejszy organ pismem z
dnia 25.04.2024 r. zawiadomit strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. Nie wptynely zadne uwagi ani zastrzezenia.

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzyskaniu uzgodnien, wymaganych przepisami cytowanej ustawy i pozostata
w zgodzie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nalezy orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.




POUCZENIE:

1. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy zachowuje waznos¢ na czas nieokreslony. Decyzja niniejsza traci waznos$¢ zgodnie
z art. 65 ust. 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie
na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a inwestor nie
uzyskat ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Decyzja powyzsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie
upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych.

3. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy - wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajgcg warunki zabudowy.

4. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe.

5. W trakcie procedury ustalania warunkéw zabudowy nie dokonuje sie analizy mozliwosci realizacji planowanej inwestycji
pod katem zgodnosci z przepisami z zakresu ustawy Prawo budowlane oraz aktami wykonawczymi do tej ustawy.

6. O wydanie decyzji zezwalajgcej na budowe nalezy wystgpic do Prezydenta Miasta Dabrowy Gdrniczej,
ul. Graniczna 21, za posrednictwem Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gdrniczej.

7. Od decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Katowicach, ul. Dabrowskiego 23 za posrednictwem Prezydenta Miasta Dabrowy Gérniczej w terminie 14 dni od daty
doreczenia niniejszej decyzji.

8. Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy wynosi 90 dni. W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza organowi, w drodze postanowienia, kare pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy dzienn zwiloki. Organem
wyzszego stopnia jest wojewoda. Do terminu, o ktorym mowa powyzej, nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienigznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, zadanie wymierzenia tej kary. Zadanie o
wymierzenie kary wnosi sie za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy.

9. Kazdej ze stron postgpowania przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ prawa do odwotania. Zrzeczenie sie prawa do
odwotania nastepuje w formie oswiadczenia dostarczonego bezposrednio do organu, ktéry wydat decyzje przed uptywem
terminu do odwotania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Oswiadczenie
to, o ile zostato prawidtowo ztozone, w chwili jego doreczenia organowi przez strone (a w przypadku, gdy w postepowaniu
uczestniczy wiele stron — przez wszystkie strony) - jest niewzruszalne.

10. Integralng czes¢ decyzji o warunkach zabudowy stanowig zatgczniki nr 1, 2 i 3 do decyzji, opieczetowane pieczecig
tutejszego Urzedu.

Projekt decyzji sporzadzit:
mgr inz. arch. Rafat Lipiniski

wpisany na liste cztonkow
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5 Gmina Dabrowa Gérnicza (Wydziat Infrastruktury Miejskiej) w miejscu

*  Aa
Ninigjsza decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie z poz. 8 | czesci zalgcznika ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej (tekst jednolity Dz, U, z 2023 r. poz. 2111).

Klauzula informacyjna (art. 13 RODO)

W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95M6MWE (ogéine
rozporzgdzenie o ochronie danych, zwane dalej; RODO), informujg, ze: 1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Prezydent Miasta Dabrowa Gornicza z siedzibg w Urzedzie
Miejskim w Dabrowie Gérnicze) przy ul. Granicznej 21, tel.: (32) 295 67 00, e-mail: um@dabrowa-gornicza.pl, 2. Administrator wyznaczyl w Urzgdzie Miejskim Inspektora Ochrony Danych:
Pana Rafala Stanko, z ktdrym moze sig Pani/Pan skontaktowaé w sprawach zwigzanych z ochrong danych osobowych, w nastepujacy sposob: a) pod adresem poczly elekironiczne)
iodo@dabrowa-gornicza pl, b) pisemnie na adres siedziby Administratora, ¢) telefonicznie pod rr tel. (32) 285 68 25, 3. Przetwarzanie PanifPana danych odbywa sig w celu realizacji zadan
Wydzialu Urbanistyki i Architektury na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ - ogolnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. oraz przepisow prawa wynikajgcych z
realizac)i ustawowych zadari komdrki organizacyjnej Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gornicze), 4. Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgdg wylgcznie podmioty uprawnione do
uzyskania danych osobowych na podstawie przepistw o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, Prawa budowlanego wraz z rozporzqdzeniami wykonawczymi oraz Kodeksu
postgpowania administracyjnego, 5. Pani/Pana dane osobowe bgda przechowywane jedynie w okresie niezbgdnym do spelnienia celu, dla klorego zostaly zebrane lub w okresie
wskazanym przepisami prawa. Po spelnieniu celu dla kidrego Pani/Pana dane zostaly zebrane, mogg one byé przechowywane jedynie w celach archiwalnych, przez okres, ktory
wyznaczony zostanie przede wszystkim na podstawie rozporzqdzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie instrukgji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazdw akt oraz instrukcji w
sprawie organizacji zakresu dzialania archiwow zakladowych, chyba ze przepisy szczegoine stanowig inaczej, 6. Polityka praw i wolnosci” obowigzujgca w Urzgdzie Miejskim w Dabrowie
Garniczej zaklada prawo do. dostgpu do tresci swoich danych | ich poprawienia, sprostowania, usunigcia, ograniczenia przelwarzania, wniesienia sprzeciwu, cofnigcia zgody na
przetwarzanie. Wycofanie zgody nie ma wplywu na przetwarzanie PanifPana danych do momentu jej wycofania. Pani/Pana prawa mogg zostaé ograniczone zgodnie z przepisami RODO
PanifPana prawa na wniosek zrealizuje Administrator danych, 7. Ma PanifPan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, 8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest
wymogiem ustawowym. Jezeli nie poda Pani/Pan danych nie bedziemy mogli zrealizowad zadania ustawowego, 9. Pani/Pana dane osobowe nie podlegajg zautomatyzowanemu
podejmowaniu decyzji w tym profilowaniu.

Klauzula informacyjna (art. 14 RODO)

W zwigzku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych zgodnie z art. 14 ust. 1§ ust. 2 ww, rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego | Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r,,
dodatkowo (oprocz punktow 1-7, 9) wymienionych powyze| informujg, 2e: 10, Okreslono kategorie | zakres danych osobowych - dane zwykle (imig, nazwisko, imiona rodzicow, adres, nr
PESEL, nazwa firmy, nr telefonu, nr ew, dzialki, zawartosé ksiegi wieczystej, dane KRS), 11, Pani/Pana dane osobowe pozyskano ze Zradel powszechnie dostepnych



