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' NUMER EWIDENCYJNY  OBREB BLIZSZE OKRESLENIE POLOZENIA
DZIALKIDZIALEK DZIAL KI/DZIALEK (ulica)
712,716 Dabrowa Gémicza Il Zeglarska 35, Dabrowa Gornicza
UZASADNIENIE
Wstep

Niniejsze uzasadnienie ma na celu przedstawienie kluczowych aspektow, ktore motywujg
do zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
dla obszaru potozonego przy ul. Zeglarskie] w Dabrowie Goérniczej.

Analiza Obecnej Sytuacji

Aktualny plan zaklada konkretne wymagania dotyczace ilodci miejsc postojowych oraz
udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki. Oto gtéwne punkty:

Zapis 0 wymaganiu 5 miejsc postojowych na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Nakaz przestrzegania maksymalnego 20% udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni
terenu.

ldentyfikacja Probleméw

Problem 1: Niewlasciwa liczba migjsc parkingowych

Obecny wskaznik 5 miejsc postojowych na 30 m? jest wygorowany i nieodpowiedni dla
planowanej funkcji. To zwigksza koszty inwestycji i ogranicza mozliwo$é efektywnego
wykorzystania przestrzeni.

Problem 2: Ograniczony udziat powierzchni zabudowy

Obecny limit 20% udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni terenu jest zbyt
restrykcyjny i nie pozwala na rozwdj dziatalnosci, jak rowniez na utworzenie dodatkowych
funkcji przestrzeni, takich jak obiekty rekreacyjne czy placowki ustugowe.

Problem 3: Brak mozliwoéci ustawienia tymczasowych obiektow



Obecny MPZP nie przewiduje moziiwosci ustawienia tymczasowych obiektow, co
ogranicza elastyczno$¢ w zagospodarowaniu terenu. Tymczasowe obiekty moga byc
potrzebne, na przyktad, na czas roéznego rodzaju imprez, wydarzen spotecznych lub
sezonowych iniciatyw komercyjnych.

Problem 4: Wysoki poziom wody gruntowe] i techniczne ograniczenia przy realizacii
parkingdow

Istotnym aspektem, ktéry utrudnia realizacie obowigzujacych przepisow dotyczacych
miejsc postojowych, jest wysoki poziom wody gruntowej na terenach przy jeziorze.
Warunki te powoduja, ze budowa parkingu w 2godzie z obecnymi zapisami MPZP jest
technicznie trudna, a przez to rowniez znacznie bardziej kosztowna.

W obszarach miejskich, gdzie infrastruktura i warunki gruntowe sg znacznie bardziej
korzystne, spetnienie takich wymagan jest mozliwe i finansowo uzasadnione. Natomiast na
omawianym terenie przy ul. Zegiarskiej w Dabrowie Gorniczej, z uwagi na specyficzne
warunki hydrogeologiczne, realizacja tego typu inwestycji jest praktycznie niemozliwa lub
nieoptacalna z finansowego punktu widzenia.

Proponowane Zmiany

Zmiana 1. Zmniejszenie liczby wymaganych miejsc postojowych

Proponujemy zmniejszenie liczby wymaganych miejsc postojowych z 5 na 30 m? do 3 na
100 m?, co lepiej odpowiada rzeczywistym potrzebom i mozliwosciom zagospodarowania
terenu.

Zmiana 2: Zwiekszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
Zaleca sie zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowy z 20% do 40% w celu umozliwienia
bardziej efektywnego wykorzystania terenu i rozwéj réznorodnych funkeiji.

Zmiana 3. Mozliwo$¢ ustawienia tymczasowych obiektow
Dodatkowo proponujemy wprowadzenie mozliwosci postawienia tymczasowych obiektow
na terenie, co zwiekszy jego atrakcyjno$¢ i funkcjonalne$é w réznych okresach roku.

Zmiana 4: Dostosowanie wymogdw dotyczacych miejsc postojowych do lokalnych
warunkow

Z uwagi na wyze] wymienione trudnosci techniczne i finansowe, proponujemy
dostosowanie zapisow dotyczacych liczby miejsc postojowych do realnych mozliwosci ich
wykonania na danym terenie. Takie podejScie umozliwi bardziej efektywna i realng
realizacje inwestycji, bez niepotrzebnego obciazania inwestoréw dodatkowymi,
nieuzasadnionymi kosztami.

Podsumowanie

Wprowadzenie proponowanych zmian do MPZP bedzie korzystne zarowno dla
potencjainych inwestoréw, jak i dla samych mieszkancow, poprawiajac jako$¢ i
funkcjonalnoéé przestrzeni przy ul. Zeglarskiej w Dgbrowie Gorniczej.

v (CZytelny podpis)
UWAGI:

» Whniosek zostanie zapisany w rejestrze wnioskow o zmiane misjscowego planu/studium uwarunkowar

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktory prowadzi Prezydent Miasta Dabrowa Gémicza na mocyart.
31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

¥ Niniejszy wniosek nie stanowi wniosku w rozumieniu art. 241 ustawy 2 dnia 14 czerwca 1960 Kodeks
postepowania administracyjnego.



