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Urzad Miejski w Dabrowie Gormczej
ul. Graniczna 21 :
41-300 Dabrowa Gérnicza

Whiosek o zmiane ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

zaktadu produkcyjnego
Atlas Sp. z 0.0.
potozonego W Dgbrowie Gorniczej, przy Ul. Rozdzienskiego 2
dziatka ID: 226501_1.0021.321 — uzytek ewid. Ba — powierzchnia: 4,8227 ha;
dziatka ID: 226501_1.0021.322 — uzytek ewid. Ba — powierzchnia: 3,3475 ha

Wnosze o zmiane ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr
VII1/161/2015 Rady Miejskiej w Dgbrowie Goérniczej z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw w rejonie ul.

Manifestu Lipcowego oraz terendw przemystowych w rejonie ulic: Tworzen i Rozdzienskiego.

Ustalenia ogélne obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
postuluje sie zmieni¢ lub doprecyzowac:

W § 2 punkcie 5, w definicji wskaznika intensywnosci zabudowy, postuluje sie zastosowac
obowigzujacy definicje, ktéra odnosi sie do budynkéw, nie do obiektéw. To pozwoli na
unikniecie watpliwosci interpretacyjnych dotyczacych wiat, konteneréw to jest budowli i
tymczasowych obiektéw budowlanych, ktérych lokalizacja wynika¢é mozie z potrzeb
technologicznych lub funkcjonalnych.
5) wskazniku intensywnosci zabudowy - naleZy przez to rozumie¢ wskazZnik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej; powierzchnie catkowitq zabudowy stanowi suma powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji

zewnetrznym obrysie;

nadziemnych obiektu, mierzona po

Sad Rejonowy. dla Lodzi-Srodmiescia w kodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego KRS 0000264887
NIP 9471936467, REGON 100253695, BDO 000011378
Kapitat zaktadowy: 966 454 700,00 zt

mBank S.A. 0/t6dz: 37 1140 1108 0000 2246 3800 1031
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e W § 2 punkcie 6 w definicji wskaznika zabudowy, wnioskuje sie o jednoznaczne okreslenie,
co rozumie sie pod pojeciem ,powierzchnia zabudowy” i ograniczenie tej powierzchni do
powierzchni zabudowy budynkéw.

6) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ procentowy udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

e W § 4, ustepie 6, punkcie 7h) postuluje si¢ zmiane ustalenia wymaganej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, tak aby odnosita sig do miejsc
postojowych realizowanych w pasach drogowych drég publicznych i dr6g wewnetrznych, a
nie na parkingach w obszarze zaktadu produkcyjnego. Aktualne brzmienie ustalenia odnosi
sie do realizacji kazdego parkingu. Zmiana niezbedna jest ze wzglgdu na to, ze miejsca
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowq czesto s utozsamiane/mylnie
traktowane z miejscami postojowymi dla 0s6b z niepetnosprawnosciami i wymagane do
realizacji w miejscach o ograniczonym dostepie os6b z zewnatrz (zaktad produkcyjny
wiasciwie.

h) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczyc min.
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowq a przy parkingach powyzej 15 stanowisk min. 2. Miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq nalezy specjalnie
oznakowac i lokalizowaé blisko wejs¢ do obiektow ustugowych i uzytecznosci
publicznej;

e W § 4, ustepie 6, punkcie 8) postuluje sie zmiane ustalert dotyczacych geometrii dachu,
poprzez rozszerzenie mozliwosci zastosowania dachéw ptaskich, jednospadowych lub
dwuspadowych lub wielospadowych dla budynkéw nowych, wolnostojacych oraz
dopuszczenie kolorystyki dachow i elewacji zwigzanej z kolorami logo firmy produkcyjnej
,ATLAS” jak réwniez postuluje sie o dopuszczenie dachéw zielonych.

8) w zakresie architektury:

a) geometria dachu:

- dachy o kqcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 0° - 45°,

(...)

- obiekty dobudowywane do budynkéw istniejgcych mogq posiadac dach ptaski,
jednospadowy lub wielospadowy,
f) kolorystyka - stosowaé ciemne barwy dachu (odcienie czerwieni i brqzu oraz
antracyt i grafit). W elewacji jasne barwy zharmonizowane z dachem,

Ustalenia szczegétowe obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu 3PU1, ktére postuluje sie zmieni¢ lub doprecyzowac:

e W § 10, ustepie 1 zmiana przeznaczenia, zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
winna obejmowac przeznaczenia:

o UA —terenu ustug i administraciji;
o P - teren produkcji, w tym PP (teren produkcji przemystowej), PE (teren produkcji
energii), PS teren sktadéw i magazynow;

o UH -teren ustug handlu;

\!
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e W § 10, ustepie 2 poza podstawowym przeznaczeniem, w przypadku doprecyzowania
dopuszczonych sposobdw zagospodarowania terenu, winny zosta¢ dopuszczone w
szczegolnosci:

O

(0]

0O 0O 0O OO0 O 0O O O

(@]

obiekty zaplecza techniczno-ustugowego, socjalnego i administracyjno-biurowego, w
tym strézowki, kontenery socjalne;

obiekty obstugi transportu (serwis samochodowy, komis, myjnie, warsztaty
samochodowe — mechanika, blacharstwo);

stacje paliw;

tymczasowe obiekty budowlane (kontenery), w tym zwigzane z infrastrukturg
techniczng (trafostacja kontenerowa);

obiekty i urzadzenia technologiczne, w tym oczyszczalnie $ciekéw technologicznych;
warsztaty;

bocznica kolejowa w terenie;

parkingi i garaze;

budynki techniczne;

wiaty, zadaszenia, altany, w tym dla potrzeb gromadzenia odpaddw;

dojscia i dojazdy;

zbiorniki zamkniete i/lub otwarte do gromadzenia wéd opadowych;

mury oporowe, zasieki i inne budowle stuzgce przeznaczeniu terenu;

obiekty matej architektury.

e W § 10, ustgpie 3 pkt 3) wysokos¢ obiektow budowlanych postuluje sie¢ podnies¢ do
wysokosci jak dla terenéw 1PU1 i 19PU1 do 60 m.

e W § 10, ustepie 3 pkt 4b) postuluje sie o obnizenie poziomu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej jak dla terenu 2PU1 — minimum 15 %.

Jednoczes$nie wnosi sie o likwidacje na rysunku mpzp likwidacje paséw technicznych od sieci gazowej,

ktéra w rzeczywistosci jest wytgcznie instalacjg zewnetrzng gazowa.

UZASADNIENIE

W zwigzku z planowang modernizacjq i rozbudowa zakfadu produkcyjnego wnosi sie o sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) dla obszaru zaktadu produkcyjnego
firmy Atlas, w celu umozliwienia zlokalizowania nowoczesnego zakfadu produkcyjnego z magazynami,

miejscami postojowymi i petnym zapleczem socjalnym. Istotnym parametrem,
ktéry winien by¢ zmieniony w mpzp to dopuszczona maksymalna wysokos$¢
zabudowy, ktora aktualnie nie pozwala na roboty budowlane przy najwyzszej
czesci istniejgcego budynku produkcyjnego. Obiekt istniejgcy ma wysoko$¢ okoto
50 m.

Dopuszczona wysoko$¢ zabudowy 22 m uniemozliwia budowe magazynu
= wysokiego skfadowania. Z tego wzgledu oraz w celu poprawy warunkow
1 inwestowania oraz poprawy niektérych z zapisow ustaled proponuje sie

~ wnioskowa¢ o0 sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru zakltadu Ilub zmiany miejscowego plan z
uwzglednieniem postulatéw okreslonych w powyzszym pismie. Jednoczes$nie

;

GRAPHSI -



ANALIZY PRZEDINWESTYCYJINE
DLA TERENU ZAKLADU PRODUKCYJINEGO ATLAS SP. Z 0.0. W DABROWIE GORNICZEJ

wnioskuje sie o sprawdzenie czy istnieje mozliwo$¢ zastosowania uproszczonej procedury
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z powazaniem
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