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rodzaj dokumentu: odpowiedz? na interpelacje £

Metropolia”

nr BRM.0003.1628.2024
znak sprawy: WUA.0003.1.2024
sprawa dotyczy: udostepnienia wykazu uwag
wniesionych do MPZP ,,Srédmiescie — czes¢ A
podczas Il wytozenia
Pan Zbigniew Pigtek
Przewodniczacy Klubu Radnych
Prawa i Sprawiedliwos$ci
w Dabrowie Gérniczej

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 09.01.2024 r., w zataczeniu przekazuje wykaz uwag
whniesionych do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa
Gornicza dla obszaru Srédmiescia — cze$¢ A” wytozonego po raz trzeci do publicznego wgladu.

Zatgcznik:
1. Wykaz uwag (otrzymuje adresat)

Do wiadomosci:
1. Biuro Rady Miejskiej (bez zatgcznika)
2. Biuro Organizacyjne (bez zatgcznika)

’ 41-300 Dabrowa Gornicza, ul. Graniczna 21 Centrala: tel. +48 32 295 67 00
e DA.B ROWA e-mail: sekretariat2@dg.pl Sekretariat: tel. +48 32 295 69 42
A GORNICZA tel. +48 32 295 67 17
- Aisaraayc faks: +48 32 262 50 32
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6 pkt. 2. litera b. ). Roznice sg ogromne, bo dla wskaznika 1,25 przy 40-tu lokalach
deweloper musi wybudowa¢ 50 miejsc parkingowych, a dla 0,75 tylko 30. Jak wszyscy
powszechnie wiedzg, deweloperzy nie kochajg parkingdw i wind, z catg pewnoscig takiel
udogodnienie - bardzo ich ucieszy, a gdzie te ich samochody majg parkowaé? Pod
naszymi oknami.

na poludnie od ulicy Legionéw Polskich lezy poza granicami
,obszaru zabudowy $rédmiejskiej” a wiec przywofane ustalenia nie
obowigzujg.

Druga poruszona kwestia dotyczaca domniemanej “furtki’
obnizajgcej ilos¢ miejsc postojowych na mieszkanie w sytuacii kiedy
w “bloku” pojawig sie ustugi, jest absolutnie bezpodstawna, btedna|
niezrozumiata w kontekscie zapiséw projektu planu.

Projekt planu, zgodnie z rozporzadzeniem, jednoznacznie definiuje
ilos¢ miejsc parkingowych odrebnie na kazdy “lokal mieszkalny” w|
budynku oraz odrebnie na powierzchnie uzytkowg ustug w budynku,
tym samym ilo§¢ miejsc postojowych jest liczona odrebnie dla lokali
mieszkalnych w budynku oraz powierzchni ustugowych i wartosci te
sumujg sie - projekt planu nie przewiduje zadnego obnizenia
wymagan w sytuacji budynkéw o funkcji mieszanej.

3. BUDOWANIE W GRANICY DOZWOLONE:

Dzisiaj te kwestie reguluje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw]
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, i robi to w sposéb)
nastepujacy: Budynek z otworami okiennymi lub drzwiowymi 4 m od granicy dziatki, bez]
otworbw 3 m. Tymczasem - obecnie tworzony projekt migjscowego planu
zagospodarowania dla naszego obszaru w Rozdziale 2. § 7. ust 13. dopuszcza
budowanie obiektéw inwestycyjnych praktycznie w granicy: "Na catym obszarze objetym
planem dopuszcza sig lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, lub w odlegtosci 1,56 m od granicy.” Nie zgadzamy sie na tak dotkliwe
zmiany.

z kontekstu uwagi:

Obszar potozony na
potudnie od ulicy
Legionéw Polskich

z kontekstu uwagi:

Tereny MM i MMU

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe kreowania
narzedzi, ktére bedg utatwia¢ przeksztatcenia przestrzeni Starej
Dabrowy z charakteru podmiejskiego, w kierunku bardziej
adekwatnym dla bezposredniego otoczenia $rédmiescia duzego,
miasta.

4. NIEDOPUSZCZALNE USTALENIA | WSKAZNIKI ZABUDOWY:

1) zabudowa wielorodzinna czterokondygnacyjna (istniejaca zabudowa, to niskal
jednorodzinna)
wvmamxw,\am_:m powierzchnia zabudowy dla inwestycji mieszkaniowe] wielorodzinnej 400
m

3) maksymalna powierzchnia catkowita zabudowy 1600m2 dla jednego blokul
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla inwestycji ustugowych 600m2

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow wielorodzinnych 25 m
6) maksymalna szeroko$¢ elewacii zabudowy szeregowej 40 m

7) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stos. do powierzchni dziatki 50%
(obecnie to 25%)
8) maks. wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia budynku / pow. dziatki) od 1,6|
do 2,0 (!!!)

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 15 m,
10) maksymalna wysoko$¢, zabudowy budynku” 16,5 m +2 m (§ 7. ust. 18. pkt. 4. litera]
a.) = 18,5m
To nie sa parametry - dla osiedla jednorodzinnych doméw mieszkalnych (mate|
domy mieszkalne).

z kontekstu uwagi:

Obszar potozony na
potudnie od ulicy
Legionéw Polskich

Tereny MM i MMU

1) 13MMU do 18MMU
2) MM i MMU

3) brak w projekcie

4) 01MMU do 04MMU
13MMU do 18MMU

mv
6) MM i MMU

7) 13MMU do 17MMU
8)

9)

10

13MMU do 18MMU
) 13MMU do 18MMU

Ani studium, ani projekt planu nie traktujg catego terenu, ktérego
dotyczg uwagi, jako terenu ,osiedla jednorodzinnych doméw|
mieszkalnych” jak sugeruje uwaga. Studium wskazuje caty szereg
mozliwych rozwigzan dla tego terenu a nie tylko ,osiedle
jednorodzinnych doméw mieszkalnych.

Celem projektu planu jest ustalenie przeznaczen wyodrebnionych
planem terenéw oraz ich indywidualnych parametréw (w ramach
dopuszczonych  ustaleniami  studium), w  zaleznosci od
uwarunkowan i lokalizacji w strukturze urbanistycznej a takze
potrzeb wiascicieli terenéw i potrzeb miasta w zakresig
ksztattowania przestrzeni miejskiej, w tym zwiaszcza okreslenie
kierunku zmian, ktérym tereny winny podlegag.

Ad 1)i2)

Uwagi nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na potrzebe kreowania
narzedzi, ktore bedg utatwia¢ przeksztatcenia przestrzeni Starej
Dabrowy z charakteru podmiejskiego, w kierunku bardziej
adekwatnym dla bezposredniego otoczenia $rodmieécia duzego
miasta.

Jednoczesnie podjeto decyzje aby zrezygnowaé w zapisach planu
z okreslania maksymalnej powierzchni zabudowy dla zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej ale dookre$lic powierzchnie
catkowitg obejmujgca kondygnacje nadziemne.

Ad 3)

Uwage uwzglednia sig - Parametr dotychczas nie byt okreslany
bezposrednio w projekcie planu natomiast posrednio definiowaty go|
maksymalna powierzchnia zabudowy budynku i maksymalna ilos¢
kondygnacji nadziemnych. Proponuje sie ograniczy¢ niniejszy|
parametr dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 750m?
powierzchni catkowitej budynku na terenach MM (budynki max. 3-
kondygnacyjne) i 1000m? na terenach MMU (budynki max. 4-
kondygnacyjne) co odpowiada powierzchni zabudowy 250 m2.

Ad 4)

Uwagi nie uwzglednia si¢ — brak uzasadniania dla nadmiernego
ograniczania powierzchni  zabudowy obiektéw ustugowych
realizowanych w pasach przydroznych gtéwnych drég obszaru, w
sytuacji kiedy celem planu jest ukierunkowanie zmian na tych
terenach na funkcije ustugowe a nie mieszkaniowe. Zaproponowaneg|
w projekcie przeznaczenie mieszkaniowo-ustugowe wynika
wylacznie z  znaczacego udziatu istniejgcej  zabudowy
mieszkaniowe;.

Ad 5) i 6)
Uwage uwzglednia si¢ poprzez rezygnacie z okreSlania
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej.
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Ponizej zamieszczamy istotne fragmenty z decyzji odmownej Pana Prezydents
dotyczacej proby postawienia nam bloku - sg rzeczowe, racjonalne i spojne. Projektanci
tego nie chcg widzied.

Argumenty - z decyzji odmownej Pana Prezydenta Miasta [nr 73/2022 z dnia
31.08.2022r ] :

W przedmiotowym postgpowaniu organ | instancji nie znalazt podstaw do okre$lenia
spojnoéci urbanistycznej pomiedzy wnioskowanym terenem i projektowang nowg|
zabudowa, a istniejacq <tuz za ptotem> zabudowa mieszkaniowsg jednorodzinng”

Whnioskowane parametry inwestycji oraz wyniki przeprowadzonej w toku postepowania|
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu okazaty sie niezgodne z
projektem ww. migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

"Organ wyznaczajac obszar analizowany o zasiegu minimalnym 90 m wokol
przedmiotowego terenu inwestycji, kierowat sie przede wszystkim koniecznosci
obiektywnej oceny sasiedztwa w odniesieniu do planowane] inwestycji i dgzeniem do
tego, by obszar analizowany stanowit cato$¢ urbanistyczng i pozostawat w zgodzie z
specyfikg okolicy. Wnioskowane przez wnioskodawce parametry czyli wskaznik|
powierzchni nowej zabudowy, szeroko$¢ i wysoko$¢ elewacii frontowej oraz wysoko$é
gtéwnej kalenicy przy uwzglednieniu parametrow istniejacej zabudowy, organ uznat jako
niemieszczace sig¢ w szerokim kanonie <dobrego sasiedztwa>, gdyz znaczgco
wykraczajg poza ustalone w analizie $rednie i maksymalne wartosci, co w nastepstwie|
znamiennie rzutowatoby na obowiazujacy w danym obszarze lad przestrzenny oraz
zburzytoby <harmonijng cato§¢> wyznaczong poprzez charakter ulicy Starzynskiego.”

"zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz.
2233 pozn. zm.), wiasciciel gruntu nie moze zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu
znajdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odplywu
wod ze zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz wprowadzac $ciekéw na grunty
sgsiednie;” [natezenie odplywu bardzo sie zwigkszy]

"Sposob  zagospodarowania terenu analizowanego obszaru - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej, drogi publiczne i wewnetrzne,
obiekty infrastruktury technicznej;”

[inwestycja] wptynie niekorzystnie dla elewacji frontowej budynkow ksztattujgcych siegl
zarowno wzdiuz ulicy Starzyriskiego, jak i przede wszystkim wzdtuz ulicy Legionow|
Polskich (na ktérg przedmiotowy budynek bedzie bezposrednio oddziatywac), powodujgc
<znaczgcy wzrost kubatury w danym miejscu>, ktéry bedzie niekorzystnie oddziatywac
na fad przestrzenny i bezposrednig ekspozycje terenu wzdtuz waznej arterii miasta, jakg|
stanowi ulica Legionéw Polskich w Dabrowie Gérniczej.”

"Whnioskowana wysoko$¢ elewacii frontowej na poziomie ok. 14.7 m (w projekcie jest 15
m) zaburzy zabudowe ksztattujgcg sie wzdiuz ul. Legionéw Polskich zaréwno
ekspozycyjnie jak i kompozycyjnie, co wplynie negatywnie na ksztattujgcy sie tad
przestrzenny na danym obszarze poddanym analizie.”

"Przeprowadzona i opisana powyzej analiza wykazala, ze proponowana zabudowa o
wnioskowanych przez wnioskodawce gabarytach wplynie negatywnie na zastany
charakter urbanistyczny ulicy Starzyfskiego i Legionéw Polskich, i zaktéci tym samym tad
przestrzenny, wprowadzajac dodatkowo niepotrzebny chaos inwestycyjny. Zasadal
dobrego sgsiedztwa okresla konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do
wyznaczonych, przez zastany w danym miejscu stan zabudowy, cech i parametréw of
charakterze urbanistycznym i architektonicznym.

Miejscowe rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne urastajg do rangi wzorca, bez
wzgledu na ich charakter i poziom.”

Po przeczytaniu powyzszych argumentéw przeciw budowie tu bloku (6w), mozna dojs¢
do wniosku ze my mieszkarcy, bronimy stéw Pana Prezydenta - przed Nim samym, gdyz

2.7

to Pan Prezydent, jest odpowiedzialny za tre$¢ miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego, a my juz trzeci raz piszemy uwagi do Pana Prezydenta w tej samej
sprawie, i pomimo braku réznicy zdar, obu stron - dalej nie czujemy sie wystuchani, co
samo w sobie jest juz kuriozalne.

6. PLAN KTORY POGARSZA STAN POPRZEDNI:

Zwracamy si¢ do Pana Prezydenta Miasta o podjecie niezbednej kontroli nad
tworzacym si¢ MPZP.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone w planie miejscowym mogg czesciowo
by¢ inne niz te okreslone w Studium, pod warunkiem jednak, ze nie przekraczajg one
wielkosci w nim wyznaczonych. Wynika z tego ze zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie moga pogarsza¢ istniejagcych warunkdw
zamieszkania ludzi nim objetych. Zwracamy sie do Pana Prezydenta Miasta o podiecie]
niezbednej kontroli nad tworzgcym sie MPZP. Projekt miejscowego planu zawiera zapisy
niezgodne ze Studium, a zatem z obowigzujgcym prawem co staje w konflikcie z zapisami
powyzszej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podobnie art. 18,
ust. 1 ma tworzy¢ platforme dla pozadanych konsultacji spotecznych, inaczej staje sie
przepisem martwym, a nie taki byt cel ustawodawcy podczas jego powotywania. Warto|
pamigta¢ ze obowigzkiem wtadz miasta jest obrona jego mieszkaricow, deweloperzy

bronig sie sami.

w catosci
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17. 11.12.2023 Tre$¢ w pefni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
18. 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
19. 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
20. 11.12.2023 Tre$C w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygnigcie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
21. 11.12.2023 Tre$¢ w pefni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
22. 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
23. 11.12.2023 Tre$¢ w pefni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
24. 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
25. 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
26. 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygnigcie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
27. 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
28. 11.12.2023 Tre$C w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
29. 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
30 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
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44 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
45 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
46 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
47 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygnigcie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
48 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
49 11.12.2023 Tre$¢ w pelni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
50 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
51 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
52 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwaga zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
53 11.12.2023 Tre$¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygniecie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
54 | 541 |11.20.2023 Zwigkszenie powierzchni zabudowy dla budynku wielorodzinnego: do pow. 950m2, col wmmm 16MMU w catosci cﬁ_w_:. nie ﬁcu_a_ﬁaﬂ sig ze _.st_@.ﬂc na amN.@o%*own z
i slonej i iwosci ZCZ
S 5 o oy s oo S i
Dabrowa Goérnicza symbolem MN2 oraz orzecznictwem w tym zakresie.
54.2 Zwigkszenie intensywnosci zabudowy: od 0,3 do 2,5, a mﬁmnw fhakiegn w catosci Uwagi :w.w ‘_ciNm_n%_m si¢ jako konsekwencji rozstrzygnigcia
uwagi nr 54,
54.3 Maksymalna iloé¢ kondygnacii: do 5, w catosci Mﬁm_ h_m uwzglednia sie ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami
54.4 Maksymalna wysokosé budynku dia budynku wielorodzinnego: do 16m w calosci W&mm%.:w_mﬂ %inm_naam si¢ jako konsekwencji rozstrzygniecial
55 11.12.2023 Zakez budowy masztow i montowania nadajnikow 5G w zabudowie mieszkalngj i 156 11MM w czesci W czesci cNmea%ﬁ% jak csw%\m 60.1 il A
ustugowo-mieszkalnej (dotyczy ul. Debowej 73 i catej ulicy Debowej, ul. Putaskiego, ul. ul. Debowa, T . uwzgicanienie uwagl, aie w oaazieinym paragratie, Ust. o pKt., a
Barbary) ul. Putaskiego, iekty uzytecznosci by nie naraza¢ cato$ci planu na rozstrzygnigcie nadzorcze
) ) I _ _ o ul. Barbary publicznej
Catkowity zakaz montowania nadajnikéw 5g na obiektach uzytecznosci publiczne;
Caly obszar planu
56 16.11.2023 Ograniczenie przeznaczenia terenu wylacznie do zabudowy mieszkaniowej Dziatki potozone w w czesci w czesci Uwagi nie uwzglednia si¢ w czesci w zakresie przeznaczenia,

liednorodzinnej

jednostce 04MM

maksymalnej wysokosci budynkéw oraz ilosci kondygnacji ze
wzgledu na brak uzasadnienia dla wprowadzania ustalen
odmiennych od przyjetych w projekcie planu zasad zabudowy i
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60.2

60.3

symbolami: 01U, 02U, 03U; 04U, 05U, 06U, 07U, 08U, 09U, 10U, 11U, 01UUP, 02UUP,
03UUP, 04UUP, 05UUP, 06UUP, 07UUP,
3. pkt 3 dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na terenach oznaczonych symbolami: 01UM, 05UM, 06UM, 07UM, 15UM,
07MWU, wylacznie jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu
zgodnie z przepisami odrebnymi
4. Zakazuje sie realizacji konstrukcji wsporczych dla urzgdzen nadawczych wylgcznie nal
dachach budynkéw przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych na
terenie z wyjatkiem 01U, 02U, 03U, 04U, 05U, 06U, 07U, 08U, 09U, 10U, 11U, 01UUP,
02UUP, 03UUP, 04UUP, 05UUP, 06UUP, 07UUP, : 01UM, 05UM, 06UM, 07UM, 15UM,
07MWU.

Uwzglednia sie uwage w czeSci ograniczajgc mozliwos]
rozmieszczenia instalacji radiokomunikacyjnych na terenach
wskazanych w uwadze oraz dodatkowo na terenie 08MMU, ktdry de
facto jest terenem uzytkowanym wytgcznie ustugowo ale z
mozliwoscig zmiany sposobu uzytkowania istniejacego budynku dla|
uzupelnienia luki w obszarze objetym zasiegami, oraz na terenie
1UP, ktory zostat pominigty w uwadze a biorgc pod uwage charakter|
produkcyjno-ustugowy jest szczegdlnie predysponowany do tej
funkcji.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci obejmujgcej zastosowanie
zaproponowanych zapisow wprost i w petni, gdyz zawierajg wady
ktére nalezy skorygowa¢. Ponadto w pkt 3 i 4 nalezy uwzglednic|
dodatkowo teren, ktory juz obecnie jest wyposazony w tg
infrastrukture mianowicie teren 13MW.

Uwzglednienie uwagi, w oddzielnym paragrafie, ust. lub pkt., a
by nie narazaé calo$ci planu na rozstrzygnigcie nadzorcze

5. Rozdziat 2, paragraf 7, ustgp 18 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow]
budowlanych:

Punkt 4:

obejmujgcych budynek wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku: maksymalna
,wysokos¢ zabudowy dla budynkow" okreslona w ustaleniach szczegétowyceh rozdziatu 3,
zwiekszona o:

literaa, bic:

A) 0,5 m na terenach: 01MM do 19MM, 17MW, 18MW, 01MMU do 18MMU, 20MWU do
23MWU, 25MWU, 12U, 13U, 02UKR, 01UP,

B) 0,5 m na terenach: 01MWU do 15MWU, 18MWU, 1SMWU, 24MWU, 26MWU, 27MWU,
01UM do 17UM, 01U do 11U, 01UUP do 07UUP,

C) 0,5 m na terenach: 01MW do 16MW, 16MWU, 17MWU, 01UO, 01UKR, 01US1.

Tereny zabudowy w
projekcie planu za
wyjatkiem 1UP

w calosci

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na brak uzasadnienia dla
wprowadzenia na wiekszosci terenéw tego parametru, tak
nieznacznie odbiegajgcego od ,maksymalnej wysokosci budynku”
rozumianej zgodnie z przepisami. Efektem proponowanej zmiany
bytaby faktyczna niemozno$¢ realizacji budynkéw o maksymainej
wysokosci okreslonej dla terenu, gdyz w wigkszoéci takich
przypadkow wysoko$¢ budynku bylaby faktycznie li
,maksymaing wysokoé¢ zabudowy dla budynkéw", lub niemozno$¢|
uzupeinienia budynkéw o maksymalnej dopuszczonej planem
wysokosci o niezbedne elementy takie jak barierki lub attyki na
dachach ptaskich czy infrastruktura klimatyzacyjna, wentylacyjna
albo dzwigowa (windy)

Z punktu widzenia celu lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej
i ograniczenia jej wptywu na §rodowisko a zwlaszcza zdrowie ludzi,
proponowana zmiana jest catkowicie nieuzasadniona gdyz
nadmierne obnizanie wysokosci tej infrastruktury na terenach, na
ktorych jg dopuszczono, bedzie powodowac, iz wigzki radiolinii
beda przebiega blizej budynkéw za$ anteny sektorowe bedg
musialy posiada¢ wigkszg moc dla obstuzenia tego samego
obszaru.

itowana przez

Rezygnuje si¢ z okre$lania w tek$cie maksymalnej wysoko$ci
zabudowy dla budynkéw.

60.4

Nie 3555 zgody na kontynuacje zabudowy pierzejowej, poniewaz uniemozliwi
przewietrzanie tej czeéci miasta z substancji zawartych w powietrzu, takze smogu.
Dabrowa Gérnicza jest miastem przemystowym oraz zrodtem ciepta jest spalanie wegla.

60.5

Nie wyrazamy zgody na budowe sklepéw do 2000 m2

Nie wyrazamy zgody:

"Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od tej
granicy."

Uwagi dotyczg
nieruchomosci ozn.
nr ewid. Gruntu:
dotyczy catego
planu oznaczonego
symbolami: 01MM-
19MM, 01MW-
18MW, 001MMU-
18MMU, 01MWU-
27MWU, 01UO,
01UKR i 02UKR,
01UM- 15UM, 01U -
11U, 01UUP-07UUP

Potozenie: dotyczy
catego planu
o0znaczonego

symbolami: 01MM-

19MM, 01MW-18MW,
001MMU- 18MMU,
01MWU-27MWU,
01UO, 01UKR i
02UKR, 01UM-15UM,
01U - 11U, 01UUP-
07UUP

w catosci

Uwagi nie uwzglednia sig, gdyz argument, iz kontynuacja|
,zabudowy pierzejowej’ uniemozliwi przewietrzanie (tej?) czesci
miasta jest absolutnie nieuprawnione. ,Pierzeje zabudowy’
wyznaczono ustaleniem rysunku planu wytgcznie przy ulicach: 3-go
Maja, Sobieskiego i Kosciuszki, na diugosci 1231 m. Wyznaczone
,pierzeje zabudowy” zawierajg facznie jedynie okoto 63 m wolnych
przestrzeni, a istniejgce luki w rzeczonej ,zabudowie pierzejowe;” to
zaledwie dwie luki okolo 17-to metrowe, kiére mogg zosta¢
uzupefnione budynkami za§ pozostate luki nie majg takich
predyspozycji.

Wskazujemy tez ze tgczna diugosé pierzei wzdtuz drég w obszarze
planu, na ktérych nie dopuszczono ,zabudowy pierzejowej” wynosi
okoto 16637 m w zwigzku z czym luki w ,zabudowie pierzejowe]’
stanowig niespeina 0,4% tej diugosci !

Ponadto, co istotne prawo powszechnie obowigzujgce, réwniez
umozliwia ich zabudowe wigc de facto projekt planu nie zmienia
sytuacji prawnej tych luk.

w catosci

Uwage uwzglednia sie biorac pod uwage kontekst uwagi a nie jej
dostowng tres¢ (wszystko wskazuje na to, ze btedng). Proponuije sig|
wprowadzenie ograniczenia obiektéw handlowych do nie wiecej niz
500m? powierzchni sprzedazy.

w catosci

Uwagi nie uwzglednia sie ze wzgledu na potrzebe kreowania
narzedzi, ktére bedg utatwia¢ przeksztatcenia przestrzeni Starej
Dabrowy z charakteru podmiejskiego, w kierunku bardziej
adekwatnym dla bezposredniego otoczenia $rédmiescia duzego
miasta.
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Ustep 5

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

Punkt 3:

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych parkingéw wielopoziomowych: 3;
Punkt 6

maksymaina ,wysoko$¢ budynkow":

Literya, b, c,die:

a) 17,5 m na terenach 01MW do 5MW i 7MW do 11MW,
b) 30 m na terenie 16MW,

c) 33 m na terenie 06MW,

d) 40 m na terenie 12MW,

e) 53 m na terenach 13MW do 15MW;

Punkt 7

maksymalna ,wysoko$¢ zabudowy dla budynkdow":
Literaa, b,c, die:

a) 19m na terenach 01MW do 5MW i 7MW do 11 MW,
b) 32 m na terenie 16MW,

c) 35 m na terenie 06MW,

d) 42 m na terenie 12MW,

e) 55 m na terenach 13MW do 15MW;

® Rozdziat 3 paragraf 20:
Wyznacza sig tereny 01MMU do 18MMU, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust.
7

Ustep 2: Przeznaczenie podstawowe terendw:

Punkt 1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Punkt 2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Ustep 3 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Punkt 1) zakaz lokalizowania szeregowej zabudowy mieszkaniowej na terenach 13MMU|
do 18MMU

Punkt 3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
400m 2;

Punkt 4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego:

Litera a) 350 m 2, z zastrzezeniem lit. b,

Litera b) 600 m 2 na terenach 01MMU do 04MMU, 13MMU do 18MMU, z wytgczeniem
budynkéw handlu detalicznego na terenach 01MMU i 02MMU;

Punkt 5 maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

Litera a: grupy budynkéw w zabudowie szeregowej: 40,0 m, przy czym ilos¢ budynkow w,
grupie nie moze przekroczy¢ 5,

Litera b: budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych: 25,0 m,

Litera c: budynkéw ustugowych:

Tiret 1: 25,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

Tiret 2: 35,0 m na terenach 13MMU do 17MMU;

Punkt 7: minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

Litera a: 600 m2 na terenach 01MMU do 12MMU i 18MMU, z zastrzezeniem lit. ¢
Litera b: 1000 m2 na terenach 13MMU do 17MMU,

Litera c: 240 m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

Ustep 4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

Punkt 1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

Litera b: 0,50 na terenach 13MMU do 17MMU

Punkt 2) intensywno$¢ zabudowy:

Litera b) 0,3 do 2,0 na terenach 13 MMU do 17 MMU

Punkt 3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem pkt 4;

Punkt4) dla inwestycji na terenach 13MMU do 18MMU, obejmujacych wylgcznie|
przeznaczenie ustugowe, dopuszcza sie minimalny udziat powierzchni biologicznie)
czynnej: 30%

Ustep 5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
Punkt 1) maksymaina ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw:
Litera a) 4 na terenach 13MMU do 18MMU, z zastrzezeniem lit. ¢

.d,

Litera a) 15,0 m na terenach 13MMU do 18MMU, z zastrzezeniem lit. d

)
)
Punkt 2) maksymalna ,wysoko$¢ budynkow":
)
)

Punkt 3) maksymalna ,wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw":
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1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12
4. Dopuszcza sig realizacje konstrukcji wsporczych dla instalacji radiokomunikacyjnych
wylgcznie na dachach budynkéw przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow]
budowlanych wytacznie na terenach oznaczonych symbolami: 01U, 02U, 03U, 04U, 05U,
06U, 07U, 08U, 09U, 10U, 11U, 01UUP, 02UUP, 03UUP, 04UUP, 05UUP, 06UUP,
07UUP, 01UM, 05UM, 06UM, 07UM, 15UM, 07MWU,
i Tereny zabudowy w 5 asadnienie jak uwadze 60.2
622 5. Rozdziat 2, paragraf 7, ustep 18 Eo_.mﬂo_m v_m:“&N\m —_—— Uz J
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw budowlanych; wyjatkiem 1UP
punkt 4:
obejmujgcych budynek wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku: maksymalna
,wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw" okreslona w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3,
zwigkszona o:
a) 0,5 m na terenach: 01MM do 19MM, 17MW, 18MW, 01MMU do 18MMU, 20MWU do
23MWU, 25MWU, 12U, 13U, 02UKR, 01UP,
b) 0,5 m na terenach: 0IMWU do 15MWU, 18MWU, 19MWU, 24 MW U, 26MWU,
27MWU, 01UM do 17UM, 01U do 11U, 01UUP do 07UUP,
c) 0,5 m na terenach: 01MW do 16MW, 16MWU, 17MWU, 01UO, 01UKR, 01US1.
+ uzasadnienie do uwag
63 11.12.2023 Tre$¢ w pelni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygnigcie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
64 11.12.2023 Tres¢ w petni zgodna z uwagg zamieszczong pod nr 2 w tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7). Rozstrzygnigcie zgodnie z Ip. 2 tabeli (uwagi nr 2.1 do 2.7)
; " . Struga 5a Uwag nie uwzglednia si¢ ze wzgledu na zlozenie przez tg samg
Zgtaszam nastepujgce uwagi: u 9 . g gle ¢ € przez 19 sal
el Bl e . . N . . 4 7542 L w calosci osobe w terminie pozniejszym (13.12.2023) uwagi zawierajacej te
Oznaczenie terenu :_m_‘cnsoaomo_ w projekcie planu oraz sposob jego przeznaczenia - 7543 sama materig, ale odimienne parametry, ktéra ostatecznie podiega
U - tereny zabudowy ustugowej 7597 rozpatrzeniu
Proponowany sposéb zagospodarowania- UM - tereny zabudowy ustugowej i P '
mieszkaniowo-ustugowej
65.2 Przeznaczenie terenéw dla terenu U11: w catosci
Podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: handlu detalicznego, spoteczne,
administracyjno-biurowe
Proponowane przeznaczenie terenéw dla proponowanego terenu UM
Podstawowe:
a) Zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne, administracyjno-biurowe,
konsumpcyjne z zakresu gastronomii.
Uzupetniajgce:
a) Mieszkania wbudowane w budynki
Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w it
65.3 stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: zmienié z 0,85 na 0,9 w catosci
Intensywno$¢ zabudowy zwigkszy¢ z 1,4 do 2,6 L.
65.4 w catosci
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% pozostawié bez zmian ..
65.5 w cato$ci
Maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych: zwiekszy¢ z 2 do 3 ..
65.6 w catosci
Maksymalna ,wysokos¢ budynkow": zwiekszy¢ z 9,0 m do 12m L.
65.7 w catosci
Maksymalna ,wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw": zwiekszy¢ z 10,0 m do 12m e
65.8 w catosci
Dachy: ptaskie bez zmian
65.9 y: ph w catosci
+ uzasadnienie do uwag
: - |. Struga 5
66 66.1 13.12.2023 Zgtaszam nastepujace uwagi: caN_m*x_m:n 11U w catosci
Oznaczenie terenu nieruchomosci w projekcie planu oraz sposéb jego przeznaczenia - 7542
U - tereny zabudowy ustugowej 7543
7597
Proponowany sposéb zagospodarowania- MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej
66.2 Przeznaczenie terenéw dla terenu U11: w calosci
Podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: handlu detalicznego, spoteczne,
administracyjno-biurowe
Proponowane przeznaczenie terenéw dla proponowanego terenu MWU
Podstawowe:
a) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
b) Zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne, administracyjno-biurowe,
konsumpcyijne z zakresu gastronomii.
663 Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w - losci Uwage uwzgledniono, jednak ze wzgledu na potrzeby
: stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: zmienié z 0,85 na 0,9 W catosci ksztattowania tadu przestrzennego ograniczono - powierzchnie
kondygnacji nadziemnych od trzeciej wzwyz.
Intensywno$¢ zabudowy zwigkszyé z 1,4 do 3,5 ..
66.4 w catosci
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