Uchwata Nr LVII/1080/06
Rady Miejskiej w D gbrowie Gérniczej

z dnia 22 czerwca 2006 roku

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta D abrowy

Gorniczej dla terenéw poto  zonych w Okradzionowie, Ku zniczce Nowej i Rudach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 3 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta Dgbrowa
Gérnicza uchwalonego Uchwatg Nr LI/654/98 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 25 marca
1998 r. oraz zaktualizowanego Uchwatg Nr LI11/936/2002 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej

Z dnia 27 lutego 2002 r., na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w D gbrowie Gérniczej

uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DABROWY
GORNICZEJ DLA TERENOW POLO ZONYCH W OKRADZIONOWIE,
KUZNICZCE NOWEJ | RUDACH

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne planu
§1
1. Plan, zgodnie z Uchwalg Nr XV/317/2003 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 29
pazdziernika 2003 roku obejmuje trzy obszary: Okradzionowa okoto 100,0 ha, ktérego granica
przebiega: od zachodu wzdtuz linii kolejowej nr 154 dalej w kierunku potudniowym réwnolegle do
ulicy Biatej Przemszy nastepnie w kierunku zachodnim do linii kolejowej nr 154 , dalej wzdtuz linii
kolejowej nr 154 do granicy administracyjnej miasta Dgbrowa Gérnicza ze Stawkowem; od
potudnia wzdtuz granicy administracyjnej miasta Dgbrowa Gornicza ze Stawkowem ; od wschodu
réwnolegle do ulicy Gérnej i Biatej Przemszy obejmujac teren cmentarza; Rud okoto 24 ,0 ha,
ktorego granica przebiega : wzdtuz ulicy Rudy dalej na potudnie rownolegle do ulicy Turystyczne;j
w odlegtosci ok. 60 m od niej wschodnig strong tej ulicy, nastepnie zawraca i przebiega
rownolegle do ulicy Turystycznej jej potudniowg i zachodnig strong w odlegtosci ok. 65 m, dalej
réwnolegle do ulicy Rudy; Kuzniczki Nowej okoto 34, 0 ha, ktérego granica przebiega réwnolegle

do ulicy Kuzniczka potudniowa i pétnocna strong tworzac ksztatt podkowy.



1.

§2

Ustalenia planu zawarte sg w formie:

1)

2)

Graficznej:

a) Rysunek Planu Nr 1 — sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 zawierajacy
ustalenia przestrzenne, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej
integralng czescia;

b) Rysunek Planu Nr 2 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej — na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 bedacy zatacznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaly i stanowiacy jej integralng czesc;

Tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajgcej ustalenia okreslone w § 4.

Integralng czesciag niniejszej uchwaly sg rowniez kolejne zataczniki zawierajgce:

1)

2)

3)

Na
1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Dabrowa Gérnicza — zatgcznik Nr 3,
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
Nr 4,
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik Nr 5.

§3
Rysunku Planu Nr 1 obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujace linie zabudowy,
zabytki nieruchome chronione ustaleniami planu,

strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,A” ,

strefa ochrony archeologicznej ,,OW” ,

symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZZMN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zagrozone powodzia,

U tereny zabudowy ustugowej,

Z7U tereny zabudowy ustugowej zagrozone powodzia,

UM tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej,

ZZUM tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej zagrozone powodzia,

Uup tereny zabudowy ustugowej dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej,
ZZUup tereny zabudowy ustugowej dla lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej

zagrozone powodzia,



R tereny rolne,

Rz tereny uzytkéw zielonych,
ZZRZ tereny uzytkéw zielonych zagrozone powodzia,
ZL tereny lasow,
72771 tereny laséw zagrozone powodzia,
Z0 tereny zieleni przydomowej (sady, ogrody),
Zl tereny zieleni izolacyjnej,
ZC teren cmentarza,
WS tereny wod powierzchniowych,
KD tereny drég publicznych:
KDL - lokalne,
ZZ KDL - lokalne zagrozone powodzia,
KDD - dojazdowe,
KDW tereny drég wewnetrznych,

Na Rysunku Planu nr 1 wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne :

1) fragment granicy administracyjnej Dgbrowy Gérniczej,

2) granice planowanych rezerwatow,

3) granica planowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,

4) granica otuliny Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd,

5) granica ztoza rud cynku i olowiu,

6) granica obszarOw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi o prawdopodobienstwie
przewyzszenia 1%,

7) granice stref sanitarnych od terenu cmentarza,

8) hydroizobaty,

9) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 220 kV, 110 kV i SN 20 kV,

10) kablowe linie sredniego napiecia,

11) stacje tranformatorowe,

12) strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych,

Na Rysunku Planu Nr 2 wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) wymienione w ust. 1,

2) wymienione w ust. 2,

3) istniejgcych tras sieci infrastruktury technicznej,

4) schematdéw projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajgcych zasady
obstugi,

5) istniejacych oraz projektowanych urzadzeh infrastruktury technicznej okreslonych symbolem
graficznym tego urzadzenia.

Na Rysunkach planu Nr 1 i 2 pokazano informacyjnie granice nieruchomos$ci wraz z ich

numerami.



§4

Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)
7

8)

9)

przeznaczenia terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — rozdziat 2,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej —
rozdziat 4,

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
— rozdziat 5,

szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy — rozdziat 6,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 7,

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 8,
stawek procentowych dla nieruchomosci, ktérych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem
planu — rozdziat 9,

ustalen koncowych — rozdziat 10.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslenia:

1)
2)

3)
4)
5)

wymagan dotyczacych ksztattowania przestrzeni publicznych,

szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych,

stad tez nie ustala sie wymagan w tym zakresie.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktérym mowa w § 1,

rysunkach planu — nalezy przez to rozumieé Rysunek Planu Nr 1 oraz Rysunek Planu Nr 2,
przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktére przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupetniajgcym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe,
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujgcych
ustaw wraz z ich aktami wykonawczymi,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu okreslong w

§ 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie



warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002
r. Nr 75, poz. 690 z p4zniejszymi zmianami),

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ teren o ktérym mowa w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami)

8) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumiec tereny i obiekty z zakresu:
kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, administracji publicznej obstugi bankowej, turystyki sportu i rekreacii,
poczty, telekomunikacji wraz z budynkami biurowymi, socjalnymi, handlowo — ustugowymi i
gastronomia,

9) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug, rzemiosta oraz handlu o
powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000 m?, na wydzielonych terenach z
zapleczem parkingowym bez zabudowy mieszkaniowej,

10) dziatalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania,
uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy
uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardoéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza sie do
granicy dziatki budowlanej lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw, parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrze nnego

§6

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

1. Dlaterendéw oznaczonych symbolami od 1MN do 44MN ustala sie przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako
funkcjg uzupetniajacg z ponizszymi ustaleniami :

1) dla wyzej wymienionych terendéw ustala sie :

a) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna,

b) lokalizacje drobnych ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny, ktorych uciazliwos$¢ ograniczy sie do granicy dzialki,

c) lokalizacje obiektéw ustugowych samodzielnych lub jako przybudowanych do
budynku mieszkalnego, ktérych ucigzliwosé ograniczy sie do granicy dziatki,

d) mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i gospodarczo — produkcyjnej z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym punkcie,



e) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11MN do 25MN, od
28MN do 35MN, od 37MN do 41MN i od 43MN do 44MN przy lokalizaciji :

*  budynkéw wolnostojacych — 600 m?
=  zabudowy blizniaczej — 450 m?

f)  minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 10MN i od
26MN do 27MN oraz 36MN, i 42MN przy lokalizac;ji :
= budynkéw wolnostojacych — 800 m?
= zabudowy blizniaczej — 500 m?

g) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych z
drogi publicznej :
= w drugiej linii zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i

minimalnej szerokos$ci jezdni 3,5 m,
= w trzeciej i dalszych liniach zabudowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych
6,0 m i szerokosci jezdni 5,0 m na catej jej dtugosci,

h) budynki mieszkalne i mieszkalno - ustugowe wolnostojace i blizniacze o
maksymalnej wysokosci 10,0 m mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy
przy dachach dwuspadowych i wielopotaciowych,

i)  dachy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych, gospodarczych,
ustugowych i garazy dwuspadowe i wielopotaciowe o kacie nachylenia
20 + 45 stopni,

i) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami
imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

k) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,3,

I)  minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

m) budynki ustugowe, gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o
wysokosci nie wiekszej niz 5 m, swg formg architektoniczna, geometrig dachu,
kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny nawigzywaé¢ do budynku
mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

n) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych w granicach
dziatki w ilosci minimum 2 stanowiska,

0) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc
postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

p) sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej jesli to mozliwe prowadzi¢ nalezy w
liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i w drogach dojazdowych poza pasem

jezdni,



a)

)

na terenach potozonych w strefie wystepowania ptytkiego zalegania pierwszego
poziomu wéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty),
nalezy uwzglednic¢ to utrudnienie przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy, a
takze przeprowadzi¢ rozpoznanie geotechnicznych warunkéw gruntowo — wodnych,
jezeli obowigzujgce linie zabudowy nie sg prostopadte do bocznych granic dziaiki,
wowczas traktowac je nalezy jako linie styczng do jednego z naroznikdw budynku z

zachowaniem réwnolegtosci co najmniej jednej sciany do granic dziatki,

2) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz :

a)

b)

<)
d)

budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i
muru petnego,

stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blachy falistej, trapezowej i innych blach,

wynoszenia parteréw budynkéw powyzej 1,1 m liczac od poziomu gruntu,
lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komorkowej,

3) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie :

a)

b)

c)

d)

e)

przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektdw oraz budowie przy istniejgcych
obiektach budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie odstepstwo od
powyzszych zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te mogg
nawigzywac charakterem do istniejgcej zabudowy,

przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejacych dwukondygnacyjnych
budynkéw mieszkalnych oraz jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych i
garazy, o ile wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wg standardéw okreslonych w
niniejszym punkcie — parametr wysokosci nie obowigzuje,

lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg ogrodniczo — rolniczg o wysokosci nie
wiekszej niz 6 m,

wydzielanie dziatek nie spetniajagcych powyzszych parametréw wytgcznie w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujgcych,

lokalizacje nowych budynkoéw i prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu
standardu uzytkowego istniejgcych obiektdw w granicy dziatki.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie przeznaczenie pod nieucigzliwg zabudowe

ustugowa.

1) dla wyzej wymienionych terendéw ustala sie

a)

b)

mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych
w niniejszym punkcie,

dachy budynkéw wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 + 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka

bitumiczna),



c)

d)

e)

f)

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie
0,5,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 40 %,

budynki ustugowe o0 maksymalnej wysokosci 6,0 m mierzonej od poziomu terenu do
poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych i wielopotaciowych,

zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
dziatki wedtug wskaznika : 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej

ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

2) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz :

a)
b)

c)

d)

e)

lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i
muru petnego,

stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blachy falistej, trapezowej i innych,

lokalizacji baz, sktadéw i magazyndw,

lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komaérkowej,

3) dla wyzej wymienionych terendw dopuszcza sie lokalizacje parkingéw i garazy

niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy.

Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1Uup do 7Uup ustala sie przeznaczenie pod

zabudowe obiektéw ustugowych uzytecznosci publicznej.

1) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

a)

realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i
nadbudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw
okreslonych w niniejszym punkcie istniejgcej zabudowy,

nowe budynki o maksymalnej wysokosci 9,0 m mierzonej od poziomu terenu do
poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych lub wielopotaciowych,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 0,6,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 30 %,

dachy budynkéw i garazy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
20 + 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe plus 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej jesli to mozliwe prowadzi¢ nalezy w

liniach rozgraniczajacych drog publicznych i w drogach dojazdowych,



2) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz:

a)
b)

c)

d)

e)

zmiany funkciji,

budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i
muru petnego,

stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blachy falistej, trapezowej i innych blach,

lokalizacji baz, sktadéw i magazynow,

lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komaérkowej,

3) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie :

a)

b)

przy rozbudowie i przebudowie istniejacych obiektow oraz budowie przy istniejacych
obiektach budynkéw gospodarczych i garazy dopuszcza sie odstepstwo od
powyzszych zasad, z wyjatkiem parametru wysokosci, to znaczy obiekty te mogg
nawigzywac charakterem do istniejgcej zabudowy,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog dojazdowych,

parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

4) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7Uup dopuszcza sie realizacje

placu ¢éwiczen Strazy Pozarnej wraz z niezbednym zapleczem.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UM ustala sie przeznaczenie podstawowe pod

nieucigzliwe ustugi z funkcjg mieszkaniowg jako uzupetniajaca.

1) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie

a)

b)

c)

d)

f)

realizacje nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i
nadbudowy istniejgcej zabudowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng z
zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie istniejacej zabudowy,
budynki ustugowe i ustugowo - mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m
mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy przy dachach dwuspadowych lub
wielopotaciowych,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu —

maksymalnie 0,5,

dachy budynkéw i garazy dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia

20 + 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedtug wskaznika : 3 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe,

sieci rozdzielcze infrastruktury technicznej jesli to mozliwe prowadzi¢ nalezy w

liniach rozgraniczajgcych drég publicznych i w drogach dojazdowych,

2) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz :

a)

budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach i
muru petnego,



b) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych,
blachy falistej, trapezowej i innych blach,
¢) lokalizacji baz, sktadéw i magazynow,
d) lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej,
3) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog dojazdowych, parkingéw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i

zabudowy,

Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sie przeznaczenie pod cmentarz.
1) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie :
a) utrzymanie dotychczasowej funkcji,
b) lokalizacje nowych miejsc pochowku,
2) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zakaz :
a) lokalizacji masztow telefonii komorkowej,
b) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcjg terenu,
3) dla wyzej wymienionego terenu dopuszcza sie :
a) budowe obiektow kubaturowych i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
obstugg cmentarza,

b) obiekty kubaturowe nie wyzsze niz 6 m.

Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1R do 8R ustala sie przeznaczenie pod uprawy
rolnicze.
1) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz:
a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym rowniez zabudowy zagrodowej,
b) likwidacji zadrzewien srédpolnych,
c) grodzenia pol elementami uniemozliwiajgcymi lub utrudniajgcymi migracje
zwierzat,
2) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektéw nie wyzszych niz 5 m wykorzystywanych bezposrednio do
upraw warzywniczych , ogrodnictwa i szkoétkarstwa,
b) prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1RZ do 12RZ ustala sie przeznaczenie pod uzytki
zielone w tym w dolinach rzek i potokow.
1) dla wyzej wymienionych terendw ustala sie zachowanie istniejgcych tak, zadrzewien i
zakrzewieh o funkcji ekologicznej,
2) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz :
a) wznoszenia obiektéw kubaturowych,

b) umieszczania tablic reklamowych,
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10.

11.

c) lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej,
3) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie:
a) prowadzenie sciezek pieszych i rowerowych,

b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej,

Dla teren6w oznaczonych symbolami od 1ZO do 24Z0 ustala sie przeznaczenie pod ogrody i
sady przydomowe.
1) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz:
a) lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym réwniez zabudowy siedliskowej,
b) lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowej,
2) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektéw wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych ,
ogrodnictwa i szkotkarstwa, w tym réwniez budynkéw gospodarczych i garazy o
maksymalnej wysokosci 5 m,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég dojazdowych.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z| ustala sie przeznaczenie na tereny zieleni izolacyjnej.
1) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
2) dla wyzej wymienionego terenu dopuszcza sie:

a) prowadzenie sciezek pieszych i rowerowych,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zalesianie.

Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 17ZL ustala sie przeznaczenie pod lasy.
1) obowigzuje bezwzgledny nakaz utrzymania ochronnej funkcji laséw.
2) naterenach tych zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu

urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 5WS ustala sie
przeznaczenie pod wody powierzchniowe ptynace.
1) dla wyzej wymienionych terendéw ustala sie nakaz:
a) zachowania istniejgcej funkcji,
b) utrzymania i konserwacji naturalnego koryta rzeki i potokow,
2) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz:
a) lokalizacji zabudowy nie zwigzanej bezpos$rednio z utrzymaniem rzeki Bialej
Przemszy,
b) zasypywania,
c) sktadowania wszelkiego rodzaju odpaddéw,

3) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie :
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a) prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem naturalnego koryta, a takze z
zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

b) lokalizacje nowych obiektéw inzynieryjnych umozliwiajacych ruch pieszy i rowerowy,

c) lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych bezposrednio zwigzanych z

utrzymaniem rzeki Biata Przemsza.

Rozdziat 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

87
Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzuje lub moze by¢ wymagane sporzadzenie
raportu o ich oddziatywaniu na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowe;j.
Zasieg oddziatywania dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej na
terenach oznaczonych na rysunku planu od 1MN do 44MN oraz 1UM, 1U, 1ZZU i 1ZZUM nie
moze przekraczac¢ granicy nieruchomosci, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny.
W zakresie ochrony powietrza ustala sie obowigzek ochrony powietrza polegajacy na
zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji wedtug zasad
okreslonych w obowigzujacych aktach prawnych oraz zaleca sie wykorzystywanie do celéw
grzewczych i zwigzanych z produkcjg — paliw ekologicznych (np. energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego oraz sieci zdalaczynnej).
W zakresie ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru w granicach Gtéwnego
Zbiornika W6d Podziemnych T/4 Olkusz — Zawiercie, ustala sie :
1) zakaz:
a) odprowadzania $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych,
b) stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw z systemem rozsaczajacym,
c) stosowania do nawozenia gruntdéw rolnych odpadéw z oczyszczalni sciekdw,
2) nakaz odprowadzania sciekéw poprzez kanalizacje miejska do oczyszczalni Sciekow.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwieku przenikajacy do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,
2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpaddw na terenach nieprzeznaczonych do
tego celu oraz odpadéw niebezpiecznych dla srodowiska.
Ochrona terenéw cennych przyrodniczo:
1) naterenach planowanych rezerwatéw i zespotu przyrodniczo krajobrazowego, oznaczonych

graficznie na rysunku planu:
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a) obowigzuja nastepujace zakazy:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowsa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,

- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw wodnych i
naturalnego koryta starorzeczy oraz obszaréw wodno — btotnych,

- wylewania gnojowicy,

- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow,

- umieszczania tablic reklamowych z wyjatkiem tablic informacyjno — dydaktycznych
o faunie i florze wystepujacej na terenie,

b) zakazy powyzsze nie dotycza;

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

2) naterenach otwartych obowigzuje zakaz grodzenia terenéw rolnych i lesnych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultur y wspétczesnej

§8

1. Obejmuje sie ustaleniami ochrony nastepujace oznaczone cyframi na rysunkach planu, zabytki

nieruchome, posiadajgce warto$¢ historyczng i stanowigce przyktady lokalnej tradycji

budowlanej :

1) kapliczke murowang potozong przy ul.Biatej Przemszy 101,

2) krzyz drewniany z figurg Jezusa potozony przy ul. Biatej Przemszy 74,

3) budynek mieszkalny miynarza z 1923r., potozony przy ul.Biatej Przemszy 13,

4) budynek miyna i elektrowni wodnej potozony przy ul.Bialej Przemszy 13,

5) kapliczke domkowg murowang z 1883r., potozong na placu w centrum wsi na pagorku na
skrzyzowaniu ulic Bialej Przemszy i Ziotowej,

6) budynek mieszkalny potozony przy ul.Goérnej 23,

7) budynek miyna potozony przy ul.Gérnej 23.
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2. Dla zabytkoéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 3-7 ,

ustala sie :

1) zakaz:

2)

3)

4)

a)

b)

c)

przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia w sposdb mogacy obnizy¢
ich warto$¢ historyczna i architektoniczng, zakaz obejmuje rowniez umieszczanie
reklam wielkoformatowych na obiektach lub w ich poblizu,

stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

malowania farbami kryjacymi ceglanych i kamiennych detali, elewacji i cokotéw,

nakaz:

a)

b)

c)

utrzymania i ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych : formy, skali i
gabarytow, geometrii dachu, wystroju architektonicznego elewaciji ( rodzaj uzytych
materiatow wykonczeniowych, pierwotne pokrycie dachu, rozmiar, ksztatt i
rozmieszczenie otworOw, podzialy okienne, detale ) ,

w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujacej roli i charakteru
budynku chronionego,

przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym paragrafie dla stref ochrony

konserwatorskiej,

dopuszcza sie:

a)

b)

c)

d)

podwyzszenie standardu uzytkowego, przebudowe ( np. przeprojektowanie wnetrza,
zadaszenie wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami potaciowymi, itd.) oraz zmiane
sposobu uzytkowania z zastrzezeniem zachowania elementéw podlegajacych ochronie
dla tych budynkéw wymienionych w pkt 2,

termorenowacje budynkéw z czesciowym odtworzeniem detali elewacji np. cokotu,
gzymsow podokapowych, miedzy kondygnacyjnych, nadokiennych, niszy
kapliczkowych, obramien okiennych, drzwiowych,

umieszczanie elementéw informacyjno-reklamowych matogabarytowych i oswietlenia po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow,

ewentualne wyburzenie i wymiane kubatury w przypadkach uzasadnionych ztym
stanem technicznym lub kleska zywiotowa, po wykonaniu dokumentacji pomiarowo-

zdjeciowej i po uzgodnieniu z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow.

w formie zalecenia wymiane istniejgcych pokryé dachowych z blachy trapezowej, dachéwki

cementowej i papy na dachéwke ceramiczna.

3. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust.1, pkt 1i2 -

krzyza i kapliczki, ustala sie nakaz utrzymania i ochrony obiektéw z zachowaniem ich cech

stylowych.
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§9
Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,A” plac w
centrum wsi oraz zesp6t dawnego miyna i elektrowni wodnej potozony miedzy dwoma
odnogami Bialej Przemszy, oznaczonej graficznie na rysunkach planu, i ustala sie:
1) zakazy:

a) lokalizacji reklam wielkogabarytowych,

b) zmian w uksztaltowaniu terenu sztucznego wzniesienia z kapliczka, w celu utrzymania
lokalnej dominanty wiejskiego placu,

2) nakazy:

a) zachowania i ochrony historycznej kompozycji zespotu miyna i elektrowni wodnej wraz z
domem miynarza oraz elementami zagospodarowania terenu — kladkami ze $luzami ,
starodrzewem,

b) zachowania chronionego obiektu kapliczki i przestrzegania ustalen dla niej zawartych w
§ 8 ust.2,

c) dostosowania elementéw matej architektury, oswietlenia i nawierzchni sciezek, ( kostka
granitowa, klinkier, kostka betonowa typu "starobruk” ) do charakteru chronionej
architektury w zakresie form i uzytych materiatéw,

3) dopuszcza sie rekompozycje zieleni towarzyszacej zabytkowej kapliczce.

§10

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy ochrony archeologicznej ,OW” teren o
Srednicy 25 m wokdt dwdch zlokalizowanych na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski ( nr
obszaru 96-51 ) stanowisk archeologicznych , wymienionych ponizej i oznaczonych numerami
na rysunkach planu:
1) slad osadniczy, pézne sredniowiecze, XIV-XVw., 3 utamki naczyn glinianych, nr stanowiska

w miejscowosci — 6, nr stanowiska na obszarze — 2,
2) slad osadniczy, pézne sredniowiecze, XIV-XVIw., 3 utamki naczyn glinianych i

$lad osadniczy, nowozytnosé, XVI-XVIllw., 3 ulamki naczyn glinianych, nr stanowiska w

miejscowosci — 7, nr stanowiska na obszarze — 3.

Dla teren6w objetych wymieniong w ust. 1 strefa ,OW” ustala sie nakaz:
1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — w przypadku zamierzen inwestycyjnych,
2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwigzanym z realizacjg sieci
infrastruktury technicznej,
§11
Ustala sie nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow - dziatan
inwestycyjnych, remontowo-budowlanych, réwniez tych zwigzanych z zagospodarowaniem

terenu oraz z chroniong zielenig i starodrzewem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej oraz

przy obiektach chronionych ustaleniami planu wymienionych w § 8 ust. 1
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Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz zagro zonych

osuwaniem si @ mas ziemnych

§12

1. Ustala sie nastepujagce szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi:
1) dlaterenéw o symbolach 1ZZMN i 2 ZZMN ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;
a) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie:

- dlaistniejgcej zabudowy mieszkaniowej z budynkami gospodarczymi — mozliwosc¢
przebudowy i podwyzszania standardu uzytkowego bez prawa do nadbudowy,
rozbudowy i odbudowy,

b) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie zakaz:

- lokalizacji nowej zabudowy,

- prowadzenia dziatalnosci ustugowej z zakresu motoryzacji ( blacharstwo, lakiernictwo,
itp.) oraz gospodarowania ztomem i handlu materialami budowlanymi,

- realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
ogrodzenia z muru petnego,

- grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,5 m od krawedzi rzeki dla terenu 2ZZMN,

- lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowej,

c) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie:

- prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i stuzace biezacej konserwacji i utrzymaniu rzeki Biala
Przemsza,

- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego
budynkéw istniejgcych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2) dlaterenu o symbolu 1ZZUM ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowg z funkcjg
mieszkaniowa jako uzupetniajaca;
a) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:

- dla istniejacej zabudowy — mozliwos¢ przebudowy i podwyzszania standardu
uzytkowego bez prawa do nadbudowy i rozbudowy,

- dla istniejagcego budynku dawnego mtyna wodnego — mozliwos¢ przebudowy,
odbudowy, podwyzszania standardu uzytkowego i zmiany sposobu uzytkowania wg
ustalen zawartych w rozdziale 4 § 8,

b) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zakaz:

- lokalizacji nowej zabudowy,
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- prowadzenia dziatalnosci ustugowej z zakresu motoryzacji ( blacharstwo, lakiernictwo,
itp.) oraz gospodarowania ztomem i handlu materiatami budowlanymi,

- realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
ogrodzenia z muru petnego dopuszcza sie tylko przy wykorzystaniu kamienia
wapiennego,

- lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komoérkowej,

c) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie nakaz:

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujacych

z trasg rzeki lub ingerujacych w jej ilos¢ lub jakosé,
d) dla wyzej wymienionego terenu dopuszcza sie:

- prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i stuzace biezacej konserwacji i utrzymaniu rzeki,

- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego
budynkéw istniejgcych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3) dlaterenu o symbolu 1ZZU ustala sie przeznaczenie pod zabudowe ustugowa;:
a) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:

- dla istniejacej zabudowy — mozliwos¢ przebudowy i podwyzszania standardu

uzytkowego bez prawa do nadbudowy i rozbudowy,
b) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zakaz:

- lokalizacji nowej zabudowy,

- prowadzenia dziatalnosci ustugowej z zakresu motoryzacji ( blacharstwo, lakiernictwo,
itp.) oraz gospodarowania ztomem i handlu materiatami budowlanymi,

- realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
ogrodzenia z muru petnego,

- lokalizacji wolnostojgacych masztéw telefonii komaorkowej,

c) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie nakaz:

- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujacych

z trasg rzeki lub ingerujacych w jej ilos¢ lub jako$c,
d) dla wyzej wymienionego terenu dopuszcza sie:

- prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i stuzace biezacej konserwacji i utrzymaniu rzeki,

- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego
budynkdw istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) dla terenéw o symbolach 1ZZUup i 3ZZUup ustala sie przeznaczenie pod tereny ustug
publicznych zagrozone powodzig — ustugi sportu i rekreac;ji:
a) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zakaz:

- lokalizacji nowej zabudowy,
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- realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
ogrodzenia z muru petnego,
- lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowej,
b) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie nakaz:
- uzgadniania z administratorem rzeki wszelkich zamierzen inwestycyjnych kolidujacych
z trasg rzeki lub ingerujacych w jej ilos¢ lub jako$c,
c) dla wyzej wymienionego terenu dopuszcza sie:
- prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i stuzace biezacej konserwacji i utrzymaniu rzeki,
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
5) dlaterenu o symbolu 2ZZUup ustala sie podstawowe pod tereny ustug publicznych
zagrozone powodzig - ustugi kultu religijnego:
a) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie:
- zachowanie istniejacej kapliczki z mozliwoscig biezacych remontdw, wymiany
zuzytych elementéw konstrukcyjnych
b) dla wyzej wymienionego terenu ustala sie zakaz:
- realizowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
ogrodzenia z muru petnego,
- lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komérkowej,
c) dla wyzej wymienionego terenu dopuszcza sie:
- prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego,
6) dlaterenéw o symbolach od 1ZZRZ do 8ZZRZ ustala sie przeznaczenie pod trwate uzytki
zielone w dolinie rzeki Biata Przemsza zagrozone powodzig;
a) dla wyzej wymienionych terenéw ustala sie:
- zachowanie naturalnej doliny rzeki Biata Przemsza wraz z uksztattowaniem terenu,
skarpami, korytem,
- zachowanie istniejacych tgk, roslinnosci, zadrzewien i zakrzewien,
b) dla wyzej wymienionych terenow ustala sie zakaz:
- wznoszenia obiektow kubaturowych oraz masztéw i stacji bazowych telefonii
komorkowej,
c) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie:
mozliwosé¢ biezgcych remontéw i wymiany zuzytych elementéw konstrukcyjnych dla

istniejacych budynkow,

prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa

przeciwpowodziowego i stuzgce biezacej konserwacji i utrzymaniu rzeki,

prowadzenie sciezek pieszych i rowerowych,
lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych bezposrednio zwigzanych z

utrzymaniem rzeki Biata Przemsza,
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7) dlaterenéw o symbolach od 1ZZZL do 7ZZZL ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
tereny laséw zagrozone powodzia;
a) dlawyzej wymienionych terenéw ustala sie:
- bezwzgledny nakaz utrzymania ochronnej funkcji laséw,

- zachowanie naturalnej doliny rzeki Biata Przemsza wraz z uksztaltowaniem terenu,

skarpami, korytem,

- naterenach tych zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug

planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.
b) dla wyzej wymienionych terenéw dopuszcza sie:

- prowadzenie prac zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i stuzace biezacej konserwaciji i utrzymaniu rzeki Biata
Przemsza,

- prowadzenie sciezek pieszych i rowerowych,

- lokalizacje urzadzen i obiektéw hydrotechnicznych bezposrednio zwigzanych z

utrzymaniem rzeki Biata Przemsza,

8) dlaterenu o symbolu 1ZZKDL1/2 ustala sie przeznaczenie pod droge publiczng o funkcji ulicy

lokalnej wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej zagrozong powodzig co oznacza ze
przy modernizacji lub przebudowie tej ulicy obowigzujg nastepujace ustalenia :

a) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,

c) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoéch pasach ruchu,

d) obustronne chodniki dla pieszych.

Rozdzial 6
SzczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u zytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy

§13

W zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza

oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzuje :

1) do 50 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosciowe, zaktadéw zywienia zbiorowego i zakladéw przechowujgcych artykuty
zywnosciowe,

2) od 50 do 150 m dopuszcza sie wytacznie lokalizacje budynkéw, ktére beda podtaczone do
sieci wodociggowe;.

W zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach ochronnych linii energetycznych 220 kV,

110 kV i 20 kV oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzuje :

1) zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) w uzasadnionych wypadkach za zgodg administratora sieci zezwala sie na zblizenie

zabudowy do osi linii energetycznej.
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Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji

§14
Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz drég
wewnetrznych nie zaliczonych do zadnej kategorii drég publicznych.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 5KDL1/2i 1ZZKDL1/2
przeznacza sie na drogi publiczne o funkgcji ulic lokalnych wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej co oznacza ze przy modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzuja
nastepujace ustalenia :
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy lokalnej,
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoéch pasach ruchu,
4) obustronne chodniki dla pieszych,
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 8KDD1/2 przeznacza sie na
drogi publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej co
oznacza ze przy realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejgcych ulic obowigzujg
nastepujace ustalenia :
1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy dojazdowej,
2) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
3) jezdnia o dwoch pasach ruchu,
4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza sie brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 14KDW przeznacza sie na drogi
nie publiczne o funkcji ulic wewnetrznych o charakterze pieszo-jezdnym, nie zaliczone do zadnej
z kategorii drég publicznych, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, szerokosé w liniach
rozgraniczajacych minimum 5 m.
W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
terenu pod drogi ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie dopuszcza sie miejscowe zawezenie

terenu w liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury tec hnicznej

§15
Ustalenia ogolne
1) ustala sie prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych

i projektowanych drég, ciagdéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz zieleni,
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2)

3)

4)

dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej w projektach budowlanych w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych w planie,
nakazuje sie zachowanie stref ochronnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych sieci zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami:

a) dla sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV,

b) dla sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV,
wymag uzyskania przez nowych odbiorcéw warunkéw technicznych poditgczenia mediéw do
sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wlasciwag jednostkg ds. eksploatacii i

obstugi technicznej.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)

dostawe wody ze zbiornika wodociggowego ,tazy”,

petne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne i przemystowe oraz na
potrzeby zabezpieczenia p.pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terendéw wyznaczonych

w planie pod zabudowe realizowane na bazie istniejacych sieci wodociggowych: o $rednicach
2100, 150 mm oraz sieci projektowanych,

Sukcesywng wymiane wodociggéw azbestowo — cementowych na PE.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych.

1)

2)

3)

docelowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych poprzez projektowany miejski system
kanalizacyjny do istniejacej oczyszczalni $ciekow ,Btedéw”, zlokalizowanej poza granicami
planu,

odprowadzenie sciekdw nastgpi w systemie grawitacyjno — pompowym poprzez projektowang
kanalizacje g 0,2 do 0,30 m oraz rurociggi ttoczne RT g 90 mm,

do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza sie unieszkodliwianie sciekéw
w obrebie dziatki za pomocg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych

oczyszczalni $ciekéw z wykluczeniem rozsgczania w gruncie.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1)

2)

3)

docelowe odprowadzenie wod opadowych do projektowanego miejskiego systemu
doprowadzenia wéd opadowych,

budowg kanalizacji deszczowej o srednicach: g 0,3 m, g 0,4 mi g 0,5 m odprowadzajgcej
wody opadowe do rzeki Biata Przemsza,

nakaz podczyszczenia wod opadowych przed wpuszczeniem do odbiornika z ulic i

utwardzonych placow i parkingow.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego,

ustala sie stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych sie

niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1)

dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o:
a) istniejacy ukiad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napiec¢ tj.:

— kablowe linie elektroenergetyczne 20 kV,
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— stacje transformatorowe 20/0,4 kV zlokalizowane w granicach terenu opracowania:
»  Okradzionéw Zachéd
*  OS$rodek Zdrowia
e Magazyny Zbozowe
»  Okradzionow 1
+  Okradzion6w Gorne
*  Kuzniczka
* Rudy
b) projektowane stacje transformatorowe 6/0,4 kV zlokalizowane w Kuzniczce (w granicach
terenu o symbolu 2Z0O i terenu 0 symbolu 2Uup) z mozliwoscig zamontowania
transformatora o mocy do 630 kVA,
2) dopuszcza sie wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy w stacjach
transformatorowych posiadajacych odpowiednie warunki techniczne,
3) bezposrednig obstuge odbiorcow zaleca sie poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) rozwdj sieci gazowej w oparciu o istniejaca sie¢ srednioprezng zlokalizowana w granicach
planu,
2) rozbudowa sieci winna by¢ kazdorazowo poprzedzona rachunkiem ekonomicznej
optacalnosci przedsiewziecia.
W zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacy sie¢ Telekomunikaciji Polskiej S.A.,
dopuszczajac mozliwosé obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci,
2) realizacje obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej

inwestycji.

Rozdziat 9
Stawki procentowe dla nieruchomo  $ci, dla ktérych warto $€ wzrasta w zwi gazku z
uchwaleniem planu i na podstawie ktérych ustala si e optat e o ktdrej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzenn ym

§16
Dla nieruchomosci dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
budownictwa mieszkaniowego ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% (stownie; trzydziesci).
Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza, ze Prezydent Miasta bedzie pobierat jednorazowg
optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia.
Dla pozostatych terenow ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w
wysokosci 0 % (stownie; zero), co oznacza ze prezydent miasta nie bedzie pobierat jednorazowej

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie jej zbycia.
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Rozdziat 10

Ustalenia ko ncowe

§17
Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronie

internetowej miasta Dabrowa Gdrnicza.

§18

Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Dgbrowa Gérnicza.
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Dabrowie Gérniczej

Robert Koéma
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