Projekt
Druk nr 485

UCHWALA NR ....covevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie: okreslenia zasad i kryteriéw wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 22¢ ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 790 ze zm.) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2023r. poz.40ze zm.) po przeprowadzeniu konsultacji
z organizacjami pozarzagdowymi ipodmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 571) - na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich witascicieli przez SAN z przeznaczeniem na wynajem dla oséb
fizycznych wskazanych przez gmine.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:

1) kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spetnienia
kryteriow;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spelienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spetienia kryteriow.

2. Uzyte w uchwale okreslenia oznaczaja:

1) dochéd — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm.);

2) dziecko — nalezy przez to rozumie¢ dziecko w rozumieniu art. 3 pkt 4 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm.), do ukonczenia przez dziecko 18 roku
zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ — do 25 roku zycia;

3) gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Dabrowa Gornicza;

4) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu
oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspdlnego zamieszkania;

5) limit dochodowy — nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego
(rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochodow uzyskanych przez osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspoélnego zamieszkania), okreslony
w art. 5 ust. 1 ustawy o doptatach;
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6) miejscowos¢ pobliska — nalezy przez to rozumie¢ miejscowos¢, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 1. poz. 725);

7) najemca — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazang przez gmine, ktéra zawarta umowe najmu
z SAN;

8) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencje najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy o SAN,
z ktora gmina zawarta umowg o wspolpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy o SAN;

9) umowa najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomiedzy najemca a SAN;

10) ustawa o doptatach — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 2158 ze zm.);

11) ustawa o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 725);

12) ustawa o rehabilitacji zawodowej ispotecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oso6b niepelnosprawnych (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 573 ze zm.);

13) ustawa o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 790 ze zm.).

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczng do zawarcia umowy najmu

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna zamieszkujaca na terenie Gminy
Dabrowa Gornicza, jezeli:

1) spetia tacznie nastepujace kryteria:

a) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiagniety w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok ztozenia formularza rekrutacyjnego, nie jest wyzszy niz limit dochodowys;

b) zadna osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego wnioskodawcy nie byta w okresie ostatnich
2 lat przed ztozeniem formularza rekrutacyjnego inie jest wiascicielem lokalu mieszkalnego lub
jednorodzinnego budynku mieszkalnego na terytorium Polski, zktérego moze korzysta¢ dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz w ciggu ostatnich 2 lat nie przyshugiwato jej inadal
nie przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal
mieszkalny, z ktorego moze korzysta¢ dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz w ciggu ostatnich
2 lat nie posiadata i obecnie nie posiada tytutu prawnego do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej
pozytki dawaty lub dajag mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) niezaleznie od kryteriow okre$lonych w pkt 1 spelni dodatkowo co najmniej jedno z ponizszych kryteriow,
podlegajacych ocenie punktowe;j:

a) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest wpisana do rejestru osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu z zasobu gminy — 15 punktéw,

b) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej troje dzieci — 2 punkty,
¢) wnioskodawca zamieszkuje w Dgbrowie Gorniczej:

- od 2 do 4 lat — 5 punktéw,

- od 5 lat do 7 lat - 10 punktow,

- od 8 lat i powyzej - 15 punktow,

d) wnioskodawca Iub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest osoba w wieku od 18 do 35 lat
pracujaca na terenie Gminy Dabrowa Goérnicza — 2 punkty,
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e) wnioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktérym mowa w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy
w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia 12 marca 2022 r. (t.j. Dz. U.
722023 1. poz. 103 ze zm.) lub otrzymat na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy,
ochrone uzupetniajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia
na pobyt czasowy udzielonego w zwiazku z okolicznoscia, o ktorej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub
d ustawy zdnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 519 ze zm.) — 10
punktow,

f) wnioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie o pomocy obywatelom Ukrainy
w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa z dnia 12 marca 2022 r. (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 103 ze zm.) lub otrzymat na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy,
ochrone uzupetniajaca lub przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia
na pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okoliczno$cia, o ktorej mowa w art. 159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub
d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 519 ze zm.) i przebywa
W miejscu zbiorowego zakwaterowania utworzonego w konsekwencji naptywu obywateli Ukrainy do
Polski po 24 lutego 2022 r. — 15 punktow,

g) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania ma status repatrianta — 5 punktéw,

h) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba do 16 roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem
o niepetosprawnosci, okre§lonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — 5 punktéw,

i) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba powyzej 16roku zycia legitymujaca si¢
orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetnosprawnos$ci, okreslonym w ustawie
o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — 5 punktow,

j) wnioskodawca jest osoba, ktora ukonczyta 65 lat — 5 punktéw,

k) wnioskodawca jest osobg dotknig¢ta przemoca w rodzinie, punkty naliczane sg w przypadku, gdy
sporzadzona zostala Niebieska Karta zgodnie zustawg z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu
przemocy w rodzinie (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1249) — 10 punktéw,

1) wnioskodawca jest wychowankiem opuszczajacym rodzine zastepcza, rodzinne lub socjalizacyjne
placéwki opiekunczo - wychowawcze, ktorego ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem
w placoéwce lub rodzinie zastepczej byta Dabrowa Gornicza — 10 punktéw,

m) wnioskodawca jest osoba bezdomna realizujaca prawidtowo zalozenia indywidualnego programu
wychodzenia z bezdomnosci/kontraktu socjalnego — 10 punktow,

n) wnioskodawca jest osoba wymagajaca schronienia lub rodzina wymagajaca schronienia, bedaca w stanie
kryzysu, o ktérym mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t.j. Dz.U.2023.901 ze
zm.) - 10 punktow.

2. W przypadku spehienia kilku kryteridw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, punkty sumuje sig.

3. Spetnienie kryteriow, o ktorych mowa wust. 1, weryfikowane jest na podstawie dokumentow
i o§wiadczen, ktore wnioskodawca dotacza do formularza rekrutacyjnego, o ktérym mowa w § 4 ust. 2.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu oraz sposob weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 4. 1. Za nabdr o0so6b i rodzin objetych wsparciem w ramach zadania publicznego odpowiada SAN.

2. Osoba fizyczna ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu sklada formularz rekrutacyjny przez
internetowy system rekrutacji prowadzony przez SAN.

3. SAN przyjmuje formularze rekrutacyjne w sposob ciagly.
4. Wnioskodawca zobowigzany jest do dotaczenia do formularza rekrutacyjnego:

1) os$wiadczenia wnioskodawcy oraz wszystkich petnoletnich 0séb objetych formularzem rekrutacyjnym
i pozostajacych we wspolnym gospodarstwie domowym o posiadaniu lub braku posiadania tytutu
prawnego/wlasnosci do innego lokalu lub jego czgsci w okresie ostatnich 2 lat,

2) dokumentow potwierdzajacych osiggnigte przez wnioskodawce oraz wszystkie petnoletnie osoby objete
formularzem rekrutacyjnym ipozostajace we wspolnym gospodarstwie domowym dochody za rok
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poprzedzajacy ztozenie formularza rekrutacyjnego, tj. zaswiadczenia z Urzgdu Skarbowego za rok
poprzedzajacy ztozenie formularza rekrutacyjnego. Dochody za rok poprzedzajacy ztozenie formularza
rekrutacyjnego niepodlegajace opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0s6b fizycznych, ustala si¢ na
podstawie zaswiadczenia podmiotu wyptacajacego dane $wiadczenie.

3) ponizej wskazanych o$wiadczen i zaswiadczen w zakresie w jakim go dotycza:

- o$wiadczenia wnioskodawcy o liczbie oséb zgloszonych do wspolnego zamieszkania uwzgledniajace
pokrewienstwo do wnioskodawcy,

- orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci wnioskodawcy lub osoby zgloszonej do wspdlnego
zamieszkania,

- zaswiadczenia z zakladu pracy wnioskodawcy lub osoby zgloszonej do wspolnego zamieszkania
o zatrudnieniu w Dabrowie Gorniczej,

- zaswiadczenia o kontynuowaniu nauki w przypadku petoletniego uczacego si¢ dziecka do ukonczenia
25 roku zycia,

- oswiadczenia, ze wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest wpisana do
rejestru osob zakwalifikowanych do najmu lokalu z zasobu gminy,

- o$wiadczenia wnioskodawcy o zamieszkiwaniu ~w Dagbrowie Gorniczej zpodaniem okresu
zamieszkiwania,

- dokumenty poswiadczajgce spetnienie przez wnioskodawce warunkow wskazanych w § 3 ust. 1 pkt 2 lit.
e,f,g,l,min.

5. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 na podstawie formularza
rekrutacyjnego skladanego przez internetowy system rekrutacji prowadzony przez SAN oraz dokumentow,
ktore osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dotacza do sktadanego formularza rekrutacyjnego, a w
przypadku ich braku wzywa do ich uzupelnienia w terminie 7 dni od daty doreczenia wezwania.

6. Niezlozenie przez osobg ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wymaganych dokumentow
i o$wiadczen, oktorych mowa wust.4 wterminie 7 dni od daty dorgczenia wezwania lub zlozenie
dokumentow lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie, skutkuje pozostawieniem formularza rekrutacyjnego bez
rozpatrzenia.

7.0 kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje liczba uzyskanych punktéw, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 2.

8. W przypadku formularzy rekrutacyjnych, ktoére uzyskaty taka samg liczbg punktéw, o kolejnosci
zawarcia umowy najmu decyduje data (dzien i godzina) ztoZenia formularza rekrutacyjnego.

§ 5. 1. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu nie przystuguje roszczenie o zawarcie Umowy
najmu.

2. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu jezeli wystapi przynajmniej jedna
z ponizszych okoliczno$ci:
1) Wnioskodawca nie przystapi do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie, albo

2) Wnioskodawca odrzuci dwie propozycje najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego ztozone przez SAN, albo

3) Wnioskodawca poswiadczy nieprawde lub zatai prawde w sktadanym formularzu rekrutacyjnym lub
zataczonych dokumentach i o§wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu.

Rozdzial 5.
Kryteria, ktorych speklnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spelnienia kryteriéw

§ 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
z nim nowg umowe najmu, pod warunkiem braku zadluzenia z tytutu naleznosci wynikajacych z zakonczonej
umowy najmu, po spetnieniu kryteriow, o ktérych mowa w § 3.
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2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunku i kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, aw przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemce do dostarczenia
dokumentow 1 o$wiadczen.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemca w przypadku, gdy rozwigzanie
umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 7. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gornicza.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Uzasadnienie

W zwigzku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym NR NPI1.4131.1.876.2023 Wojewody Slaskiego z dnia
17.08.2023 r. stwierdzajacym niewazno$¢ Uchwaly Nr LVIII/1005/2023 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej zdnia 14 lipca 2023 r. wsprawie okre§lenia zasad 1ikryteriow wynajmowania lokali
mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych przez osoby fizyczne z zasobu spolecznej
agencji najmu (SAN) zachodzi konieczno$¢ podjecia nowej uchwaty okreslajace;j:

- kryteria uprawniajgce osoby fizyczne do zawarcia z SAN umowy najmu,

- zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu,

- kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu,

- sposoby weryfikacji spetnienia kryteriow

i uwzgledniajace postawione przez Wojewode Slaskiego zarzuty.

W zwiazku z powyzszym w przedktadanym projekcie, zgodnie z wytycznymi Wojewody Slaskiego:

1.wyraznie wskazujemy w kryteriach naboru, Zze o najem lokali z SAN mogg si¢ ubiega¢ jedynie mieszkancy
Dabrowy Gorniczej,

2. wprowadzamy zapisy dotyczace formularza rekrutacyjnego, ktory bedzie sktadany przez internetowy system

rekrutacji prowadzony przez SAN zamiast wniosku, ktéory miat zostaé wprowadzony Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta.

Uwzgledniajac powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
I Zastgpca Prezydenta Miasta

Damian Rutkowski
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