Projekt
Druk nr 456

UCHWALA NR .....ccevvueennenne :
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza dla
obszaru Srodmiescia — czes¢ B (etap I)"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiagzku z uchwata
nr XXI1/436/2020 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej zdnia 24 czerwca 2020 roku, w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla obszaru Srodmiescia”, po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i wolontariacie (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 571), na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej

stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla
obszaru Srodmiescia — czeé¢ B (etap I)” nienarusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza - 11 edycja, przyjetego uchwala Nr
XXXI11/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r.

i uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza dla obszaru Srédmiescia
—cze$¢ B (etap I).

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru Srédmiescia
— czeg$¢ B (etap 1), obejmuje obszar o powierzchni okoto 33,27 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru
Sroédmiescia — cze¢$¢ B (etap 1), zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaly wraz z nast¢pujgcymi zatacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Dane przestrzenne o obiekcie.

§ 3. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) rozdzial 1 — Przepisy ogoélne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy;
4) rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni;
5) rozdzial 5 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji;

6) rozdziat 6 — Przepisy koncowe.
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§ 4. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) glowne ciagi pieszo-rowerowe;
6) strefy zieleni;
7) strefy parkingowe;
8) strefy zwigkszonej wysokosci zabudowy;
9) obszar zabudowy $rodmiejskie;j;
10) budynek o warto$ci historycznej objety ochrona w planie;
11) tereny zabudowy wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
¢) UM - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,
f) UUP — tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publiczne;j,
g) UO — tereny zabudowy ushug o$wiaty,
h) US — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji,
12) tereny zieleni wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
b) ZP/KSP — tereny zieleni urzadzonej z parkingami;
13) tereny komunikacji wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) KDG — tereny drog publicznych klasy ,,gldwna”,
b) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
c) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
d) PM — teren placu miejskiego,
e) KDW — tereny drog wewnetrznych,
f) KPR — tereny ciggéw pieszo-rowerowych.

2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1do uchwaly, zawiera elementy, przyjete na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
2) ztoze wegla kamiennego ,,Paryz” (caty obszar objety planem miejscowym).

3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwatly, zawiera nastgpujace elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu:

1) obszary plytkiej eksploatacji oraz obszary z mozliwo$cig wystgpowania biedaszybow i wyrobisk;
2) uskoki;

1d: A2617AB2-2657-476E-9956-D125E4E25201. Projekt Strona 2



3) szyby;
4) upadowe.
§ 5. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
ktore majg na celu: poprawe retencji, zwigkszenie biordéznorodnosci, poprawe estetyki krajobrazu,
regulowanie klimatu, w szczegdlnosci stawy, niecki, zaglebienia terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie
przepuszczalne, zbiorniki podziemne, naziemne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy iogrody
wertykalne;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12 stopni;

3) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja nosna podajace: lokalizacje na planie miasta- budynkow, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektow, miejsc 1ich patronow
itp.; wykorzystywane przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach, przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw drogowych;

4) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy oS$wietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, elementy
systemu informacji miejskiej, itp.;

5) gabarytach — nalezy przez to rozumie¢ dtugosc, szerokos¢ i wysokos$¢ budynku oraz jego powierzchnig
zabudowy;

6) glownej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ lub czesSci budynku o ilosci kondygnacji
nie mniejszej niz wymagana w ustaleniach planu, ktorej rzut poziomy na grunt stanowi nie mniej niz 60%
powierzchni zabudowy catego budynku;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci budynkow
oraz nadziemnych czg¢sci budowli nie stanowigcych infrastruktury technicznej, przy czym dopuszczalne jest
wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow takich jak:
nieobudowane balkony, okapy, daszki nad wejsciami do budynkéw, gzymsy, wykusze iinne elementy
wystroju architektonicznego elewacji, oraz schody i pochylnie;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ szczegdlny przypadek nieprzekraczalnej linii
zabudowy, okre$lajacy jednoczes$nie nakaz usytuowania lica $cian budynkow z zakresu przeznaczenia
podstawowego bezposrednio przy wyznaczonej linii. Dopuszczalne jest wycofanie fragmentow lica $ciany,
o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 25% powierzchni tej elewacji, w celu realizacji elementow
wzbogacajacych rzezbe elewacji, takich jak m.in.: loggie, wneki czy elementy wejscia do budynku;

9) powierzchni uzytkowej ustug/ rzemiosta/ przeznaczenia/ mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ sumg
powierzchni  wszystkich  pomieszczen wraz zprzynaleznymi  powierzchniami  technicznymi,
magazynowymi, gospodarczymi ikomunikacyjnymi, zwylaczeniem garazy oraz powierzchni
komunikacyjnej i pomieszczen technicznych obstugujacych wszystkie funkcje zlokalizowane w budynku;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow
zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdélnodostepne tereny, o ktérych mowa w §7 ust. 2;
12) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupetiajace,
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b) uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego w ramach dziatki;

13) salonach sprzedazy pojazdow — nalezy przez to rozumieé: budynki shuzace sprzedazy pojazdow
mechanicznych, wraz =z zapleczem serwisowym, z wylaczeniem dziatalnosci w zakresie sprzedazy
wylacznie komisowej;

14) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig urzgdzona
w ramach dzialki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej ustaleniami planu, powierzchni
biologicznie czynnej;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

16) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktorych mowa w rozdziale 3 uchwaly, na
ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow;

17) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane nie bedace budynkami,
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczego6lnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem,;

18) wysokosci zabudowy obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych
mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z wylaczeniem budynkow, mierzong
od s$redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgéci stanowigcej
element tego obiektu;

19) wysokosci zabudowy dla budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego
poziomu terenu rodzimego, rozumianego jako poziom terenu istniejgcego na dzien uchwalenia planu na
styku z budynkiem, do najwyzej potozonej czesci budynku - kalenicy lub attyki;

20) zabudowie uslugowej, obejmujgcej ushugi:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegSci przeznaczone na ushugi:
biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, uslugi zwigzane zobstuga rynku: reklamy,
nieruchomos$ci, organizacji izarzadzania, obstugg prawna i konsultingowa, przyjmowania przesytek,
archiwizacji, dziatalnoéci wydawczej, itp.,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢$ci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw oraz pojazdow
mechanicznych,

¢) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czesci przeznaczone na ushugi gastronomii,
finansow, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych uslug irzemiosta takich jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, gabinety medyczne, paramedyczne i rehabilitacyjne, rzemiosto artystyczne, zaklady
szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki, itp.,

d) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci przeznaczone na ustugi kultury, w tym
teatry, kina, muzea, galerie, ustugi oswiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, opieki nad dzie¢mi do lat trzech, kultu religijnego, ubezpieczen
spotecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku
publicznego, stuzb ratowniczych, wiladzy, wymiaru sprawiedliwo$ci oraz siedziby stowarzyszen
1 organizacji itp.,

e) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci, atakze obiekty zwigzane
z dzialalno$cia sportows i sluzaca poprawie kondycji fizycznej oraz ushugi takie jak: salony masazu
iodnowy, gabinety paramedyczne i rehabilitacyjne, atakze inne ushugi o podobnym charakterze
i podobne;j skali oddzialywania na otoczenie, nienalezace do innej kategorii ustug,

f) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone na hotele, motele,
pensjonaty, pokoje goscinne, itp. zwigzane z zakwaterowaniem;

21) zabudowie istniejacej / istniejacych obiektach budowlanych / istniejacych budynkach — nalezy przez
to rozumie¢ odpowiednio:
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a) zabudowg / obiekty budowlane / budynki o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na dzien uchwalenia
niniejszego planu,

b) zabudowe / obiekty budowlane / budynki dopuszczone ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe
obowiazujaca na dzien uchwalenia planu;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikoéw, kwietnikéw itp. wraz z ciggami pieszymi i rowerowymi, obiektami matej architektury oraz
urzadzeniami sportu i rekreacji.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w §
3 pkt 22 w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

6) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, atakze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslaja
przepisy rozdzialow 3,41 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okre§lone w ustaleniach szczegélowych rozdziatéow 3, 415,
odnosza si¢ do dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inacze;j.

3. Ustalenia zawarte w § 7do § 13 sa obowigzujace, oile ustalenia szczegélowe rozdziatow 3, 415
nie stanowig inacze;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 21 zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala si¢:
1) tereny zieleni urzadzonej 01ZP do 08ZP;
2) teren placu miejskiego 01PM;
3) tereny drog publicznych 01KDG, 01KDZ, 02KDZ, 01KDD;
4) tereny drog wewngtrznych 01KDW do 04KDW;
5) teren ciggu pieszo-rowerowego 01KPR;
6) teren ustug publicznych 01UUP.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 2:

1) zakaz:
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a) lokalizowania przeszkod ograniczajacych dostep do przestrzeni publicznej, przy czym nie uwaza si¢ za
przeszkody elementow matej architektury iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem przestrzeni
publicznej, w tym wymienionych w pkt 3, o ile umozliwiaja dostep pieszych do przestrzeni publicznej,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych swobodne poruszanie si¢ o0sob (w tym osob
0 ograniczonej mobilno$ci) w przestrzeniach publicznych, takich jak: progi, schody, krawezniki, bez
urzadzen umozliwiajgcych pokonanie tych barier,

c) lokalizacji w obszarze drég publicznych wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak:
stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow,

d) lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow tymczasowych wytacznie w zwigzku ze zorganizowanymi imprezami, na czas
trwania tych imprez wraz z dniem poprzedzajacym imprez¢ oraz nastgpujacym po imprezie oraz
stuzacych organizacji sezonowych wystaw, pokazow i wystepow artystycznych;

2) nakaz:
a) zapewnienia cigglosci powigzan pieszych i rowerowych,

b) wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
W sposob zharmonizowany z otoczeniem oraz uwzgledniajacy spojne urzadzenie odrgbnych przestrzeni,

¢) stosowania form o wysokich walorach estetycznych, spojnych kolorystycznie i materiatowo w ramach
przedsiewzigcia oraz uzycia wysokiej jakosci materiatow,

d) zapewnienia poza terenami drog, miejsc do siedzenia i odpoczynku o zréznicowanym charakterze, takich
jak: tawki, siedziska wkomponowane w murki,

e) zréznicowania nawierzchni dla réznych ciagéw komunikacyjnych (pieszych, rowerowych) dla ich
czytelnego wyodrebnienia;

3) dopuszczenie:
a) lokalizacji miejsc do parkowania: rowerow, hulajnog, itp. pojazdow oraz urzadzen do ich fadowania,

b) realizacji poza terenami drog publicznych iwewnetrznych, wygrodzonych, sezonowych ogrodkow
w sasiedztwie obiektow gastronomicznych, w sposob nie ograniczajacy ruchu,

c) lokalizacji elementow wystroju artystycznego, takich jak: rzezby, pomniki, mozaiki w posadzkach
ciggow pieszych,

d) lokalizacji w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych obiektow iurzadzen obshugi
uczestnikow ruchu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, typu: wiaty przystankowe, wjazdy
i wyjazdy z parkingdw podziemnych, elementy systemu informacji miejskiej, urzadzenia pomiarowe czy
urzadzenia do zasilania samochodow elektrycznych w powigzaniu z miejscami postojowymi, przy
zachowaniu pozostatych wymagan okre§lonych w planie;

4) pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do terenu, zgodnie z ustaleniami
rozdziatéw 3 do 5, oraz w sposob nie naruszajacy przepisow odrgbnych.

4. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, blekitno-zielonej infrastruktury,
ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, uzbrojenia terenu, obiektow malej architektury, urzadzen sportu
irekreacji przy zachowaniu pozostalych ustalen planu, z zastrzezeniem Ze na terenach zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem 01ZP do 08ZP obowiazuje zakaz lokalizowania drog za wyjatkiem dojazdow do
obiektow, o ktérych mowa §25 pkt 2.

5. Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie zagospodarowania towarzyszacego w zakresie:
parkingdéw w tym podziemnych i wbudowanych, dojazdow, placow manewrowych.

6. Poza terenami 01UM do 03UM oraz 07U ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy, za wyjatkiem: garazy
podziemnych, wbudowanych w budynki zzakresu przeznaczenia podstawowego lub parkingow
wielopoziomowych na terenach, na ktorych nie wykluczono takiego przeznaczenia w ustaleniach
szczegotowych.

7. Elementy zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 5 i ust 6, za wyjatkiem parkingéw, nie moga
stanowi¢ przewazajacego sposobu uzytkowania dziatki budowlane;.
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8. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie moze stanowic¢ wiecej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczeg6lowe nie stanowia
inaczej.

9.Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z: wiatru
z zastrzezeniem §13 ust. 6 pkt 4, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow.

10. Zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalne Iub obowigzujace linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem, iz w obrebie terenow, na ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych lub
obowiazujacych linii zabudowy od strony drég publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

12. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych typu siding.

13. Zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych przeset ogrodzen, lub przeset ogrodzen wykonanych
z blachy trapezowej albo faliste;.

14. W ,,obszarze zabudowy $rédmiejskiej” ustala sie:

1) nakaz zachowania ortogonalnej orientacji zabudowy w stosunku do przyleglej drogi publicznej lub do
istniejacej orientacji budynkow kwartalu, w ktorym lokalizowana jest inwestycja;

2) zakaz lokalizacji na $cianach budynkow urzadzen technicznych takich jak anteny czy klimatyzatory od
strony placu miejskiego 01PM oraz przyleglych drog publicznych z wylaczeniem 01KDD, w sposob
widoczny z przyleglej przestrzeni publicznej;

3) umieszczanie reklam iszyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow, wylacznie w miejscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych z zachowaniem zasad:

a) umieszczanie reklam i szyldow jedynie do wysokosci drugiej kondygnacji,

b) maksymalny udziat powierzchni przeznaczonej na reklame i szyldy: 10% powierzchni elewacji, na ktorej
reklama lub szyld sa umieszczone;

4) umieszczanie reklam iszyldoéw na elewacjach istniejacych budynkéw jedynie do wysokosci drugiej
kondygnacji, z zastrzezeniem ustalen §23 ust. 8 pkt 4.

15. Maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych”:
1) obiektow matej architektury poza terenami przestrzeni publicznej: 4,0 m;
2) budowli: 8,0 m;

3) obejmujacych budynek wraz z instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku: maksymalna ,,wysoko$¢
zabudowy dla budynkow” okre$lona w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3, zwigkszona o:

a) 1,5 m na terenach: 01UM do 03UM, 03UO,
b) 3,0 m na terenach: 02MWU do 04MWU, 01U, 02U, 05U, 06U, 01UO i 02UO,
¢) 5,0 m na terenach: nie wymienionych w lit. a 1 lit.b.

16. Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako sytuowanych w sposob estetycznie
wkomponowany w otoczenie.

17. W zakresie kolorystyki elewacji ustala si¢:

1) nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji, wylacznie koloru bialego lub odcieni szarosci,
z zastrzezeniem ze nie dotyczy to ogrodow wertykalnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie koloréw innych niz okreslone w pkt 1 na nie wiecej niz 20% powierzchni kazde;j
z elewacji;

3) kolorystyka, o ktéorej mowa w pkt 1, nie dotyczy materiatow naturalnych takich jak: szklo, ceramika,
kamien, drewno.

18. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych ustala sie:
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1) dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ kolory: odcienie szarosci, w tym bialy i czarny, oraz odcienie brazu
i czerwieni, z zastrzezeniem, zZe ustalenie nie obowigzuje na czesci dachu urzadzonego jako powierzchnia
biologicznie czynna;

2) dla dachéw spadzistych dopuszcza si¢ kolory: czarny lub odcienie szarosci, z dopuszczeniem odcieni
czerwieni i brazu dla dachow krytych dachowka.

19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 01MW do 03MW, ustala si¢ nakaz stosowania
ujednoliconej stolarki okiennej idrzwiowej wramach budynku, przy czym ujednolicenie obejmuje
w szczegolnosci: kolorystyke stolarki w ramach elewacji oraz powtarzalno$¢ geometrii podziatu irozmiaru
stolarki.

20. W zakresie lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych poza obszarami przestrzeni
publicznej, o ktérej mowa w ust. 2, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektoéw tymczasowych na terenach: 01MW
do 03MW, 0IMWU, 01UUP, 01U do 04U, 06U, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych
z realizacja robdt budowlanych oraz sezonowych ogrodkdéw w sgsiedztwie obiektéw gastronomicznych.

21. W zakresie zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudoweg czesci istniejacych obiektow budowlanych zawierajacych sig
w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy na terenach
01UM do 03UM oraz 07U;

3) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajgce poza nieprzekraczalne oraz obowigzujgce linie
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametréw i wskaznikow zagospodarowania
terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak: obudowa wejs¢ do
budynku, dostosowanie wej$¢ dla potrzeb osob niepelnosprawnych;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii dachu;

6) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace
na przebudowie wnetrz budynkéw z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego przeznaczenia;

7) na terenach 01UM do 03UM dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym niz ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz odpowiednio: 20% powierzchni zabudowy i 1
kondygnacje, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania do obowigzujacych przepisow,
przy zachowaniu parametrow zabudowy izagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach
szczegblowych planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ w ust. 2 i ust. 3 zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
2. W zakresie postgpowania ze Sciekami ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod;

2) postgpowanie ze Sciekami zgodnie z §13 ust. 2.
3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow;
2) zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem;
3) magazynowanie odpaddéw dopuszcza si¢ wytacznie wewnatrz obiektoéw budowlanych;

4) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

§ 9. 1. Obowigzuja ustalenia ust. 2 i ust. 3, dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.
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2. Zgodnie z rysunkiem planu obszar objety planem zlokalizowany jest w obrebie zloza wegla kamiennego
HParyz”.

3. Na rysunku planu oznaczono informacyjnie uwarunkowania gornicze wynikajagce z pogdrniczego
charakteru terenow objetych planem, tj.:

1) obszary plytkiej eksploatacji oraz obszary z mozliwo$ciag wystgpowania biedaszybow i wyrobisk;
2) uskoki;

3) szyby;

4) upadowe.

§ 10. 1. Szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem okreslaja
przepisy rozdziatu 3 oraz ust. 3.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarbw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi, z tolerancja +5 stopni.
§ 11. 1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 8 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
2. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach §28.

3. Na rysunku planu wyznacza si¢ uktad ,,gléwnych ciagdw pieszo-rowerowych” i ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggéw pieszo-rowerowych w przebiegach wskazanych na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie korekty przebiegu ciagu pieszo-rowerowego w ramach terenu, o ile zostanie zachowana
cigglosc.
4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalno$ci, przy czym, z zastrzezeniem pkt 2, ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalno-
ustugowych: 1,25 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla ustug spotecznych: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla ustug o$wiaty na terenach 01UO do 03UO: 1 miejsce na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni
uzytkowej,

e)dla ustlug handlu detalicznego: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?> powierzchni uzytkowej
z wylaczeniem powierzchni magazynowych,

f) dla ustug konsumpcyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej,

g) dla ustug nie wymienionych wlit. ¢ do lit. f: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej;

2) w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej oraz na terenach 02MWU i 03MWU nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych wilo$ci nie mniejszej niz 50% wskaznikow minimalnych, o ktérych mowa w pkt 1,
z zastrzezeniem, iz dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i funkcji mieszkaniowej w budynkach
mieszkalno-ustugowych minimum 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

3) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktoérej mowa w pkt 1 ipkt 2, stuzacej do obliczenia
wymaganej ilosci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdw wbudowanych w budynki;
4) w zabudowie mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej miejsce w garazu nalezy traktowa¢ jako miejsce do

parkowania.

5. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 i pkt 2, nakaz zapewnienia
miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci nie mniejszej niz:
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1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

6. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie dziatki
budowlanej, lub bezposrednio sasiadujagcego terenu, oile inwestor wykaze prawo dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane.

7. Dla obiektow ustug publicznych dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc parkingowych wraz ze
zlokalizowanymi na terenach drog publicznych, o ile inwestor wykaze prawo dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.

8. W sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowaé miejsca parkingowe dla rowerdw
1 hulajnég, przy czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

§ 12. 1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 5 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na terenach drog publicznych, ciagdéw pieszo-
jezdnych ipieszo-rowerowych, drog wewnetrznych, zieleni urzadzonej oraz w pasie pomiedzy
nieprzekraczalng albo obowigzujaca linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren zabudowy, z zastrzezeniem
ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w ust. 2, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

4. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe oraz zmiane przebiegu sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig¢:
1) obstuge z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) rozbudowe i przebudoweg systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych, w tym hydrantow do intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych do systemu
kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zagospodarowanie wod na terenie przedsigwzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury
i zbiornikow retencyjnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd do sieci kanalizacji deszczowe;.
4. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) dostawa ciepta zsieci cieplowniczej lub w oparciu o energi¢ elektryczng, w tym, zuwzglednieniem
odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach 01UM do 03UM i 07U dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow
grzewczych, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dostawy gazu w oparciu o sie¢ gazowniczg niskiego lub
sredniego ci$nienia.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o sie¢ elektroenergetyczna niskiego 1i$redniego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) na terenach zabudowy dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego;

1d: A2617AB2-2657-476E-9956-D125E4E25201. Projekt Strona 10



3) dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach zabudowy zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym
wyzszym niz 1kV;

4) na stupach o$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wylacznie na dachach
budynkow przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na terenie.

§ 14. Ustala si¢, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z planem dopuszcza si¢ wylacznie
dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendow, zgodnie zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. W obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opflate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 25% (dwadzie$cia pie¢ procent) dla terenow: 01MW do 03MW, 01MWU do 04MWU, 01UM do 03UM,
01U do 07U, 01UT, 01US do 03US;

2) 5% (pig¢ procent) dla terenow: 01UUP, 01UO do 03UO, 01ZP do 08ZP, 01ZP/KSP, 01KDG, 01KDZ,
02KDZ, 01KDD, 01PM, 01KDW do 04KDW, 01KPR.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny 01MW do 03MW, dla ktorych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace: zabudowa ustlugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, handlu detalicznego,
konsumpcyjne i spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw wielopoziomowych, w tym w obszarze ,,strefy parkingowej”;

2) ustugi dopuszcza si¢ jako realizowane w odrgbnych budynkach lub wbudowane w kondygnacje parterowe
budynkéw mieszkalnych;

3) nakaz zapewnienia ciaglosci powigzan pieszych i rowerowych na terenie 01MW, wskazanych na rysunku
planu jako ,,glowne ciagi pieszo-rowerowe”, z dopuszczeniem korekt ich przebiegu.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do powierzchni terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,3;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 2,5 na terenach 01MW i 02MW,
b) 4,0 na terenie 03MW,
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych: 9;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych: 2;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych parkingéw wielopoziomowych: 3;
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4) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow nie wymienionych w pkt 1 do pkt 3: 1;

5) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko
gtéwnej bryty budynku: 4;

6) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 30,5 m,
b) ustugowych: 9,0 m,
¢) parkingdbw wielopoziomowych: 11,5 m,
d) nie wymienionych w lit. a do lit. c: 4,5 m;
7) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkow™:
a) mieszkalnych: 32,0 m,
b) ustugowych: 9,0 m,
¢) parkingéw wielopoziomowych: 13,0 m,
d) nie wymienionych w lit. a do lit. c: 4,5 m;
8) dachy ptaskie.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny 01MWU do 04MWU, dla ktérych obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi spoleczne oraz administracyjno-biurowe;
2) uzupehniajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego i ustugi konsumpcyjne.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w kondygnacje parterowe budynkow
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego w stosunku do powierzchni
uzytkowej budynku:

a) 10% na terenie 01MWU,
b) 20% na terenach 02MWU do 04MWU;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?.
4. Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) 0,35 na terenie 01MWU,
b) 0,65 na terenach 02MWU do 04MWU;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 4,5 na terenic 01MWU,
b) 3,0 na terenach 02MWU do 04MWU;
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3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 20% na terenie 01MWU,
b) 5% na terenach 02MWU do 04MWU;
5. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 9 na tereniec 01MWU,
b) 4 na terenach 02MWU do 04MWU;
2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3, z zastrzezeniem ze dotyczy to tylko gtownej bryly budynku;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow:
a) 37,0 m na terenie 01MWU,
b) 17,0 m na terenach 02MWU do 04MWU;
4) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkow’:
a) 38,5 m na terenic 01MWU,
b) 18,5 m na terenach 02MWU do 04MWU;
5) dachy: ptaskie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.
7. Obstuga komunikacyjna terenow 02MWU 1 03MWU:
1) wylacznie z drogi wewnetrznej 04KDW;

2) lokalizowanie wymaganych miejsc postojowych dla terenéw 02MWU i03MWU na terenie drogi
wewnetrznej 04KDW.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny 01UM do 03UM, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terendow:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi administracyjno-biurowe, handlu detalicznego,
spoteczne, konsumpcyjne;

2) uzupetniajace: mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy;

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,60;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,5 do 2,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
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2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego: 2;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 10,5 m;
4) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkow™: 12,0 m;
5) dachy:
a) plaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 25 do 45 stopni,

b) sytuowane kalenicowo w stosunku do drogi 01KDD, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to rozbudowy lub
nadbudowy budynkow istniejgcych,

c) kryte dachowka lub materialem imitujagcym dachowke jesli kat nachylenia potaci dachowych przekracza
30 stopni.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren 01U, dla ktorego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi spoteczne z zakresu kultury,
b) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, turystyczne;
2) uzupekniajace:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi sportu i rekreacji,
b) funkcje mieszkaniowe wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

2) obowigzuje ksztattowanie budynku lub budynkéw z uwzglednieniem obowiazujacej linii zabudowy oraz
z zapewnieniem cigglosci elewacji lokalizowanych w obowiazujacej linii zabudowy, w zwiazku z czym
ustala si¢ nakaz lokalizowania zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ze
nie dotyczy to granicy dziatki budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajaca teren 01U i 01KDW;

3) minimalna powierzchnia zabudowy budynku: 1500 m?;

4) w ,strefie zwickszonej wysokosci zabudowy” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na zasadach ogoélnych
dla terenu okreslonych w ust. 5 pkt4, albo dominanty o wysokosci istniejagcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego na terenie 01MWU, tj. o ,wysokosci zabudowy dla budynkow”
wynoszacej 42,0 m z tolerancja 1,0 m;

5)w obrebie kondygnacji parterowej dopuszcza si¢ wylacznie ustugi o charakterze ogo6lnodostgpnym,
w szczegdlnosci ustugi  gastronomii 1ihandlu detalicznego, ktorych minimalny udzial wraz
z powierzchniami komunikacyjnymi je obslugujacymi nie moze by¢ nizszy niz 70% powierzchni
uzytkowej kondygnacji parterowej;

6) dopuszcza si¢ potaczenie budynkoéw lokalizowanych na terenie 01U 102U z zachowaniem przejazdu
w obrebie drogi wewnetrznej 01KDW o wysoko$ci w $wietle nie mniejszej niz 4,5m;

7) obowiazuje zapewnienie glownego dostepu pieszego do ushug kondygnacji parterowej z obszaru placu
miejskiego 01PM;

8) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ wylacznie w obrgbie strefy zwickszonej wysokosci zabudowy, tj. na
kondygnacjach od czwartej wzwyz;
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9) miejsca parkingowe wylacznie w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem lokalizacji na terenie
nie wiecej niz 20 miejsc postojowych lokalizowanych bezposrednio przy drodze wewnetrznej 01KDW;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,80;
2) intensywno$¢ zabudowy: 1,5 do 7,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 15,0 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;
4) maksymalna ,,wysokos$¢ zabudowy dla budynkow”: 16,5 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;
5) minimalna ,,wysokos$¢ budynkéw””: 9,0 m;
6) dachy ptaskie.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
7. Obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z drogi wewnetrznej 01KDW.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny 02U do 07U, dla ktorych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe na terenach 02U, 05U 1 06U:
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, turystyczne,

b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne, za wyjatkiem ustug z zakresu o§wiaty, wychowania
1 opieki nad dzie¢mi do lat trzech,

¢) parkingi;
2) podstawowe na terenach 03U 1 04U:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, turystyczne,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne,
¢) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego wytacznie na terenie 04U,
d) parkingi wielopoziomowe,
e) parkingi;
3) podstawowe na terenie 07U:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, turystyczne,

b) zabudowa ustugowa obejmujaca uslugi spoteczne, za wyjatkiem ustug z zakresu o§wiaty, wychowania
1 opieki nad dzie¢mi do lat trzech,

¢) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego,
d) salony samochodowe i stacje paliw;

4) uzupetniajace:
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a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi sportu i rekreacji,

b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego na terenach 02U, 03U, 05U i 06U.

3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustugi handlu detalicznego na terenach 02U, 03U, 05U i 06U dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane

w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego;

2) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustlug handlu detalicznego w stosunku do powierzchni

uzytkowej budynku na terenach 05U i 06U: 25%;

3) zgodnie z rysunkiem planu na terenie 07U wyznacza si¢ ,,stref¢ zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie

z ust. 4 pkt 5 lit. ¢, powierzchni biologicznie czynnej;
4) dla ,,strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 3 ustala si¢:

a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciagow

pieszych i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) 3000 m?na terenach 03U, 04U,
b) 1500 m? na terenach 02U, 05U, 06U,
¢) 1000 m? na terenie 07U.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

z zastrzezeniem pkt 2: 0,6;

budowlane;j,

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie do 0,95, maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej dla inwestycji obejmujacych wylacznie parking wielopoziomowy;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) 0,5 na terenach 02U do 04U,
b) 1,5 na terenie 05U,
¢) 0,05 na terenach 06U i 07U;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 5% na terenie 05U,
b) 15% na terenie 06U,
¢) 30% na terenach 02U, 03U, 04U i 07U.
5. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 3 na terenie 02U,
b) 4 na terenach 03U do 07U;
2) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) 2 na terenach 02U do 04U,
b) 3 na terenie 05U;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 17,0 m;

4) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkow™: 18,5 m;
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5) dachy plaskie.
6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 1500 m? na terenach 02U, 05U, 06U,
b) 3000 m?na terenach 03U, 04U,
¢) 1000 m? na terenie 07U;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 30,0 m na terenie 02U, 06U,
b) 50,0 m na terenach 03U, 04U, 05U,
¢) 25,0 m na terenie 07U;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
7. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenu 02U wylacznie z drogi wewngetrznej 01KDW;

2) obstuga komunikacyjna terenéw 05U i1 06U wylacznie z drogi wewngtrznej 04KDW;
3) lokalizowanie wymaganych miejsc postojowych dla terenu 05U na terenie 01ZP/KSP.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren 01UT, dla ktorego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.

2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi turystyczne;
2) uzupetniajace: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zgodnie zrysunkiem planu wyznacza si¢ ,strefe zieleni”, wramach wymaganej, zgodnie
z ust. 4 pkt 3, powierzchni biologicznie czynnej;

2) dla ,,strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 1 ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
2) intensywnos¢ zabudowy: 0,6 do 3,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 10;
2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 35,0 m;
3) maksymalna ,,wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw™: 36,5 m;
4) dachy ptaskie.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 6000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j.
7. Obstuga komunikacyjna terenu wylacznie z drogi wewngtrznej 02KDW.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren 01UUP, dla ktoérego obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi spoteczne;
2) uzupehniajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) konsumpcyjne,
¢) sportu i rekreacji.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,6;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,3 do 3,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 4;
2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 17,0 m;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkow”: 18,5 m;
4) dachy ptaskie.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 80,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny 01UO do 03UO, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 8.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi spoteczne z zakresu ustug oswiaty;
2) uzupehiajace:
a) mieszkania,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

c) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, turystyczne, spoteczne, sportu
i rekreacji,

d) zabudowa ustugowa obejmujaca: ustugi handlu detalicznego i ustugi konsumpcyjne;

3) dopuszcza si¢ =zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego, w calosci na funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a do lit. c.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ushug
handlu detalicznego i ustug konsumpcyjnych w stosunku do powierzchni uzytkowej budynku: 20%.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3;
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2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow”: 15,0 m;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw”: 16,5 m;
4) dachy ptaskie.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 3000 m? na terenie 01UO,
b) 10000 m? na terenach 02UO i 03UO;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 80m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.
7. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) obstuga komunikacyjna terenu 01UO wylacznie z drogi wewnetrznej 03KDW;

2) obstuga komunikacyjna terenu 02UO wylacznie z drogi wewngetrznej 03KDW lub drogi publicznej
01KDD.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw: zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkow wyznacza
si¢ na terenie 03UQO, budynek Zespotu Szkot Technicznych z warsztatami szkolnymi przy ul. Krolowej Jadwigi
12 1 12a jako budynki o wartosci historycznej objety ochrong w planie i ustala sig:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkéw, w szczegdlnosci:
a) gabarytow, proporcji i formy budynku,
b) ksztattow, spadkéw i rodzaju pokrycia dachow,

c¢) wystroju elewacji (tynki) idetali architektonicznych (bonie, ptyciny, gzymsy, opaski, obramienia,
ksztattki itp.),

d) rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych na elewacji,

e) proporcji, wielkosci i podziatow stolarki okiennej;
2) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki, jednorodnej w obregbie catego budynku;
3) dopuszcza sig:

a) zmiang sposobu uzytkowania obiektow oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz obiektow przy
zachowaniu pozostatych ustalen,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie na dachach urzadzen do produkcji energii ze stonca wylgcznie
spetniajacych warunek, iz wysokos¢ instalacji nie przekracza o wigcej niz 0,7 m poziomu potaci dachu;

4) zakaz lokalizowania reklam na budynkach — dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie szyldow
z zachowaniem zasad:

a) dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden szyld,
b) realizacja szyldu wylgcznie ponizej dolnej linii okien II kondygnacii,
¢) nakaz dostosowania szyldu do kompozycji architektonicznej, charakteru i skali budynku,
d) zakaz realizacji szyldu w sposob przestaniajacy detale architektoniczne,
e) zakaz realizacji szyldow emitujacych swiatlo.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny 01US do 03US, dla ktorych obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi turystyczne, gastronomiczne,
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b) ustugi administracyjno-biurowe.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustugi administracyjno-biurowe dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

2) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej uslug turystycznych i gastronomicznych w stosunku do
powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlanej: 25%;

3) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej ustug administracyjno-biurowych w stosunku do powierzchni
uzytkowej budynku: 10%;

4) zgodnie z rysunkiem planu na terenie 03US wyznacza si¢ ,,strefe zieleni”, w ramach wymaganej, zgodnie
z ust. 4 pkt 3, powierzchni biologicznie czynnej;

5) dla ,,strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 4 ustala si¢:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciggow
pieszych i rowerowych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
2) intensywnos$¢ zabudowy: do 1,25;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
2) maksymalna ,,wysoko$¢ budynkow™: 15,0 m;
3) maksymalna ,,wysoko$¢ zabudowy dla budynkow”: 16,5 m;
4) dachy ptaskie z dopuszczeniem dachéw krzywoliniowych.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 60,0 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zieleni

§ 25. Wyznacza si¢ tereny 01ZP do 06ZP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona - park miejski;
2) na terenach 01ZP i 02ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) amfiteatru,
b) tezni solankowych,
c) obiektow gastronomicznych,
d) szaletow miejskich;
3) zasady lokalizowania obiektow gastronomicznych:
a) maksymalna ilo$¢ obiektow gastronomicznych:
- 3 na terenie 01ZP,
- 1 na terenie 02ZP,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu gastronomicznego: 120 m?,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,
d) maksymalna ,,wysokos$¢ zabudowy budynkéw”: 7,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ amfiteatru, tezni solankowych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiektow
matej architektury: 10,0 m;

5) szalety miejskie dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynku o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
z uwzglednieniem wysokiej estetyki obiektow, sposobu realizacji i lokalizacji ograniczajacej negatywny
wplyw na otoczenie, lub obiekty podziemne;

6) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 75% na terenach 01ZP 1 02ZP,
b) 50% na terenach 03ZP do 06ZP;

8) nakaz zapewnienia ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych, wskazanych na rysunku planu jako ,,gtowne
ciagi pieszo-rowerowe”, z dopuszczeniem korekt ich przebiegu.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny 07ZP i 08ZP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%.
§ 27. Wyznacza si¢ teren 01ZP/KSP, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: parkingi;
3) zakaz lokalizowania garazy;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

5)zgodnie zrysunkiem planu wyznacza si¢ ,strefe zieleni”, wramach wymaganej, zgodnie
z pkt 4, powierzchni biologicznie czynnej;

6) dla ,.strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 5 ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciaggéw
pieszych oraz miejsc lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych:
1) 01KDG, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gtéwna”;

2) 01KDZ i 02KDZ, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”,
z mozliwo$cia podwyzszenia do klasy ,,gtéwna”;

3) 01KDD, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.

2. Szeroko$¢ drog publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych wytacznie w granicach terenu 01KDD.
§ 29. Wyznacza si¢ teren 01PM, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczanie podstawowe: ogdlnodostepna przestrzen publiczna o charakterze placu miejskiego;
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2) minimalny udziatl powierzchni utwardzonych przeznaczonych do ruchu pieszego: 40% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 5,0 m;

5) nakaz:

a) stosowania w ramach catego terenu jednorodnego architektonicznie wykonczenia powierzchni
utwardzonych oraz elementdéw matej architektury w zakresie wzornictwa, materiatéw i kolorystyki,

b) wyposazenia terenu w obiekty matej architektury, w tym zwlaszcza shuzace obstudze ruchu pieszego;
6) zakaz:

a) lokalizowania budynkéw,

b) lokalizowania miejsc parkingowych,

c) wprowadzania ruchu samochodowego z wyjatkiem dostaw do lokali uslugowych na terenie 01U,
obstugiwanych bezposrednio z placu miejskiego,

d) lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:

- tymczasowych obiektow wystawowych i handlowo-gastronomicznych towarzyszacych imprezom
okolicznosciowym i promocyjnym na czas trwania tych imprez i na ich potrzeby,

- sezonowych ogrodkéw gastronomicznych wraz zniezb¢dnym wyposazeniem w odleglosci
nie mniejszej niz 20,0 m od linii rozgraniczajacych tereny droég publicznych.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny 01KDW do 04KDW, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace na terenach 03KDW i1 04KDW: miejsca postojowe;
3) na terenach 01KDW i 02KDW zakaz lokalizowania miejsc postojowych;
4) na terenie 04KDW dopuszcza si¢:
a) bilansowanie wymaganych planem miejsc postojowych dla terenow 02MWU i 03MWU,

b) lokalizowanie budowli infrastruktury technicznej oraz miejsc gromadzenia odpadow komunalnych przy
zachowaniu prawidtowego funkcjonowania jezdni drogi wewngtrzne;.

§ 31. Wyznacza si¢ teren 01 KPR, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe: ciag pieszo-rowerowy;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dgbrowa Goérnicza.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
zdnia ......cocceeeeeee.. 2023 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977),

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
postanawia co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢ w cato$ci uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,
w zakresie:

1) zmiany czg$ci terenu zieleni urzadzonej 02ZP na strefe¢ parkingowa zgodnie ze stanem istniejacym,
oznaczonym na zatgczniku do uwagi, oraz rozwazenie powickszenia strefy parkingowej o obszar wskazany
w zalgczniku do uwagi — uwagi nie uwzglednia sie gdyz plan miejscowy w pelni uwzglednia stan
istniejacy, a zmniejszenie powierzchni parku na cele parkowania pojazdow uznaje si¢ za nieuzasadnione;

2) wniosku o czytelne przedstawienie wymagan dotyczacych przeznaczen terenu — uwagi nie uwzglednia sig
gdyz jest catkowicie merytorycznie niejednoznaczna i tym samym niemozliwa do rozpatrzenia;

3) wniosku o umieszczenie wszystkich informacji dla danego/jednego terenu w jednym punkcie uchwaty —
uwagi nie uwzglednia si¢, gdyz proponowane rozwigzanie nie jest praktykowane i stosowane w planach
miejscowych obejmujacych wiecej niz jeden teren, poniewaz wymagatoby to wielokrotnego powtarzania
treSci zawartej w ustaleniach ogolnych, co czynitoby plan bardzo obszernym, a jednocze$nie niezgodnym
z zasadami techniki prawodawczej w szczegolnosci z §23 ust. 2 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej";

4) "obrysu strefy wysokiej zabudowy" na terenie 01U — uwagi nie uwzglednia si¢, gdyz jest catkowicie
merytorycznie niejednoznaczna i tym samym niemozliwa do rozpatrzenia;

5) dookreslenia ilosci kondygnacji do kazdego parkingu wielopoziomowego — uwagi nie uwzglednia sig, gdyz
plan reguluje kazdorazowo ilo$¢ kondygnacji budynkéw na kazdym terenie, za$ ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych parkingéw wielopoziomowych jedynie tam, gdzie uznano iz maksymalna liczba kondygnacji
parkingow wielopoziomowych powinna odbiega¢ od liczby kondygnacji ustalonej dla wszystkich rodzjow
budynkow.

§ 2. Nie uwzgledni¢ w czgsci uwag zlozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,
w zakresie:

1) "korekty rozwiazan dla terenu 01UTS, w sposob, ktory uwzgledni prawa nabyte lub zapewni pokrycie strat
zwigzanych z obnizeniem warto$ci nieruchomosci albo przejecie terenu przez Miasto po cenie rynkowej
adekwatnej do obecnej warto$ci terenu, czyli: przywrdcenie w projekcie planu parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu, nienaruszajacych praw nabytych albo przejgcie terenu przez miasto na cele
publiczne":

a) uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie zachowania parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu wg
ustalen planu dotychczas obowiazujacego ze wzgledu na niezgodno$¢ z ustaleniami studium oraz
wadliwo$¢ ustalen planu obowigzujacego w zakresie braku obligatoryjnych parametréow z zakresu
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci zabudowy, uniemozliwiajace
ich uwzglednienie lub zachowanie,

b) uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie przejecia terenu na cele publiczne ze wzgledu na wysokie koszty
takiego rozwigzania,

c) uwage uwzglednia si¢ poprzez wylaczenie nieruchomosci z obszaru objetego niniejszym planem i tym

samym zachowanie praw nabytych wynikajacych zplanu dotychczas obowiazujacego bez zadnych
zmian;
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2) wykreslenia pkt 2 i pkt 3 z ustalen szczegotowych dla terenu 01PM:

a) uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wykreslenia pkt 3, gdyz proponowane rozwigzanie narusza przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) uwagi nie uwzglednia si¢ w zakresie wykres§lenia pkt 2, gdyz biorac pod uwage funkcje terenu (plac
miejski) dostgpnos¢ wysokiej jakosci powierzchni utwardzonych dla ruchu pieszego winna by¢ na
odpowiednio wysokim poziomie. Uwage uwzglednia si¢ w czg$ci zmniejszajgc wymagany minimalny
udziat powierzchni utwardzonych przeznaczonych do ruchu pieszego z 60% do 40% powierzchni terenu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Dgbrowie Gorniczej

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
dla obszaru Srodmiescia - czesé B (etap I)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaru

Srédmiescia — cze$¢ B (etap I), sporzadzony zostat na podstawie uchwaty nr XX1/436/2020 Rady Miejskiej w

Dabrowie Gorniczej z dnia 24 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla obszaru Srodmiescia”.

Obszar objety uchwala o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego podzielono na dwa obszary

oddzielnie procedowane. Niniejszym planem obj¢to obszar o powierzchni 33,95 ha, obejmujacy park Hallera i

jego bezposrednie otoczenie, ograniczony od potudnia i zachodu ciggiem ulic Legionow Polskich, Gérniczg i

Kosciuszki, od poélocy i wschodu aleja Krolowej Jadwigi 1 Aleja Ro6z, jednak ostatecznie na skutek

rozstrzygnigcia uwagi do planu, z obszaru objetego planem wylaczono nieruchomos$¢ o powierzchni 0,6721 ha,

w zwigzku z czym obszar objety niniejsza uchwata ograniczono do 33,27 ha.

Celem opracowania projektu planu miejscowego jest ustalenie nowych zasad zagospodarowania terenu w

oparciu o0 obowigzujaca ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w oparciu o

obowigzujacg II edycje ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Dabrowa Gornicza”.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), za wyjatkiem zagadnien nie wystgpujacych

w obszarze objetym planem, zostaty w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Dabrowa Goérnicza dla obszaru Srodmiescia — cze$é B (czeéé I), uwzglednione w nastepujacy sposob:

- art. 1, ust. 2:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wptyw caloksztalt ustalen zawartych planie zarowno w czgsci
tekstowej planu, jak i na rysunku planu. Z elementéw sktadajacych si¢ na caloksztatt mozna wskazaé gtéwne
elementy takie jak:

— ksztaltowanie przestrzeni urbanistycznej w sposoéb uwzgledniajacy wiodaca funkcje przestrzeni
publicznych w sposobie funkcjonowania catego kwartatu,

— zachowanie otwarcia Parku Hallera na przestrzen publiczng w otoczeniu Patacu Kultury Zaglebia,

— calkowite ograniczenie rozwoju zabudowy kosztem terenow zieleni, w szczego6lnosci obszaru Parku
Hallera, z uwzglednieniem dotychczasowych przesadzen planistycznych,

— ksztattowanie obszarow zabudowy obwodowo, zachowujac charakter parkowy wnetrza kwartatu,

— zachowanie umiarkowanej intensywno$ci zabudowy 1 wysokosci zabudowy catego kwartalu z
utrzymaniem lub dopuszczeniem ksztattowania dominant wysoko$ciowych w narozach kwartahu,

— przyjecie, ze osiedle mieszkaniowe (MW) oraz pas zabudowy mieszkaniowe]j i ustugowej (02MWU,
03MWU, 04MWU, 05U i 06U) usytuowany wzdhuz al. Krolowej Jadwigi nalezy uzna¢ za w pehi
uksztaltowane i nie wymagajace dopuszczenia istotnych zmian parametrow zagospodarowania terendw
czy parametrow zabudowy oraz ukierunkowanie zapisow planu na ochrong przed niekorzystnymi
zmianami — gléwnymi narzedziami planistycznymi tu zastosowanymi sg parametry zabudowy i
zagospodarowania terenoOw ustalone na poziomach zapewniajacych ochrone przed dogeszczaniem
zabudowy,

— przyjecie, iz jednym z zasadniczych celow przy$wiecajacych zasadzie budowy atrakcyjnej przestrzeni
miejskiej, bedzie utrzymanie jak najwyzszego udziatu powierzchni biologicznie czynnych obszaru
objetego planem poprzez: ochrong terenow zieleni urzadzone;j,

— wyznaczenie na rysunku planu glownych ciggéw pieszo-rowerowych w sposob zapewniajacy zachowanie
istotnych przestrzennie powigzan komunikacyjnych,

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:

— ustalenie w planie jako przestrzeni publicznych: terenéw zieleni urzadzonej, terenu placu publicznego,
drog publicznych, wewngetrznych i rowerowych oraz terenu biblioteki miejskiej,

— ustalenie szczegotowych zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych, z ktérych najistotniejsze to:

e zakaz lokalizowania przeszkod ograniczajacych dostep do przestrzeni publicznej,
e zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych swobodne poruszanie si¢ osob (w tym
0s6b 0 ograniczonej mobilnosci) w przestrzeniach publicznych,
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e zakaz lokalizacji w obszarze drog publicznych wolnostojacych urzadzen infrastruktury
technicznej

e zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, nie zwiazanych ze
zorganizowanymi imprezami;

e nakaz zapewnienia cigglos$ci powigzan pieszych i rowerowych,

o nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w obiekty malej architektury i elementy wyposazenia
miejskiego, w sposob zharmonizowany z otoczeniem oraz uwzgledniajacy spdjne urzadzenie
odrebnych przestrzeni,

e nakaz stosowania form o wysokich walorach estetycznych oraz uzycia wysokiej jakosci
materialow;

e nakaz zapewnienia, poza terenami droég publicznych, zréznicowanych miejsc do siedzenia i
odpoczynku, takich jak: fawki, siedziska wkomponowane w murki;

e nakaz r6znicowania nawierzchni dla roznych ciggéw komunikacyjnych (pieszych, rowerowych)
dla ich czytelnego wyodrgbnienia;

e dopuszczenie realizacji wygrodzonych, sezonowych ogrodkow w sasiedztwie obiektow
gastronomicznych, w sposob nie ograniczajacy ruchu,

— dopuszczenie na wszystkich terenach realizacji zieleni urzadzonej, biekitno-zielonej infrastruktury,
ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, uzbrojenia terenu, obiektoéw malej architektury, urzadzen sportu
i rekreacji przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem ze na terenach zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem 01ZP do 08ZP obowigzuje zakaz lokalizowania drég za wyjatkiem dojazdéw do
obiektow.

— zakaz lokalizowania garazy, za wyjatkiem: garazy podziemnych, wbudowanych w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego lub parkingdw wielopoziomowych na terenach, na ktérych nie wykluczono
takiego przeznaczenia w ustaleniach szczegdtowych,

— zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z: wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub
bioptynéw,

— zakaz stosowania jako podstawowych materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej
i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny systemowe, w tym plyty
warstwowe,

— zakaz stosowania betonowych lub blaszanych przeset ogrodzen;

— ustalenie w ,,obszarze zabudowy $rédmiejskiej”:

e nakazu zachowania ortogonalnej orientacji zabudowy w stosunku do przylegltej drogi publicznej
oraz do istniejgcej orientacji budynkow kwartatu, w ktoérym lokalizowana jest inwestycja,

o zakaz lokalizacji na $cianach budynkow urzadzen technicznych takich jak anteny czy
klimatyzatory od strony placu miejskiego 01PM oraz przyleglych droég publicznych z
wylaczeniem 01KDD, w sposéb widoczny z przyleglej przestrzeni publicznej;

e dopuszczalnosci umieszczania reklam i szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow,
wylacznie w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

e dopuszczalnosci umieszczania reklam i szyldow na elewacjach istniejacych budynkow jedynie do
wysokosci drugiej kondygnacji,

— ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy wszelkich obiektow budowlanych,

— ustalenie nakazu realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako:

e sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie,

e ostonigtych od strony przestrzeni ogolnodostgpnych, w tym zwtaszcza przestrzeni publicznych,

— ustalenie ograniczen w kolorystyce elewacji i pokry¢ dachowych,

— ustalenie na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem 0IMW do
03MW, nakazu stosowania ujednoliconej stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku,

— szczegotowe regulacje dopuszczalnych dziatan na zabudowie istniejacej, naruszajacej przyjete w planie
zasady zagospodarowania terenow,

— ustalenie granic terendéw ,,zabudowy srodmiejskiej” w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,

— ustalenie, iz magazynowanie odpadow dopuszczalne jest wylgcznie wewnatrz obiektow budowlanych,

— dopuszczenie realizacji konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wylacznie na dachach
budynkow przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na terenie,

— wprowadzenie na wigkszo$ci terenow ograniczen w zakresie wydzielania niewielkich, niekorzystnych
przestrzennie dziatek budowlanych,
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— szczegdtowe sprecyzowanie wymagan co do sposobu ksztaltowania i funkcjonowania w przestrzeni
publicznej zabudowy na terenie 01U, jako majacego szczegodlne znaczenie dla ksztalttowania przestrzeni
publicznej rejonu glownego wejscia do Parku Hallera,

— precyzyjne okreslenie mozliwosci (gabaryty, ilo$¢ i funkcje) uzupetnienia zieleni parkowej Parku Hallera
o budynki petnigce funkcje uzupetniajace dla parku,

— szczegodtowe doprecyzowanie sposobu zagospodarowania placu miejskiego.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
realizowane sg poprzez:
— ochron¢ terenow zieleni przed zmiang przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, o ile

przesadzenia wynikajace z plandw obowigzujacych nie stanety temu na przeszkodzie,

— utrzymanie bardzo wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnych w ramach obszaru
objetego planem — dla obszaru planu po wylaczeniu terenéw komunikacji wynosi $rednio ponad
55%,

— w zakresie postepowania ze $ciekami ustalono:

e nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod;

e odprowadzania $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji miejskiej, z preferencja systemu
rozdzielczego,

— w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢;

e zagospodarowanie wod na terenie przedsiewzigcia przy =zastosowaniu biekitno-zielonej
infrastruktury i zbiornikdéw retencyjnych;

e dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, albo
innych odbiornikow.

— w zakresie postegpowania z odpadami ustalono:

e zakaz lokalizowania dzialalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przeladunkiem
odpadow;

e zakaz magazynowania odpadéw wytworzonych poza terenem;

e magazynowanie odpadéw innych niz komunalne dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz obiektow
budowlanych;

e nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpaddéw stalych jako zabezpieczonych przed infiltracja
wod opadowych.

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono dostawe ciepta z sieci cieptowniczej lub w oparciu o
energie¢ elektryczna, w tym, z uwzglednieniem odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem, ze na
terenach 01UM do 03UM i 07U dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych, zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

W obszarze objetym planem brak form ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach o ochronie
przyrody. W obrebie Parku Hallera wystepuje dobrze zachowany i zréznicowanym wiekowo
drzewostan, posiadajgcy, przynajmniej w czgsci, wysokie walory przyrodnicze i jako taki jest
chroniony poprzez wskazanie adekwatnego przeznaczenia terenu.

W obszarze objetym planem brak réwniez gruntéw chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le§nych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:
W obszarze objetym planem zidentyfikowano jeden budynek wpisany do Gminnej Ewidencji

Zabytkow, ktory plan miejscowy obejmuje ochrona, regulujac zakres jego ochrony, w szczegolnosci

chronigc przed dziataniami degradujacymi i niepozadanymi zmianami w obrebie obiektu i ich
otoczenia.

Plan miejscowy nie wprowadza ochrony strefowej ze wzglgdu na brak terenéw wartosciowych
historycznie.
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Na obszarze obj¢tym planem nie zidentyfikowano stanowisk archeologicznych.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych:

wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych realne zagrozenie
znaczacymi ucigzliwosciami, w szczegdlnosci:
zaktadow o duzym lub zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przeladunkiem Iub przetwarzaniem
odpadow;
uwzglednienie w planie terenéw wymagajacych ochrony przed hatasem, przede wszystkim poprzez
ograniczanie nowych funkcji wymagajacych ochrony przed halasem w strefach o podwyzszonym
hatasie, zwigzanych z gtdwnymi arteriami komunikacyjnymi,
nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ 0s6b (w tym 0sob o
ograniczonej mobilnosci) w przestrzeniach publicznych, takich jak: progi, schody, krawezniki, bez
urzadzen umozliwiajacych pokonanie tych barier,

5. Walory ekonomiczne przestrzeni:

poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,

wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjatu terenow,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sasiedztwa).

6. Prawo wlasnoSci:

poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwigzan zachowujacych
dotychczasowa warto$¢ terenow, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan,

ograniczenie do niezbgdnego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne
na terenach prywatnych,

wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu, tagodzacych
skutki nowych ustalen,

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Na obszarze objetym planem brak elementow, ktore mogg by¢ szczegolnie istotne z punktu widzenia
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.
Jedynym elementem istotnym z punktu widzenia obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w obszarze

objetym planem lub zlokalizowanym w jego bezposredniej bliskosci, jest niewielki fragment drogi
wojewddzkiej nr 910 we fragmencie alei Krolowej Jadwigi.

Prawidtowe funkcjonowanie powyzej wymienionego elementu plan miejscowy w petni zabezpiecza.

8. Potrzeby interesu publicznego poprzez:

wyznaczenie obszarOw przestrzeni publicznej wraz z powigzaniami komunikacyjnymi, z
odpowiednio ustalonym kierunkiem przeksztalcen (przeznaczeniem) oraz wprowadzenie
niezbednych uregulowan dla wzmocnienia publicznego charakteru catego obszaru planu,
zachowanie 1 ochrona istniejgcych terendw zieleni,

ochrona istniejacych wartosci kulturowych wraz z ich otoczeniem,

uwzglednienie istniejacego uktadu drog oraz ich prawidlowego powigzania,

zachowanie uktadu komunikacji pieszo-rowerowej z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania
gtownych kierunkéw przeptywu potokéw ruchu,
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— wprowadzenie rozwigzan w zakresie sposobu zagospodarowania Parku Hallera wynikajacych z
prowadzonych konsultacji z mieszkancami.

9. Potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez:
— dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, przy zachowaniu

pozostatych ustalen planu, przy czym realizacja nowych sieci infrastruktury technicznej wylacznie
jako podziemnych,

— na terenach zabudowy dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego;

— dopuszczenie, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz
1kV,

— dopuszcza si¢ realizacj¢ konstrukcji wsporczych dla urzagdzen nadawczych wytacznie na dachach
budynkow przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na terenie.

— dopuszczenie rozbudowy, przebudowy oraz zmiany przebiegu sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;
Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwo$ci skladania wnioskéw (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

— w ramach projektu: ,,Przestrzen do rozmowy — rozbudowany system konsultacji spotecznych w
planowaniu przestrzennym” przeprowadzono w okresie od 3 grudnia 2020 roku do 31 grudnia
2021 roku Rozszerzone konsultacje spoteczne dla Parku Hallera oraz terendw z nim sgsiadujacych
w ramach sporzadzanego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa
Gornicza dla obszaru Srodmiescia

= Akcja informacyjna dot. konsultacji spotecznych, poprzedzona zostata wydaniem
Zarzadzenia nr 1449.2020 Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza z dnia 3.12.2020 r. w
sprawie: przeprowadzenia konsultacji spolecznych w sprawie sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla obszaru
Srédmiescia.
= Konsultacje zostaty zrealizowane z wykorzystaniem 4 metod:
= konsultacje pisemne /tradycyjne/;
= platforma konsultacyjna — geoankieta;
= punkty konsultacyjne;
= warsztaty przyszlosciowe z webinarium.
= W konsultacjach wzicto udziat ok. 200 mieszkancow.

— wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
przez 21 dni roboczych w dniach od 9 stycznia do 6 luty 2023 r., o czym poinformowano
ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wylozenia, w tym
rowniez o mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej
(zaro6wno zdalnie, jak i stacjonarnie) nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), przeprowadzono strategiczng
ocen¢ oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami
prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i
opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Obszar objety planem obejmuje tereny juz faktycznie zabudowane a udzial nowych terendow

przeznaczonych do zabudowy lub rozwoju zabudowy jest stosunkowo niewielki, w zwigzku z czym
istniejaca infrastruktura z zakresu zaopatrzenia w wode w petni obsluguje obszar przeznaczony w
planie do zabudowy i1 zapewnia odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.
Rozwiazania planu szanujg prawa nabyte wynikajace w szczego6lnosci z plandow obowigzujacych, cho¢

nie jest to reguta bezwzgledna i prognoza finansowa wskazuje tereny gdzie prawa nabyte podlegaja
korekcie rodzac potencjalne, oszacowane w prognozie, skutki finansowe. Rozwigzania rodzace skutki
finansowe sa w kazdym przypadku podyktowane albo potrzeba uzyskania zgodnos$ci z rozwigzaniami
studium albo szeroko poj¢tym interesem publicznym, albo brakiem realizacji inwestycji wynikajacych
z planow obowigzujacych. Chodzi tu przede wszystkim o ochrong terenow zieleni oraz przestrzeni
publicznych, ktoére sa niezbednym elementem uzupetniajacym i gwarantujagcym zrownowazony rozwoj
obszaru, zapewniajagcym mieszkancom i uzytkownikom lokalny dostgp do terenéw rekreacyjnych.

Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacj¢ celow publicznych na terenach prywatnych, w
szczegblnosci nie poszerzajac drég ponad istniejagce wydzielenia ewidencyjne, o ile nie dotyczy to
drastycznego zawezenia pasa drogowego. RoOwniez zaproponowane w planie parametry zabudowy
ustalone s3 na poziomach zapewniajacych ekonomicznie uzasadnione zagospodarowanie terendow
inwestycyjnych.

Wylozenie do publicznego wgladu wykazato, iz proponowane rozstrzygnigcia projektu planu zostaty
przyjete przez wilascicieli nieruchomosci bez wickszych zastrzezen. Jedyny teren prywatny, na ktéorym
proponowano znaczace ograniczenie praw nabytych, zostal ostatecznie wylaczony z planu w celu
uwzglednienia praw nabytych, ktérych uwzglednienie w projekcie planu nie byto mozliwe ze wzgledu
na ustalenia studium oraz wymogi formalne ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.
1. ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Ustalenia dotychczasowych planéw miejscowych w bardzo niewielkim stopniu ulegajg zmianie, za$

uktad drogowy obszaru objgtego planem jest zachowany w ksztalcie dotychczasowym bez
jakichkolwiek istotnych zmian w transportochtonnosci uktadu.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w _sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.
Plan nie przewiduje nowych terenow zabudowy mieszkaniowej w zwiazku z czym zagadnienie nie

dotyczy niniejszego planu.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Projekt planu wyznacza precyzyjnie gestg sie¢ potaczen komunikacji pieszej i rowerowej skracajacych

odleglosci dojs¢ na gtownych kierunkach przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Dla obszarow
przestrzeni publicznych ustalono:
— nakaz zapewnienia cigglo$ci powigzan pieszych i rowerowych,
— nakaz zréznicowania nawierzchni dla réznych ciggdw komunikacyjnych (pieszych, rowerowych)
dla ich czytelnego wyodrebnienia,
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ponadto plan przewiduje
— dopuszczalno$¢ na wszystkich terenach realizacji zieleni, ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych,

drog rowerowych oraz obiektow matej architektury i urzadzen sportowych i rekreacyjnych
uatrakcyjniajacych przestrzen komunikacji pieszej i rowerowe;.

— nakaz sytuowania miejsc parkingowych dla rowerow w sasiedztwie wejs¢ do budynkow
ustugowych, przy czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalno$ci.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Obszar objety planem jest terenem o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Ustalenia planu maja jedynie na celu ujednolicenie tej struktury oraz dostosowanie do nowych potrzeb
i wymagan.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 wustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
W pkt 7 rozdziatu IV ,Program sporzadzania planow miejscowych”, zatacznika do uchwaly Nr
XLV/878/18 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 17 pazdziernika 2018 roku w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza wraz ze zmiang oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, wskazano na potrzebe ,,Sukcesywnego uchwalania
planéw miejscowych dla terenéw posiadajacych obowigzujace plany miejscowe sporzadzone na mocy
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Zmieniany we fragmencie
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow CENTRUM C miasta Dabrowy
Gorniczej" (Uchwata Nr L/884/2001 Rady Miejskiej Dabrowy Goérniczej z dnia 19 grudnia 2001 r.)
nalezy do plandéw sporzadzanych na mocy ustawy z 1994 r., a wigc wymaga uaktualnienia, co niniejszy
plan czyni we fragmencie obj¢tym niniejszym planem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktdéra wykazata niekorzystny, potencjalny
bilans ,,wplywoéw” 1 ,,wydatkow” bedacych skutkiem ustalen projektowanego dokumentu na finanse
publiczne. Wynika to z faktu, Ze niniejszy plan miejscowy ma charakter planu zdecydowanie
regulacyjnego, a nie rozwojowego, gdyz obejmuje wylacznie tereny o uksztaltowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Znaczaco niekorzystny wynik finansowy prognozy jest wylacznie
skutkiem nominalnego a nie faktycznego obnizenia wartosci terendw miejskich, ktore w planach
dotychczas obowiazujacych figurowaty jako tereny zabudowy ustugowej, lecz ich faktyczny istniejacy
charakter oraz potrzeba jego zachowania, tj. funkcji parkowych i placu miejskiego, przesadzity o
zmianie przeznaczenia tych terendw na cele publiczne o znacznie nizszej wycenie.

Prognoza wykazata, ze projekt planu nie rodzi potrzeby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stad brak adekwatnego zalgcznika w uchwale.

Rozwiazania projektu planu nie naruszaja ustalen ,JI edycji Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza” zatwierdzonej uchwata Nr
XXXI1I/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r.

III Zastgpca Prezydenta Miasta
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