PODZIAt NIERUCHOMOSCI

Krok l. WYDZIAt URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

ZtOZENIE WNIOSKU PRZEZ WtASCICIELA/WSPOtWEASCICIELI/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
(STRONA POSTEPOWANIA) LUB USTANOWIONEGO PELENOMOCNIKA DO WYDZIALU
URBANISTYKI | ARCHITEKTURY O WYDANIE POSTANOWIENIA OPINIUJACEGO PODZIAL
NIERUCHOMOSCI *.

Do wniosku nalezy dofaczy¢ wstepny projekt podziatu nieruchomosci w ilosci rownej ilo$¢ stron

postepowania + dodatkowo 2 egz.

wstepny projekt podziatu nieruchomosci powinien zawieraé:

1. granice nieruchomosci podlegajacej podziatowi,

oznaczenie nieruchomosci wedtug danych z katastru oraz ksiegi wieczystej,
powierzchnie dzielonej nieruchomosci,

powierzchnie projektowanych nieruchomosci oznaczone w kolorze czerwonym,
przedstawione w kolorze czerwonym nowoprojektowane granice nieruchomosci,

o vk wnN

przedstawione w formie graficznej propozycje dostepu do drogi publicznej projektowanych
nieruchomosci.

UWAGA!

W przypadku reprezentowania przez pefnomocnika do wniosku dotgcza sie réwniez petnomocnictwo
wraz z dowodem uiszczenia optaty, w formie oryginalnej lub kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢

z oryginatem na kazdej ze stron.

o Opiniowaniu przez Wydziat Urbanistyki i Architektury nie podlegajg podziaty dokonywane na

podstawie art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w celu:

1. zniesienia wspotwtasnosci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat ma polegac na wydzieleniu
dla poszczegdlnych wspdtwtascicieli, wskazanych we wspdlnym wniosku, budynkow wraz
z dziatkami gruntu niezbednymi do prawidfowego korzystania z tych budynkow;

2. wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce przez samoistnego
posiadacza w dobrej wierze;

3. wydZzielenia czesci nieruchomosci, ktorej wtasnosc¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty nabyte
zZ mocy prawa;

4. realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajgcych z przepiséw niniejszej ustawy
lub z odrebnych ustaw;
4a) realizacji przepisow dotyczqcych przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow;

5. realizacji przepisow dotyczqgcych przeksztatcen wtasnosciowych albo likwidacji przedsiebiorstw
parstwowych lub samorzgdowych;

6. wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;
6a) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
6b) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uZytku publicznego
albo decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym;
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6¢) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;

7. wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego;

8. wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknietych.

UWAGA!
W przypadku dokonywania ww. podziatéw na podstawie art. 95, wniosek o wydanie decyzji

zatwierdzajacej podziat nieruchomosci sktadany jest bezposrednio do Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

Krok Il. WYDZIAt GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI

ZLOZENIE WNIOSKU PRZEZ WtASCICIELA/WSPOLWLASCICIELI/UZYTKOWNIKA WIECZYSTEGO
( STRONA POSTEPOWANIA ) LUB USTANOWIONEGO PELNOMOCNIKA O WYDANIE DECYZJI
ZATWIERDZAJACEJ PODZIAL NIERUCHOMOSCI.

Do wniosku o podziat nieruchomosci nalezy dotgczy¢ nastepujace zatgczniki :

dokument stwierdzajacy tytut prawny do nieruchomosci ( np. odpis z ksiegi wieczystej ),
wypis z katastru nieruchomosci i kopie mapy katastralnej obejmujacej nieruchomos¢
podlegajgcy podziatowi ( zatgcznik te mozna uzyskaé w Wydziale Geodezji i Kartografii
tut. Urzedu ),

3. w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ostateczng
decyzje o warunkach zabudowy obowigzujgcg w dniu ztozenia wniosku wraz z zatgcznikiem
mapowym,

4. jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomos¢ zabudowana, a proponowany podziat
powoduje takze podziat budynku, odcinek granicy wewnatrz budynku nalezy przedstawié na
rzutach poszczegdlnych kondygnacji budynku, ponadto w celu udokumentowanie faktu,
posadowienia budynku na nieruchomosci nalezy przedtozy¢ dokumentacje fotograficzng,
ktéra powinna dotyczy¢ kazdej z elewacji i zosta¢ doktadnie opisana tak, aby mozna byto
obiekty przestawione na zdjeciach zidentyfikowac na przedtozonym projekcie podziatu
(np. wskazanie numeracji budynku; numeru dziatki, na ktérej jest posadowiony, okreslenia,
z ktorej strony wykonano fotografie itp.),

5. wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu jest inne niz w ksiedze wieczystej,

6. postanowienie Wydziatu Urbanistyki i Architektury pozytywnie opiniujgce podziat
wraz ze wstepnym projektem podziatu (z wyjgtkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95 ),

7. protokdt z przyjecia granic nieruchomosci,

8. mapa z projektem podziatu przyjeta do zasobu geodezyjnego i kartograficznego w ilosci
rownej ilosci stron postepowania + dodatkowo 4 egz.

UWAGA!
W przypadku reprezentowania przez petnomocnika do wniosku dotgcza sie réwniez pefnomocnictwo
w formie oryginalnej lub kserokopii potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem na kazdej ze stron.

Ponadto do wniosku o zniesienie wspdtwiasnosci zgodnie z art. 95 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:
— wskazaé budynki wraz z dziatkami gruntu dla poszczegdlnych wspdtwiascicieli,
— przedtozy¢ pozwolen na budowe budynkdw znajdujgcych sie na przedmiotowej nieruchomosci,
bedacych przedmiotem zniesienia wspotwtasnosci.
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W przypadku podziatu nieruchomosci zgodnie z art. 95 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami tj. jest niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, nalezy wskazac cel dokonania podziatu:

1. zniesienia wspdtwtasnosci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma budynkami,
wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat ma polegac na wydzieleniu
dla poszczegdlnych wspotwtascicieli, wskazanych we wspdlnym wniosku, budynkow
wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych budynkow;

2. wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej dziatce przez samoistnego
posiadacza w dobrej wierze;

3. wydzielenia czesci nieruchomosci, ktorej wtasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste zostaty nabyte
Z mocy prawa;

4. realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajgcych z przepiséw niniejszej ustawy
lub z odrebnych ustaw;
4a) realizacji przepisow dotyczqcych przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow;

5. realizacji przepisow dotyczqgcych przeksztatcen wtasnosciowych albo likwidacji przedsiebiorstw
parstwowych lub samorzgdowych;
6. wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o ustaleniu lokalizacji drogi publicznej;
6a) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;
6b) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 lutego 2009 r.
o0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego
albo decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym;
6¢) wydzielenia czesci nieruchomosci objetej decyzjq o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
7. wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku mieszkalnego;
8. wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknietych.

DODATKOWE INFORMACIE:
Jesli nieruchomo$é bedaca przedmiotem podziatu sktada sie z kilku dziatek oraz spetni nizej
wymienione warunki tj. :

e posiada tg samg forme wiadania gruntami (wtasnosé, uzytkowanie wieczyste),

e ma tego sama wtasciciela / wspotwtasciciela / uzytkownika wieczystego,

e jest wpisana do jednej Ksiegi Wieczystej
to mozna potaczy¢ te dziatki w jedng ( dziatke / nieruchomosé ), a nastepnie dokonac jej
wtdérnego podziatu.

UWAGA!

Podziat nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej mozna dokonaé wytgcznie wtedy gdy nieruchomo$¢ sasiednia stanowi przedmiot
odrebnej wtasnosci w znaczeniu wieczysto ksiegowym lub gdy dziatki gruntu stanowia
wiasnos¢ tego samego podmiotu, pod warunkiem jednak, ze s3 dla tych dziatek
prowadzone odrebne ksiegi wieczyste.
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