Projekt

UCHWALA NR ....covevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie: zmiany Uchwaly nr XXX1IV/732/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia
13 grudnia 2017 r. w sprawie: przyjecia Polityki mieszkaniowej gminy Dabrowa Gdrnicza
na lata 2018-2027

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
2022 poz. 559 zpdézn. zm.), po przeprowadzeniu konsultacji spotecznych na podstawie Uchwaly nr
XXXIX/814/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 3 wrzesnia 2014 r., w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkancami miasta Dagbrowy Goérniczej (Dz. Urz. Woj. S1. z 2014 r. poz. 4632
z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwala:

§ 1. Wprowadzi¢ zmiany w zalaczniku do Uchwaty nr XXXIV/732/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie: przyjecia Polityki mieszkaniowej gminy Dabrowa Gornicza na
lata 2018-2027 polegajace na:

1) w pkt 13
a) wykresla si¢ fragment tresci ze strony nr 159 o brzmieniu:

»Omina Dabrowa Gornicza podejmie rowniez dziatania zwickszajagce przejrzysto$¢ rynku
nieruchomosci, poprzez:

1. Utworzenie i prowadzenie Systemu monitoringu rynku mieszkaniowego na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego, gdzie gromadzone bgdg dane w zakresie ksztaltowania sig¢ :

o érednich cen transakcyjnych gruntdéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng w danym kwartale roku z podziatem na dzielnice,

o liczby transakcji gruntami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i wielorodzinng w danym kwartale,

o $rednich cen 1 m? lokali mieszkalnych na rynku pierwotnym i wtornym w danym kwartale roku,
z podziatem na dzielnice, przedzialy powierzchni uzytkowe;,

o liczby transakcji lokalami mieszkalnymi idomami jednorodzinnymi na rynku pierwotnym
i wtornym w danym kwartale roku,

o $rednich stawek czynszu 1 m? lokali mieszalnych;

2. Utworzenie iprowadzenie Banku informacji o wolnych terenach mieszkaniowych na terenie
gminy na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego z uwzglednieniem m.in.:

» lokalizacji wraz ze zdjeciem,

* powierzchni,

= przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
* istniejacego i przewidywanego uzbrojenia,

* rodzaju wtasnosci.”,

b) wykresla si¢ fragment tresci ze strony nr 164 o brzmieniu:

»Omina Dgbrowa Gornicza poprzez ograniczenie jednej zbarier inwestowania na rynku
mieszkaniowym, tj. braku informacji o cenach nieruchomos$ci oraz dostepnosci gruntow
inwestycyjnych, ma na celu zachgcenie potencjalnych inwestoréw indywidualnych do budowania
domoéw jednorodzinnych z wykorzystaniem nieruchomosci gruntowych oferowanych przez
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prywatnych wiascicieli (Bank informacji o wolnych terenach mieszkaniowych, System monitoringu
rynku mieszkaniowego).”,

c) fragment tresci ze strony nr 164 o brzmieniu:

w»Ponadto, w przypadku budownictwa wielorodzinnego przez inwestoréow indywidualnych, gmina
Dabrowa Gornicza przewiduje mozliwo$¢ organizowania przetargdw na nieruchomosci gruntowe
dla realizacji takiego budownictwa na zasadzie tzw. Kooperatyw mieszkaniowych.”;
otrzymuje brzmienie:
»Gmina Dabrowa Gomnicza w przypadku budownictwa wielorodzinnego przez inwestorow
indywidualnych przewiduje mozliwo$¢ organizowania przetargdw na nieruchomosci gruntowe dla
realizacji takiego budownictwa na zasadzie tzw. Kooperatyw mieszkaniowych.”;

2) w pkt 15 wykreS$la si¢ fragment tresci ze strony nr 215 o brzmieniu:

»Zespot raz do roku do 30 wrzesnia bedzie sktadat Radzie Miejskiej sprawozdanie ze wskaznikow
realizacji celow Polityki mieszkaniowej za rok ubiegly. Do 30 wrzesnia 2023 roku Zesp6t przedstawi
Radzie Miejskiej ewaluacj¢ wdrozenia przedsigwzie¢ za okres lat 2018-2022. Do 30 wrze$nia
2027 roku Zespol przedstawi Radzie Miejskiej ewaluacje wykonania zatozen Polityki mieszkaniowe;j
za okres lat 2018-2026, ktora bedzie punktem wyjscia do przygotowania nowej Polityki mieszkaniowej
gminy Dabrowy Gorniczej na lata 2028-2037.”;

3) w pkt 16
a) fragment tresci ze strony nr 217 o brzmieniu:

»W celu realizacji wizji: gmina Dgbrowa Goérnicza wykorzystujagca motory rozwoju lokalnego
iregionalnego do tworzenia mozliwie najatrakcyjniejszych warunkow dla realizacji potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow zaréwno w formie najmu, jak i wtasnosci, prowadzaca jednoczesnie
aktywne dziatania zachecajace wlascicieli zasobdéw do rewitalizacji istniejgcych zasobow oraz
zwigkszajaca efektywnos$¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stworzono lacznie
63 wskazniki monitorowania realizacji priorytetow, w tym dla:
= Priorytetu I Rozwinigty rynek mieszkaniowy na wynajem i sprzedaz — 29 wskaznikow,
= Priorytetu Il Zrewitalizowane zasoby mieszkaniowe — 8 wskaznikow,
= Priorytetu Il Zréwnowazona gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy

— 26 wskaznikow.”,

otrzymuje brzmienie:

»W celu realizacji wizji: gmina Dabrowa Gornicza wykorzystujaca motory rozwoju lokalnego
iregionalnego do tworzenia mozliwie najatrakcyjniejszych warunkéw dla realizacji potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow zardwno w formie najmu, jak i wlasnosci, prowadzaca jednoczesnie
aktywne dziatania zachecajace wlascicieli zasoboéw do rewitalizacji istniejacych zasobow oraz
zwigkszajaca efektywnos$¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy stworzono lacznie
30 wskaznik6w monitorowania realizacji priorytetéw, w tym dla:

* Priorytetu I Rozwinigty rynek mieszkaniowy na wynajem i sprzedaz — 10 wskaznikow,
* Priorytetu Il Zrewitalizowane zasoby mieszkaniowe — 4 wskazniki,
* Priorytetu Il Zrownowazona gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy

— 16 wskaznikow.”,
b) wykresla sie¢ fragment tresci ze strony nr 217 o brzmieniu:

Ocene efektow realizacji priorytetow, a w ich obrebie celow strategicznych, kierunkow dzialan oraz
przedsiewzig¢ nalezy przeprowadza¢ raz w roku do 30 czerwca za rok poprzedni.

c) wykresla sie fragment treéci ze strony nr 217 o brzmieniu:

»* System monitoringu rynku mieszkaniowego,
* Bank informacji o wolnych terenach mieszkaniowych,”,

d) nadaje si¢ nowe brzmienie tabeli nr 151:

Tabela 151. Wskazniki monitoringu i ewaluacji Polityki mieszkaniowej dla Priorytetu 1 Rozwinigty rynek
mieszkaniowy na wynajem i sprzedaz
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Zrodto Oczekiwany rezultat 2027, Wartosé
Wskazniki monitoringu (M) i ewaluacji (E) Miara danych pozadana tendencja wyjsciowa
31.12.2016
Zwigkszenie zasobow
M1. Liczba mieszkah w zasobie ogélem szt. BDL GUS | do 52349 mieszkan 49949
Tendencja rosngca
El. Dynamika liczby mieszkan w zasobie Co najmniej 240 mieszkan
ogolem rok do roku szt. BDL GUS | rocznie -
M2. Liczba mieszkan w zasobie na 1000 Co najmniej 430 mieszkan
mieszkancow szt. BDL GUS na 1000 mieszkancow 410,2
Tendencja rosngca
E2. Dynamika liczby mieszkan w zasobie na Przyrost nasycenia o co
1000 mieszkancow szt. BDL GUS | najmniej 2 mieszkania na -
1000
mieszkancoOw rocznie
Osoba/ 2,34 osoby na 1 mieszkanie
M3. Przecigtna liczba 0s6b na 1 mieszkanie mieszkanie | BDL GUS | Tendencja malejaca 2,44
E3. Dynamika przecigtnej liczby oséb na 1 Osoba/ 0,01 osoby na 1 mieszkanie
mieszkanie mieszkanie BDL GUS | rocznie -
M4. Przecigtna powierzchnia uzytkowa 26,8 m? pu mieszkania na 1
mieszkania na 1 osobg m?¥osobe BDL GUS osobeg 24,8
Tendencja rosngca
E4. Dynamika przecigtnej powierzchni m?%/osobe BDL GUS | 0,2 m? pu mieszkania -
uzytkowe;j na 1 osobg rocznie
mieszkania na 1 osobe
Dabrowskie Zgodnie z planami
M35. Wyposazenie mieszkan w wodociag % Wodociagi | Dabrowskich Wodociagow 99,2%*
sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
Tendencja rosngca
ES. Dynamika wyposazenia mieszkan w Dabrowskie | Zgodnie z planami
wodocigg rok do roku % Wodociagi | Dabrowskich Wodociagow -
Sp.z0.0. | sp.Zzo0.0.
Dabrowskie Zgodnie z planami
M6. Ludno$¢ korzystajaca z sieci osoby Wodociagi | Dabrowskich Wodociagow 86,9%*
kanalizacyjnej sp. Z 0.0. Sp. z 0.0.
Tendencja rosngca
E6. Dynamika liczby ludnosci korzystajacej z Dabrowskie | Zgodnie z planami
sieci kanalizacyjnej rok do roku % Wodociagi | Dabrowskich Wodociggow -
Sp. 2 0.0. | Sp. Z0.0.
M?7. Wyposazenie mieszkan w gaz sieciowy % BDL GUS Tendencja rosnaca 77%*
E7. Dynamika wyposazenia mieszkan w gaz Zalezna gtownie od efektow
sieciowy rok do roku % BDL GUS rzeczowych budownictwa -
mieszkaniowego
MS. Wyposazenie mieszkan w centralne
ogrzewanie % BDL GUS Tendencja rosngca 87,3%*
Zalezna od efektow
ES8. Dynamika wyposazenia mieszkan % BDL GUS rzeczowych budownictwa -
centralne ogrzewanie rok do roku mieszkaniowego oraz
wymiany zrodet ciepta
w zasobie gminy
M9. Wyposazenie mieszkan w tazienke % BDL GUS Tendencja rosnaca 95,8%*
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Zalezna od efektow
E9. Dynamika wyposazenia mieszkan w % BDL GUS rzeczowych budownictwa -
tazienke mieszkaniowego oraz
procesow remontowych

M10. Liczba gruntéw gminnych sprzedanych Urzad Zgodnie z Wykazem gruntéw | Srednia z 5
W przetargach szt. Miejski gminy przeznaczonych do lat —

sprzedazy 7 rocznie
E10. Dynamika liczby gruntéw gminnych Urzad Zgodna z Wykazem gruntow
sprzedanych w przetargach rok do roku % Miejski gminy przeznaczonych do -

sprzedazy

*Wedlug stanu na 31.12.2015r.

¢) nadaje si¢ nowe brzmienie tabeli nr 152:

Tabela 152. Wskazniki monitoringu i ewaluacji Polityki mieszkaniowej dla Priorytetu 2 Zrewitalizowane

zasoby mieszkaniowe

Oczekiwany rezultat 2027, Wartos¢
Wskazniki monitoringu (M) i ewaluacji | Miara | Zrodio danych | pozadana tendencja wyjéciowa
(E) 30.06.2017
Budynki do
ocieplenia: SM
Lokator 27 z 228,
SM Podlesie 0 z 7,
MI. Liczba budynkéw spotdzielni Spoldzielnie Wizystkie budynki po SM Gornik 0z 17,
mieszkaniowych, w ktoérych dokonano szt. mieszkaniowe przeprowadzonej SM Koksik _1 zl,
termomodernizacji termomodernizacji SM Fenix
bd.z7
M2. Liczba budynkéw mieszkalnych Wszystkie budynki po Budynki do
gminy, w ktérych dokonano szt. MZBM/TBS przeprowadzonej ocieplenia:
termomodernizacji termomodernizacji do 2027 | 46 ze 122
r.
M3. Liczba budynkéw z ktorych Brak budynkow
usunigto azbest w ramach Programu szt. Urzad Miejski mieszkaniowych Brak danych
., Dgbrowa Gornicza wolna od azbestu” zawierajacych elementy
azbestu
Zmniejszenie liczby lokali i
budynkow ze starym W latach 1998-
M4. Liczba wymienionych zrodet systemem o.grzevya.l.lia 2015
energii cieplnej w ramach Planu szt Urzad Miejski Ogr.amczeme e:m1sp gmina udzielita
Ograniczania Niskiej Emisji zanieczyszezen. Iacznie 2237
Zmniejszenie dotacji
zapotrzebowania na energi¢
cieplna

f) nadaje si¢ nowe brzmienie tabeli nr 153:

Tabela 153. Wskazniki monitoringu i ewaluacji Strategii Mieszkaniowej dla Priorytetu 3 Zrownowazona
gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy

Zrodho Oczekiwany rezultat 2027, Wartos¢
Wskazniki monitoringu (M) i ewaluacji (E) Miara | danych pozadana tendencja wyjsciowa
31.06.2017
Zwigkszenie liczby lokali
mieszkalnych w zasobie
MI1. Liczba lokali mieszkalnych w zasobie mieszkaniowym gminy oraz
mieszkaniowym gminy oraz najmowanych szt. MZBM/TBS poprzez najem lokali 2504
przez gming w prywatnym zasobie prywatnym zasobie.
do poziomu catosciowego
zaspokojenia potrzeb na
lokale mieszkalne
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Wzrost liczby lokali
socjalnych w zasobie oraz
M2. Liczba lokali socjalnych w zasobie poprzez najem lokali w 780 +29
mieszkaniowym gminy oraz najmowanych szt. MZBM/TBS | Prywatnym zasobie lokali w
przez gming w prywatnym zasobie i w TBS i TBS do poziomu zasobie
zapewniajacego prywatnym
zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych oséb o
niskich dochodach oraz
eksmitowanych
M3. Liczba pomieszczen tymczasowych w Liczba pomieszczen
zasobie mieszkaniowym gminy szt. MZBM/TBS tymczasowych zgodna 33
z biezacymi potrzebami
Ma4. Liczba mieszkan chronionych szt. MZBM/TBS | Stworzenie 2 mieszkan 0
i MOPS chronionych dla 20 oséb
M5 .Liczba zamian lokali w ramach szt. MZBM/TBS | Dopasowanie najemcoéw do
mieszkaniowego zasobu gminy zajmowanej powierzchni
Realizacja na biezaco
MB6. Liczba 0s6b zakwalifikowanych do potrzeb mieszkaniowych.
zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu gminy szt MZBM/TBS Zmniejszanie liczby osob 505
oczekujacych na wskazanie
lokalu.
Zrealizowane potrzeby.
Ee6. Dynamika liczby z 0sob szt. MZBM/TBS 104 wnioski rocznie -
zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu rok do roku
M7. Liczba 0s6b zakwalifikowanych na Realizacja do konca 2019
zamian¢ lokalu z urzedu szt. MZBM/TBS roku, nastepne wnioski 73
realizowane
na biezaco.
E7. Dynamika liczby z 0sob szt. MZBM/TBS | Zalezna od  biezacych -
zakwalifikowanych na zamian¢ lokalu z potrzeb
urzedu rok do roku
MS. Liczba orzeczonych eksmisji z prawem do szt. MZBM/TBS | Realizacja na biezaco 206
lokalu socjalnego z zasobu prywatnego wyrokow sadowych.
Calosciowa realizacja
potrzeb.
E8. Dynamika liczby orzeczonych eksmisji z % MZBM/TBS Zalezna od sytuacji -
prawem do lokalu socjalnego z zasobu rynkowe;.
prywatnego Tendencja malejaca.
MO. Liczba orzeczonych eksmisji z prawem do Realizacja na biezaco
lokalu socjalnego z zasobu gminy szt. MZBM/TBS | wyrokow sadowych. 243
Catosciowa realizacja
potrzeb.
E9. Dynamika liczby orzeczonych eksmisji % MZBM/TBS Zalezna od sytuacji -
z prawem do lokalu socjalnego z zasobu gminy rynkowe;.
Tendencja malejaca.
M10. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za Ekonomizacja polityki
lokal mieszkalny zl/m? MZBM/TBS | czynszowej 8,38
Urealnianie stawki czynszu
M11. Wysoko$¢ stawki czynszu za lokal zt/m?> | MZBM/TBS | za lokal socjalny ze wzglgdu 1,80zt
socjalny na ceny w ustug
dostarczanych
do nieruchomosci
Zwigkszenie $ciagalnosci
M12. Sciggalnos¢ czynszu za lokale % MZBM/TBS | czynszu do poziomu co 85,37%
mieszkalne najmniej 90,5%
Zwigkszenie $ciggalnosci 6%
M13. Sciagalnos¢ czynszu za lokale socjalne % MZBM/TBS czynszu do poziomu co w2016T.
najmniej 50%
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M14. Liczba wyptaconych dodatkoéw

Zwigkszenie liczby

mieszkaniowych dla najemcéw zasobu szt. Urzad najemcow korzystajacych z 5171
mieszkaniowego gminy Miejski pomocy w2016 1.
podmiotowej. Zmniejszenie
zaleglosci w optatach za
lokale
Zwickszenie liczby 437
M15. Liczba najemcow korzystajacych z osoby | MZBM/TBS | najemcow korzystajacychz | najemcow w
obnizek czynszow na wniosek pomocy podmiotowe;. 2016.
Zmniejszenie
zalegloéci w optatach za
lokale
M16. Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych szt. Urzad Tendencja spadkowa 199 lokali
Miejski w 2016 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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UZASADNIENIE

do projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej w sprawie zmiany Uchwaty nr
XXXIV/732/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 13 grudnia 2017 r. w sprawie: przyjecia
Polityki mieszkaniowej gminy Dabrowa Gornicza na lata 2018-2027

Jednym z obszaréw audytu prowadzonego przez Biuro Audytu Wewnetrznego pod nazwa: System realizacji
zadan MZBM - ocena kontroli zarzadczej, byt obszar zgodnosci celéw i warunkéw dziatania organizacji z
przepisami prawa — monitorowanie i realizacja zatozonych priorytetow i celow strategicznych wynikajacych
z Polityki mieszkaniowej oraz programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym.

W zaleceniach pokontrolnych z dnia 13.05.2022 r., w zakresie Polityki mieszkaniowej realizowanej przez
Wydziat Polityki Spotecznej, Mieszkaniowej i Zdrowia zalecono przeprowadzanie analizy gospodarki
mieszkaniowej o bardziej przejrzyste wskazniki oraz dokonanie zmian w sprawie powotanego Zespotu ds.
Wdrazania Polityki Mieszkaniowe;.

Z Polityki mieszkaniowej wykreslone zostang miedzy innymi te wskazniki:

- ktore sa publikowane na stronach GUS, tym samym sg ogolnie dostgpne,

- ktorych realizacja jest niemozliwa poniewaz mingt juz wyznaczony termin ich realizacji,
- ktore sg powieleniem wskaznikéw publikowanych w sprawozdaniach MZBM.

Zgodnie z zaleceniami pokontrolnymi zostanie ustalony nowy sklad Zespotu ds. Wdrazania Polityki
Mieszkaniowej. Nowopowotany Zespot bedzie na biezaco identyfikowal nowe wyzwania sektora
mieszkaniowego w gminie oraz ewentualne zagrozenia mogace wplyna¢ na realizacje zatozonych celow
strategicznych.

Szczegdtowe dane z realizacji Polityki mieszkaniowej i Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy sg prezentowane corocznie w raporcie o stanie gminy.

W zwigzku z powyzszym zasadnym jest podjgcie niniejszej uchwaty.
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