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Wojewoda Slaski

W odpowiedzi na zalecenia pckontrolne zawarte w wystgpieniu pokontrolnym NWI.431.2.2021 z dnia
22.03.2022r. w zakresie aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Skarbu Parstwa
przedstawiam informacje o sposobie wykorzystania zalecen i podjetych dziataniach.

Ad. 1 Ustalenie zasad kwalifikowania nieruchomosci do przeprowadzenia aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego, z uwzglednieniem monitoringu cen na rynku nieruchomosci.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dokonywana bedzie w oparciu
o nastepujace kryteria:

1. Data ostatniej aktualizacji.
2. Warto$¢ 1 m?%
3. Ekonomiczny aspekt.

W pierwszym etapie brane bedg dziatki z najstarsza data aktualizacji. Nalezy przy tym pamietac,
iz rzeczoznawca majatkowy okreslajac warto$¢ nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji musi bra¢ pod uwage
pierwotny cel oddania w uzytkowanie wieczyste, a nie aktualne przeznaczenie w miejscowym planie, oraz
obecne wykorzystywanie nieruchomosci. Uptyw czasu nie jest zmienng bezwzglednie warunkujacg wzrost
wartoéci nieruchomosci, a co za tym idzie wzrost wysokosci optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.
W kolejnym etapie oceniany bedzie aspekt ekonomiczny tzn. zauwazalny wzrost wartosci nieruchomosci. W ten
sposob $rodki finansowe w pierwszej kolejnosci beda wydatkowane tam, gdzie nastgpi najszybsze
skompensowanie poniesionych wydatkéw wzrostem dochodéw z tytutu opfaty rocznej.
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Ad. 2 Przeprowadzenie rzetelnej analizy aktualnoéci wysokosci optat z tytutu uzytkowania wieczystego 929
nieruchomosci (2934 dziatek), ktérych ostatnia aktualizacja nastgpita przed 2017 rokiem.

Dokonano analizy wszystkich nieruchomosci, dla ktorych aktualizacja opfaty rocznej nastapita przed 2017
rokiem. Zweryfikowany zostat sposéb wykorzystywania nieruchomosci, w wyniku czego mozliwe bedzie —
w oparciu o posiadane do$wiadczenie i wiedze w zakresie aktualnie sporzgdzanych wycen nieruchomosci dla
roznych celéw — okreslenie, gdzie wartoé¢ 1 m? okreélona dla celéw aktualnie obowigzujgcej opfaty rocznej
znaczaco odbiega od wartosci 1 m? okreélanej w ostatnim czasie dla nieruchomosci o podobnej lokalizacji
i sposobie wykorzystywania.

W nastepnym etapie nastapi weryfikacja celu oddania w uzytkowanie wieczyste i konsultacje
Z rzeczoznawcy majgtkowym w zakresie przewidywanej wartosci nieruchomogci.

Procedura aktualizacji zostanie wdrozona w pierwszej kolejnosci do tych nieruchomosci, dla ktérych
aktualizacja bedzie uzasadniona ekonomicznie, a nastepnie do pozostatych.

Ad 3. Sporzadzenie harmonogramu aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Lp. Rok Data ostatniej aktualizacji
il 2022 1992-1997
2 2023 1998-2000
3. 2024 2001-2005
4, 2025 2006-2010
5. 2026 2011-2013
6. 2027 2014-2017

Powyzsza tabela zawiera planowany harmonogram dokonywania szczegétowej analizy i typowania
konkretnych nieruchomosci do aktualizacji. W przypadku wystgpienia okolicznosci, ktére beda uzasadniaé
aktualizacje niektérych nieruchomosci wczesniej (poza harmonogramem), dziatania podejmowane bedg
niezwtocznie. Przyspieszenie procesu aktualizacji nastapi takze po rozstrzygnieciu konkursu na nowoutworzone
stanowisko pracy.

Ad 4. Dostosowanie planu finansowego do realnych potrzeb zwigzanych z realizacja zadania z zakresu
aktualizacji.

W roku biezgcym na aktualizacje przewidziano érodki finansowe w wysokosci 11 600 zt. Dodatkowo na
ten cel zostanie przeznaczona czeé¢ $rodkéw finansowych, ktére byly planowane na ustalenie optat z tytutu
uzytkowania wieczystego (aktualnie nie wystgpita koniecznoé¢ ustalenia tych opfat). Potrzeby finansowe
na kolejne lata zgtaszane bedg po dokonaniu szczegbtowe] analizy zgodnie z przedstawionym wyzej
harmonogramem.



Ad 5. Dostosowanie organizacji pracy do realnych potrzeb zwigzanych z realizacjg zadania z zakresu aktualizacji.

Utworzone zostato nowe stanowisko pracy, dedykowane do zadan zwigzanych z aktualizacjg optat rocznych
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy i Skarbu Paristwa. Obecnie trwa proces rekrutacyjny.

Ad. 5 Wzmocnienie nadzoru nad realizacjg zadan wykonywanych przez pracownikéw prowadzacych sprawy
z obszaru objetego kontrola.

Wzmocniono nadzér nad realizacjg zadan. Po pozytywnym rozstrzygnieciu naboru mozliwy bedzie podziat
pracy, aby zapewni¢ ciggto$¢ analizy dziatek, zlecenia wykonania operatéw szacunkowych, weryfikacji operatéw
i wypowiadania wysokosci dotychczasowej wysokosci optaty rocznej.




