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I. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

1. STRUKTURA FUNKCIONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W SZCZEGOLNOSCI
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest: zmiana sposobu uzytkowania i przebudowa istniejacego
budynku ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z przebudowa i rozbudowg infrastruk-
tury technicznej (w tym istniejacego budynku trafo) oraz utwardzeniem placu w celu budowy parkingu
na nieruchomodci przy ul. tacznej 37, Dgbrowa Gornicza nr dziatki 2826, obreb Dabrowa Gérnicza il.

nr ksiegi wieczystej KA1D/00012224/8

Podstawe sporzadzenia niniejszego opracowania stanowia:

- Zlecenie inwestora — REDMOUNT PARTNERS Sp. z 0.0., NIP 6342753881, REGON 241649610, KRS
0000361761, UL. Marcina 11 40-854, Katowice,

- Obowigzujgce normy i przepisy budowlane,

- Wizja lokaina w terenie inwestycji,

- Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych

Kategoria Xill — pozostate budynki mieszkalne. Przewiduje sig zmiane funkcji obiektu ustugowego na
budynek mieszkalny wielorodzinny.

2. UKtAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCII ARCHITEKTONICZNEJ O FUNKCII
PODSTAWOWEI

inwestycja zlokalizowana jest w Dabrowie Gorniczej, przy ul. tacznej, nr dziatki 2826, obreb Dabrowa
Gdrnicza |I, jednostka ewidencyjna Dabrowa Gornicza. Na dziatce znajduje sie budynek istniejgcy
o charakterze biurowo- ustugowym oraz stacja Trafo.

Dziatka nr 2826 graniczy z dziatka 0 numerze 2828 , pokryta terenem zielonym, czesciowo utwardzong
asfaltem z zabudowa uzytecznoéci publicznej, zielenig wysokq i niskg trawiastg; dziatkg nr 2864 na
zachodzie, pokryta terenem zielonym, czesciowo utwardzong asfaltem z zabudowa uiytecznosci
publicznej, zielenig wysoka i niskg trawiastg; Obszar dziatki porosniety jest niska zielenig oraz drzewami
wysokimi; dziatka nr 2876 na pdinocnym zachodzie, czeéciowo utwardzong asfaltem z zabudowa
mieszkalng i uzytecznoéci publicznej, zielenig wysoka i niska trawiasta;

istniejacy budynek wybudowano na cele zapotrzebowania Huty Katowice w latach 70. Budynek sktada
sie z pieciu kondygnacji nadziemnych i jednej przyziemne], posiada dwie klatki schodowe. Konstrukcia
stalowo-zelbetowa. Stropy Zelbetowe wykonane z prefabrykowanych ptyt zelbetowych opartych na
podciagach. 1zolacje wodochronng dachu stanowi papa. Elewacje obiektu stanowi konstrukcja stalowa
wypelniona przeszkleniem w kolorach niebieskich i zielonych. Do budynku prowadza zewngtrzne schody.
Teren wokdt budynku czesciowo utwardzony. Zasadnicza czesc zabudowy rozmieszczona jest glownie we
wschodniej czedci terenu, jest dosé duzo wolnego terenu co stwarza realng mozliwosc zlokalizowania
tam stosunkowo duzego programu rozbudowy. Wskazany teren nie jest ptaski, od poinocnego wschodu
do potudniowej granicy dziatki znajduje sig skarpa o wysokosci ok. 1-2m.

Do budynku prowadza dwa wejscia: od strony wschodniej z poziomu parteru oraz od strony zachodniej
z poziomu suteren. Wejécie od strony wschodniej stuzy jako gtéwny hall wejsciowy, zaakcentowano ie
podcieciem w bryle budynku, zostaty tam zlokalizowane windy oraz klatka schodowa. Drugie wejicie
prowadzi do mieszkan umieszczonych w suterenie oraz do drugiej klatki schodowej. Mieszkania na
poziomie suteren maja dostep do wiasnych ogrodkow.

Na wschodniej i zachodniej elewacji zastosowano nieregularny ukfad okien. Wszystkie $ciany
zewnetrzne wykonczono cegig klinkierowa w odcieniach szarosci.



*Rysunki stanowig koncepcje projektowa i mogg nie zawierac wszystkich elementdw instalacyjnych oraz
rozwigzan konstrukcyjnych.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

kubatura (brutto): 22 695,05 m*

zestawienie powierzchni:

powierzchnia zabudowy 1063 m?
powierzchnia catkowita 6378 m?
powierzchnia uzytkowa 4601 m?

wysoko$é budynku mierzona od poziomu najnizej polozonego wejscia do gornej powierzchni
najwyiej potozonego stropu:  21,35m
dtugosc elewacji boczne;j: 13,38 m
szerokos¢ elewacii frontowej: 73,28 m

liczba kondygnacit: 6 {w tym suterena)
Powierzchnie okreslone zostaty zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISC 9836: 19597,

dotyczacej okreslania i obliczania wskainikdw powierzchniowych i kubaturowych.

LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH

Zestawienie powierzchni uzytkowej suteren

Nr Nazwa Pow. uzytkowa [m?]
0.01 Kiatka schodowa | 19

0.02 Korytarz 66

0.03 Mi-1 44

0.04 M1-2 44

0.05 M1-3 44

0.06 Mi-4 44

0.07 M1-5 44

0.08 M1-6 44

0.09 M1-7 44

0.10 Mi1l-8 44

0.11 Klatka schodowa li 35

0.12 Korytarz 56

0.13 Wymiennikownia 29

0.14 Pom. techniczne 3 28

0.15 Komérki lokatorskie 170
0.16 Pom. techniczne 2 30

0.17 Pom. techniczne 30
Razem 816 m?

Zestawienie powierzchni uzytkowej parteru

Nr Nazwa Pow. utytkowa [m?]
10 Klatka schodowa | 24

1.02 Hali 48

1.03 Korytarz 47

1.04 M2-1 44

1.05 M2-2 44

1.06 mM2-3 44



1.07 M2-4 44

1.08 M2-5 44
1.09 M2-6 44
1.10 M2-7 44
1.11 M2-8 44
1.12 Pom. techniczne 20
1.13 Klatka schodowa il 18
1.14 M3-1 28
1.15 M3-2 28
1.16 M3-3 28
1.17 M3-4 28
1.18 M3-5 28
1.19 M3-6 28
1.20 M3-7 28
1.21 M3-8 28
1.22 M3-9 28
Razem 761 m?

Zestawienie pawierzchni uzytkowej kondygnacjl powtarzalnej (x4)

Nr Nazwa Pow. uiytkowa [m?]
2.01 Klatka schodowa | 16
2.02 Korytarz 71
2.03 m2-1 44
2.04 M2-2 44
2.05 M2-3 44
2.06 M2-4 44
2.07 M2-5 44
2.08 M2-6 44
2.09 M2-7 44
2.10 M2-8 a4
2.11 Pom. techniczne 20
2,12 Klatka schodowa 17
2.13 M3-1 29
2.14 M3-2 28
2.15 M3-3 28
2.16 M3-4 28
2.17 M3-5 28
2.18 M3-6 28
2.19 M3-7 28
2.20 M3-8 28
2.21 M3-9 28
2.22 M3-10 27
Razem 756 m’

Razem pow. uzytkowa: 4601 m?

Na poziomie suteren znajduje sie 8 mieszkan z ogrédkami dostepnych z tego samego poziomu.

W projektowanym budynku przewidziano mieszkania dostepne z poziomu suteren, a takze przewidziano
winde umozliwiajgcq poruszanie sig osobom niepetnosprawnym.



3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANE) ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

a} instalacje elektryczne wewnetrzne i zewngtrzne

. Zasilanie

Zaopatrzenie obiektu w energie elektryczng odbywaé sie bedzie ze zigcza kablowego, z ktdrego
wyprowadzona zostanie gldwna linia zasilajgca do obiektu. Linia ta zasili rozdzielnice gléwna RG
budynku, zlokalizowang w wydzielonym pomieszczeniu technicznym, Z rozdzielnicy gtdwnej zostang
wyprowadzone linie zasilajgce do podrozdzielnic zlokalizowanych w budynku.

* Przeciwpozarowy wylgcznik pradu
Budynek zostanie wyposazony w przeciwpoiarowy wytgcznik pradu. Przycisk sterujgcy PWP zostanie
zlokalizowany przy wejsciu glownym do obiektu. Uruchomienie przycisku PWP — poprzez zbicie szybki -
wytaczy napigcie w catym obiekcie za wyjatkiem elementéw wymagajacych pracy w czasie pozaru.
Elementem wykonawczym przeciwpoiarowego wyltacznika pradu bedzie aparat elektryczny typu
rozigcznik, wyposazony w cewke wzrostowy, sterowang recznym przyciskiem sterujgcym.

¢ QOdwietlenie
W obiekcie projektuje sie oswietlenie podstawowe oprawami LED zgodnie z wymaganiami PN-EN12464
odnosnie komfortu uzytkownikow oraz wydajnosci energetyczne;.

*  Oswietlenie awaryjne

Do zapewnienia oswietlenia na wypadek awarii zasilania projektuje sie oswietlenie awaryjne na
oprawach oswietlenia awaryjnego o autonomii min. 1h, rozmieszczone w strefach komunikacyjnych i
innych. Niezaleinie od oswietlenia awaryjnego (pefnigcego w okreslonych, krytycznych sytuacjach
réwnie? funkcje ewakuacyjna), na drogach ewakuacyjnych i nad wyjsciami bedg rozmieszczone oprawy
typowo kierunkowe, zaopatrzone w odpowiednie piktogramy i moduly pracy awaryjnej o autonomii
min. 1h. Oswietlenie to bedzie sie uruchamia¢ samoczynnie kaidorazowo po zaniku napiecia
zasilajgcego w obwodach odwietleniowych,

¢ QOswietlenie zewnetrzne
Do oswietlenia terenu zewnetrznego projektuje sie oprawy LED montowane na stupach
oé$wietleniowych. Oprawy na stupach bedg zasilane liniami kablowymi.

s Zewnetrzne linie zasilajgce
Linie zasilajgce nalezy utozy¢ w ziemi na glebokosci co najmniej 0,7 m pomiedzy dwiema warstwami
piasku o grubosci 0,1 m, dopuszcza sie uktadanie linii zasilajgcych odwietlenie zewnetrzne na glebokosci
0,5m. Nad kablem w odl. 0,25 m ufozy¢ folie kalandrowa koloru niebieskiego o szer. min. 0,2 m. W
miejscach skrzyzowan z innymi instalaciami, w miejscach narazenia na uszkodzenie kabel nalezy uktadaé
w rurach dostosowanych do srednicy kabla. W przejsciach pod drogami kabel nalezy ufoiyé na
gtebokosdci 0,7m w rurze ostonowej SRS. Na kable zatoiyé oznaczniki {opaski kablowe) z trwatego
tworzywa, na ktdrych podaé rok budowy, relacje przebiegu linii oraz znak uzytkownika. Calos$¢ prac
wykona¢ zgodnie z PN-76/E-05125 oraz N SEP-E-004: Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie kablowe.

b} instalacja kanalizacji

Odbiornikiem sciekdw sanitarnych 2z budynku bedzie projektowany kanal kanalizacji sanitarnej.
Wiszystkie piony i podejécia projektuje sie z rur i ksztattek wykonanych z PP. Piony kanalizacji sanitarnej
beda prowadzone w wydzielonych szachtach instalacyjnych. Wentylacja kanalizacji poprzez rury
wywiewne wyprowadzone nad dach.

c) instalacja wodna, c.0., c.w.u i wod opadowych wewnetrzna i zewnetrzna

Instalacje wodng cwu zaprojektowano z rur PE-RT pracujgcych pod jednoczesnym wplywem cidnienia i



temperatury na poziomie, odpowiednio 10bar i 95°C. projektowany system taczony bedzie poprzez
zaciskanie z zastosowaniem ksztattek i ztgczek zapracowanych wykonanych z niklowanego mosigdzu.

Odprowadzenie wod opadowych z potfaci dachowych poprzez system podcisnieniowy Instalacje
odwodnienia z rynien prowadzong wewnatrz budynku nalezy wykonaé w systemie rur i ksztattek Geberit
PE-HD. Do montazu stosowad wytgcznie rury odpuszczane o sztywnosci cbwodowej SN 2 4 kN/m2.

Projektowang instalacje prowadzong w posadzce zaprojektowano z rur wielowarstwowych
zaciskanych. Ogrzewanie zrealizowano w oparciu o grzejniki plytowe z elementami konwekcyjnymi z
wbudowanymi zaworami termostatycznymi, grzejniki tazienkowe wyposazyé w grzatke elektryczng.
Wszystkie grzejniki naleiy wyposaiy¢ w glowice termostatyczne. Temperatura wody zasilajacej dla
potrzeb C.O. wynosi 70/500C.

d) instalacja hydrantowa

Instalacje wody hydrantowej naleizy wykonana z rur stalowych podwéjnie ocynkowanych faczonych za
pomoca ksztattek gwintowanych, uszczelnionych teflonem ,pakutami lub pastami uszczelniajgcymi.
Hydranty i szafki hydrantowe z wezami pdisztywnymi o diugosci 30m i zasiegu strugi 3,0m, wyposazone
w gasnice, lokalizacja wg czeéci rysunkowej. Zawory hydrantowe zlokalizowane powinny by¢ na
wysokosci 1,354-0,1m.

e) drogi publiczne i wewnetrzne niezbedne dia obstugi proponowane] zabudowy i zagospodarowania
terenu

Dziatka objeta wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez istniejgcy zjazd. Na
dziatce w ramach opracowania przewiduje sie drogi wewnetrzne obstugujgce komunikacyjnie
projektowany parking.

4. ETAP REALIZACH PROPONOWANE}! ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

NIE PRZEWIDUJE SIE ETAPOWANIA REALIZACH PROPONOWANE] ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU. PROPONOWANA ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE TERENU BEDA POWIAZANE
PRZESTRZENNIE Z TERENAMI| OTACZAJACYMI. DOCELOWA FUNKCIA MIESZKANIOWA NIE ZABURZY
+ADU PRZESTRZENNEGO.

5. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANE) INWESTYCJt Z TERENAMI OTACZAJACYMI

Planowana przebudowa budynku nie wplywa negatywnie na jego powigzanie przestrzenne z terenami
otaczajacymi.

Zmiana sposobu uzytkowania na budynek mieszkalny wielorodzinny komponuje sie z funkcja
sasiadujacych budynkoéw, ktére petnig funkcje mieszkalno-ustugowe.

Obiekt jest powigzany przestrzennie z otaczajacymi go terenami dzieki dostepnosci drég | chodnikdw.
lego elewacje, bryia, zagospodarowanie terenu oraz znajdujaca sie na dzialce zielerh wspéigrajg z
sgsiadujgcymi budynkami i tworzg wspdling catosé.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIALYWANIA PRZEZ BUDYNEK PROJEKTOWANY

Odlegtosci projektowanej zabudowy {na dz. nr 2826} od granic dziatek sasiadujgcych:

dziatka nr 2864 od strony zachodniej- odlegtos¢ do granicy dziatki - 53,65m



dziatka nr 2876 od strony zachodniej- odlegios¢ do granicy dziatki - 28,2im
dziatka nr 2828 od strony pdinocnej - odlegtos¢ do granicy dziatki - 3,08 m
dziatka nr 2825 od strony wschodniej - odlegtos¢ do granicy dziatki— 8,79 m
dziatka nr 2825 od strony potudniowe] - odlegtosé do granicy dziatki - 10,55 m

ODDZIALYWANIE OBIEKTU KUBATUROWEGO W ZAKRESIE BRYLY(FORMY), KTORE DOTYCZY:
s przestaniania

Ziawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Analiza spetnienia minimalnych
wymagan w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w odniesieniu do terendw zabudowanych
jak i niezabudowanych.

Przestanianie w relacji do

zabudowy na sasiednich §13 ust. 1 pkt 1a - Warunki Techniczne projekt
dziatkach budowlanych

wschodnia nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje
pétnocna nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje
zachodnia nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje
potudniowa nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje

» zacieniania

Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada< budynki i ich usytuowanie.

Zacienianie w relacji do

zabudowy na sgsiednich §60 - Warunki Techniczne projekt
dziatkach budowlanych

wschodnia nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje
potnocna nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje
zachodnia nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje
potudniowa nie wystepuje bez zmian, nie wystepuje

Na opracowywanym terenie znajduje sie niska zielen trawiasta, srednia oraz wysoka. Drzewa kolidujgce
z przedmiotowy inwestycja, przeznaczone do wycinki, wymagajg uzyskania odpowiednich zezwolef,
uzyskanie zezwolert nalezy do zakresu Generalnego Wykonawcy. Na czas realizacii inwestycji nalezy
zabezpieczy¢ narazong na uszkodzenia zielen istniejaca.

Droga jest dostepna od strony poludniowej dziatki.
Plac od strony zachodniej przed wejsciem do budynku petni funkcje parkingu, znajduje sie na nim droga

pozarowa. Dookotfa parkingu przewidziano zielen niska i sredniowysoka. Lokalizacja drogi ppoi wediug
zatacznika graficznego S101 — Projekt zagospodarowania terenu.







