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Wydziot Urbanistyki Architektury

WNIOSEK

o podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszgacej

WNIOSKODAWCA

Nazwisko i imie (nazwa firmy lub instytucji, Numer KRS):

REDMOUNT PARTNERS Sp. z 0.0.
NIP 6342753881,

REGON 241649610,

KRS 0000361761

Ulica: Marcina 11
Kod pocztowy: 40-854

Miejscowosc: Katowice

RedMount Partners Sp.z 0.0.
40-854 Katowice ul. Marcina 11
NIP- 6342753881 REGON: 241649610 KRS: 0000361761



1. OKRESLENIE INWESTYCJI

1.1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. Poz.
219 ze zm.), wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej:

Zmiana sposobu uzytkowania i przebudowa istniejagcego budynku ustugowego na budynek miesz-
kalny wielorodzinny wraz z przebudowg i rozbudowg infrastruktury technicznej (w tym istniejacego
budynku trafo) oraz utwardzeniem placu w celu budowy parkingu na nieruchomosci przy ul. tacz-
nej 37, Dgbrowa Godrnicza nr dziatki 2826, obreb Dabrowa Gérnicza Il.

nr ksiegi wieczystej KA1D/00012224/8

1.4. Zgodnie z art. 20 w/w specustawy mieszkaniowej wnosze o ustalenie lokalizacji
inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

NIE DOTYCZY



2. RODZAJ ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO
2.1.Przebudowa zewnetrzna - dziatka:

Wyburzenia bedg obejmowac przeznaczone do tego elementy obecnego zagospodarowania.
Ich usuniecie jest konieczne do realizacji projektowanego budynku
i zagospodarowania. Beda to istniejgce trakty jezdne, piesze, elementy matej architektury,
wycinka istniejgcych drzew jesli konieczne, przekiadki istniejgcych sieci jesli pojawig
sie kolizje i inwestycja bedzie tego wymagata, dojscia i podjazdy do budynku. Konieczne
bedzie réwniez wykonanie robot ziemnych.

Wyznacza sie nowe 4 miejsca parkingowe przeznaczone dla 0séb niepetnosprawnych. Prze-
widuje sie lokalizacje 146 miejsc postojowych dla samochoddw mieszkancdédw w systemie
podnosnikow parkingowych umozliwiajgcych zwiekszenie liczby miejsc parkingowych.
Wyznacza sie 26 platform potrdéjnych oraz 34 platform podwdjnych (60 miejsc na poziomie
terenu- 86 miejsc jako platformy). Przebudowa i rozbudowa stacji trafo, zaprojektowanie
wiaty na odpadki bytowe, kosze na smieci, stojaki na rowery, tawki, nasadzenia i zielen
urzgdzona. Zapewnia sie dostep do celow przeciwpozarowych — nowe dojscia i dojazdy.
Zapewnia sie wymagane drogi ewakuacyjne z budynku, dostep do mieszkan od strony
zachodniej z poziomu suteren oraz od strony wschodniej z poziomu parteru.

Obiekty kolidujace z nowoprojektowanym budynkiem przeznaczone do catkowitej rozbidrki

- Miejsce sktadowania odpadow

2.2. Przebudowa zewnetrzna i wewnetrzna - budynek:

Obiekty przeznaczone do czesciowej rozbidrki:

Budynek sktada sie z czesci przyziemia (sutereny) i 5 kondygnacji nadziemnych. Przewiduje
sie rozbidrke istniejacych scian dziatowych z zachowaniem istniejgcej konstrukcji stupowo —
ptytowej, demontaz fasady szklanej na elewacji, demontaz pokrycia dachowego, oraz
wszelkie inne niezbedne prace rozbiérkowe wymagajace zaprojektowania nowej funkcji
budynku zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Nalezy prace rozbidrkowe potwierdzi¢
odpowiednig ekspertyzg. Kondygnacje przyziemia nalezy wyremontowac i zapewni¢ komorki
lokatorskie, cze$¢ techniczng oraz mieszkania z bezposrednim dostepem z poziomu terenu
zachowujac obowigzujace przepisy PB i WT.

Istniejacy budynek biurowo-ustugowy przeznaczony jest do przebudowy, remontu, moderni-
zacji i ewentualnej rozbudowy w celu zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe.
Obiekt nie jest wpisany do rejestru i ewidencji zabytkéw. Teren dziatki objety nie jest
ochrong konserwatorska.

Projektuje sie 97 mieszkan.



Elewacje zewnetrzne:

Elewacje wykonano w tradycyjnej technologii murowanej wykoriczonej ptytka klinkierowa.

Stolarka okienna:

Okna PCV lub aluminiowe.

Okna w gatunku pierwszym, posiadajgce atesty ITB dopuszczajace do stosowania
w budownictwie, certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z Polska Normg
lub aprobatg techniczna.

Zestaw szklany z drzwiami wejSciowymi:

Drzwi wejsciowe dwuskrzydtowe, aluminiowe, przeszklone w formie zestawu szklanego.

Drzwi zewnetrzne techniczne:

Drzwi zewnetrzne wykonane z blachy ocynkowanej, malowanej proszkowo. Oscieznica drzwi
malowana proszkowo w kolorze RAL. Drzwi wypetnione wetng mineralng, przylgowe na
wzmocnionych  zawiasach  ocynkowanych w  kolorze  skrzydta drzwi. Drzwi
o0 zabezpieczeniu antywtamaniowym.

Parapety zewnetrzne:

Parapety zewnetrze w formie obrébki blacharskiej w kolorze dobranym do stolarki okienne;j.

Parapety wewnetrzne:

Wewnetrzne szpalety okienne nalezy wykoriczy¢ parapetem z konglomeratu.

Schody zewnetrzne:

Schody z oktadziny kamiennej lub granitowej zapewniajacej bezpieczeristwo mrozoodporne
i spetniajace wymogi PB i WT. Posiadajgce niezbedne dopuszczenia i certyfikaty.

»

Sciany zewnetrzne:

- Wykoriczenie zgodne z przeznaczeniem pomieszczenia (szczegdtowy rysunek z wykoncze-
niem scian na etapie projektu budowlanego)

- Istniejgca konstrukcja stalowa

- Sciana np.: z bloczkéw z betonu komérkowego 25 cm

- Wetna mineralna 15 — 20 cm zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi na dzien
wykonywania projektu.



- Tynk hydrofilowy z efektem samoregulacji stopnia zawilgocenia powierzchni
lub oktadzina z cegty/klinkieru/kamienia

Sciany wewnetrzne:

Sciany wewnetrzne monolityczne, $ciany dziatowe grubos¢ 15-20 cm zapewniajgce odpo-
wiednig akustyke np.: z bloczkdw z betonu komérkowego lub silikatow, sciany w pomieszcze-
niach mieszkalnych z g-kartonu lub murowane.

*Nalezy zapewni¢ izolacyjnos$¢ akustyczng przegrod



3. ZAWARTOSC WNIOSKU (zgodnie z art. 7 ust.7):
3.1. ZALACZNIK NR | — Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub

wiekszej)

Mapa pogladowa + mapa zasadnicza — Zatgczniki



3.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:

- minimalna - 3000,00m?
- maksymalna - 3480,00m?

3.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkarn:

- minimalna - 90
- maksymalna - 97

3.4. Okredlenie zakresu inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowg i ustugowa
(nalezy okresli¢ wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art. 3):

BRAK. Nie przewiduje sie prowadzenia dziatalnosci handlowej i ustugowej.

3.5. ZALACZNIK NR Il - Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
i uzbrojenia terenu:

Aktualnie teren jest zabudowany. Znajduje sie na nim szescio-kondygnacyjny
budynek ustugowy. Projektuje sie przebudowe istniejgcego budynku, w tym klatek
schodowych.

Przewiduje sie lokalizacje 146 miejsc postojowych (97 mieszkan *1,5) oraz 4 nowych
miejsc parkingowych przeznaczonych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca postojowe
projektuje sie w systemie platform dla samochoddéw mieszkancéw, w tym 4 dla niepetno-
sprawnych. Projektuje sie 26 platform potrdjnych oraz 34 platform podwdjnych. Przebudowa
i rozbudowa stacji trafo, zaprojektowanie wiaty na odpadki bytowe, kosze na smieci, stojaki
na rowery, tawki, nasadzenia i zielen urzadzong. Zapewnia sie dostep do celdw
przeciwpozarowych. Zapewnia sie wymagane drogi ewakuacyjne z budynku, dostep do
mieszkan od strony zachodniej z poziomu suteren oraz od strony wschodniej z poziomu
parteru.

Na terenie inwestycji znajdujg sie przytacza pradu, wody, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, teletechniczne dzigki temu zapewniona jest dostawa w.w. medidw.
Na etapie projektu budowlanego nastgpi czesciowe przeprojektowanie istniejgcych medidéw
pod przyszte potrzeby budynku i zagospodarowania terenu.



Przebudowa zewnetrzna — dziatka:

Wyburzenia bedg obejmowac przeznaczone do tego elementy obecnego zagospodarowania.
Ich usuniecie jest konieczne do realizacji projektowanego budynku
i zagospodarowania. Bed3 to istniejgce trakty jezdne, piesze, elementy matej architektury,
wycinka istniejgcych drzew jesli konieczne, przektadki istniejgcych sieci jesli pojawia
sie kolizje i inwestycja bedzie tego wymagata, dojscia i podjazdy do budynku. Konieczne
bedzie réwniez wykonanie robot ziemnych.

Wyznacza sie nowe miejsca parkingowe przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych.
Przewiduje sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw mieszkarncow. Przebudowa
i rozbudowa stacji trafo, zaprojektowanie wiaty na odpadki bytowe, kosze na $émieci, stojaki
na rowery, tawki, nasadzenia i zielen urzadzona. Zapewnia sie dostep do celdw
przeciwpozarowych — nowe dojscia i dojazdy. Zapewnia sie wymagane drogi ewakuacyjne
z budynku, dostep do mieszkari od strony zachodniej z poziomu suteren oraz od strony
wschodniej z poziomu parteru.

3.6. ZALACZNIK NR Il - Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Do przedmiotowej inwestycji przytacza sg istniejgce. W przypadku jezeli ich stan lub $rednica
przesytowa nie bedzie dobra lub wystarczajgca zostang wymienione na nowe. Jednakie do
projektowanego budynku wyznacza si¢ nowg trase przytacza elektrycznego oraz trase przyta-
cza MPEC.
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3.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej obejmujaca okreslenie:

A. zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych jak réwniez sposobu zagospodarowania odpaddw.



Woda:
- z wodociggu miejskiego — istniejaca 18,88m*/d
- z ujecia wiasnego - brak

Scieki:

- do kanalizacji miejskiej - Istniejaca 18,88m*/d
- do zbiornikéw bezodptywowych — brak

- do oczyszczalni na terenie inwestycji - brak

Gaz:
- do celéw bytowych — nie dotyczy
- do celdw grzewczych — nie dotyczy

Energia cieplna:
- Z sieci miejskiej - 0,553 MW
- z wtasnego Zrodta ciepta — nie dotyczy

Energia elektryczna:
- zapotrzebowanie na moc dla projektowanego budynku: 388,9 kW

Sposdb odprowadzania wod opadowych, oczyszczania $ciekdw i unieszkodliwiania odpaddw:

Wody opadowe i $cieki odprowadzane przez miejskg kanalizacje burzowa i sanitarng, do
miejskiej oczyszczalni Sciekdw.

Czasowe gromadzenie odpaddw statych w wydzielonej zewngtrznej wiacie przeznaczonej
na odpady zamykanej od potudnia), w wéz przez firme specjalistyczng na legalne wysypisko.
Nieruchomoé¢ zostanie objeta zorganizowang forma usuwania odpaddéw zgodnie
z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Dgbrowa Gornicza.
W wiacie przeznaczonej na sktadowanie odpaddw przewidziano miejsca na odpowiednio
5 i 7 kontenerdw o pojemnosci 1 100 litréw, ktére pozwalajg na segregacje odpadow z:

1. tworzyw sztucznych i metali,

2. szkta,

3. papieru i tektury,

4. odpaddw biodegradowalnych,

5. pozostatych odpaddw zmieszanych.



Podstawa prawna:

Uchwata Nr VIII/171/2015 z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie ustalenia szczegétowych
zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Dabrowa Goérnicza

Jl08¢ i pojemnosé pojemnikéw przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
z terenu nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
zabudowg zagrodowg oraz budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi okresla wiasciciel
nieruchomosci”.

- Liczba miejsc postojowych na mieszkanie:

min 1,5 miejsca na 1 mieszkanie

- Liczba miejsc postojowych na lokal ustugowy:
Brak



B. - ZALACZNIK NR IV - Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

w tym:
a) przeznaczenie budynku / budynkéw:

piwnica z komérkami lokatorskimi oraz 5 kondygnacji naziemnych mieszkalnych
z dostepem dla osdb niepetnosprawnych

b) parametry projektowanej inwestyciji:

- powierzchnia terenu inwestycji = 5888,00 m?

z podziatem na:

powierzchnie zabudowy = ok. 1063 m?*(18%)

powierzchnie utwardzone = ok. 2865 m? (48%)

powierzchnie biologicznie czynng = ok. 1960 m? (33%)

- liczba kondygnacji V nadziemnych + suterena

- ksztatt dachu = ptaski

- kubatura brutto = ok. 22695,05 m?

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektow handlowych) brak m?
- przewidywana liczba miejsc parkingowych: 146 + 4 miejsca dla niepetnosprawnych

PUM: ok. 3480,00 m*



Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji stanowig kontynuacjg istniejgcej zabudowy.
W sasiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ( od strony wschodniej
wzdtuz ulicy) oraz zabudowa ustugowa od potudnia. Charakter zabudowy tworzg budynki
wielorodzinne i ustugowe tworzace charakterystyczne obiekty mieszkalne i ustugowe
o wysokiej atrakcyjnosci architektoniczne;.

Dotychczasowe otoczenie to zabudowa przewaznie przemystowa i mieszkaniowa. Zarowno
pierwsze jak i drugie nie spowodowaty dotychczas wytworzenia klimatu, na jaki ul. taczna
zastuguje.

Zmiana sposobu uzytkowania istniejacego budynku ustugowego na budynek mieszkalny
wielorodzinny bedzie kontynuacjg rozpoczetej juz przemiany istniejacych sasiadujacych
budynkdéw na cele mieszkalne

C. Okreélenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na $rodowisko (w mys| ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko oraz Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko):

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco wptywac
na srodowisko wymienionych ROZPORZADZENIE RADY MINISTROW z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3.8. Wskazanie nieruchomoséci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

ul. taczna 37 w Dabrowie Gdrniczej, nr dziatki 2826, jedn. ewid. obreb Dabrowa Gornicza Il.

nr ksiegi wieczystej KA1D/00012224/8

3.9. Wskazanie nieruchomoéci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktdrych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 (specustawy):

NIE DOTYCZY



3.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 (specustawy), wedtug
katastru nieruchomoséci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

NIE DOTYCZY

3.11. ZALACZNIK NR V - Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku whniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

Celem Inwestora jest zmiana sposobu uzytkowania istniejgcego budynku ustugowego na
budynek mieszkalny wielorodzinny. Obecnie obowigzujacy MPZP przeznacza tereny oznaczo-
ne symbolem 1U pod nieucigzliwg zabudowe ustugowg. UCHWALA Nr XI111/187/07 Rady
Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gérniczej dla terenéw potoionych w
rejonie ulic: Swobodna - Spisaka - Aleja Pitsudskiego. Zamierzenie Inwestora jest odmienne
wzgledem zapiséw Planu Miejscowego.

Zmienia sie przeznaczenie wyzej wspomnianego terenu w oparciu o tzw. »Specustawe
mieszkaniowg”, a wspotczynniki ksztaftujgce zabudowe i iloSC miejsc parkingowych
przyjmuje sie w zgodzie ze standardami, o ktérych mowa w Rozdziale 3

, Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych ,,



Planowana inwestycja nie uwzglednia zapiséw obowigzujgcego planu miejscowego
w zakresie: funkcji, okreslenia przeznaczenia dziatki. Planowana jest zmiana sposobu
uzytkowania istniejacego budynku ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny a na

terenie inwestycji obowigzuje 1U nieucigzliwa zabudowa ustugowa.

MPZP nie okresla ilosci miejsc parkingowych dla budynkdw mieszkalnych, w planie widnieje

zapis:

§ 8. 5). zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach
dziatki wedtug wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz

hie mniej niz 1 miejsce postojowe.

Wspotczynniki ksztattujgce zabudowe i ilo$¢ miejsc parkingowych przyjmuje sie na podstawie
Uchwaty Nr VIII/101/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 20 marca 2019r. oraz
Uchwaty Nr XXX/620/2021 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 26 maja 2021.

Przyjeto 1,5 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie z lokalizacjg na terenie dziatki zgodnie

2z zapisem o STREFIE Il w.w. Uchwaty.



3.12.A. ZALACZNIK NR VI - Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

z wytgczeniem terenow o ktorych mowa w art. 5 ust. 4 (specustawy):

UM2| TERENY USLUG Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa Gérnicza (Il edycji ,Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dgbrowa Gdrnicza).

Dabrowa Gdrnicza jest gming miejska potozong w srodkowo — wschodniej cze$ci wojewddz-
twa slaskiego w odlegtosci okoto 15 km od Katowic. Jest najdalej na wschéd wysunietym
miastem Aglomeracji Katowickiej. Miasto potoione jest w dorzeczu Wisty, Powigzania
zewngtrzne miasta zdeterminowane s3 potozeniem Dabrowy Godrniczej na przecieciu
transeuropejskich korytarzy transportowych:

- korytarz Ill; Berlin — Wroctaw — Katowice — Lwéw — Kijow,
- korytarz VI; Gdansk — Katowice — Zylina.

Ze wzgledu na stale rozwijajacy sie przemyst rosnie popyt na nowe mieszkania. Na terenie,
na ktorym projektowana jest inwestycja i w jego okolicy wystepujg obiekty zaréwno
mieszkalne jak i ustugowo — handlowe. Zmiana przeznaczenie istniejgcego obiektu na
mieszkalny jak réwniez jego rewitalizacja bedzie miata duze znaczenie dla polepszenia
walorow wizualnych i mieszkalnych okolicy.



ZAPISY ZE STUDIUM UWARUKOWAN Il EDYCJI UWARUNKOWAN | KIERUKOW ZA-
GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA DABROWA GORNICZA

ANALIZA PLANOWANEJ IN-
WESTYCJI — CZY NIE JEST
SPRZECZNA Z ZAPISAMI ZE
STUDIUM UWARUKOWAN 1I
EDYCJI UWARUNKOWAN
| KIERUKOW ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO

MIASTA DABROWA GOR-
NICZA

UM2 — tereny
ustug z
zabudowgq
mieszkaniowg
wielorodzinng

1. Przeznaczenie podstawowe

- ustugi publiczne i komercyjne

- obiekty kultu religijnego

- obiekty oswiaty, kultury, zdrowia

- obiekty bezpieczenstwa publicznego

- obiekty handlu detalicznego oraz zespoly
handlowo-ustugowe,

o powierzchni

sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m2

- tereny przestrzeni publicznych, w tym place
i tereny zieleni z urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- zabudowa wielorodzinna mieszkaniowo-
ustugowa

- drogi lokalne i dojazdowe

- parkingi i garaze, w tym wielopoziomowe
oraz podziemne

- sieci, obiekty i urzadzenia systemow infra-
struktury technicznej,

- urzadzenia stuzace ochronie $rodowiska i
zdrowia ludzi,

- zielerl towarzyszaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne

- obiekty zbiorowego zamieszkania
- obiekty administracyjno-biurowe
- stacje paliw.

3. Ograniczenia zagospodarowania

- zakaz lokalizacji ucigzliwych, stwarzaja-
cych zagrozenie zdrowia ludzi i obnizajacych
estetyke otoczenia rodzajow uzytkowania,

- ustalajac przeznaczenie terenu, przebieg lo-
kalnych ulic oraz zasady podziatu a dziatki
budowlane nalezy uwzgledniac lokalne wa-
runki wynikajace z istniejgcego zagospoda-
rowania oraz ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych, w szczegélnosci uwa-
runkowania okreslone w studium oraz w do-
kumentacji planistycznej sporzadzonej na
potrzeby studium.

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko za wy-
jatkiem takich dla ktérych sporzadzenie ra-
portu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe, a przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania wykazala brak nieko-
rzystnego wplywu na srodowisko

- forma i gabaryty dostosowane
do charakteru
zabudowy terenu

- powierzchnia biologicznie
czynna min. 30%

- dla terenéw przestrzeni pu-
blicznych
- wysoko$c¢ do 2 kondygnacji
nadziemnych
- powierzchnia biologicznie
czynna
min. 70%

- dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej
- wysoko$¢ 4 — 9 kondygnacji
nadziemnych
- powierzchnia biologicznie
czynna
min. 30%

- zapewnienie miejsc postojo-
wych w granicach

realizacji inwestycji wg wskaz-
nikéw okredlonych w rozdziale
7.

-Forma i gabaryty
obiektu sg dostosowa-
ne do zabudowy tere-
nu. Na sasiednich dziat-

kach istniejg budynki o
tych samych gabary-
tach.

- powierzchnia biolo-
gicznie czynna zostata
spetniona.

- Warunek nie dotyczy
inwestycji

Budynek posiada 5 kon-
dygnacji naziemnych i
jedng podziemna, wa-
runek spetniony

- powierzchnia biolo-
gicznie czynna zostafa
spetniona.

- lloéci miejsc 1,5na 1
mieszkanie zostaty
spetnione




3.12.B. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawna:

Opracowywana dziatka wraz z budynkiem nie znajdujg sie strefie obiektéw proponowanych
do objecia ochrong prawna.

3.13. Wykazanie, ie planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom,
o ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy)- ZAtACZNIK NR VIi

a). bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Dziatka objeta wnioskiem posfada bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd. Na
dziatce w ramach opracowania przewiduje sie drogi wewnetrzne obstugujace komunikacyjnie
projektowany parking.

b). zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym -
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 i 1495);

ZALACZNIK NR 4a. Umowa na dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekéw. Zodnie z
warunakmi.

c). zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;.

Zgodnie z zatgcznikiem graficznym $101 - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - SKALA 1:500 ,
pokazano trase projektowana.

d). Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z
2018 r. poz. 2016 i 2435 oraz z 2019 r. poz. 730, 1495, 1696 i 2020);



Warunek spetniony. W odlegtosci okoto 300 m (chodnikami, ciggami pieszo — jezdnymi
i przejsciami dla pieszych od dziatki dla planowanej inwestycji znajduje sie przystanek
komunikacji publicznej pozwalajacy na dojazd do centrum miasta. Natomiast w rejonie
dziatki na ktérej znajduje sie przedsiebiorstwo komunikacji znajduje sie przystanek
pozwalajgcy na powrdt z centrum miasta.

Przystanek w strone miasta:
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Przystanek pozwalajacy na powrot z miasta:

*i taczna 37

* Milo Sport

-
k|

¥ @ Kaczor. Dom meblowy
:t' Dostawa

i -

f Bureau Veritas Polska ® .
- : 43

S””'E’_'goﬁ.E - ~*~q-"‘é:,g‘braték
[% g . o *-

T \ : - . ¥ w 7_ ¢ 2
M”""‘:@aﬁ*_ Batim Sp.z 0.0 ¥ ‘"‘}. iCentrumiGazyfikac)i
T 3

i

-_ ~ Pojazdow:AND-DAR...
Care Auto Spa '

* /o

~

Kaczmarek Electric

Kroton SA - Hurtownia...

, Przedza /

P.H.U. OKTAS

Sklep samochodowy

&'

(‘9&;‘;/ >




e). w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricéw — 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7% planowane;j liczby
mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.

Odlegto$¢ od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ 7% planowanej liczby
mieszkancow:

W odlegtosci okoto 600 m liczac najkrdtszg Sciezka przejscia od terenu planowanej inwestycji
znajduje sie szkota podstawowa nr 11 im. L. Waryrskiego. Wskazana placowka zapewnia
potrzebng ilos¢ miejsc. W odlegtosci 1 km od terenu planowanej inwestycji znajduje sig
rowniez szkota podstawowa nr 18 im. W. Broniewskiego, ktdra moze przejg¢ potrzebng czgs¢

miejsc.

Szkota podstawowa nr 11 im. L. Warynskiego
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Szkota podstawowa nr 18 im. W. Broniewskiego:
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f). Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych ucznidow w szkole podstawowej ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta
(burmistrza, prezydenta miasta).

ZAtACZNIK NR 3a — Zaswiadczenie.



ZALACZNIK VIIl- W przypadku realizacji inwestycji mieszkaniowe]j wielorodzinnej wskazania
odlegtosci od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji i sportu
(o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz
wskaZnika wynoszacego 4 m2):

Obliczenia powierzchni terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
Wymagana powierzchnia terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu =
(planowana liczba mieszkancow)*(wskaznik)

Planowana liczba mieszkaricéow: 124

Wskaznik: 4m?

Wymaga powierzchnia terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

= 124mieszkancéw*4m?2= 496m?

Wymagana powierzchnia terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu ma wynosi¢ 496m?,

Czes¢ terenu rekreacyjnego  zagospodarowanego zielenig niska i $redniowysoka o
powierzchni 354 m? znajdowa¢ sie bedzie na terenie inwestycji. W odlegtosci 1,5 km od
planowanej inwestycji znajduje sie Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy Wzgorze Gotonoskie.
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Proponowane rozwigzania

lako teren urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji i sportu kwalifikuje sie Szkétka

Pitkarska — Football Kids zlokalizowana w kierunku potudniowo zachodnim przy alei Jézefa
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g). Budynki objete inwestycjq mieszkaniowg:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow nie przekracza 100 000
mieszkaricdw — nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga
by¢ wyisze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

Opracowywany budynek posiada 5 kondygnacji naziemnych i jedng podziemna.
lloéé kondygnacji nie ulegnie zmianie.

h) Wykazanie zgodnosci z planowanej inwestycji z obowigzujgcymi lokalnymi standardami
urbanistycznymi na terenie miasta Dabrowa Gornicza wprowadzonymi uchwatg Nr VIil/
101/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 20 marca 2019r.

Jednoczeénie wprowadzono zmiany do w.w. Uchwaty, Uchwaty Nr XXX/6202021 Rady
Miejskiej w Dagbrowie Gdrniczej z dnia 19 maja 2021r.

uchwala:

§ 1. W uchwale Nr VII11/101/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dnia 20 marca
2019 r. w sprawie okredlenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych realizowanych na terenie miasta Dabrowa Gornicza (Dz. Urz. Woj. Sl. z 2019
r. poz. 2438), w § 2 ust. 1 uchyla sie punkt 4.

§ 2. 1. Ustala sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowa — 7 kondygnacji
nadziemnych, z zastrzezeniem pkt 2,

2) jezeli w odlegtoéci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja sie w istniejacej zabudowie budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktérej mowa w pkt 1, wéwczas maksymalna wysokos¢ budynkdw objetych
inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokoSC najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejgcej zabudowie,

3) liczba miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej:

- dla strefy | — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- dla strefy Il = minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

Przyjeto 1,5 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie z lokalizacjg na terenie dziatki zgodnie
z zapisem o STREFIE Il w.w. Uchwaty
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ZALACZNIK NR X Wizualizacja projektowanej nieruchomosci
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ZALACZNIK NR XI Przyktadowe realizacje budynku typu , Lipsk”.

Budynek PZU w Czestochowie.

Wizualizacja

Stan po przebudowie



Stan po przebudowie



Biurowiec nr 6 ulica Merkurego Gtogow.




Panstwowa Wyizsza Szkota Zawodowa w Lesznie, ul. Mickiewicza
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