PREZYDENT MIASTA Dagbrowa Goérnicza, dnia 14.03.2022 r.
DABROWY GORNICZEJ

woj. slaskie
WUA.6730.140.2021.0U

DECYZJA nr 14/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku: SARP| Dabrowa Gdrnicza sp. z 0.0. z dnia 28.12.2021 r.,

w sprawie: Budowa magazynu odpaddéw medycznych, przewidziana do realizacji na dziatce nr 1757/1 obrgb tosien, przy ulicy
Koksowniczej w Dabrowie Gorniczej.

Whioskodawca: SARPI Dabrowa Gornicza sp. z 0.0., 42-523 Dabrowa Goérnicza, ul. Koksownicza 16.

Pelnomocnik:

USTALAM
nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Rodzaj inwestycji:
¢ budowa magazynu odpaddéw medycznych.

2. Rodzaj zabudowy:
e zabudowa uslugowa.
3. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowanie terenu:
e przedmiotowa inwestycja posiada charakter zabudowy ustugowej, ktéra jest funkcja uzupetniajgcg na danym obszarze
poddanym analizie, zamierzenie to jest kontynuacjg funkcji ustugowej i produkcyjnej na danym obszarze.
4. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Realizacja planowanej inwestycji na terenie, ktéry wyznaczono orientacyjnie liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z zatacznikiem

graficznym nr 1 stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyzji, przy zachowaniu warunkéw zabudowy, o ktérych mowa ponizej;

e linia zabudowy — zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.), na dzialce objetej wnioskiem
wyznacza sie:
> nieprzekraczaina linia zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 70%;
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — min. 15% powierzchni terenu;

PLANOWANE GABARYTY OBIEKTU:
» szerokosc elewacji frontowej — od 6.4 m do 9.6 m;
» wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej okapu, gzymsu, lub attyki — od 3 m do 4 m;
» geometria dachu:
= dach ptaski o kacie nachylenia do 12°;
= wysokos¢ giéwnej kalenicy (wysokos$¢ catkowita budynku) — od 3 m do 4 m;
jako elewacje frontowa przyjeto elewacje od strony ulicy Koksowniczej;
jako wysokosé elewacji frontowej, przyjeto wysoko$¢ mierzong od $redniego poziomu terenu przy gidéwnym wejsciu do
budynku do najnizej potozonej czeséci okapu dachu projektowanego budynku lub do najwyZej potozonego punktu
szczytowego projektowanej attyki budynku (nie dotyczy elementdw drugorzednych);

e jako wysokos¢ gléwnej kalenicy (wysokosé catkowitg budynku), przyjeto wysokos$é mierzong od sredniego poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej polozonego punktu szczytowego kalenicy gtéwnej dachu
projektowanego budynku lub do najwyzej potozonego punktu szczytowego projektowanej attyki budynku;

* jako elementy drugorzedne niestanowiace giéwnej geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie elementy
stanowigce integraing czesé dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukcji oraz wyrazu estetycznego, w szczegdlnosci: facjaty,
lukamy, wole oka, wiezyczki, ptaszczyzny naczétkdw, zadaszenia nad wejsciami oraz otwartymi ptaszczyznami budynkoéw,
ktore tacznie nie mogg stanowic¢ wigcej niz 30 % powierzchni rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow;

e jako nieprzekraczalng linig zabudowy przyjeto liniowe oznaczenie graficzne na zataczniku graficznym nr 1,
po wewnegtrznej stronie, ktérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych i podziemnych czeéci obiektu budowlanego,
z zastrzezeniem, iz nadziemna czgsS¢ obiektu nie moze wykraczaé poza zewnetrzna krawegdz przedmiotowej linii;

e teren po robotach budowlanych nalezy uporzadkowac i doprowadzi¢ do stanu zgodnego z dotychczasowym;

» przedmiotowa inwestycje nalezy zlokalizowaC w obrebie obszaru wyznaczonego orientacyjnie liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1;

e nalezy dazy¢ w opracowaniu projektowym, aby przyjaé takie rozwigzania przestrzenne, techniczne, estetyczne
i materialowe, aby umiejetnie wkomponowaé inwestycje w istniejacy teren przy zachowaniu zasad kompozycyjno-
estetycznych wystepujacych w otoczeniu dziatki, spetni¢ wymogi przepiséw odrebnych i nie zakiocié panujacego tadu
urbanistycznego.

5. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu srodowiska naturalnego, spos6b zagospodarowania terenu powinien w jak najwigkszym

stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

e na terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja prawne formy ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, o ktorych mowa w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity
Dz. U.z2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.);
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przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sig¢ do przedsiewzie¢ zawartych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz.1839) i uzyskala decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WO0S$.11.6220.3.2021.0L
z dnia 29.09.2021 r.;

sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywolywaé negatywnego wplywu na $rodowisko,
w szczegolnosci w postaci emisji hatasu, pdl elektroenergetycznych oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
z pozn. zm.);

zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 pdzn. zm.), wlasciciel gruntu nie
moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig na jego gruncie woéd opadowych lub roztopowych ani
kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz odprowadzaé wod oraz wprowadzaé $ciekéw na
grunty sgsiednie;

nakaz ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

w trakcie prac budowianych zapewni¢ ochrone gleby, naturalnego uksztattowania terenu;

w razie koniecznosci wycinki lub przesadzenia drzew i krzewéw, nalezy uzyskac¢ stosowne decyzje Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gérniczej - zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1098 z pézn. zm.);

nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z pdzn. zm.);

lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021
poz. 1098 z pézn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

teren inwestycji nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw GEZ znajdujgcej sig na terenie miasta Dabrowy Gorniczej;
na terenie inwestycji nie wystepuja prawne formy ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z p6zn. zm.).

7. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

e © © © o o

realizacja przedmiotowej inwestycji nie wymaga uzbrojenia nieruchomosci w zakresie infrastruktury technicznej;

energia elektryczna — w ramach istniejacego przylacza;

woda — w ramach istniejacego przytacza;

kanalizacja sanitarna — w ramach istniejacego przytacza;

dostawa ciepta — nie dotyczy;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych — dopuszcza sie powierzchniowg lub podziemng infiltracje wod
opadowych do gruntu, w ramach wlasnego nieutwardzonego terenu, infiltracja moze odbywac sig poprzez:

trawniki, tereny zielone z krzewami, drzewami,

rowy trawiaste, rowy chionne, niecki chionne,

chodniki, parkingi, place o powierzchni azurowej lub wykonane z piyt lub kostki,

drogi, place, parkingi wykonane z przesigkliwego asfaltobetonu lub ttucznia,

ziemne zbiorniki chtonne np. studnia chtonna lub zbiornik retencyjny z mozliwoscig ponownego wykorzystywania wod
opadowych do celéw gospodarczych;

zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren sgsiednich nieruchomosci.

YVVVVY

b) warunki obstugi w zakresie komunikaciji:

przedmiotowa dziatka posiada posredni dostep do drogi publicznej — ulicy Koksowniczej poprzez dziatke nr 1727/1;
wymagana ilo§¢ miejsc postojowych — nie dotyczy.

8. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

inwestycja musi by¢ zaprojektowana w sposéb zapewniajgcy ochrone interesow wiascicieli dziatek sasiednich i osob

trzecich;

wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowac¢ na terenie bedacym w dyspozyciji inwestora na cele budowlane;

ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu z gestorami sieci;

nalezy zapewni¢ ochrone:

> przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze s$rodkow
tacznosci, doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy;

warunki geotechniczne planowanej inwestycji nalezy opracowa¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,

Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw

posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463), informacji o warunkach geologiczno — goérniczych

udziela Wyzszy Urzad Gorniczy Archiwum Dokumentacji Mierniczo - Geologicznej, 40-956 Katowice,

ul. Poniatowskiego 31;

warunki pod wzgledem melioracji — na przedmiotowym terenie nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych oraz cieki

wodne, inwestor, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

» zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na jego gruncie wody opadowej, ani
kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntow sasiednich;

» odprowadzac¢ wéd oraz $ciekdw na grunty sasiednie;

» na wiascicielu gruntu ciazy obowigzek usunigcia przeszkdd oraz zmian w odplywie wody, powstatych na jego gruncie
wskutek przypadku lub dziatania oséb trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

» jezeli spowodowane przez wiasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywaja na grunty sasiednie,
wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakazaé wlascicielowi gruntu przywrécenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom:;
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» przyja¢ rozwigzania projektowe dla realizowanej inwestycji, zapewniajace prawidtowe funkcjonowanie istniejacych
urzgdzen melioracji wodnych po uzgodnieniu z ich administratorem;
» w przypadku uszkodzenia istniejacych urzadzen melioracji wodnych inwestor zobowigzany jest do usunigcia szkéd na
wiasny koszt;
» powiadomi¢ wiasciciela urzadzen melioracji wodnych o terminie rozpoczecia i zakonczenia robét z 7 - dniowym
wyprzedzeniem;
« warunki w zakresie zagrozenia powodziowego - teren inwestycji lezy poza terenami bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia powodziowego;
¢ warunki w_zakresie_ochrony gruntéw rolnych i le§nych — teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne w mysl przepiséw art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0O ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.1326);
« warunki w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — nie dotyczy.
10. Uzgodnienia:
e Uzgodnienie pozytywne z Ministrem Srodowiska uzyskane zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z zapisami art. 53 ust. 4 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Powierzchnia taczna terenu objetego wnioskiem pod realizacje inwestycji wynosi 35119 m?. Linie rozgraniczajgce teren
inwestycji wyznaczono orientacyjnie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej decyzji. Analiza urbanistyczno-architektoniczna oraz wyniki analizy - czes¢ graficzna, stanowia zatacznik nr2i 3
do niniejszej decyzji. Zatacznik graficzny wynikéw analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
przeskalowanej do skali 1:5000 ze wzgledu na wielko$¢ zatacznika graficznego.

UZASADNIENIE:

Warunki zabudowy okreélone w niniejszej decyzji ustalono na wniosek petnomocnika wnioskodawcy z dnia 28.12.2021 r.

Przedmiotowa inwestycja projektowana jest na terenie, dla ktérego brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na
budowie magazynu odpadéw medycznych, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Petnomocnik wnioskodawcy dostarczyt wszystkie wymagane dokumenty okreslone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad organ pismem z dnia 05.01.2022 r. wszczat
postepowanie. O wszczeciu postepowania organ zawiadomit wnioskodawce oraz wiascicieli dziatek sgsiednich. Nie wplynety zadne
uwagi ani zastrzezenia.

Na podstawie art. 53 ust. 3 pkt. 2 organ dokonat sprawdzenia stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji.

W toku przygotowania projektu decyzji przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowia zatacznik nr 3 (czeé¢ graficzna i tekstowa) do niniejszej
decyzji.

Jako front dziatki przyjeto odcinek dziatki zlokalizowany wzdtuz ulicy Koksowniczej, ktory wynosi ok. 180 m. Jako granice
analizowanego obszaru, przyjeto obszar 570 m, poniewaz 3. krotna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 570 m i jest ona wystarczajaca
do okreslenia parametréw, cech wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowego budynku tj.:
linie zabudowy, wskaznik powierzchni nowej zabudowy, szerokos¢ i wysokos¢ frontowe] elewac]i, wysokos¢ i kierunek gtownej
kalenicy oraz geometrie dachu. W kwestii okreslenia powierzchni biologicznie czynnej, ustalono minimalny parametr zazielenienia
dziatki (powierzchni biologicznie czynnej) na poziomie min.15%, jako istotng ceche tadu przestrzennego obszaru analizowanego.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wykazata, ze istnieje mozliwos¢
okreslenia warunkow zabudowy wg przedstawionego wniosku ze wzgledu na spelnienie tagcznie wymogow art. 61 ust.1 pkt. 1 -6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) art. 61 ust. 1 pkt. 1 — co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy, w zakresie kontynuacji funkgcji, parametrow, cech
i wskaznikoéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu - teren objety wnioskiem stanowi dziatka nr 1757/1 o powierzchni 35119
m?. W bezposrednim sasiedztwie dziatki znajduja sie tereny zabudowane — zabudowa produkcyjna i ustugowa, obiekty
infrastruktury technicznej oraz tereny niezabudowane. Obszar wokot przedmiotowego terenu inwestyciji to generalnie tereny
zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz tereny nieuzytkdw porosnietych roslinnoscig niska i wysoka.

2) art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren posiada poéredni dostep do drogi publicznej — ulicy Koksowniczej poprzez dziatkg nr 1727/1,

3) art. 61 ust. 1 pkt. 3 — istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia inwestycyjnego —
zaopatrzenie w media planowanej inwestycji bedzie realizowane w ramach istniejacych przytaczy,

4) art. 61 ust. 1 pkt. 4 — teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety takg zgoda uzyskana przy sporzadzeniu plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy,
ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) art. 61 ust. 1 pkt. 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

6) art. 61 ust. 1 pkt. 6 — zamierzenie budowlane nie znajduje sig¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej,

o ktorej mowa wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji

w zakresie sieci przesytlowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i922), ustanowiony zostat zakaz, o kitérym mowa

w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu;
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Parametry dla wnioskowane] inwestycji, wskazano w pkt. 4 niniejszej decyzji.

W ramach przeprowadzonej analizy stwierdzono rowniez, Zze w granicach terenu na ktérym planowana jest inwestycja nie
wystepujg obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz o ochronie zabytkow
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i opiece nad zabytkami. Teren inwestycyjny polozony jest poza granicami terenow gérniczych, obszaréw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, obszarow objetych strefami ochrony konserwatorskiej, obszaréw zagrozenia powodziowego oraz obszardw
ograniczonego uzytkowania. Wnioskowana inwestycja kwalifikuje sig do przedsiewzig¢ zawartych w § 3 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) i uzyskata decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WOS.11.6220.3.2021.0L z dnia
29.09.2021 r.

Ponadto teren inwestyciji potozony jest poza zasiggiem:
obszarow wodno-btotnych;
obszardéw wybrzezy:
obszarow gorskich i lesnych;
obszaréw objetych ochrong;
obszaréw Natura 2000;
obszaréw majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;
obszarow przylegajacych do jezior
uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Pismem z dnia 14.02.2022 r., zawiadomiono strony o mozliwosci zapoznania sig ze zgromadzonymi w niniejszej sprawie
materiatami oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskéw. Nie wplynely Zadne uwagi ani zastrzezenia.

Niniejsza decyzja pozostaje w zgodzie z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyzszym nalezy orzec jak w sentencji

POUCZENIE:

1. Decyzja ustalajaca warunki zabudowy zachowuje waznos$¢ na czas nieokreslony. Decyzja niniejsza traci wazno$¢ zgodnie
z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a inwestor nie uzyskat
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Decyzja powyzsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich oraz nie upowaznia
do rozpoczecia robét budowlanych.

3. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy - wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy.

4. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe.

5. W trakcie procedury ustalania warunkéw zabudowy nie dokonuje sig analizy mozliwosci realizacji planowanej inwestycji pod
katem zgodnosci z przepisami z zakresu ustawy Prawo budowlane.

6. O wydanie decyzji zezwalajgcej na budowe nalezy wystapi¢ do Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej, ul. Graniczna 21,
za posrednictwem Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gérniczej.

7. Od decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach,
ul. Dabrowskiego 23 za posrednictwem Prezydenta Miasta Dabrowy Gérniczej w terminie 14 dni od daty dorgczenia
niniejszej decyzji.

8. Kazdej ze stron postepowania przystuguje prawo do zrzeczenia sie prawa do odwotania. Zrzeczenie sig prawa
do odwotania nastepuje w formie oéwiadczenia dostarczonego bezposrednio do organu, ktéry wydat decyzje przed uptywem
terminu do odwolania. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oswiadczenie
to, o ile zostato prawidlowo ztozone, w chwili jego dorgczenia organowi przez strone (a w przypadku, gdy w postepowaniu
uczestniczy wiele stron — przez wszystkie strony) - jest niewzruszaine.

9. Integralng cze$¢ decyzji o warunkach zabudowy stanowig zatgczniki nr 1, 2 i 3 do decyzji, opieczetowane pieczecig tutejszego
Urzedu.

Projekt decyzii sporzadzit: \ z up. PREZYDENTA MIASTA
mgr inz. arch. Rafat Lipinski
wpisany na liste czionkow

Slaskiej Okregowej Izby Architektow i ) '
pod numerem SL-1519 ‘ é’__,,—-——-—-—-
I VETI S

b i

Niniejsza decyzja jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie z poz. 8l czeéci zatgcznika ustawy z dnia 16.11.2006 r. — o optacie skarbowej
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z p6zn. zm.)

Otrzymuia:

Petnomocnik Wnioskodawcy: Pani

JSW KOKS S.A.

ARCELORMITTAL POLAND S.A.

Gmina Dabrowa Gérnicza (Wydzial Infrastruktury Miejskiej — Referat Drog i Transportu) w migjscu
Gmina Dabrowa Gérnicza (Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami) w miejscu
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ANALIZA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA
(ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU)

Dla inwestycji: Budowa magazynu odpadéw medycznych.
Lokalizacja: dziatka nr 1757/1 obreb tosien, przy ulicy Koksowniczej w Dabrowie Gérniczej.
Podstawa opracowania analizy:

1.

2.

3.
4.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z p6zn. zm.).

Whniosek petnomocnika wnioskodawcy z dnia 28.12.2021 r.

Materiaty mapowe oraz dane z ewidencji gruntow dla dziatek potozonych w obszarze analizowanym.

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

1.

Polozenie terenu, charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu oraz zabudowy — stan faktyczny i prawny:

e teren objety wnioskiem stanowi dziatka nr 1757/1 o powierzchni 35119 mZ,

¢ teren posiada posredni dostgp do drogi publicznej — ulicy Koksowniczej poprzez dziatke nr 1727/1, jest uzbrojony
i zabudowany istniejacymi budynkami ustugowymi, magazynowymi, wiatami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;

¢ w bezposrednim sasiedztwie dziatki znajdujg sig tereny zabudowane — zabudowa produkcyjna i ustugowa, obiekty
infrastruktury technicznej oraz tereny niezabudowane;

e obszar wokot przedmiotowego terenu inwestycji to generalnie tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz tereny
nieuzytkow porosnietych roslinnoscia niska i wysoka.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:

2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

* teren po robotach budowlanych nalezy uporzadkowac i doprowadzi¢ do stanu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

e nalezy dazy¢ w opracowaniu projektowym, aby przyja¢ takie rozwigzania przestrzenne i techniczne, aby umiejgtnie
wkomponowac inwestycje w istniejacy teren i spetni¢ wymogi przepiséw odrebnych.

2.2 Warunki i wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

e na terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja prawne formy ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, o ktorych mowa w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U.z2021r. poz. 1973 z pdzn. zm.);

e przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie do przedsigwzig¢ zawartych w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) i uzyskata decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WOS.11.6220.3.2021.0L
z dnia 29.09.2021 r.;

e spos6b zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywolywaé negatywnego wptywu na $rodowisko,

w szczegdllnosci w postaci emisji hatasu, pél elektroenergetycznych oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza

w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1973

z pdzn. zm.);

inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu naturalnego $rodowiska;

nakaz ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

w trakcie prac budowlanych zapewni¢ ochrong gleby oraz naturalnego uksztattowania terenu;

w razie konieczno$ci wycinki lub przesadzenia drzew i krzewow, nalezy uzyskac¢ stosowne decyzje Wydziatu Ochrony

Srodowiska Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gérniczej - zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021 poz. 1098 z pdzn. zm.);

e nakaz gromadzenia i usuwania odpaddw zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 779 z p6zn. zm.);

« teren inwestycji jest potozony poza zasiggiem:

obszaréw wodno-btotnych;

obszarow wybrzezy:

obszardw gorskich i lesnych;

obszarow objetych ochrong;

obszarow Natura 2000;

obszaréw majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;

obszaréw przylegajgcych do jezior

uzdrowisk i obszarow ochrony uzdrowiskowej;

s lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2021
poz. 1098 z pézn. zm.).

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspéiczesnej:

» teren inwestycji nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow GEZ znajdujgcej sig na terenie miasta Dabrowy Gérniczej;

* na terenie inwestycji nie wystepuja prawne formy ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej, o ktdorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdézn. zm.).

2.4 Wymagania dotyczace ochrony terenéw lub obiektéw na terenach gérniczych:

e inwestycja nie jest zlokalizowana w zasiegu zatwierdzonych zt6z kopalin;

e nie lezy w zasiggu obszaroéw gorniczych;



nie lezy na terenach zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

2.5 Warunki'i'wymagania wynikajace z przepiséw prawa wodnego:

inwestycja lezy poza terenami bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego;

teren inwestycji nie lezy w obszarach zmeliorowanych wprowadzonych do ewidencji Marszatka Wojewodztwa;

w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji szczegdlowych, ktére nie sg ujete w ewidencii

wod melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, a kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor jest zobowigzany

we wlasnym zakresie do rozwigzania zaistniatej kolizji w sposdéb zapewniajacy prawidtowy odplyw wod;

inwestor, o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:

= zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sig na jego gruncie wody opadowej, ani
kierunku odptywu ze Zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

= odprowadzaé wod oraz $ciekow na grunty sasiednie,

= na wiascicielu gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkdd oraz zmian w odptywie wody, powstatych na jego gruncie
wskutek przypadku lub dziatania osob trzecich, ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

= jezeli spowodowane przez witasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie wptywaja na grunty sasiednie,
wojt, burmistrz lub prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wiascicielowi gruntu przywrdcenie stanu
poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom,

= przyjaé rozwigzania projektowe dla realizowanej inwestycji, zapewniajace prawidiowe funkcjonowanie istniejacych
urzadzen melioracji wodnych po uzgodnieniu z ich administratorem,

= w przypadku uszkodzenia istniejacych urzgdzen melioracji wodnych inwestor zobowigzany jest do usunigcia szkod na
wiasny koszt;

* powiadomi¢ wiasciciela urzadzen melioracji wodnych o terminie rozpoczecia i zakonczenia robét z 7-dniowym
wyprzedzeniem.

2.6 Warunki i wymagania wynikajace z przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leénych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326 z p6zn. zm.), ustalono, Ze teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nielesne w mysl przepisow art. 7 ww. ustawy.

2.7 Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedacym w dyspozycji inwestora na cele budowlane;

ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy rozwigzywac¢ w uzgodnieniu z gestorami sieci;

nalezy zapewni¢ ochroneg:

= przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci, doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

= przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakltécenia elektryczne i promieniowaniem;

decyzja nie rodzi praw do terenu.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3. W zakresie kontynuacji funkgji:

sposo6b uzytkowania obiektow analizowanego obszaru - budynki produkcyjne, budynki ustugowe, sktady i magazyny, obiekty
infrastruktury techniczne;j;

sposOb zagospodarowania terenu analizowanego obszaru - tereny zabudowy produkcyjnej, tereny zabudowy ustugowej,
drogi publiczne i wewnetrzne, obiekty infrastruktury techniczne;j;

przedmiotowa inwestycja posiada charakter zabudowy ustugowej, ktéra miesci sie w granicach zastanego sposobu
zagospodarowania terenu w tym uzZytkowania obiektdow, nie godzi w zastany stan rzeczy, jest funkcja dopuszczalng
w analizowanym obszarze, zamierzenie to stanowi uzupenienie funkcji ustugowej w obszarze analizowanym;

dziatki sasiednie s3 zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

4. W zakresie parametrow, cech wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

granica obszaru analizowanego

(zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagarn dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588) granice
obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt. 1 ustawy, w odlegfosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu
dziafki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszef jednak niz 50 metréw).

Jako front dziatki przyjeto odcinek dziatki zlokalizowany wzdtuz ulicy Koksowniczej, ktéry wynosi ok. 190 m. Jako granice
analizowanego obszaru, przyjeto obszar 570 m wokdt przedmiotowe] dziatki, poniewaz 3. krotna szeroko$¢ frontu dziatki
wynosi 570 m i jest ona wystarczajagca do okreslenia parametréw, cech wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

linie rozgraniczajace teren inwestycji

(wyznaczono linig przerywanq na zatgczniku graficznym nr 1, uwzgledniajac zakres planowanej inwestycji oraz warunki uzgodnier uzyskane w trakcie
prowadzonego postepowania administracyjnego).

linia zabudowy

(zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588), na dziafce
objetej wnioskiem wyznacza sie obowigzujgca linie nowej zabudowy, jako przedfuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich).

W obszarze analizowanym wystepuja budynki usytuowane w réznych odleglosciach od zewnetrznej krawedzi ulicy
Koksowniczej tworzac niejednolitg linie zabudowy w formie uskoku o do$¢ duzej nieregulamosci. Linia zabudowy jest
niejednoznacznie wyksztatcona ze wzgledu na przemystowy charakter obszaru analizowanego. Przedmiotowy obiekt bgdzie
usytuowany poza | linia zabudowy od strony ulicy Koksowniczej. Zgodnie z § 4 ust. 4 ww. rozporzgdzenia w zakresie linii
zabudowy, dopuszcza sie wyznaczenie innej linii zabudowy.

Dla przedmiotowego przedsiewziecia wyznacza sig:

= nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1.

wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max. 70%

(zgodnie z § 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588), wskaznik
wyznacza sig dla nowej zabudowy na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego).

i



Pozostajac (wi‘zgodzie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z § 5 ust. 2
ww. rozporzadzenia ze wzgledu na zroznicowany wskaznik na dziatkach sgsiednich w obszarze analizowanym wyznacza
sie maksymalng wartos¢ na poziomie max. 70%. Przedmiotowy teren potozony jest na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej - Podstrefa Sosnowiecko-Dabrowska w obszarze $cislej zabudowy przemystowej o charakterze produkcyjno-
ustugowym.
* szerokosc elewacji frontowej —od 6.4 m do 9.6 m

(zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagari dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588), szerokosc

elewacji frontowej wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych istniejacej zabudowy na dziatkach w obszarze
analizowanym z tolerancja do 20%).

Na przedmiotowym terenie ww. parametr waha sie w przedziale od 4 m do 120 m. Pozostajac w zgodzie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej dla
nowej zabudowy niz wartos¢ srednia wynikajgca z analizy, stad zgodnie z § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia ze wzgledu na
zroznicowany parametr elewacji frontowej na dziatkach sgsiednich w obszarze analizowanym, ktdry cechuje sie dosé
zréznicowang zabudowg produkcyjno-ustugowa, wyznacza sig parametr elewacji na poziomie 8 m z tolerancjg do 20%.

o wysokos¢ gérnej krawedzi elewacii, jej okapu, gzymsu lub attyki- od 3mdo4 m
(zgodnie z § 7 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588), wysokasé
gornej krawedzi elewaci, jef okapu, gzymsu lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy, jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy
na dziatkach sgsiednich lub jesli wysoko$c przebiega tworzac uskok, wyznacza sie za pomocq Sredniej wielkosci wystepujacej na dziatkach sgsiednich).
Dla planowanej inwestycji ustala sig wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od 3 m do 4 m. Ze wzgledu na to, iz na
przedmiotowym obszarze wystepujg zroznicowane wysokosci elewacji frontowej, a sasiadujace bezposrednio dziatki
sasiednie sg niezabudowane i nie pozwalaja na wyznaczenie wysokosci gémej krawedzi elewacji, jako przedtuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy, przedmiotowy parametr wyznaczono, jako przedzial wystepujgcych
w najblizszym sasiedztwie wysokosci elewacji podobnych budynkoéw towarzyszacych zabudowie produkcyjnej i ustugowej
na dziatkach sasiadujgcych z obszaru analizowanego, Wysokos¢ gémej krawedzi elewacji, jej okapu, gzymsu lub attyki
ustalono pozostajgc w zgodzie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z § 7 ust. 4 ww.
rozporzgdzenia, ktory dopuszcza wyznaczenie innej wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowe;.

e geometria dachu

(zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagar dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588), geometrie
dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtownej kalenicy i ukfad pofaci dachowych, a takze kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sie
odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym).

Istniejgca zabudowg w obszarze analizowanym tworza budynki i obiekty budowlane o zréznicowanej bryle wynikajace;
z charakteru prowadzonej dziatalnosci i funkcji. W zwigzku z mato zréznicowanym uktadem i geometrig dachéw zabudowy
istniejace] (wystepujq tutaj generalnie dachy ptaskie wynikajace z charakteru obiektéw produkecyjno-ustugowych, punktowo
dachy dwuspadowe), dla planowanej inwestycji ustalono parametry dotyczace geometrii dachu zgodnie z § 8 ust. 1
ww. rozporzadzenia:
= dach ptaski;
= kat dachu — do 12°;
= wysokos¢ gltownej kalenicy (wysoko$¢ catkowita obiektu) - dla planowanej inwestycji dopuszcza sie wysokosé
gtéwnej kalenicy w przedziale od 3 m do 4 m z uwzglednieniem najblizszego sasiedztwa przedmiotowego terenu.

* powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
Wprowadza sig parametr zazielenienia dziatki na poziomie min. 15% (wielko$¢ ustalana powszechnie w obszarze miasta
Dabrowa Gornicza wynikajaca z zapiséw w planach zagospodarowania przestrzennego juz ustalonych), jako istotng ceche
tadu przestrzennego w obszarze poddanym analizie.

PODSUMOWANIE WYNIKOW ANALIZY URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ
(ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU)

Reasumujgac jest mozliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego wniosku ze wzgledu na spetnienie

tacznie wymogow art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 61 ust. 1 pkt. 1 - co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

art. 61 ust. 1 pkt. 2 - teren inwestycji posiada po$redni dostep do drogi publicznej — ulicy Koksowniczej poprzez dziatke
nr1727/1;

art. 61 ust. 1 pkt. 3 — istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

art. 61 ust. 1 pkt. 4 — teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne w mys$| przepisow art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.);

art. 61 ust.1 pkt. 5 — inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

art. 61 ust.1 pkt. 6 - zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

» w stosunku, do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa
wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. O przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej
ustawy;

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazocigguy;

strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Y v

Warunki zabudowy posiadajg wymagane uzgodnienia. Analiza urbanistyczno-architektoniczna terenu wykazata, ze

zamierzenie inwestycyjne spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust.1 pkt.1 - 6 ww. ustawy. Gabaryty obiektu zostaty
wyznaczone w oparciu o analize istniejgcej sgsiedniej zabudowy produkcyjnej i ustugowej, gdzie wnioskowana funkcja ustugowa
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wystepuje, jako uzupeiniajagca w obszarze analizowanym. W wyniku przeprowadzonej analizy zostaly okreslone parametry dla
wnioskowanej inwestycji, ktore podano w pkt. 4 decyzji z uwzglednieniem ponizszych uwag/wyjasnien uzytych terminow:

jako elewacje frontowa przyjeto elewacje od strony ulicy Koksowniczej;

jako wysokos$é elewacji frontowej, przyjeto wysoko$é mierzong od $éredniego poziomu terenu przy gtownym wejsciu
do budynku do najnizej potozonej cze$ci okapu dachu projektowanego budynku lub do najwyze] potozonego punktu
szczytowego projektowanej attyki budynku (nie dotyczy elementdéw drugorzednych);

jako wysokos$é gidownej kalenicy (wysoko$é catkowita budynku), przyjeto wysoko$¢ mierzong od sredniego poziomu terenu
przy gtébwnym wejsciu do budynku do najwyzej potozonego punktu szczytowego kalenicy gtownej dachu projektowanego
budynku lub do najwyzej potozonego punktu szczytowego projektowanej attyki budynku;

jako elementy drugorzedne niestanowiace giéwnej geometrii dachu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie elementy
stanowigce integralng cze$¢ dachu pod wzgledem: funkcji, konstrukeji oraz wyrazu estetycznego, w szczegolnosci: facjaty,
lukamy, wole oka, wiezyczki, ptaszczyzny naczotkow, zadaszenia nad wejsciami oraz otwartymi ptaszczyznami budynkow,
ktdre tacznie nie moga stanowié wiecej niz 30 % powierzchni rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow;

jako nieprzekraczalng linie zabudowy przyjeto liniowe oznaczenie graficzne na zalaczniku graficznym nr 1, po wewnetrznej
stronie, ktdérego dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych i podziemnych czesci obiektu budowlanego, z zastrzezeniem,
iz nadziemna czes$¢ obiektu nie moze wykraczac poza zewnetrznag krawedz przedmiotowe; linii.

STWIERDZA SIE, 1Z REALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI UZUPELNI FUNKCJE USLUGOWA | PRODUKCYJNA
| OBECNY SPOSOB UZYTKOWANIA TERENOW W OBSZARZE ANALIZOWANYM | NIE STOI ONA W SPRZECZNOSCI
W ZAKRESIE PROJEKTOWANYCH GABARYTOW W STOSUNKU DO ISTNIEJACYCH OBIEKTOW ZLOKALIZOWANYCH
W OBSZARZE PODLEGAJACYM ANALIZIE W RAMACH WYZNACZONEGO tADU PRZESTRZENNEGO. JEST MOZLIWOSC
USTALENIA WARUNKOW ZABUDOWY DLA ANALIZOWANEJ INWESTYCJI WE WNIOSKOWANYM ZAKRESIE.

Analize i wyniki analizy sporzadzit:

mgr inz. arch. Rafat Lipiniski
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