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UCHWALANR ...cccovvvnininnnnen.
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

zdnia .....cooiiiinnnnnn... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie,
Skladowej, Swierczyna — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.
zm) w zwigzku z uchwata nr XXXVIII/776/2018 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 28
marca 2018 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa Goérnicza dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Koksowniczej,
Zakawie, Sktadowej, Swierczyna”, po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i
podmiotami, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i wolontariacie (t.j., Dz. U. z 2020 r, poz. 1057 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza
dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna — Etap I”
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza - Il edycja, przyjetego uchwatg Nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. i zmienionego uchwatg Nr XXXIII/706/2017 Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r.

oraz uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla terenéw polozonych
w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna — Etap L.

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne planu

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terendw
potozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna — Etap I obejmuje
obszar o powierzchni okoto 919,06 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow
polozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna — Etap I, zwany dalej
»planem”, skladajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi
zatgcznikami:

1) zalgcznik Nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii
mapy zasadniczej, w skali 1:2000, obowiazujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym,
b) linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenow wg symboli ustalonych w §3,
¢) miejsca lokalizacji hydrantu;



2) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) Zalgcznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
4. Na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, wystepujg rowniez oznaczenia informacyjne
oraz wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) granica terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe uznane jako tereny zamknigte;

2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 454 ,,Olkusz — Zawiercie”;
3) napowietrzne linie elektroenergetyczne NN, WN oraz SN;

4) linie elektroenergetyczne kablowe SN;

5) gazociagi zasilajace;

6) glowne sieci wodociggowe;

7) stanowisko archeologiczne;

8) granica administracyjna miasta Dgbrowa Gornicza;

9) przebieg cicku Bobrek;

10) zaktady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (JSW KOKS S.A.
Koksownia Przyjazn);

11) zaklad o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (SARPI Dabrowa
Gornicza sp. z 0.0.).

§2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dzialek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg), dziatek lub czgsci dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostalych terenow)
w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania
elewacji budynkow lub obicktow budowlanych takich jak wiaty i1 altany, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong linie w kierunku drogi nie wigcej niz 2,0 m: okapu, daszkow,
schodow, balkondéw, wykuszy, elementdw ocieplenia; dopuszcza si¢ réwniez wysuniccie przed
wyznaczong linie¢ w kierunku drogi infrastruktury komunikacyjne;j, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych mierzong od poziomu terenu w najnizszym
punkcie styku zobrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu
wykonczenia obiektu budowlanego;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektéw w ramach terendw inwestycji przez dostgp do drég publicznych;

7) ustlugach bytowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii,
rozrywki, kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, ksztatcenia, nauki,
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biurowe, rzemiosto ustugowe i produkcyjne jak: cukiernia, piekarnia oraz ushugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, w tym naprawy pojazdéw mechanicznych oraz sprzetu
AGD, dziatalno$¢ zwiazang z obsluga nieruchomos$ci, wynajem i wypozyczanie, ushugi
projektowe, bankowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialng, rachunkowos¢, dziatalno$¢ zwigzang
z posrednictwem finansowym, ubezpieczeniowym, doradztwo, dziatalno$¢ informatyczna,
posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie reklamy, turystyki i rekreacji, drobne ustugi np. fotografia,
gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnia, naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego
iuzytku domowego, siedziby stowarzyszen, a takze dziatlalno$¢ firm pocztowych
i telekomunikacyjnych;

8) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

9) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia, podjazdy
dla niepelnosprawnych, parkingi realizowane na powierzchni terenu;

10)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.
2. Pozostale okres$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§3.1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenOw:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug;

2) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

3) U —teren ustug;

4) NO - tereny gospodarki odpadami;

5) IT — tereny infrastruktury technicznej;

6) E —tereny infrastruktury elektroenergetycznej;

7) G — tereny infrastruktury gazowe;j;

8) W —tereny infrastruktury wodociggowe;j;

9) R —tereny rolne;

10) RZ — tereny rolne tak i ogrodow;

11) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

12) ZL — tereny lasow;

13) WS — teren wod powierzchniowych $rdédladowych;

14) KT — tereny transportu specjalnego — tasmociagi do Huty;

15) KK — tereny komunikacji kolejowe;;

16) KDZ — tereny drog publicznych klasy Z (zbiorcza),

17) KDL — tereny drog publicznych klasy L (lokalna);

18) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu oraz w teksScie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1ZL,
gdzie:

a) cyfra — oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terenow,
b) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku

planu zostat ograniczony linig rozgraniczajaca obowigzujaca w osi jej oznaczenia graficznego.

§4.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) za elementy zagospodarowania terenu towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uznaje si¢ elementy takie jak:
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a) zielen urzadzona, niezbedna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

b) zielen izolacyjna niezb¢dna dla eliminacji oddziatywania na tereny sasiednie,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisow odrebnych
z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) dla istniejacej zabudowy o wskaznikach 1 parametrach przekraczajacych okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegbdlnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane,
ktoére nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametrow, o ile zapisy
planu dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ roboty budowlane, a takze rozbudowe i nadbudowg istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu budynkow o przeznaczeniu innym niz okre$lone w planie, przy zachowaniu
parametréow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych
dla terenu, na ktérym si¢ znajduja.

2. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terendow niniejszej uchwaty;

2) zakaz likwidacji przydroznych i nadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,
badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji rzek i potokow;

3) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz realizacji nowych przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym zakltadow o duzym
i zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

¢) infrastruktury komunikacyjnej,

d) realizacji inwestycji zwigzanych z istniejacymi na tym terenie przedsigwzigciami,
w zakresie dotychczasowego rodzaju dziatalnos$ci;

4) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejagcych zakltaddow majacej wplyw
na powstanie ryzyka wystapienia awarii, obowigzuje jego realizacja w sposob zapobiegajacy
awariom przemystowym i ograniczajacy ich skutki dla ludzi oraz srodowiska;

5) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych
i wodnych, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujgcych energie
wiatru np. do zasilania znakoéw drogowych, urzadzen sterujgacych lub monitorujacych ruch
drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych itp., o ile ich moc nie
przekracza warto$ci okreslonej w ust. 8 pkt 5 lit. c.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) nakaz ochrony stanowiska archeologicznego - nr 11 (Obszar 96-50, numer stanowiska
na obszarze 14) — szyb gorniczy, okres nowozytny, nieuzywany juz w XIX w., gdzie
dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji pieszej i kotowe;.

5. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérej mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek —18 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°- 90°,
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m’,

b) minimalna szerokos$¢ frontow dzialek — 20 m,

¢) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°- 90°;
3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KK, NO, P:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1500 m’,

b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek — 20 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°- 90°.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy sq nastepujace:

1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w niniejszej
uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drog
publicznych i drog wewnetrznych - 6 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwroconych $ciang bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy;

5) nakaz realizacji miejsc parkingowych dla przedsiewzie¢ w ramach dziatki budowlanej,
na ktorej istnieje lub bedzie realizowane przedsiewzigcie, w ilosci okre$lonej niniejsza
uchwala w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenow;

6) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

7) nakaz realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Miejsca te nalezy realizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow;

8) w zakresie architektury:

a) geometria dachu:

— w terenie oznaczonym symbolem MNU dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej w przedziale
20° - 40° oraz dachy ptaskie,

— w pozostatych terenach — dachy ptaskie lub dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia do 20°; dopuszcza si¢ inne rozwigzania dachéw wynikajace z rozwigzan
technologicznych budynkéw, przy zachowaniu wymaganej wysokosci zabudowy
okreslonej w ustaleniach szczegélowych zawartych w niniejszej uchwale,

b) pokrycie dachu: dla dachéw innych niz ptaskie zakaz pokry¢ z papy, z wyjatkiem gontu
bitumicznego,

c¢) elewacje budynkoéw mieszkalnych - zakaz stosowania okladzin typu siding oraz blach
trapezowych,

d) lukarny - stosowa¢ jedna co do ksztattu forme lukarn na jednym budynku.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:



1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog
stuzacy powigzaniom drogowym wewngetrznym i zewngetrznym, na ktory sktadajg sie:

a) drogi publiczne klasy Z (zbiorcza) — KDZ — droga w ciagu drogi wojewddzkiej nr 790
Dabrowa Gornicza — Ogrodzieniec — Pilica, ul. Koksownicza,

b) drogi publiczne klasy L (lokalna) — KDL — ul. Swierczyna, ul. Orna,
ul. Sktadowa/Zakawie oraz projektowane,

¢) drogi wewngtrzne — KDW;

2) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewngtrznych, dojazdow
niewydzielonych, ciagéw pieszo - jezdnych Ilub bezposrednio z drogi publicznej
przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) dojazdy niewydzielone nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obsluge terenow
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu
shuzb ratowniczych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, z zapewnieniem tzw. ,,trojkatow
widoczno$ci” o wymiarach min. Sm x 5m, w miejscach wlgczen i skrzyzowan;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy istniejagcych czeSci budynkéow Iub budynkow polozonych pomigdzy
wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drog, z zakazem
zmniejszania odlegtosci budynku od drogi;

5) w terenach drég w miejscu przeptywu ciekow ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen
gwarantujgcych zachowanie ciagtosci tych ciekow.

. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sq nastepujace:

1) w zakresie skltadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez sie¢ wodociggowa biegnaca
wzdtuz ul. Gtownej, istniejace wodociagi magistralne, rozdzielcze oraz przylacza a takze
wodociagi dla celow przemystowych,

c) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez
realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem na tych
sieciach hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych,

d) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych zastosowa¢ hydranty nadziemne w iloSci minimum 3 sztuk, w
tym po 1 szt. w kazdym z 3 obszarow wskazanych na rysunku planu oznaczonych
jako  "miejsce lokalizacji hydrantu'; realizacja hydrantow zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejgcych sieci oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan
technicznych,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych oraz $ciekow przemystowych do:

- oczyszczalni Sciekow Koksowni Przyjazn zlokalizowanej w terenie 2P,

- innych obiektow, urzadzen lub instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym
do oczyszczalni $ciekow ,,Centrum” na terenie miasta Dabrowa Gornicza, poprzez
podiaczenie do istniejacej sieci poprzez realizacje nowych sieci o przekroju nie
mniejszym niz @ 100,



4)

5)

6)

b) odprowadzenie wod opadowych 1 wod roztopowych z powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), przy uwzglednieniu ust. 9 pkt 3,
poprzez rozsgczanie, studnie chlonne Iub poprzez urzadzenia oczyszczajagce —
po oczyszczeniu do kanalizacji deszczowej, z wyjatkiem terenu IMNU, w ktoérym
dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wlasnej dziatki w sposob niezaklocajacy stosunkow  wodnych
na nieruchomosciach sgsiednich,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan
technicznych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedacych poza zasiggiem
istniejacej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowej;

w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna:

- zistniejacych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych wystepujacych
w terenie m.in. linii wysokiego napigcia 110 kV relacji GPZ Tucznawa — GPZ
Lipowka, GPZ Bukowno — GPZ Lipowka, GPZ Tucznawa — GPZ Weglokoks, linii
$redniego napigcia oraz niskiego napigcia,

- poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia
ze Stacji Elektroenergetycznych Koksochemia 220 kV, Weglokoks 110 kV i Lipowka
110V,

-z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz ust. 2 pkt 5,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci, w tym budowe i przebudowe istniejacych sieci WN,
przebudowe istniejacych lub budowe nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN i nN, a takze korekte ich przebiegu, przy uwzglednieniu przepiséw
o lasach, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych,

c) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptownicza z lokalnych kottowni
oraz sie¢ cieplownicza lub w oparciu o indywidualne rozwigzania, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budoweg nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan
technicznych;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej
infrastruktury teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budoweg nowych sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan
technicznych, przy czym w terenie oznaczonym symbolem IMNU dopuszcza sig
wylacznie realizacje infrastruktury w zakresie tgcznosci publicznej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu lacznosci publiczne;j,
o0 ucigzliwos$ci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci terenu,

¢) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowej
sieci doziemne;.



9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w

1)

2)

3)

tym zabudowy sa nastepujace:

dla wszystkich oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu rowow i ciekow nakaz

utrzymania przeptywu wod i zachowanie ich cigglosci;

przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci

infrastruktury technicznej, w tym przesytowych linii elektroenergetycznych 400 kV relacji

Skawina-Tucznawa, Byczyna-Tucznawa, 220 kV relacji Koksochemia-tosnice, 220 kV

relacji Byczyna-Koksochemia poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci

lokalizowanych obiektow budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego

w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢

mozliwo$¢ skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;

ze wzgledu na potozenie czgsci obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 454 ,,Olkusz — Zawiercie”, obowigzuje jego ochrona poprzez:

a) tereny przetwarzania odpadéw realizowac jako uszczelnione i utwardzone w sposob
uniemozliwiajacy infiltracje zanieczyszczen do wod podziemnych,

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

¢) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w sposob
zapewniajacy peing ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wod,

d) wody opadowe wstepnie oczys$ci¢ w osadnikach i separatorach ropopochodnych,

e) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wptyw
na stan jakosciowy wod podziemnych.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegélowe planu

§5.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczony

na rysunku planu symbolem 1MNU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng oraz ustugi w zakresie ustug bytowych.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ wiat i zadaszen;

2) zaktady rzemie$lnicze z ograniczeniem do 100 m* powierzchni uzytkowej;
3) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,001;

3)
4)
5)
6)

7)

wysokos$¢ zabudowy — do 12 m;

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m;

ushugi nalezy realizowa¢ w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach
uzytkowych; dopuszcza funkcje mieszkaniowa w budynku ustugowym;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu wg minimalnego wskaznika:

a) 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

b) dla ustug wg §7 ust. 3 pkt 6.

4. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.



§6.1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem od 1P do 4P z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty biurowe stanowiace zaplecze socjalno-administracyjne dla pracownikoéw i ustugowe
zwigzane z funkcjg podstawowa, w tym w zakresie gastronomii;
2) obiekty obstugi transportu takie jak: stacje paliw, serwis samochodowy, komis, myjnie,
warsztaty samochodowe - mechanika, blacharstwo;
3) obiekty i urzadzenia gospodarowania odpadami w ramach dziatalnosci prowadzonej
w granicach terendow P;
4) garaze;
5) parkingi;
6) wiaty i zadaszenia;
7) dojazdy niewydzielone i doj$cia;
8) obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 70%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢ zabudowy — do 200 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 %;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 2000 m;
6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu wedlug minimalnego
wskaznika:

a) dla biur i administracji - 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej,

b) dla innych obiektéw ustugowych i dla obiektow produkcyjnych - 1 miejsce na 10
zatrudnionych lub 1 miejsce na 100 m’ powierzchni uzytkowej, nie wliczajac powierzchni
magazynowe;j.

4. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§7.1. Wyznacza si¢ terem uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi z zakresu gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, urzadzen i obiektow turystyki, sportu
i rekreacji, biur i administracji, instytucji finansowych, biur projektowych i badawczo -
rozwojowych, szkot, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), przedszkoli, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow kultury i kultu oraz inne ushugi o zblizonym charakterze.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wiaty, zadaszenia;
2) parkingi i garaze;
3) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust.l ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 50 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny —0,0001;
3) wysokos$¢ zabudowy - do 20 m;



4

§8.1.

2

5.

§9.1.

2

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 100 m;
6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu wedlug minimalnego
wskaznika:
a) dla ushug handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m* powierzchni sprzedazy,
b) dla ustug kultury - 2 miejsca na 100 miejsc uzytkowych lub 1 miejsce na 100 m’
powierzchni uzytkowej,
¢) dla biur i administracji — 1,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej,
d) dla pozostalych ustug - 1 miejsce na 100 miejsc uzytkowych lub 1 miejsce na 100 m*
powierzchni uzytkowej,

. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Wyznacza si¢ tereny gospodarki odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) INO z podstawowym przeznaczeniem pod gospodarowanie odpadami (w tym dziatalno$é
w zakresie zbierania, transportu, przetwarzania odpaddéw, termiczne przeksztatcania
odpadow);

2) 2NO i 3NO z podstawowym przeznaczeniem pod gospodarowanie odpadami (w tym
dzialalno$¢ w zakresie zbierania, transportu, przetwarzania odpadow) i sktadowisko odpadow.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) budynki gospodarcze i garaze;
2) parkingi;
3) wiaty 1 zadaszenia;
4) dojazdy niewydzielone i dojscia;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.
W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 70 %;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,001;
3) wysokos¢ zabudowy — do 40 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 500 m;
6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu wedlug minimalnego
wskaznika:
a) dla biur i administracji — 1,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;j,
b) dla innych obiektow — 1 miejsce na 10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100 m* powierzchni
uzytkowej, nie wliczajac powierzchni magazynowe;j.
W terenach 2NO i 3NO miejsca sktadowania odpadow, po ich zamknigciu, poddaé rekultywacji
w kierunku rolnym tagkowym dla naturalnego zabezpieczenia powierzchni rekultywowanych
sktadowisk przed erozjg wietrzng i wodna.
Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 11T
do 2IT z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) parkingi;
2) wiaty i zadaszenia;
3) dojazdy niewydzielone i dojscia.
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3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 50 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,001;
3) wysokos¢ zabudowy — do 30 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 %;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 200 m;
6) istniejace obiekty i urzadzenia mogg podlega¢ przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,
a takze zmianie technologii zachowujac warunek utrzymania obowigzujgcego przeznaczenia
terenu wraz z przyjetymi zasadami jego zagospodarowania.
4. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§10.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem od 1E do 23E z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) parkingi;
2) wiaty i zadaszenia;
3) dojazdy niewydzielone i dojscia;
4) zadrzewienia i zakrzewienia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 50 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,0001;
3) wysokos¢ zabudowy — do 30 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) istniejace obiekty i1 urzadzenia mogg podlega¢ przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,
a takze zmianie technologii zachowujac warunek utrzymania obowigzujgcego przeznaczenia
terenu wraz z przyjetymi zasadami jego zagospodarowania.
4. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§11.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury gazowej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1G
do 2G z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury gazowe;j.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wiaty i zadaszenia;
2) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,0001;
3) wysokos¢ zabudowy —do 10 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70 %;
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5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) istniejace obiekty i urzadzenia moga podlega¢ przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,
a takze zmianie technologii zachowujac warunek utrzymania obowigzujacego przeznaczenia
terenu wraz z przyj¢tymi zasadami jego zagospodarowania.
4. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§12.1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
od1W do 9W 2z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury
wodociggowej.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) parkingi;
2) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,0001;
3) wysokos¢ zabudowy — do 20 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) istniejace obiekty i1 urzadzenia mogg podlega¢ przebudowie, rozbudowie i nadbudowie,
a takze zmianie technologii zachowujac warunek utrzymania obowigzujgcego przeznaczenia
terenu wraz z przyjetymi zasadami jego zagospodarowania.
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§13.1. Wyznacza si¢ tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1R do 7R
z podstawowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze, w tym upraw ogrodniczych innych niz
Spozywcze.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna, szklarni, wiat i zadaszen,
z wyjatkiem terenow 6R 1 7R;
2) zbiorniki wodne;
3) Sciezki piesze i rowerowe;
4) dojazdy.
3. W terenach oznaczonych symbolami IR, 2R, 3R, 4R i 5R ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %;
2) wysoko$¢ zabudowy — do 6 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70%.
4.Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§14.1. Wyznacza si¢ tereny rolne lak i ogrodéw, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1RZ
do 2RZ z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i uprawy ogrodnicze inne niz
SpoZywcze.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna, szklarni, wiat i zadaszen
w terenie 2RZ;
2) zbiorniki wodne;
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3) Sciezki piesze i rowerowe;
4) dojazdy.
3. W terenie oznaczonym symbolem 2RZ ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 20 %;
2) wysoko$¢ zabudowy — do 6 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70 %.
4. Pozostate og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§15.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1ZI
do 2ZI z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.
3. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§16.1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1ZL do 57ZL
z podstawowym przeznaczeniem pod grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenia turystyczne w formie wiez widokowych, parkingow, kladek, szlakow
turystycznych ($ciezek dydaktycznych) i miejsc widokowych, ktorych parametry nie moga
przekroczy¢ parametrow ustalonych w §7 ust. 3.

4. Pozostate og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§17.1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe wraz z obudowa
biologiczna.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem:
1) obiektow inzynierskich, w tym: kladek, przepraw mostowych, infrastruktury
komunikacyjne;j;
2) urzadzen hydrotechnicznych.
3. Pozostate og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§18.1. Wyznacza si¢ tereny transportu specjalnego — taSmociagi do Huty, oznaczone na rysunku
planu symbolem od 1KT do 2KT z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia
transportu specjalnego - taSmociagi.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) przebudowg, nadbudowe, rozbudowe i zmiang sposobu zagospodarowania istniejace;j
zabudowy na zasadach okreslonych w ust. 3;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) parkingi stuzagce obstudze obiektow produkcyjnych, sktadow;
4) wiaty i zadaszenia;
5) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 5 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,00001;
3) wysokos¢ zabudowy dostosowaé do niezbednych rozwigzan technicznych, przy czym nie
moze ona przekracza¢ 20 m;
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4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40 %;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej: 20 m.
4. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§19.1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KK
do 2KK z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty infrastruktury kolejowe;j.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) przebudowg, nadbudowg, rozbudowg i zmiane sposobu zagospodarowania istniejacej
zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem infrastruktury kolejowej na zasadach okreslonych
w ust. 3;
2) funkcje ustugows i logistyczng zwigzang z podstawowym przeznaczeniem;
3) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen transportu specjalnego - taSmociagi;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j;
5) parkingi stuzace obstudze obiektéw infrastruktury kolejowej;
6) wiaty i zadaszenia;
7) dojazdy niewydzielone i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy: 5 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2,
b) minimalny — 0,00001;
3) wysokos¢ zabudowy dostosowaé do niezbednych rozwigzan technicznych, przy czym nie
moze ona przekracza¢ 30 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 200 m;
6) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu wedlug minimalnego
wskaznika:
a) dla biur i administracji — 1,5 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej, nie wliczajac
powierzchni magazynowe;j,
b) dla innych obiektow ustugowych - 1 miejsce na 10 zatrudnionych lub 1 miejsce na 100 m*
powierzchni uzytkowej, bez powierzchni magazynowe;j.
4. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§20.1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy Z (zbiorcza), oznaczone na rysunku planu
symbolem od 1KDZ do 4KDZ z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury technicznej odwodnienia
1 o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe;
3) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen transportu specjalnego — tasmociagi;
4) miejsca postojowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zielenig $rednig i wysoka.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 70 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pozostale zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
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§21.1. Wyznacza si¢ teremy drég publicznych klasy L (lokalna), oznaczone na rysunku planu
symbolem od 1KDL do 8KDL z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury technicznej odwodnienia
1 o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe;
3) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen transportu specjalnego — tasmociagi;
4) miejsca postojowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednig i wysoka.
4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 50 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§22.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDW
do 4KDW z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg techniczng
odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz obsadzania terendw zwartg zielenig
o wysokos$ci powyzej 70 cm w odleglosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 5 m do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3
Przepisy przejSciowe i koncowe
§23. W obszarze objetym planem, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu,
pozostawia si¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.

§24. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowsg optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

§25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dgbrowa Gornicza.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej

15



Zatagcznik Nr 2

douchwaly Nr...................o
RADY MIEJSKIE] W DABROWIE GORNICZEJ
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

--—- tre$¢ powstaje na p6Zniejszym etapie ---



Zatacznik Nr 3

douchwaly Nr...................
RADY MIEJSKIE] W DABROWIE GORNICZEJ
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE
REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2021
r. poz. 1372 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej
rozstrzyga:
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla terendw potozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna —
Etap I, miasto Dabrowa Gornicza moze ponies¢ nastepujace koszty inwestycyjne z zakresu
infrastruktury:

1) infrastrukturg drogowa obejmujacg realizacje projektowanych drog publicznych klasy ,,lokalna”
(KDL) oraz ,,dojazdowa” (KDD);

2) infrastrukture techniczng obejmujacy realizacje o§wietlenia ulicznego drdg publicznych.
§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wlasne miasta Dgbrowa Gornicza;

2) s$rodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.



Zatacznik Nr 4

douchwaly Nr...................
RADY MIEJSKIE] W DABROWIE GORNICZEJ
zdnia ... r.

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .....cccvvvvnennen. Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia .......ccccovvneennnns r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw polozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Skladowej,
Swierczyna — Etap 1

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2021 poz. 741 z pdzn. zm.) Prezydent Miasta Dgbrowa Gornicza
przedstawia Radzie Miejskiej w Dabrowie Gorniczej do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terenéw potozonych w rejonie ulic:

Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna — Etap I”.

I. PODSTAWA PRAWNA I ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Miejska w Dabrowie Gdrniczej na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 28 marca 2018 roku podjeta uchwate nr XXXVIII/776/2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
W sprawie: przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza dla terendéw polozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna”

w granicach okres§lonych na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar objety ww. uchwala obejmuje teren potozony w potudniowej czesci Miasta Dabrowa
Gornicza (Dzielnice: Strzemieszyce Male 1 Losien oraz fragmentami w Dzielnicach: Okradzionow
i Dagbrowa Gornicza). W obszarze dominuja obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, rowniez te
zwigzane z gospodarka odpadami, zaklady znajdujg si¢ w otoczeniu kompleksow lesnych. Z uwagi na
to, ze w ww. granicach znalazt si¢ fragmentaryczny obszar przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng (potudniowy fragment obszaru objg¢tego planem), ktory nie powinien funkcjonowac
samodzielnie i winien by¢ opracowany calosciowo z terenem sgsiednim potozonym poza obszarem
objetym niniejszym planem — na etapie projektowania przed skierowaniem niniejszego projektu

do opiniowania i uzgodnien teren ten wylaczono do opracowania w Etapie II.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Dabrowa Gornicza, przyjgtego uchwata uchwalonego Uchwata Nr XXI111/374/08
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. z pézn. zm. Dla terenow objetych
planem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Dabrowa
Gornicza wyznacza obszary:

- MN1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- P — tereny wytworczosci, baz, sktadow 1 magazynow,

- ZL — tereny laséw i zadrzewienia,

- ZLD — tereny dolesien na gruntach rolnych,

- ER — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy,

- R —tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
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- KD — tereny drég i ulic,

- KK —tereny kolei,

- IT —tereny infrastruktury techniczne;j,
- NU — tereny sktadowisk odpadow.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, zeé w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okreslenia
lub, Zze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objg¢tego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to: 1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej; 2) granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow w
zakresie: terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania  przestrzennego wojewodztwa, 3) sposobu i terminu  tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.,Dz. U. z 2021
r., poz. 741 z p6zn. zm.), zwang dalej Ustawa;

2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Ww. akty prawne okreslaja obowiazujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania

planu.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych

zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI
I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore
W znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terendw nie wniesie
zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenow. Delimitacja terenéw zostata dokonana przy
poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Tereny wyznaczone w planie posiadajg dostep z drég publicznych, drog wewnetrznych oraz poprzez
dojazdy niewydzielone w ramach terenow. Ponadto posiada uzbrojenie techniczne niezbedne
dla realizacji zagospodarowania przewidzianego w planie. Polozenie przedmiotowych terenow
bezposrednio przy drogach publicznych pozwala na uwzglgdnienie zgodnie art. 1 ust. 4. u.p.z.p.
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz = walorow

ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
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dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego; — lokalizowanie zabudowy
w sposob umozliwiajacy uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego Srodka transportu; — zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. W projektowanej strukturze przestrzennej istniejgce drogi
stanowig podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge wyznaczonych terenow. Istniejgcy
uktad komunikacyjny oraz ustalenia zawarte w planie uwzgledniajg potrzebg przemieszczania si¢

pieszych i rowerzystow.

Plan reguluje wielko$ci i geometri¢ nowowydzielanych dziatek jakie moglyby powsta¢ w wyniku
scalania 1 podzialu nieruchomos$ci — z wyjatkiem terendw, ktére przeznaczone sg pod elementy
infrastruktury technicznej, w tym pod obiekty i urzadzenia transportu specjalnego — tasmociagi. Dla

terenow tych wielkos$ci dzialek winny by¢ dostosowane do charakteru obiektu i jego przeznaczenia.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
nie wystgpuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do
umieszczenia na tych listach. Dla wojewodztwa $laskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w
rozumieniu art. 38a Ustawy, a tym samym nie zostaly okre$lone krajobrazy priorytetowe czyli
szczegOlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Zasady
ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma obiektow planowanych

na tym obszarze zostaly okreslone poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

W planie wprowadzono ograniczenia, ktéore maja niwelowa¢ skutki wpltywu na $rodowisko,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych. Wymagania ochrony srodowiska
zostaly uwzglednione w szczegélno$ci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania Sciekdw, gospodarki odpadami, wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi.
Opracowanie projektu planu zostalo poprzedzone opracowaniem ekofizjografii na podstawie art.72
ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j., Dz. U. 2021 r. poz. 1973
zp6zn. zm.) charakteryzujacej poszczegoélne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania
na obszarze objetym planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania
oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie z Ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pozn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng oceng¢ oddziatywania na §rodowisko,
w ramach ktdrej opracowano prognoze oddziatywania na $rodowisko.
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4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Wprowadzono ochron¢ stanowiska archeologicznego - nr 11 (Obszar 96-50, numer stanowiska
na obszarze 14) — szyb gorniczy, okres nowozytny, nieuzywany juz w XIX w., gdzie dziatania
inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

z zakresu ochrony zabytkow.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia zostaty uwzglednione w ustaleniach
planu poprzez okreslenie: nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych, nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
2) Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego.
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska negatywnie zaopiniowal projekt skierowany do

opiniowania. W wyniku zmian dokonanych w projekcie — projekt uzyskat opinie pozytywna.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu, w mys$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostata Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly
uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni czyli te jej cechy, ktore mozna okresli¢c w kategoriach

ekonomicznych.

7. STAN WLASNOSCIOWY TERENU
Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntdw w granicach opracowania projektu planu znajduja sig

dziatki bedace wlasnoscig podmiotu prywatnego oraz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:
1) Wojewodzki Sztab Wojskowy,
2) Slaski Oddziat Strazy Granicznej,
3) Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania planu wyrazity jego akceptacje w drodze

uzgodnienia.



9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaty
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym takze inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej. W rozumieniu
przepiséw art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j., z 2021 r. poz.
1899 z pdézn. zm.) budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: lacznosci
publicznej, przewodow i urzadzen do przesylania energii elektrycznej, ptynéw, gazu, a takze stuzacych
do zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekoOw jest celem publicznym, za§ dziatania stanowiace
realizacjg celu publicznego, w mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwosé

sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag),

przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznos$ci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terenow
i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo§¢ terenéw pod obiekty uslug, zielen
1 komunikacje.
Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca
stworzyl instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w procedurze planistycznej, w
tym na obron¢ swoich intereséw, dyskusj¢ z organami sporzadzajacymi projekt planu, kwestionowanie
ustalen projektu planu. Naleza do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do opracowania planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow, — mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu
i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan, — ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu, —
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu i ich
rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawna do uzyskania informacji o projekcie daje
takze Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j., Dz. U.
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z2021 1. poz. 2373 z pdézn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegdtowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowego

planu uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostal przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
Na podstawie art. 32 ust. 1 Ustawy w celu oceny aktualno$ci studium i planow miejscowych
Prezydent dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ocenil postepy
w opracowywaniu plandéw miejscowych 1 przyjal wieloletni programy ich sporzadzania okreslony
w studium.
Analiza i ocena zmian zachodzacych w gminie Dabrowa Goérnicza byta opracowana w 2018 1. i przyjeta
Uchwatag Nr XLV/878/2018 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 17 pazdziernika 2018
1. Przedmiotowa analiza zostata sporzadzona po podjgciu prac planistycznych, zatem nie formutuje
zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia projektu. Jednakze w ramach Programu sporzadzania planow
miejscowych wskazano jako jedng z prac planistycznych, niezbednych do nalezytego wywiazania si¢ z
wdrazania kierunkow rozwoju gminy, uchwalenie planéw miejscowych, bedacych w trakcie trwania

procedury formalno-prawne;.

ITI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwalenie 1 wejscie w zycie planu skutkuje kosztami zwigzanymi z nabywaniem terenéw na cel
publiczny — pod drogi oraz kosztami realizacji drég publicznych. Koszty te mozna roztozy¢é w czasie.
Koszty gminy zwigzane z uchwaleniem i wejSciem w zycie niniejszego planu obejmowac beda rowniez
koszty proceduralne. Jesli dojdzie do obrotu gruntami w okresie 5 lat od uchwalenia i wej$cia w zycie
planu, naliczona zostanie opfata planistyczna. Ustalenie optaty planistycznej poprzedzone bedzie
sporzadzeniem operatow szacunkowych dla poszczegolnych nieruchomosci.
Realizacja ustalen planu przyniesiec korzysci dla budzetu gminy zwigzane z podatkami
od nieruchomosci. wptywy z tych podatkéw — zwlaszcza z podatkow od budynkéw — moga byé

zZnaczgce.

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono pelng procedure wynikajgca z art. 17 Ustawy. Po podjeciu przez Rade Miejska
w Dabrowie Gorniczej w/w uchwaty Prezydent Miasta jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:
1) oglosit (w dniu 17.07.2018 r.) w prasie miejscowej, w sposOb zwyczajowo przyjety oraz przez

obwieszczenie na tablicach ogloszen 1 BIP o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
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2)

3)

4)

S)
6)

7)

8)

9)

zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw potozonych w rejonie
ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;
zawiadomil na pisSmie o podje¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow polozonych w rejonie
ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna, instytucje i organy whasciwe
do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
podjat decyzje o potrzebie sporzadzenia projektu jedynie na czgsci obszaru wskazanego
wuchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wytaczono do opracowania w Etapie II poludniowy fragment obszaru objetego
planem przeznaczony w ustaleniach studium pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ktory
nie powinien funkcjonowa¢ samodzielnie i winien by¢ opracowany catosciowo z terenem
sgsiednim polozonym poza obszarem obj¢tym niniejszym planem;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Etap [ wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko;

sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

wystapit o uzgodnienie 1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji
i organow okre§lonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrgbnych, w tym uzyskat opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu oraz
ponowit opiniowanie w niezbednym zakresie (WIOS) oraz dodatkowo z instytucjami
1 wydziatami wspotpracujacymi;

nie chcac naraza¢ budzetu gminy na wyptate odszkodowan - podjal decyzje o wylaczeniu
(do opracowania w Etapie III) czesci obszaru wskazanego w uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozonego
na potencjalnej trasie rurociggu paliwowego (odgalezienie do Bazy Paliw Nr 14
w Strzemieszycach). W wyniku prowadzonej korespondencji instytucja odpowiedzialna
za realizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jakim jest ww. rurociag
(odgatezienie do bazy) — nie podjat dzialan wnikajacych z art. 21 ust. 2 pkt 4 Ustawy,
wg ktorego to przepisu koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzajg inwestora
realizujacego inwestycje celu publicznego - w cze$ci, w jakiej jest on bezposrednia
konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji, w tym rowniez ponosi odpowiedzialnos¢
odszkodowawczg zwigzang z prowadzong inwestycja;

oglosil o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu
termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od

dnia zakonczenia okresu wytozenia;



10) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania miasta Dagbrowa Gornicza dla terenow
polozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna - ETAP 1
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng; do projektu i1 prognozy
wplyneto 3 uwagi;

11) w wyniku rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia ztozonych uwag do projektu dokonat zmian w
projekcie. Ponownie oglosit o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu (w niezbgdnym
zakresie) oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia;

12) ponownie  wyltozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu (II-gie wytozenie) oraz przeprowadzil dyskusje publiczna, do projektu
i prognozy nie wplynety uwagi;

13) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgednymi zalgcznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej celem uchwalenia.

Rozstrzygnieciem Nadzorczym z dnia 4 marca 2021 r. nr IFII1.4131.1.5.2021 Wojewoda Slaski
stwierdzil niewazno$¢ uchwaty Nr XXVI/554/2021 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 27
stycznia 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla terendw potozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Sktadowej, Swierczyna — Etap 1 (Dz.
Urz. Woj. Sla z 2021 r., poz. 922).

W wyniku podjetych dziatan Prezydent Miasta majacych na celu wyeliminowanie wskazanych w ww.
rozstrzygnigciu uchybien:

1) uzyskat stosowne decyzje na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (dotyczy
gruntow le§nych powstatych w wyniku zmiany w ewidencji gruntow);

2) otrzymat potwierdzenie od stosownych instytucji, ze grunty objete planem urzadzenia lasu a nie
sa zakwalifikowane w ewidencji gruntow jako grunty Ls - nie wymagaja uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych;

3) dokonat korekty projektu w zakresie doprecyzowania lokalizacji hydrantow;

4) podjat decyzje o potrzebie sporzadzenia projektu z wylaczeniem z opracowania fragmentu
terenu polozonego pomigdzy ulicg Lipéwka a terenem kolejowym. Obszar ten wylaczono jako
Etap IV;

5) ponownie wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu (IlI-gie wylozenie) oraz przeprowadzit dyskusje¢ publiczna, do projektu
i prognozy wptyngto ... uwag;

6) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezb¢dnymi zalacznikami,
dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Dabrowie

Gorniczej celem uchwalenia



Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu iprzestrzeni, aby uwzgledniata ona
zarowno istniejace walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalno$ci i harmonijnej kompozycji, przy

uwzglednieniu warto$ci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong istniejgcymi warunkami
i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach
procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), $rodowiskowych
(prognoza oddziatywania na $rodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wytozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski
iuwagi, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegélnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwosé
sktadania wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag),

przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

V. Whioski
1) Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie w skali 1: 2000, pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

2) Do uchwaly uchwalajgcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Goérnicza dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowe;,

Swierczyna - Etap I zalacza sie nastepujace zataczniki:
a) Zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

b) Zalacznik Nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do projektu planu,

c) Zalacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) dane przestrzenne stanowig zalgcznik Nr 4 do

ww. Uchwaty.

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa

Gornicza dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Koksowniczej, Zakawie, Sktadowej, Swierczyna -
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Etap I, nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa

w uzasadnieniu.
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