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»OGOLNE WARUNKI UMOW NAIMU/DZIERZAWY

Postanowienia ogélne

§1
Uzyte w niniejszym Zatgczniku pojecia oznaczaja:
1. Umowa —umowa najmu / dzierzawy, ktérej niniejszy Zatacznik jest integralng czescia.
2. Nieruchomos¢ - nalezy przez to rozumieé nieruchomosci stanowiace wiasnoéé Gminy, Skarbu Paristwa lub bedace w ich
uzytkowaniu wieczystym badz w ich posiadaniu, potozone na terenie miasta Dabrowa Gérnicza - bedjce przedmiotem umowy.
Wynajmujacy - Gmina Dgbrowa Gérnicza lub Skarb Paristwa jako Wynajmujacy / Wydzierzawiajgcy.
Najemca — podmiot zawierajacy umowe najmu / dzierzawy.
5. Strony —strony umowy, tj. Wynajmujacy i Najemca zgodnie z pkt 3 i 4.

§2
1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowaé, poddzierzawiaé lub w jakikolwiek inny sposdb zezwalaé osobom
trzecim na odpfatne lub nieodptatne korzystanie z nieruchomosci, pod rygorem:
a) natychmiastowego rozwiazania umowy, z jednoczesnym obcigzeniem w wysokosci dwukrotnego dotychczasowego czynszu
do czasu wydania nieruchomosci Wynajmujacemu,
b) lub zwiekszenia dotychczasowego czynszu o 100%.
2. Najemca nie moze przela¢ w catosci lub czesci uprawnieri wynikajacych z umowy na rzecz oséb trzecich, bez pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem natychmiastowego rozwigzania umowy.

§3

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszowej w trakcie obowiazywania niniejszej umowy, bez koniecznoéci
wprowadzenia jej aneksem, za pisemnym powiadomieniem Najemcy, z co najmniej 30 - dniowym wyprzedzeniem.

2. Stawki czynszu najmu i dzierzawy s ustalane w wysokosci netto. Do ustalonych stawek czynszowych dolicza sie podatek VAT
wedtug obowigzujacych stawek i zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Strony postanawiajg, ze jakakolwiek zmiana stawki VAT (zwigkszenie lub zmniejszenie) wynikajaca z przepiséw powszechnie
obowiazujacych nie bedzie wymagaé aneksu do umowy.

4. Najemca nie ma prawa potraci¢ z czynszu wierzytelnosci przystugujacej mu z tytutu jakichkolwiek roszczeh w stosunku do
Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzany jest do regulowania ptatnosci w terminach wynikajacych z zawartej umowy w catym okresie jej
obowiazywania.
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§4
1. Najemcy na nieruchomosci zakazuje sie:
a) montazu ogrodzenia trwale potaczonego z gruntem,
b) stawiania obiektéw budowlanych niezgodnych z celem umowy,
c) sadzenia drzew i krzewdw, ktérych zywotnoséé przekracza okres obowigzywania zawartej umowy,
d) umieszczania jakichkolwiek reklam, oprécz reklam promujgcych Najemce, na nieruchomosci oraz wokét niej.

2. Umowa nie stanowi prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania w nalezytym stanie technicznym obiektow budowlanych istniejgcych na
nieruchomosci.

4. Najemca ma prawo dokona¢ naktadéw oraz nakladéw zwiekszajacych warto$é¢ nieruchomoéci wyltacznie za pisemng zgodg
i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujacym. Wszelkie nakfady Najemca dokonuje na wiasny
koszt bez prawa do ich zwrotu oraz bez prawa do zwrotu kosztéw.

5. Poczynione i pozostawione naklady na nieruchomosci opisanej w umowie w zadnym przypadku nie bedy podlegaé
wzajemnemu rozliczeniu.

6. W razie awarii Najemca zobowigzany jest nieodptatnie udostepnié w kazdym czasie nieruchomoé¢ odpowiednim stuzbom.

7. Wynajmujacemu przystuguje prawo przeprowadzenia w kazdym czasie kontroli wynajmowanej nieruchomosci przez
upowaznionych pracownikdw.

§5

1. Najemca zobowigzany jest zglosi¢ do opodatkowania nieruchomo$¢ w Wydziale Podatkdéw i Opfat Urzedu Miejskiego
w Dabrowie Gérniczej, regulowaé naleznosci podatkowe oraz ponosié¢ wszelkie optaty zwigzane z nieruchomoscia na podstawie
odrebnych rachunkéw lub wezwari do zaptaty wystawionych przez uprawnione podmioty.

2. Najemca zobowigzany jest do utrzymania na biezaco czystosci i porzadku na nieruchomoéci oraz w jej otoczeniy, tj. do 3
metréw wokét niej, przy czym Wynajmujacy rozumie przez to usuwanie wszelkich nieczystosci i zalegajacych odpadéw
niezaleznie od ich rodzaju.

§6

1. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w mieniu i zdrowiu oséb trzecich, ktére powstaty na

nieruchomosci opisanej w umowie.

2. Najemca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate na nieruchomosci.



3.

W przypadku wystgpienia przez osobe trzecig przeciwko Wynajmujacemu z roszczeniem pozostajagcym w zwiagzku z zawarta
umowa, Najemca zobowigzany jest wstapi¢ do sprawy w miejsce Wynajmujacego.

§7

Wszystkie zawiadomienia, wezwania, o$wiadczenia woli dotyczace umowy (w szczegdlnosci o wypowiedzeniu umowy) oraz
inne informacje przekazywane miedzy Stronami w zwigzku z umowa, wymagaja formy pisemnej — pod rygorem niewaznosci.
Strony podaja wskazane w umowie adresy korespondencyjne:
a) .,Gmina Dabrowa Gornicza ul. Graniczna 21, 41-300 Dabrowa Gérnicza (z dopiskiem Wydziat Gospodarki

Nieruchomaéciami)” - w przypadku, gdy adresatem jest Wynajmujacy,
b)  wskazany przez Najemce w umowie - w przypadku, gdy adresatem jest Najemca.
W przypadku zmiany adresu, danych osobowych, w tym danych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, Najemca
zobowigzany jest powiadomic¢ Wynajmujacego, w terminie 14 dni od jej wystapienia. W razie nie powiadomienia przyjmie sie
skuteczno$¢ doreczenia na dotychczasowy adres podany w Umowie.

Rozwigzanie i wygasniecie Umowy

§8
Umowa moze zostaé rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe z 1 - miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego z waznych powodéw, a w szczegdlnosci w przypadku ustania faktycznej potrzeby korzystania z nieruchomosci.

§9
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowe z 1 - miesiecznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego z wainych powodoéw, a w szczegélnosci w przypadkach:
a) zmiany przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
b) podjecia przez Wynajmujacego decyzji o przygotowaniu nieruchomosci do obrotu zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,
c) gdy nieruchomo$¢ jest niezbedna do realizacji zadar wiasnych w tym realizacji celu publicznego, wynikajacych z przepiséw
z obowigzujacych przepiséw prawa.

§10

Wynajmujacy moze rozwigzac¢ umowe w trybie natychmiastowym, w przypadku gdy Najemca uzywa przedmiotu najmu

w sposob sprzeczny z zapisami wynikajacymi z umowy, sprzeczny z jego przeznaczeniem lub niezgodny z prawem,

w szczegdInosci gdy:

a) waznidst lub rozpoczat wznoszenie obiektu budowlanego albo dokonat przebudowy lub rozbudowy obiektu budowlanego
istniejgcego na nieruchomosci lub ogrodzit jg ogrodzeniem trwale zwigzanym z podtozem,

b) prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg niezgodnie z prawem,

¢) umotliwia lub prowadzi dziatalnosci w zakresie gier losowych, zaktadéw wzajemnych, gier na automatach i gier
hazardowych na nieruchomosci, }

d} nie utrzymuje istniejacego na wynajmowanej nieruchomosci obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym,

e) Najemca zalega z zaptatg czynszu ponad 3 miesigce — jezeli czynsz jest ptatny rocznie i uptynat dodatkowy, wyznaczony
przez Wynajmujacego 3- miesieczny termin do zapiaty zalegtego czynszu,

f) Najemca zalega z zaptata czynszu za 2 petne okresy ptatnosci — jezeli czynsz jest ptatny miesiecznie,

g) Najemca nie realizuje celu umowy.

§11
Umowa wygasa wraz z nadejéciem terminu koricowego.
Najemca zobowigzuje si¢ w terminie nie péiniej niz na 4 miesiace przed datg wygasniecia umowy powiadomi¢ pisemnie
Wynajmujacego o zamiarze jej przedfuzenia wzglednie rezygnacji. Brak powiadomienia w wyznaczonym terminie traktowany
bedzie jako wola zawarcia kolejnej umowy.
Przediuzenie Umowy moze nastgpic tylko w formie pisemnej.
Jezeli umowa ze stawkg roczng trwa niepetny rok, czynsz nalicza sie proporcjonalnie za okres obowigzywania w stosunku
miesiecznym za kazdy rozpoczety miesiac.

. Jezeli umowa ze stawka miesigczna trwa niepetny miesiac, czynsz nalicza sie za kazdy rozpoczety miesigc.

§12
Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest w terminie do 30 dni wydaé¢ Wynajmujgcemu nieruchomosé.
Wydanie polega¢ ma na oddaniu nieruchomosci po usunigciu wszelkich naktadéw Najemcy na niej posadowionych, zaréwno
przed zawarciem umowy, w trakcie jej trwania, jak i po jej ustaniu oraz w stanie nie gorszym niz to wynika z jego naturalnego
zuzycia i eksploatacji, zgodnym z zasadami prawidtowej i racjonalnej gospodarki.
Do czasu wydania nieruchomosci Wynajmujacy bedzie obciazat Najemce za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci zgodnie
z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Dabrowy Goérniczej w sprawie: ustalenia wysokosci stawek czynszu z tytutu najmu
i dzierzawy oraz zasad wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomoséci potozonych na terenie miasta Dabrowy
Gérniczej stanowiacych wtasnos$¢ Gminy, Skarbu Paristwa lub bedacych w ich uzytkowaniu wieczystym. Czynsz za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci naliczany bedzie za kazdy rozpoczety miesiac, ptatny w terminie do dnia 25 danego miesiaca.



4. Wynajmujacemu przystuguje od Najemcy prawo zgdania zwrotu kosztéw poniesionych w celu usuniecia pozostawionych przez
Najemcg naktadéw oraz w celu doprowadzenia nieruchomosci do stanu, o ktérym mowa w ust. 2.

5. Za skrdcenie okresu najmu zgodnie z warunkami umowy nie przystuguje Najemcy odszkodowanie.

6. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego.

7. Strony zgodnie oswiadczajg, iz postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie regulujg obowigzki oraz prawa Stron
po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy i pozostaja wigzace do dnia wydania Wynajmujgcemu przedmiotu umowy.

§13

1. Wynajmujacy moze naliczy¢ kare w wysokosci 300 % czynszu za zajgcie powierzchni wiekszej niz wskazana w umowie.

2. Wynajmujacy moze naliczy¢ karge w wysokosci 300 % czynszu zgodnego z faktycznym celem za korzystaniem z powierzchni
w inny sposéb niz wskazany w umowie.

3. Wynajmujacy ma prawo do obcigzenia Najemcy karg umowng w wysokosci 300% czynszu za kazdy rozpoczety miesigc
opdinienia w usunieciu pozostawionych przez Najemce naktadéw, odpadéw, doprowadzenia nieruchomoéci do stanu
umozliwiajgcego racjonalne korzystanie z niej oraz zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajacego iflub zwrot
poniesionych kosztéw z tego tytutu.

Postanowienia koicowe

§14

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 ust. 2.

2. W zakresie nieuregulowanym umowa wraz z zatacznikiem ,Ogéine Warunki Uméw Najmu/Dzierzawy” maja zastosowanie
powszechnie obowigzujace przepisy prawa, a w szczegblnosci przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny.

3. Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Dabrowy Gorniczej, okreslono zasady oraz stawki czynszu dotyczagce wynajmowania
i wydzierzawiania nieruchomodci, ktére dostepne jest w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Dabrowy Gérniczej.

4. Spory wynikte w zwigzku z zawarciem lub wykonaniem Umowy, a takie dotyczace ustalenia waznoéci tej Umowy oraz
interpretacji zapisow Strony poddaja pod rozstrzygniecie sadowi wtasciwemu ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

§15
Przetwarzanie danych osobowych Najemcy odbywa si¢ w oparciu o rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (EU)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE {ogélne rozporzadzenie o ochronie danych
- Dz.U.UE.L. z 2016 Nr 119 poz. 1) oraz przepisy prawa krajowego - ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych
(t.j.Dz. U. 2019 poz. 1781).

Najemca Wynajmujacy




