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w Dabrowie Gérniczej

W odpowiedzi na Pani interpelacje nr BRM.0003.991.2021 z dnia 22 wrzeénia 2021 roku
wyjasniam, ze podstawa prawng ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci
w wyniku wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej jest ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.). Zgodnie z art. 145 ust. 2
tej ustawy, do ustalenia opfaty przyjmuje sie stawke procentowg okreslong w uchwale rady gminy
obowiazujgcg w dniu, w ktérym stworzono warunki do podtgczenia nieruchomosci do poszczegéinych
urzadzen infrastruktury technicznej.

O powyzszym zostata Pani poinformowana w pismie nr WGN.0003.5.2013 z dnia 3 grudnia
2013 roku, stanowigcym odpowiedz na wniesione przez Panig zapytanie nr BRM.0003.873.2013 z dnia
8 listopada 2013 roku.

Zrealizowana przez Gmine Dgbrowa Goérnicza inwestycja pn. ,Uporzgdkowanie gospodarki
wodno-sciekowej w Gminie Dgbrowa Gérnicza”, zostata wykonana w czasie obowigzywania uchwaty
Nr XXV11/426/08 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gérniczej z dnia 28 maja 2008 roku, ustalajgcej wysokos¢
stawki procentowej opfaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
wybudowania urzadzen infrastruktury technicznej, na poziomie 50%.

Dlatego tez, w prowadzonych obecnie postepowaniach administracyjnych zwigzanych
z ustaleniem wysokosci optaty adiacenckiej dla nieruchomosci objetych zadaniem uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, niemozliwe jest zastosowanie stawki 3% wprowadzonej uchwatg Rady
Miejskiej X/221/2015 z dnia 9 wrze$nia 2015 roku, ktéra weszta w zycie 2 pazdziernika 2015 roku, czyli
juz po zakonczeniu inwestycji.

Pismo informacyjne bedace zatgcznikiem nr 1 do ztozonej przez Panig interpelacji, zostato
skierowane do tych wiascicieli nieruchomosci, wzgledem ktérych postepowania administracyjne
zostaly juz wszczete, a nastepnie zawieszone ze wzgledu na rozpoczecie procedury administracyjno-
sgdowej, dotyczacej obowigzywania uchwaty Nr XXVI1/426/08 z dnia 28 maja 2008 roku. Przywotana
przez Panig informacja zawiera przyktadowe wyliczenie optaty adiacenckiej dokonane
z uwzglednieniem okreélonych zatozen. Stawka procentowa optaty adiacenckiej, majaca zastosowanie
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w prowadzonych obecnie postepowaniach, wynosi 50% réznicy migdzy wartosciami nieruchomosci
przed wybudowaniem oraz po wybudowaniu urzgdzen infrastruktury technicznej, i taka stawke
wskazano w pimie do mieszkaricéw jako obowigzujaca przy ustalaniu naleznej optaty adiacenckie;.

Jak wynika z wycen nieruchomosci gruntowych, sporzadzonych na potrzeby odwieszonych
postepowan, $redni wzrost wartosci nieruchomosci oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wynosi
2,34 zt/m?, tym samym optata adiacencka za 1 m? gruntu wynosi $rednio 1,17 zi.

Informacja dotyczaca odstgpienia od naliczania opfat adiacenckich réwniez zostata juz Pani
udzielona w piémie nr BA0.0003.1.2019 z dnia 2 maja 2019 roku, bedacym odpowiedzig na zapytanie
nr BRM.0003.161.2019 z dnia 17 kwietnia 2019 roku. Wskazano w nim, ze zaréwno opfata adiacencka,
jak i jej stawka procentowa ustalona uchwatg nr XXVI1/426/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 28 maja 2008 roku funkcjonuja w obrocie prawnym, co wynika z oddalenia przez Naczelny Sad
Administracyjny w Warszawie skargi Gminy na wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach. Powyzsze oznacza, iz Prezydent Miasta nie ma mozliwosci odstgpienia od poboru opfaty
adiacenckiej.

Informuje réwniez, ze na potrzeby wspomnianych wyzej postepowarn, wyceny nieruchomosci
sporzadzane sg przez rzeczoznawce majatkowego i biegtego sadowego Anng ROj, czyli innego
rzeczoznawce niz w przypadku czesci zakonczonych juz postepowan. Tym samym przytoczona przez
Panig opinia Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej, dotyczaca rzeczoznawcOw majatkowych
uprzednio wykonujacych operaty szacunkowe, nie ma wptywu na obecnie prowadzone postgpowania.

Wszystkie postepowania majace na celu ustalenie i pobranie opfaty adiacenckiej zostaty
wszczete w ustawowym terminie, przewidzianym w art. 145 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.), a mozliwo$¢ ustalenia opfat nie ulegta
przedawnieniu.

Odnoszac sie do kwestii kalkulacji kosztéw i analizy finansowej dotyczacej poboru optaty
adiacenckiej, przypominam, ze wyjasnienia w tej kwestii zostaty juz Pani udzielone (pismo
BAO.0003.1.2019 z 2 maja 2019 roku, bedace odpowiedzig na zapytanie BRM.0003.161.2019 z dnia 17
kwietnia 2019 roku). Poinformowano w nim, ze opracowania takie nie zostaty sporzadzane i nie ma
planéw ich sporzadzenia, oraz wskazano, ze Gmina jest zobowigzana do wykonywania zadan
natozonych na nig przez ustawy, a ustalenie wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej przez
Rade Miejska jest podstawg do realizacji ustawowych zadar zwigzanych z jej naliczaniem.

Wyjasniam réwniez, ze kazde postepowanie administracyjne majace na celu ustalenie
i pobranie optaty adiacenckiej podlega indywidualnemu rozpatrzeniu. W przypadku braku
stwierdzenia wystapienia przestanek do naliczenia optaty adiacenckiej, postepowania takie s3
umarzane. Z kolei udzielenie ulg w sptacie optaty adiacenckiej, okre$lonych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami, mozliwe jest w sytuacji zaistnienia przestanek do ich zastosowania.

Informuje takze, iz wniesienie przez strone postepowania odwotania od decyzji ustalajacej
optate adiacencka, nie upowaznia organu wydajacego przedmiotowa decyzje¢ do odstgpienia od jej
naliczenia i pobrania. O sposobie rozpatrzenia odwotania rozstrzyga organ wyzszego stopnia,
tj. Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Katowicach. Organ odwotawczy w dotychczas
rozpatrywanych sprawach nie wydat decyzji méwiacej o odstgpieniu od naliczenia optfaty adiacenckiej.

Odpowiadajagc z kolei na pytanie dotyczace funkcjonowania Biura Opfat Adiacenckich,
informuje, iz kwestie dotyczace Biura, w tym prawne podstawy jego funkcjonowania, koszty rzeczowe
oraz koszty zwigzane z wynagrodzeniami pracownikéw, réwniez byty juz przedmiotem kierowanych do
Pani wyjasnien (odpowiedzi na interpelacje BRM.0003.2465.2018 z dnia 19 marca 2018 roku oraz
BRM.0003.2570.2018 z dnia 25 kwietnia 2018 roku).



W pismie nr BZP.0003.1.2018 z dnia 16 maja 2018 wskazano, ze Biuro Optat Adiacenckich
powotane zostato Zarzadzeniem nr 955.2016 Prezydenta Miasta Dabrowy Gérniczej z dnia 30.05.2016
roku w sprawie zmiany w Regulaminie Organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gérniczej,
nadanym Zarzadzeniem nr 153.2011 Prezydenta Miasta Dgbrowy Gdrniczej z dnia 29 marca 2011 roku
w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gdrniczej.
Funkcjonowato ono w strukturze organizacyjnej Urzedu Miejskiego do dnia 30 czerwca 2019 roku.
Obecnie zakres zadan merytorycznych, polegajacych m.in. na prowadzeniu postepowar zwigzanych
z ustaleniem wysokosci opfat adiacenckich, realizowany jest przez Wydziat Podatkéw i Optat, Referat
Optat tutejszego Urzedu Miejskiego.

Z wyrazami szacunku,

Pismo otrzymuja:

1. Biuro Rady Miejskiej
2. Biuro Organizacyjne






