Uchwata Nr VI1/132/2003
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 26 marca 2003 roku

W sprawie: przycia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobemnyg
Dabrowa Goérnicza na lata 2003 — 2007

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dhimarca 1990 r. 0 samauzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. nr 142 poz. 1592001 r. z péniejszymi zmianami )
oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dniac2érwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego (Dz. U.
nr 71 poz. 733 z 2001 r. z fpdiejszymi zmianami) na wniosek Prezydenta Miasta
Rada Miejska w Bbrowie Goérniczej
uchwala

§1
Przyja¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobemygBabrowa Goérnicza
na lata 2003-2007 wg z@iznika do uchwaty.

§2
Zobowiazuje st Prezydenta Miasta do informowania Rady Miejskiag w roku
o stanie realizacji programu.

§3
Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta.

§4
Traci moc uchwata nr XXXVII/462/97 Rady Miejskigg dnia 26 marca 1997 r.
w sprawie przyjcia Programu Polityki Mieszkaniowej dla gminylbowa Gornicza
na lata 1997 — 2004.

8§85
Uchwata wchodzi wycie z dniem podcia.

Przewodnicy Rady Miejskigj

Robert Kima



Zatacznik do uchwaty nr VI11/132/2003
Rady Miejskiej w @browie Gorniczej
z dnia 26 marca 2003 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Wstep

VI.

VII.

VIII.

Gminy Dabrowa Gornicza
na lata 2003- 2007

Prognoza dotyera wielk@dci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, zzbein na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podziatem na koéefata.

Planowana sprzeddokali w kolejnych latach.

Wysokas¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na kosbigzacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modewjiziakali i budynkéw
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, kosztyzada
nieruchoméciami  wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym ze
wspotwigcicieli, a take wydatki inwestycyjne.

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kojeh latach.

Zasady polityki czynszowe.

Sposob i zasady zadzania lokalami i budynkami wchogtzymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmian zakresie

zarzdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnychclata

Opis dziatd mapcych na celu popraw wykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Dabrowa Goérnicza, 2003 r.



Wstep

Obowgzujca od 10.07.2001 roku ustawa z dnia 21czerwca 2a®bchronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i oammi Kodeksu cywilnego
natazyta na Rad Miejsky obowizzek uchwalenia:

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowyasobem miny
(na co najmniej 5 kolejnych lat) oraz zasad wynaj@ia lokali wchodzcych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

Do zada wlasnych gminy natg tworzenie warunkédw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samgtawej.

Gmina na zasadach okitenych w powjszej ustawie zapewnia lokale socjalne
I lokale zamienne, a ta& zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw dgpchow
o niskich dochodach.

Ustawa ta obejmuje ochrgrwszystkich lokatorow:

- zapobiegajc nadmiernym podwkom czynszu poprzez ustalenie jego
maksymalnej wielkai,

- ograniczajc uprawnienia wigcicieli do rozwizywania stosunku prawnego,
na podstawie, ktorego lokator mieszka w lokalu,

- zobowigzuje widciciela do zaproponowania lokatorowi o niskich
dochodach lokalu socjalnego oraz zawarcia ugody prawsie zalegtych
| biezgcych nalénasci.

Ustawa zniosta pefie czynszu regulowanego wprowadzapkrelenie "czynsz”.

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowani&smkaniowym zasobem
gminy w tym zasad polityki czynszowej zasobow kaiegEvych jednostki
samorzdowej naley do kompetencji Rady Miejskiej, a do kompetengzjddenta
Miasta ustalenie stawek czynszu za lokale mieszkasocjalne w oparciu 0 |
wymieniom uchwak.

Do obowizkéw gminy naly wydzielenie z mieszkaniowego zasobu lokali
mieszkalnych o oldinym standardzie z przeznaczeniem ich na lokajalsecktére
wynajmowane ¢ na zasadach okfnych w ustawie, a w szczegdlcio osobom
uprawnionym do niego z mocy wyrokuaewego o eksmigj

Jezeli gmina nie dostarczy lokalu socjalnego takiejsoloie, widcicielowi
od dnia 01.01.2002 r. przystuguje roszczenie amsakawcze od gminy.



. Prognoza dotyara wielkagci oraz stanu technicznego
zasobu mieszkanioweqo gminy w poszczeqolnych latach
z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokalesmkalne.

Mieszkaniowym zasobem Gminyabrowa Gornicza administruje Miejski Zatz
Budynkow Mieszkalnych posiad@j na terenie miasta 6 Administracji Domow
Mieszkalnych.

W zasobach gminy znajdugie lokale mieszkalne usytuowane 385 budynkach
mieszkalnych, wtym :

Tabela 1
llo$¢ budynkow

Zasoby Gminy z lokalami iy 2 [l wspolnot w administracji

mieszkalnymi mlesz_kalnyml ! mieszkaniowych zleconej fazem

socjalnymi

ADM - 1 2 30 38 4 74
ADM - 2 4 1 52 0 57
ADM - 3 1 0 69 0 70
ADM - 4 43 30 10 1 84
ADM - 5 0 0 11 0 11
ADM - 6 0 0 39 0 39
Ogotem 50 61 219 5 335

Wsréd budynkow gminy z lokalami mieszkalnymi znajduge 1 budynek
w administracji zleconej. Natomiastmd budynkow gminy z lokalami mieszkalnymi
I socjalnymi w administracji zleconej znajdigic 4 budynki prywatne.

Prognoz ilosci budynkéw w ktorych &da znajdowaty si lokale mieszkalne

stanowice mieszkaniowy zasdb gminy przedstawia psra tabela:
Tabela 2

llo$¢ budynkoéw w latach prognozy
2003 2004 2005 2006 2007

Budynki Rok 2002

[ lokalami
O iakalnymi 50 42 34 33 33 33
gminy z lokalami
mieszkalnymi i 61 64 65 70 75 80
socjalnymi
o, 219 218 222 222 221 220

mieszkaniowych

w administracji 5 4 4 0 0 0]

Zleconej

RAZEM 335 328 325 325 329 333




Na zmniejszenie ikxi budynkdéw z mieszkaniowym zasobem gmirgdmiaty
wptyw nasgpujace czynniki:
Tabela 3

llos¢ budynkow w latach prognozy

2004 2005 2006

Przyczyna zmniejszenia

2003 2007

wyburzenia budynkéw mieszkalno-

socjalnych 1

sprzeda wszystkich lokali w budynku

mieszkalno-socjalnym 3 3

wyburzenia budynkéw mieszkalnych 1

sprzeda wszystkich lokali w budynku 6
mieszkalnym

przeksztatcenie budynku gminy we 1
wspolnot - wykup pierwszego lokalu

zwrot budynkéw w admin. zlec. z lokalg 1
mieszkalnymi

zwrot budynkéw w admin. zlec. z lokalg
mieszkalno-socjalnymi

sprzeda wszystkich lokali gminnych w| 2
budynku wspélnoty

Natomiast zwgkszenie ildci budynkow lgdzie zwhzane z nagpujacymi
przyczynami:

Tabela 4
llos¢ budynkow w latach prognozy
Przyczyna zwikszenia
2003 2004 2005 2006 2007
pozyskiwanie nowych budynkéw
socjalnych 6 5 5 5 5
przeksztatcenie budynku gminy we 1 6 1
wspolnot - wykup pierwszego lokalu

llos¢ mieszka w zasobie gminy oraz ich powierzchnizytkowa przedstawia
tabele nr 51 6:

Tabela 5
: , llos¢ lokali mieszkalnych
R.OdZ?(J Ilokal;] Lata prognozy
mieszkalnyc Rok 2002
y 2003 2004 2005 2006 2007
mieszkalne w budynkach )
wsp6inot 5.648 5.493 5.377 5.233 5.127 4.972
mieszkalne w pozostatych
budynkach 1.087 995 888 786 768 752
socjalne 127 305 475 637 805 971
OGOLEM 6.862 6.793 6.740 6.656 6.700 6.695




Tabela 6

Powierzchnia iytkowa w nf

R_odza:(j IIOkalL Lata prognozy
mieszkalnyc Rok 2002
y ° 2003 2004 2005 2006 2007
m'eSZkfjigg younkach | 57 454 | 250388 245101 238537 233705  226.640
mieszkalne w pozostatych
e 43866 | 40.153| 35.835| 31.719  30.993  30.347
socjalne 3.640 8.742 | 13.615| 18258  23.074  27.832
OGOLEM 304.960 | 299.283 294551 288514 287.772 284.819

Srednia wielk@é¢ jednego lokalu wynosita:
- lokale w budynkach wspdélnot mieszkaniowych - 4558

- lokale w pozostatych budynkach - 40,36 m
- lokale socjalne - 28,66°m
- $rednio dla wszystkich lokali - 44, A4m

Szczegoblne znaczenie dla gminy ze wdglna maliwos¢ zmian, przesuré
i adaptacji posiadajbudynki w ktorych g lub mog by¢ usytuowane lokale socjalne.
W momencie uzyskiwania pustostanow w budynkachkaléomi mieszkalnymi naky
w pierwszej kolejnéci przesiedla lokatorow z tych budynkéw.
Wykaz budynkéw wraz z lokalami przedstawia psma tabela, zgodnie z kior
opr&niane lokale mieszkalne przeznaczorndama lokale socjalne:

Tabela 7
llos¢ lokali mieszkalnych
By AnREs Rok 2002 5503 2004 Latanggg 006 2007
mieszklsocjalne mieszklsocjalne mieszk|socja|ne mieszklsocjalne mieszklsocjalne mieszk|socja|ne
ADM-1
1 [3-go Maja 12 13 0 13 0 13 0 18 @ 13 D 13 0
2 [3-go Maja 21 10 1 10 1 1( 1 1P ] 11 ) 11 0
3 |3 —go Maja 27 12 2 12 2 12 2 1p . 12 p 12 2
4 |3 -go Maja 32 12 4 12 4 12 4 zwrot administralgconej
5 |Chopina 68 3 0 3 0 3 0 3 0 3 o K (
6 |Chopina 70 2 1 2 1 2 1 2 1 2 1 Y. 1
7 |Dabrowskiego 20 11 4 11 4 10 5 9 6 8 1 I 3
8 |Kollataja 21 16 2 16 2 16 2 14 2 16 2 16 2
9 |Kollataja 22 1 0 sprzeddokalu
10 |[Kondratowicza 30 a 12 2 12 2 11 3 10 4 D b 3 6
11 [Konopnickiej 17 2 0 sprzeddokali




llos¢ lokali mieszkalnych

By AnEE Rok 2002 5503 2004 Latanggg 008 2007

mieszk]socjalng mieszk{socjalng mieszk|socjalng mieszklsocjalne mieszklsocjalne mieszk|socja|ne=
12 [Kopernika 10 5 0 4 1 4 1 zwrot administracji zlegpn
13 |Kosciuszki 18 3 1 3 1 3 1 3 1 4 0 4 0
14 Kosciuszki 36 6 1 6 1 5 2 4 3 3 4 2 5
15 |Ks. Augustynika 3 11 0 11 0 11 0 zwrot adminigirzaleconej
16 [Ks. Augustynika 10 6 0 6 0 5 1 4 2 3 3 2 4
17 Ks. Augustynika 23 8 1 8 1 wyburzenie
18 |Legionéw Polskich 8% 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0
ggpegionowPolsiich |}y 1yl o | 2| o 2| of 2| of 2f of 2
20 [Legion6w Polskich 8f 6 0 6 0 6 0 6 0 6 0 6 0
21 g?gionéw Polskich 1 3 | ¢ 3] o 3] o 3| o 3| o 3 0
22 [Limanowskiego 6 11 3 11 3 11 3 11 3 11 11 3
23 [Limanowskiego 24 10 2 10 2 9 3 8 4 8 4 B 4
24 |Limanowskiego 32 8 1 8 1 5 4 2 7 0 9 @ 9
25 [Limanowskiego 33 8 1 8 1 8 1 8 1 8 1 § 1
26 [Limanowskiego 34 12 2 12 2 12 2 12 2 10 | 10 4
27 taczaca 37 5 0 5 0 5 0 5 0 5 0 5 0
28 [Nowa ¢ 5 3 5 3 5 3 zwrot administracji zleconej
29 [Robotnicza 33 f 24 15 23 16 22 1] 21 18 20 9 19 20
30 [Sienkiewicza 3 2 0 2 0 sprzedakali
31 Sienkiewicza 5 8 1 8 1 8 1 8 1 8 1 & 1
32 Sienkiewicza 14 8 0 7 1 7 1 7 1 7 11 1 1
33 Wojska Polskiego 25 2 0 2 0 sprzediab zwrot lokali
34 Wojska Polskiego 3 7 2 7 2 6 3 5 4 4 Eﬂ 3 b

ADM-2
1 [Majakowskiego 25 2 1 2 1 2 1 2 1 2 1 2 1
ADM-4

1 |Armii Krajowej 8 13 4 13 4 12 5 11 6 14 7] 9 8
2 |Hotelowa 8 59 16 58 17 57 18 56 1p 55 40 b4 P1
3 |Komuny Paryskiej 2 12 2 12 2 11 3 10 4 D b 8 6
4 |Komuny Paryskiej 4 8 2 8 2 8 2 8 2 § 4 3 2




llos¢ lokali mieszkalnych
Lata prognoz
By AnEE Rok 2002 5503 2004 2005 | 7006 2007
mieszk|socjalng mieszk{socjalng mieszk]socjalng mieszk|{socjalng mieszk|socjalng mieszk|socjalne
5 |Komuny Paryskiej 6 8 3 8 3 8 3 8 3 8 3 B B
6 |Kruczkowskiego 17 9 1 9 1 9 1 9 1 ¢ 1 ) 1
7 |kaczna 7 19 9 0 19 0 19 0 14 0 1H D 19
8 |kaczna 17 23 7 23 7 23 7 23 7 28 1 23 v
9 |kaczna 19 19 6 19 6 19 6 19 6 19 q 19 b
10 taczna 21 24 7 24 7 23 8 27 9|| 21 1D 20 11
11t aczna 22 68 6 67 7 66 8 65 9|| 64 1P 63 11
12 t aczna 25 26 5 25 6 24 7 23 8 2P q 21 10
13 |Ofiar Katynia 32 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0 3 q
14 |Ofiar Katynia 104 7 0 7 0 7 0 7 0 7 0 7 (0
15 [Puszkina 7 7 0 7 0 6 1 6 1 6 1 g 1
16 |Rapackiego 2 11 0 11 0 11 0 11 @ 11 ) 11 0
17 |Rapackiego 2a 7 0 7 0 7 0 7 0 1 ( v D
18 |Sikorskiego 5 8 1 8 1 7 2 6 3 5 4 4 5
19 |Sikorskiego 7 3 0 3 0 3 0 3 0 3 0 3 d
20 [Sikorskiego 9 9 1 9 1 9 1 9 1 9 1 9 1
21 Sikorskiego 11 12 0 12 0 12 0 12 0 1p ] 12 0
22 |Sikorskiego 13 16 0 16 0 15 1 14 2 13 12 4
23 |Sikorskiego 15 8 2 8 2 8 2 8 2 8 2 8 Y.
24 |Sikorskiego 19 11 1 11 1 11 1 11 1 11 11 il
25 [Strzemieszycka 366 5 0 4 1 3 2 2 K i 1 0 5
26 Strzemieszycka 377 1 0 sprzedakalu
27 [Strzemieszycka 379 6 0 6 0 6 q i ( i) D 6 0
28 [Szatasowizna 27 3 0 3 0 sprzedakali
29 Warszawska 72 9 0 9 0 8 1 7 2 6 K 5 1
30 Warszawska 74 10 3 10 3 10 3 10 10 B 10 3
31|Przejmowane budynki 0 0 0 160 0 310 0 46(0 0 610 0 760
RAZEM 682 | 127 651 | 305 615 475 568 63|r 545 8%5 52971 9

Budynki przy ul. Kopernika 10, Nowa 6, 3 —Maja 32, Augustynika 3, to budynki
prywatne w administracji zlecone.



Pozostate budynki gminy w ktérych znajggic lokale mieszkalne przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela 8

llos¢ lokali mieszkalnych

Lp Adres bu%l%l;vy mﬁ’é“s'éll‘_"ﬂﬁ 2002 Lata prognozy
2003| 2004 | 2005 | 2006 | 2007
ADM-1
1 |Dabrowskiego 23 1990 2.328,76 40 powstanie wspélnoty mieszkaniowej
2 |[Kondratowicza 6 1920 208,00 G 6  sprzedaudziatéw w budynku
ADM-2
1 |11 —go Listopada 2 1930 331,44 3 3 8 38 8 8
2 |11 —go Listopada 4 1930 335,14 3 3 8 38 8 8
3 |Buczka 3 1930 445,78 9 9 powstanie wspéinoty mieszk.
4 |Pitsudskiego 5 1967 92,72 2 sprzeda lokali
ADM-3
1 |Al. Zagkbia Dabrowskiego 6 2000 2.747,40 50 50 50 powst.wsp.mieszk.
ADM-4
1 |Dolomitowa 6 1954 265,12 6 6| powstanie wspéinoty mieszkaniowej
2 |Majewskiego 44 1904 74,20 2 wyburzenie budynku
3 |Modrzewiowa 17 1900 62,59 1 sprzeda lokalu
4 |Przelotowa 205 1963 127,34 2 2 % P 2 2
5 |Siedmiu Szewcow 32 ok. 1925 100,04 i sprzeda lokalu
6 |Sikorskiego 1 1953 624,75 12 1P powstanie wspéinoty mieszkaniowej
7 |Sikorskiego 10 1973 266,40 6 6 powstanie wspéinoty mieszkaniowej
8 |Sikorskiego 3 1953 838,09 18 18 powstanie wspéinoty mieszkaniowej
9 |Sosnowa 20 1921 201,36 ) 5 5 ) 5 5
10 Sosnowa 24 1908 131,57 1 sprzeda lokalu
11 [Spisaka 1 2001 326,16 6 6 g 6 6 5
12 [Spisaka 10 2001 542,80 10 10 10 10 10 10
13 Spisaka 11 2001 542,80 10 10 10 10 10 10
14 Spisaka 13 2002 87,78 2 2 Y. 2 2 P
15 [Spisaka 15 2002 270,89 g 6 G 6 b 6
16 [Spisaka 17 2002 87,12 2 2 Y. 2 2 P
17 [Spisaka 19 2002 281,08 g 6 G 6 b 6




llos¢ lokali mieszkalnych
Lp Adres bu%%‘\(,vy m?el;zliot\?lrlﬁ 2002 Lata prognozy

2003| 2004 | 2005| 2006 | 2007
18 |Spisaka 2 2001 542,80 10 10 10 10 10
19 |Spisaka 21 2002 271,55 6 6 6 6 D
20|Spisaka 23 2002 260,70 6 6 G 6 5
21 Spisaka 25 2002 357,35 8 8 8 8 3
22 Spisaka 27 2002 270,89 6 6 G 6 5
23 Spisaka 29 2002 474,94 10 10 10 10 10
24 |Spisaka 3 2001 542,80 10 10 10 10 10
25 Spisaka 31 2002 184,43 4 4 4 4 4
26 |Spisaka 33 2002 291,83 6 6 6 6 D
27 |Spisaka 35 2002 217,47 6 6 6 6 D
28 [Spisaka 37 2002 291,27 6 6 6 6 D
29 |Spisaka 39 2002 194,62 4 4 4 4 4
30 [Spisaka 4 2001 542,80 10 10 10 10 10
31 Spisaka 41 2002 280,42 8 8 3 3 3
32 Spisaka 43 2002 87,78 2 2 . 2 2
33 Spisaka 45 2002 464,19 10 10 10 10 0]
34 Spisaka 47 2002 347,16 8 8 8 8 3
35|Spisaka 5 2001 542,80 10 10 10 10 10
36 [Spisaka 6 2001 217,84 4 4 4 4 4
37 Spisaka 7 2001 217,84 4 4 4 4 4
38 Spisaka 8 2001 542,80 10 10 10 10 10
39 Spisaka 9 2001 542,80 10 10 10 10 10
40 |Strazacka 4 1920 58,00 1 sprzeda lokalu
41 Warszawska 78 1910 76,10 2 2 sprzeda lokali
42 Ziotowa 30 1967 113,50 2 sprzeda lokali
43 [Zwiazku Orfa Biatego 11 1985 631,48 12 12  powstanie wspolnoty mieszk.
44 [Zwyciestwa 29 (CSIR) ok. 1975 441,50 18 zwrot administraci zleconej

RAZEM 20.326,99 | 412 344 273 228 223 22

Budynek przy ulicy Zwyaistwa 29 to budynek w administracji zleconej.




Do sprzeday zostal przeznaczone lokale mieszkalne w budynkach gmimnyc
ktorych suma lokali jest mniejsza lub rowna 2 otakie ktére znajduj sie na
peryferiach miasta 1 zaidzanie nimi jest nieoptacalne. Zakup lokalu ngle
zaproponowa na preferencyjnych warunkach obecnym najemcosii dezygnuj z
zakupu nalgy przedstawd im propozycg lokali zamiennych w innych budynkach. W
budynkach w ktorych mag powst& wspolnoty mieszkaniowe nale podpé
odpowiedni uchwat Rady Miejskiej o sprzeds lokali mieszkalnych.

Budynki z lokalami stanowcymi mieszkaniowy zasob gminy znajaupic
w roznym stanie technicznym. Dla zobrazowania catlegoolmasprzygto cztery
kategorie stanu technicznego budynkow:

- stan dobry — budynek w najidizych 5 latach nie wymaga napraw,

- stan zadowalagy — elementy konstrukcyjne w dobrym stanie, nagraw
wymagaj jedynie pozostate elementy (okna, elewacje, iasja) konserwacje
pokrycia dachowego),

- stan niezadowalagy — naprawie lub wymianie podlegagirobne elementy
konstrukcyjne i inne (okna, elewacje, instalacpkbny, pokrycie dachowe),

- stan zly —elementy konstrukcyjne i inne elementy budynku rdaprawy

lub wymiany.
Prognoz stanu technicznego budynkow przedstawia jsaa tabela:
Tabela 9
llo$¢ budynkow
Zasoby | Stan techniczn
y Y Rok 2002 Lata prognozy
2003 2004 2005 2006 2007
dobry 30 36 41 45 50 55
_ zadowalajcy 14 10 7 10 16 24
gminne
niezadowalajcy 43 39 34 31 31 31
zly 29 25 21 17 11 3
dobry 1 1 1 2 6 14
) zadowalajcy 162 161 164 167 172 179
wspolnoty
niezadowalajcy 56 56 57 53 43 27
zty
dobry 31 37 42 47 56 69
zadowalajcy 176 171 171 177 188 203
RAZEM
niezadowalajcy 99 95 91 84 74 58
zly 29 25 21 17 11 3




Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizaciji
wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podziatem na kolejne lata.

Ze wzgkdu na stan techniczny budynkéw konieczne jest paxeqpdzenie prac
remontowych oraz modernizacyjnych takich jak: retndachdéw, wymiana okien,
wymiany instalacji wewetrznej, neutralizacja azbestu, remont balkonow efdenie
scian i stropow, termo-modernizacja, doprowadzemstailacji gazowej do budynku.

Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych budynkévokali stanowicych
mieszkaniowy zaséb gminy oraz budynkéw i lokatytkowych kedacych wiasnécia
gminy uwzgedniaja dane zamieszczone w pgsuej tabeli:

Tabela 10

Udziat Gminy w tys. zi
Lata prognozy
2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

L.p Rodzaj robot

Rok 2002

Wykonanie i wymiana stolarki okiennej i 293 164 447 475 506 501

balkonowej
2 glliw;iljiéfcja azbestu (pokrycia dacho 100 200 300 300
3 [Remonty dachu 272 100 300 300 300 300
4 |Malowanie klatek schodowych 50 50 50 100

Remonty ogdlnobudowlane w zasobach

5 Gminy 184 250 400 400 500 700
6 |Remont wewetrznej instalacji c.o. 50 50 50 100 100
7 |Remont pustostanow 100 100 100 100 100 100

Wymiana wew. inst. elektr. w kl. schodowy
, Wwykonanie inst. odgromowej

Remonty instalacji gazowej, przewgnie
instalacji gazowej

\Wymiana stolarki drzwiowej do klatek

50 50 50 100 100 100

289 300 300 300 300 300

10 schodowych 30 50 50 100 100

11 |Remont piecéw kaflowych 112 100 100 50 50 50
Usuwanie przyczyn wadliwego

12 ffunkcjonowania przewoddw wentylacyjnyd 50 50 50 50 50 50
spalinowych (montatermoregulatoréw)

13 |Dyzury awaryjne 41 40 40 40 40 40
Odtworzenie dokumentacji zasobow

14 mieszkaniowych 62 20 100 200 400

15 |Wyburzenia budynkéw 80 30

Udziat w funduszu remontowym wspadlnot

16 mieszkaniowych

2.262 | 2.510| 2.828 3.174 3581  3.987

OGOLEM: 3.695 | 3.774 | 4.915 | 5.439 | 6.277 | 7.128




W budynkach bdacych wspaolnotami mieszkaniowymi zakres prac oraglkmic
niezlezdnych naktadow finansowych ustalana jest na zeacanczionkéw wspolnoty.
Na podstawie daviadczed lat ubiegtych oraz maiwosci finansowych gminy,
zatazono wielka@¢ funduszu remontowego odprowadzanego przez gmien konta
wspoélnot mieszkaniowych w wysosm od 0,79 z¥m powierzchni uytkowej
mieszkania w roku 2003 do 1,39 zf/m koficowym okresie prognozy.

Planowany udziat gminy w tych nakiadach w poszchegh latach prognozy
przedstawia pousza tabela:

Tabela 11
Wartas¢ naktadow - budynki wspolnot (tys.zt)
Lata prognozy
2003 2004 2005 2006 2007
2.510 2.828 3.174 3.581 3.987

Natomiast w budynkach gminnych wysgkasrodkow na potencjalne remonty
wynika z potrzeby poprawy ich stanu technicznegorykjest duo gorszy od stanu
technicznego budynkéw wspdlnot mieszkaniowych. Wbzamiach przyto, ze po
okresie prognozy, stan technicznyekszaci budynkow Gminy ulegnie zdecydowane]
poprawie.

Zestawienie planowanych remontow w okresie progndiaybudynkow i lokali
gminnych (lokale mieszkalne, socjalnezytkowe) przedstawia poirsza tabela:

Tabela 12

Wartas¢ naktadow - budynki Gminy (tys.zt)
Lata prognozy
2003 2004 2005 2006 2007

1.264 2.087 2.265 2.696 3.141




Planowana sprzedalokali w kolejnych latach

Tabela 13
.z : Termin T :
Lp.| Tresé zadania ermin. Zakres realizacji Uwagi
realizacji
Zastosowanie bonifikaty
w 2002 r. w wysokdci 80%
Sprzeda lokall Ny Kontynuacja sprzeda' przy,zap’fame jednoraz?wp
w budynkach okitych Sprzeda poprzez zastosowanie| — gotdwly oraz przy zaptacie
. . lokali na bonifikaty przy sprzedsy | w ratach 50%, a od roku
1. wspolnotami . o7t S, e
. . : biezaco lokali mieszkalnych 2003wysoka¢ bonifikaty
mieszkaniowymi . . : .
w miare w oparciu o uchwat wynosi przy zaptacie
w komunalnym ' eickiei od o
~asobie wptywu Rady Miejskiej . je nora_zoweFS %,
mieszkaniowvm wnioskow. nr L/882/2001 z dnia | przy zaptacie w ratactb0%
wym. 19.12.2001 r. ( zgodnie z trécia uchwaty
Rady Miejskiej z dnia
19.12.2001 r. nr L/882/2001).
qune lokale Na blegqco Do sprz_eday przeznacza Do sprzeday w drodze
mieszkalne — W miak mieszkania po . .
) . . przetargu nie przeznacza
2. przeznaczado pozyskiwania pozytywnym . .
, : - . mieszka o ztym stanie
sprzeday w drodze | wolnych lokali| zaopiniowaniu przez :
. T . technicznym.
przetargu. ( pustostanéw) Komisje Mieszkaniov.
Po dokonaniu
regulacji prawnej
nleruchomém_ UWZg|anIC budynki Bonifikaty nie dotycz lokali
zabudowanej gminnego zasobu :
: : . mieszkalnych w budynkach
budynkami mieszkaniowego za
. : : . - o . wybudowanych po 1995 r.
3. |wielomieszkaniowymj Na biezaco wyjatkiem budynkow dni o hwat
rzygotowa uchwaty objetych wykazem (zgodnie Z trecia uchwaty
pobe'mu' ce wykaz 0 przeznaczeniu Rady Miejskie] z dnia
JMURCe Wy b . 19.12.2001 r. nr L/882/2001).
budynkow z lokalam na lokale socjalne.
przeznaczonymi do
sprzeday.
Plan Przyrost
. ilosciowy | wartosci
Rok sprzedsy sprzeday |procentowe o .
: Wykazana iléc¢ lokali
- lokal w stosunku ]
Zatozenia na lata do sprzeday
: w danym do roku 2
4 2003-2007 w zakresie roku 2003 w poszczegoblnych latach
" | ilosciowe] sprzeday - zostata okrédona na podstawi
lokali mieszkalnych 2003 — 1 lipca 155 - Sredniej sprzedey mieszka
’ 2004 155 50 % i zjlafubie tych
2005 155 70 % gren.
2006 155 80 %
2007 155 80 %
Zmiana uchwaty
W sprawie stosowanig
bonifikaty przy
5. sprzeday lokali 2003-2007

mieszkalnych
w zasobach

komunalnych




V.

Wysoka@dé¢ wydatkdow w kolejnych latach, z podzialem na

koszty bi¢gce| eksploatacii, koszty remontéw oraz koszty

modernizacji lokali i budynkéw wchodzych w skiad

mieszkanioweqgo zasobu gminy, koszty adrr

nieruchomaciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspotwiacicieli, a talkke wydatki inwestycyjne.

Na koszty zargdzania mieszkaniowym zasobem gminy skiaday:
1. Koszty eksploatacyjne budynkow i lokali gminnych
- biezace konserwacje,
- dyzury awaryjne,
- utrzymanie czysKmui,
- zakup medidw,

- koszty zaradzapcego,

- ubezpieczenie i podatki.
Udziat w funduszu eksploatacyjnym wspoélinot mieszagch.
remontowe budynkow i

2.
3. Koszty

I uzytkowych).
4.

lokali gminnych

(mieszkalnych

Udziat w funduszu remontowym wspaolnot mieszkaniolnyc

Zestawienie kosztow w poszczegoblnych latach progpozedstawia ponsza tabela:

Tabela 14
wartasci w tysiacach ztotych
Rodzaj kosztow Lata prognozy
Rok 2002
2003 2004 2005 2006 2007
Koszty wynagrodze zaradzapcego 7.144 7.287 7.433 7.582 7.734 7.889
Koszty mediow 19.032 19.984 20.983 21.408 21.831 22.2/68
Zakup materiatéw i wypogania 635 648 661 674 687 701
Inne ustugi (nieczystai,
pocztowe telekom,ochrona) 1.857 1.894 1.932 1.971 2.010 2.050
Podatki i optaty (nierozliczony VAT, 4
ubezpieczenia) 1.472 1.501 1.531 1.562 1.593 1.625
Pozostate koszty §dowe, inne) 89 91 93 95 97 99
Koszty remontowe budynkéw i lokal L
gminnych 1.433 1.264 2.087 2.265 2.696 3.141
Udziat w funduszu remontowym
wspalnot mieszkaniowych 2.262 2.510 2.828 3.174 3.581 3.987
Utrzymanie czsci gminnej w
budynkach wspélnot 4.654 4.766 4911 5.019 5.149 5.249
RAZEM 38.578 39.945 42.459 43.74% 45.378 47.009




W planowanych na lata 2003 — 2007 kosztach prayjast¢pujace kryteria:

1.

Koszty wszystkich sktadnikbw dotygzych kosztow eksploatacyjnych
za wyptkiem kosztéw mediow — coroczny wzrost 0 2%.

Koszt mediéw — w roki2003 i 2004 wzrost o 5%, w pozostatych latach wizros
0 2%.

Koszty remontéw budynkéw i lokali (mieszkalnych,cgdnych i uwytkowych)
w latach 20032007 wustalono na podstawie potrzeb remontowyct
I modernizacyjnych w budynkach i lokalach gminnych.

Coroczny wzrost kosztow zaliczek na fundusz remewt@a lokale bdace
wlasndgcia gminy, przygto w wysokdci 15%. Ostateczny zakres robot
remontowych i wysok& srodkow gromadzonych na kontach funduszu
remontowego uzakmiona jest jednak od decyzji wspohddicieli budynkow
wspolnoty mieszkaniowej

Udziat w funduszu eksploatacyjnym wspoéinot mieszamgch:

Opracowujc program na lata 2003 — 2007 zatoo sredni coroczny wykup na
wiasna¢ okoto 155 mieszka

Powoduje to zmniejszenie powierzchnegga Gminnej w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych.

Koszty eksploatacyjne dotygzutrzymania cgci wspoélnych nieruchonioi
proporcjonalnie do wielkiei udziatbw w budynkach Wspaolnot Mieszkaniowych.
Przygto coroczny przyrost tych kosztow w wysdkp5%.



V. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolegh

latach.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy andg/¢ pokrywane
Z nastpujacych przychodow:

1.

2.
3.
4.

5.

Czynsze z lokali mieszkalnych.

Czynsze z lokali socjalnych.

Czynsze z lokali zytkowych.

Wplywy za swiadczone ustugi (mdzy innymi z reklam na budynkach
gminnych  oraz  wynagrodzenie za  z@zanie  wspolnotami
mieszkaniowymi).

Dotacje z budetu Gminy.

Od 1.02.2001 r. do chwili obecnej obawilje maksymalna stawka czynszowa w

WYSOKGCI

2,70 zi/niim-c. Po uwzgidnieniu obntek czynszowychirednia waona

stawka czynszowa na koniec roku 2002 wynosita 2% /m-c, a stawka minimalna
1,77 zt/nf/m-c.

Ponisza tabela przedstawia stawki czynszowe lokali zhileych w zasobach
zarzadcow z terenu Bbrowy Gorniczej obowizujace na koniec roku 2002:

Tabela 15
Sktadniki stawki czynszowej ztm
: Stawka
L.p Zarzdca Eksploatacja Fundusz | T'2€94dY1 | czynszowa |  Uwagi
podstawowa| remontowy | | 2'€2C€ | ogolem zHm
konserwacje
D . max. 2,70 2,70
) Miejok zarad BUdynkoW oo 44 - . 28
y min 1,77 2,02
Spotdzielnia Mieszkaniows
2 "PODLESIE" 1,77 0,77 0,21 2,75
Spotdzielnia Mieszkaniows
3 'L OKATOR" 2,14 0,90 - 3,04
Spotdzielnia Mieszkaniows
4 "SAMI SWOI" 2,30 0,40 - 2,70
fundusz
A1 7ialni ; PR remontowy
5 ..S,\ﬁgfi'f'n;{aGM'eSZkan'ow" 215 | 040-115 - 2,55-3,30 ustalany w
U zalenoéci od
potrzeb
Spotdzielnia Mieszkaniows
6 "GORNIK " 2,49 0,50 - 2,99

Planowane wplywy zakladajpodwyzke maksymalnych czynszow w kolejnych
latach prognozy do wysokoi 2,2% wartéci odtworzeniowej (obecnie 2.637 zfn
czyli 4,85 zi/mi/m-c w roku 2007, przy zateniu zmniejszenia powierzchni mieszka
bedacych wtasnécia Gminy (wykup mieszkana wiasneéx).



Opracowujc zat@enia programu na lata 20032007 przygto wzrost wptywow
z tytutu zaradzania budynkami Wspolnot Mieszkaniowych. Stawkazaszdzanie
przyjeta zostata w wysokoi 0,61 zinf w 2003 , przy zakladanej inflacji me
wzrosmé w 2007 r. do 0,65 /M

Naliczony wpltyw z lokali aytkowych przygto w roku 2003 na podstawie
obowigzujacych stawek i powierzchni z roku 2002 z tendersgadkow w nasgpnych
latach (przewidywany wykup lokali na wlasih Planowany poziom zmniejszenia
wptywow - 5%.

Dotacja z budetu gminy dofinansowuje bigca dziatalng¢, a w szczegolnai
dotyczy gtéwnie wyrownania aglanych wptywow z czynszéw z lokali mieszkalnych i
socjalnych oraz ponoszonych kosztow w zakresieyotania budynkéw socjalnych.
Koszty utrzymania budynkéw z lokalami socjalnymi riewspoétmiernie wysokie do
dochoddéw z nich uzyskiwanych. Zasoby socjalpdewiem regularnie dewastowane,
co wymaga statych naktadéw na remonty. Dotowaneds/niez czynsze w lokalach
socjalnych, gdzie stawka nie w® by wyzsza nk 50 % najniszego czynszu w
lokalach mieszkalnych. W programie zadao proporcjonalne zwkszenie dotacji w
stosunku do zwkszapcej sk ilosci lokali socjalnych.

Zestawienie potencjalnych przychodow w okresie poay przedstawia poisza
tabela.
Tabela 16

wartasci w tysiacach ztotych
Lata prognozy
2003 2004 2005 2006 2007

8.966 9.317 10.850 11.71¢ 12.882 14.047

Rodzaj przychodow Rok 2002

Przychody z najmu lokali
mieszkalnych

Przychody z najmu lokaliaytkowych|  5.456 5.456 5.183 4,924 4.678 4.444

Wplywy z ustug za zagglzanie
wspolnotami mieszkaniowymi

3.145 3.213 3.273 3.329 3.398 3.451

Wptywy z ustug, w tym za reklamy, n
ustugi poradkowe 2.161 2.204 2.248 2.293 2.339 2.386

Przychody z tytutu optat za media | 18.577 19.506 20.481 20.891 21.309 21.7385

Odsetki i prowizje 683 697 711 725 740 755
Dotacja budetowa 1.500 1.500 1.700 1.900 2.100 2.300
RAZEM 40.488 41.893 44.446 45.772 47.44p6 49.118

Przedstawione w tabeli przychody z lokali mieszikaini socjalnych zaktadaj
wplywy z czynszow w peitnej 100% wysakd. Jednak na podstawie analizy z lat
ubiegtych, mana zatay¢ ze wptywy te leda nizsze.



W roku 2002 niezaptacone przez lokatorow madéci wyniosty 3.227 tys. zi.
Kwota ta w odniesieniu do przychoddw z czynszov@gB. tys.zt) stanowita 36,0%,
natomiast w odniesieniu do catego przypisu z czgwst mediow (25.671 tys.zl)
stanowita 12,6%.

Przyjmupc podobne zal@enia na przyszie lata prognozy watmiezaptaconych
przychodow z lokali mieszkalnych i socjalnych izna przedstawinasgpujaco:

Tabela 17
. Rok 2002 Lata prognozy (w tys.zt)
Niezaptacone przychody z 2003 2004 2005 2006 2007
lokali mieszkalnych i
socjalnych 3.227 3.354 3.906 4.216 4.638 5.057

Niezaptacenie tych kwot, uniemawi wykonanie zaplanowanych remontow i
modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy i przycsyndo dalszej degradacji tego
zasobu!! Aby temu zapobiec, nayezwickszy¢ dotacg budzetowa w kazdym roku
prognozy, o wart& przedstawioaw tabeli 16.

Wplywy z lokali mieszkalnych nieagsrealizowane w petnej wysoka z powodu
zubazenia spoteczestwa, a take z powodu braku odpowiednich mechanizmow
egzekucji zaleglych nateosci (ustawa ,0 ochronie praw lokatoréw .......... .
Rozwigzaniem tego problemu me by zwiekszenie nakladéw na budewi
pozyskiwanie tanich lokali socjalnych oraz noclegowo umdaliwi z jednej strony
zmniejszenie kosztéw utrzymania najubpej grupy mieszkecdw, a z drugiej strony
wymusi na lepiej sytuowanydtiagniccie zalegtéci czynszowych.



V1.

Zasady polityki czynszowe,.

Zatozenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasojp@imy stanowd
podstaw ustalenia przez Prezydenta Miasta stawki czynsgowe

W lokalach wchodgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustalataiwki
czynszu za 1 fm powierzchni uytkowej lokalu z uwzgldnieniem czynnikdw
podwyzszapcych lub obniajacych ich warté¢ uzytkowa nie czsciej niz co 6 m-cy.

Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosunkach najmu pawsh przed dniem wégia
w zycie ustawy ,0 ochronie praw lokatorow
ktorych obowazywat w dniu wejcia w zycie ustawy czynsz regulowany, nie #8o
przekraczaw stosunku rocznym 3% wastm odtworzeniowej lokalu.

Aby ustalt wiasciwa wysoka¢ stawki czynszowe] w lokalach mieszkalnych i

", SOKG¢ czynszu w lokalach, w

socjalnych naley uwzgkdni¢ prognoz wszystkich kosztéw wyspujacych w zwazku
z wiaciwym zaradzaniem zasobem mieszkaniowym gminy oraz przychudiliwe
do uzyskania z tych zasobdw.

Zestawiagc konieczne wydatki oraz realne przychody ustalomngsoka¢
czynszow w lokalach mieszkalnych i socjalnych wzmaggolnych latach prognozy:

Tabela 18
Stawka Wskaznik o Stawka | Poréwnanie d
maksymalna| wzrostu do Stawkasredna | uyiaing | lle % wartdel Stg)v\\llvkri]in;@ 1
Rok roku czynszu S odtworzeniowe| T °
( C;/ZYQ/SZU) B (z{m?/m-c) (Zi/n)1l2/m o) (2637 2HM) | o yrvorzeniowe
Zi/m~/m-C -
2002 2,70 2,44 1,77 1,2% 41%
2003 1,4%-1,6% 48%-55%
2004 1,6%-1,8% 55%-61%
2005 1,8%-2,0% 61%-68%
2006 2,0%-2,2% 68%-75%
2007 2,2%-2,5% 75%-85%




Stawki czynszu zgodnie z ustawodlegag zréznicowaniu w zalenosci od:

1. wyposaenia lokalu w instalacje i ugdzenia techniczne (np. brak tazienki,
ubikacji, gazu, CO, cieptej wody),

2. stanu technicznego budynku,

3. potozenia lokalu w budynku (suterena, poddasze itp.),

4. usytuowanie budynku (peryferie miasta, zabudowatana

Z uwagi ha ustawowe oldlenie gornego poziomu czynszu nie zastosowanc
czynnikow zwgkszapcych czynsz.

Zgodnie z warunkami wygbujacymi w budynkach administrowanych przez
MZBM zatozono obniki od 2 — 5 % , przy uwzgtinieniu r&nych czynnikow
obnizajacych wartdé¢ uzytkowa lokali:

Tabela 19
L.p Czynnik zmniejszacy stawk %
1 |Brak tazienki lub w.c. -5%
2 |Wspolna tazienka lub w.c. -5%
3 |Brak gazu -5%
4 |Brak centralnego ogrzewania -5%
5 |Brak cieptej wody zytkowe] -3%
Stan techniczny budynku ( bez wykonanego dociealemnimum
6 |wszystkichscian ostonowych lub dwdcitian z docieplonym stropem| -5%
ostatniej kondygnaciji lub dwodtian z docieplonym stropodachem)
7 |Mieszkanie w suterynie lub o wys. mniejszegj 220 cm -5%
8 |Mieszkanie zélepa kuchni -2%
9 |Polaenie budynku poza oflstem geodezyjnym &browy Goérniczej -2%
10 Mieszkanie na parterze z ponad 1 kondygnac;j -2%
11 Brak windy powyej 4-go pétra -2%
12 |Brak loggii balkonowych lub balkonéw o pow. plytpmad 1 m -2%
Usytuowanie co najmniej 1 pokoju od strony linarttwajowej, torow
13 [kolejowych, linii wysokiego nagcia — w odl. do 50 m, przy szybie -2%
windy lub zsypu ndmieci

W budynkach oddawanych dazytkowania obecnie, osoby otrzymaoe lokal
mieszkalny g zobowgzane do wptacenia kaucji mieszkaniowej celem zabezpnia
pokrycia nalenosci z tytutu najmu lokalu przystugagych wynajmucemu w dniu
opr&nienia lokalu. Kaug mieszkaniow ustala s§ w wysokaci 12 - krotndci
mieskcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtagvek obowazujacych w
dniu zawarcia umowy najmu. Kaucja podlega zwrotagodnie z obowzujacymi
przepisami.



Osoby otrzymujce lokal mieszkalny, pochoglzy z odzysku, w ramach realizac;ji
listy zwolnione g od wptacania kaucji mieszkaniowej w zamian za wyd@e remontu
we wlasnym zakresie.

Stawki czynszu za lokale socjalne zgodnie z usta& mog przekraczé potowy
stawki najniszego czynszu obowdujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym,
powinny jednak odpowiadastanowi technicznemu i standardowi lokali socjamy

Celem zapewnienia maksymalnego sptacaniaznafyo czynszu natg prowadzé
windykacg naleznosci czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji fisawe;
najemcy zaproponowamu ugod w sprawie sptat zalegioi i biezacych naleéndsci lub
jesli spetnia warunki zaproponowdokal socjalny lub lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej.



VIl. Sposob i zasady zardzania lokalami i budynkami
wchodzicymi w sktad mieszkanioweqgo zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zgitzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

Sposob i zasady zaidzania muszzostd dostosowane do twarzego s¢ rynku
zawodowych zardcdw nieruchoméciami.

Aktualnie do administrowania budynkami naleymi do mieszkaniowych
zasobow Gminy powotany jest Miejski ZadzBudynkéw Mieszkalnych jako gminna
jednostka organizacyjna.

MZBM zarzadza budynkami gminnymi oraz na podstawie umowy amke
czynndaci nalezace do zarzddw Wspolnot Mieszkaniowych.

Na dzien sporadzania planu MZBM dysponuje graip doswiadczonych
licencjonowanych zaszlcéw nieruchomgciami — 20 osob.

Na pocatku 2003 r. MZBM w Dbrowa Gornicza zglosit e¢ uczestniczenia
w Programie Prywatyzacji Podmiotéw Komunalnych, rktdoedzie finansowany
ze srodkow Phare oraz budtu pastwa. Program zaklada analintoczenia w jakim
funkcjonuje podmiot komunalny, przygotowanie dokumbaeji prywatyzacyjnej oraz
opracowanie koncepcji prywatyzacji. Program przeyadrownie przeprowadzenie
audytu podmiotu oraz seminariow i szkojego pracownikow.



VIIl. Opis dziatas majgcych na celu poprawwykorzystania

| racjonalizace gospodarowania mieszkaniowym

zasobem

gminy.

bedzie:

Kompleksowe prowadzenie gospodarki remontowo -s&pmacyjnej, skutkowa

- poprawa stanu technicznego budynkéw poprzez wypese ich w

bezawaryjne instalacje wewtnzne
- znacznym podniesieniem waito obiektow
- poprawy estetyki obiektow
- uporadkowaniem otoczenia budynkow
. Efektywniejsze pozyskiwanie lokali socjalnych

Uaktywnienie zamian rodzinom, zajmmaym lokale socjalne na
mieszkalne w zasobach Gminy.

Adaptacja przetych przez Gmia budynkéw pod potrzeby socjalne.

Plan budowy lokali na przestrzeni lat 2003-2007:

Rok

2003 2004 2005 2006 2007

Budowa

Planowana il&¢

lokali socjalnych 200

200 100 100

Planowana ilé&¢

lokali mieszkalnych 60

80 50 50

Potrzeby na rok 2003, ksztaltup si¢ nastepujaco:
Wyroki orzeczone do 1994 r. -12

Wyroki orzeczone po 1994 r. - 82

Lista wynajmu lokali socjalnych na rok 2003 - 109

Whnioski osob spetniagych warunki do lokalu socjalnego, nie prggjdo
realizacji - 300

wolne lokale

Wyroki orzeczone od innych zadcow - 60
Ogodtem zapotrzebowanie na rok 2003 — 563
2003 2004 2005 2006 2007
Potrzeby 563 455 +180(potrzeby)| 355+ 100 (potrzeby) | 305+ 100 (potrzeby) | 280+ 100 (potrzeby)
lliczba lokali/ | = =635 =455 =405 =380
Planowany | ¢, 50 50 25
odzysk
Budowa - 200 200 100 100
Remont 48 30 - -
niedobor lokalii 455 355 205 280 280




Zwazywszy, ze kadego roku wptywa do Wydziatu Lokalowego ok. 100 @agkow
0s6b spetniacych warunki do wynajmu lokalu socjalnego i dostargych jest okoto
50 wyrokow eksmisyjnych, koniecznym staje giwickszenie liczby nowych lokali
socjalnych z iléci 100 do 200 rocznie, popaszy od roku 2004.

6. Zmniejszenie wskanika zalegtéci czynszowych poprzez wzrmong dziatalngé
windykacyjm.

7. Opracowanie programu zmierzeggo do oddienia najemcow.

8. W zwiazku z pkt. 1l niniejszego programu zobamije s¢ Miejski Zarad
Budynkéw Mieszkalnych do rozlicaezaplanowanych kwot na potrzeby
remontowe mieszkaniowego zasobu Gminy w terminach:

na koniec | kwartatu 2004 r. rozliczenie kwoty 734 tys. zit
na koniec | kwartatu 2005 r. rozliczenie kwoty9%5 tys. zi
na koniec | kwartatu 2006 r. rozliczenie kwoty43P tys. zi
na koniec | kwartatu 2007 r. rozliczenie kwoty 26/ tys. zit

na koniec | kwartatu 2008 r. rozliczenie kwoty 128 tys. zi

Prawidlowo prowadzone prace remontowe zapohiegkgwastacji obiektu,
pogorszeniu stanu technicznego czyli spadku jegtodea.

Celem pozyskania lokali socjalnych z istaeggo zasobu mieszkaniowegedi
kontynuowane zamiany rodzin zajracych lokale socjalne na wolne lokale mieszkalne
w zasobach Gminy, ktére nie posiadaalegidci czynszowych i spetnigjokreslone
warunki.

Stan techniczny budynkow nalgych do mieszkaniowych zasobowalidowy
Goérniczej nie wymaga planu zamian lokali Zmanego z generalnymi remontami.
Nalezy skupt sig raczej na remontach kmcych, modernizacjach budynkéw,
zapobieganiu dewastacji .

W wyniku zmiany przepisow ustawy o gospodarce gmmti wywlaszczeniu
nieruchomeci, umazliwiajacej zastosowanie bonifikat, od roku 1996 ppitwzrost
sprzeday mieszka. Natomiast w roku 2002 wpigty 164 wnioski o wykup
mieszkania, cdwiadczy o dalszym zainteresowaniu wykupem lokakesmkalnych na
wiasnac.

W trakcie prac jest program zmiergzey do oddiienia najemcéw, magy na celu
poprawienieciagalnaci czynszow.



