Projekt

Druk nr 70

UCHWALA NR / /2021
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla
terenow polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia"

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt5, art. 40 ust. 11iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j., Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j., Dz. U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.)
w zwigzku zuchwatg nr XIV/199/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 11 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gérnicza dla terenéw potozonych w rejonie Fabryki Petnej Zycia”, po przeprowadzeniu konsultacji
z organizacjami pozarzadowymi ipodmiotami, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (t.j., Dz. U. z 2020 r, poz. 1057 z p6zn. zm.), na
wniosek Prezydenta Miasta Rada Miejska w Dgabrowie Gorniczej stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendw potozonych w rejonie Fabryki Pelnej
Zycia” nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza - II edycja, przyjetego uchwala Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 30 stycznia 2008 r. i zmienionego uchwala Nr XXXIII/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 22 listopada 2017 r.

oraz uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza dla teren6w polozonych
w rejonie Fabryki Pelnej Zycia.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terenow
polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,05 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gérnicza dla terenéw potozonych
w rejonie Fabryki Pelnej Zycia, zwany dalej ,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej
uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami:

1) zatacznik Nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie:

a) granicy planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c¢) obowigzujacych linii zabudowy,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) linii zabudowy nadwieszenia,

f) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w §3,

g) obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

h) obiektow o cechach zabytkowych do zachowania,

i) dominant,
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Jj) ciagbw pieszych,
k) obszaréw uzytkowania zielenia;

2) zalacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Dane przestrzenne o obiekcie stanowig zalacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.
4. Na rysunku planu wystepuja rowniez oznaczenia informacyjne oraz wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) obiekt z Rejestru Zabytkow (A/690/2020 z 22.11.1979 1.);
2) pomnik Bohaterow Czerwonych Sztandarow;
3) ztoze wegla kamiennego ,,Paryz” (caly obszar planu);
4) obszar w sgsiedztwie terenu kolejowego;
5) miejsce zmiany obowiazujacych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudoweg), dzialek lub czgsci dziatek
ewidencyjnych (w przypadku pozostalych terenow) w obrebie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktdremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone, uzupelniajagce i1wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu
podstawowym mieszczg si¢ rOwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu takie jak: zielen
urzadzona, niezbedna do zapewnienia wiasciwego procentowego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, infrastruktura komunikacyjna, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie elewacji nadziemnej czesci
budynkow /z zastrzezeniem nadziemnych czesci budynku od 3 kondygnacji wzwyz realizowanych zgodnie
z linig zabudowy nadwieszenia w terenie SUM/ lub obiektow budowlanych takich jak np.: wiaty,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢: okapu, daszkow, schodow, pochylni i ramp dla oséb
ze szczegdlnymi potrzebami, balkonow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym nie mogg one
wykraczaé poza t¢ lini¢ wigcej niz 1,0 m; dopuszcza si¢ rowniez wysunigcie przed wyznaczong lini¢
obiektow infrastruktury komunikacyjnej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
nadziemnych czeéci budynkéw lub obiektow budowlanych takich jak np.: wiaty, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢: okapu, daszkow, schodow, pochylni i ramp dla 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, balkondéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym nie moga one wykraczaé poza t¢ lini¢
wiecej niz 1,0 m; dopuszcza si¢ rdwniez wysuniecie przed wyznaczong lini¢ obiektow infrastruktury
komunikacyjnej oraz obiektdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) linii zabudowy nadwieszenia — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie elewacji budynku od 3 do
9 kondygnacji nadziemnej, zdopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢: okapu, daszkow,
balkondw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym nie mogg one wykracza¢ poza t¢ lini¢ wiecej niz 1,0
m:

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewnetrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

9) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia, pochylnie i rampy dla oséb
ze szczegolnymi potrzebami, parkingi realizowane jako podziemne oraz na powierzchni terenu;

10) ushugi rzemieSlnicze — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ o indywidualnym charakterze, niewielkiej
skali irozmiarze oraz braku cech ucigzliwosci srodowiskowej oraz spotecznej typowej dla dziatalnosci
przemystowej lub tez produkcyjnej w znacznym rozmiarze; w ramach tej dziatalnosci nie dopuszcza si¢
lokalizacji ushug obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych;

11) drobnej wytwoérczosci — nalezy przez to rozumieé pozarolnicza dzialalno$é gospodarcza zwigzang
z rekodzietem, chalupnictwem, rzemiostem w zakresie okre§lonym w pkt 10;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) UM — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (o lacznej powierzchni 5,94 ha);
2) U — teren zabudowy ustugowej (o tacznej powierzchni 0,18 ha);
3) UK — teren ushug kultury, o$wiaty i nauki (o tagcznej powierzchni 1,02 ha);
4) PM — teren placu miejskiego (o tacznej powierzchni 0,79 ha);
5) ZP — teren zieleni urzadzonej (o tacznej powierzchni 0,24 ha);
6) KDG - teren drogi publicznej klasy ”gtéwna” (o tacznej powierzchni 0,03 ha);
7) KDZ — teren drogi publicznej klasy ”zbiorcza” (o tacznej powierzchni 0,72 ha);
8) KDD — teren drég publicznych klasy ”dojazdowa” (o tacznej powierzchni 1,08 ha);
9) KDX — teren ciaggu pieszo — jezdnego (o tacznej powierzchni 0,05 ha).

2. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrozniono symbolem cyfrowo-literowym np. 1UM, gdzie:

a) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajgcy go sposrod pozostatych terenow,
b) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajaca obowigzujaca w osi jej oznaczenia graficznego.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w ramach wydzielonych terendow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
1 wskaznikow;

2) w odniesieniu do istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych ustala si¢ niezaleznie od przeznaczenia
oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania zapisanych w ustaleniach szczegétowych:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i odbudowy, z zastrzezeniem zachowania warunkow wskazanych w lit.
d,

b) mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania zewnetrznych szybow windowych
i zewngetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych zwigzanych znadbudowa kominéw spalinowych Iub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrgbnych,
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d) dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegodlnych terenow, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktore nie spowoduja
zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala si¢ mozliwo§¢ przebudowy inadbudowy istniejacych
budynkéw potozonych pomigdzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi tereny drog, z zakazem zmniejszania odleglosci budynku od drogi;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

a) obiektow takich jak: przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne oraz inne przekrycia o samodzielnej
azurowej konstrukcji lokalizowanych wylacznie w zwigzku ze zorganizowanymi wystawami, pokazami,
imprezami, w tym imprezami masowymi, wylacznie na czas trwania tych imprez, ale nie dtuzej niz na
czas okre$lony w przepisach prawa budowlanego dla obiektéw tymczasowych,

b) tymczasowych straganéw i1 modulowych mobilnych obiektow gastronomicznych o charakterze
sezonowym lokalizowanych w terenach UM i PM,

c) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw niniejszej uchwaty;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, oprocz
przedsiewzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) uwzgledni¢ charakter krajobrazu Zaglebia Dabrowskiego zabytkowych obiektow architektonicznych
1 uktadu urbanistycznego dawnych zaktadow ,,Defum” zgodnie z ustaleniami ust. 4 pkt 4;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji dominant w formie i gabarytach okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terenow 4UM 1 SUM;

3) na calym obszarze objetym planem obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji wykorzystujacych energie wiatru np. do zasilania znakéw drogowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujagcych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen
oswietleniowych, o ile ich moc nie przekracza wartosci okreslonej w ust. 9 pkt 5 lit. e.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspolczesnej:

1) dziatania dotyczace przeksztalcen obiektu zabytkowego budynku Patacu Kultury Zaglebia wraz
z najblizszym otoczeniem, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/690/2020 z22.11.1979,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym, oraz wszelkie dziatania przy lub w otoczeniu
zabytku, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dotyczacymi architektury zawartymi w ust. 7 pkt 5,
ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w §9 oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych, wpisanych na list¢ Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) domy pracownikéw kolejowych z ok. 1940 r. przy ul. Kolejowej 6 i 6a oznaczone na rysunku planu
symbolami GEZI i GEZ2,

b) budynek byltej Szkoty Specjalnej nr 9 im. Marii Konopnickiej (pierwotnie Szkoly Powszechnej) przy ul.
Konopnickiej 36 — oznaczony symbolem GEZ3;

3) dla ochrony obiektow wymienionych w pkt 2 ustala sie:

a) nakaz, z zastrzezeniem lit. c tiret czwarte:
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- dla budynku oznaczonego symbolem GEZ3 - zachowania i ochrony obiektu, ochronie podlegaja: skala
i forma historyczna, dach ptaski, rozmieszczenie, wielko$¢, uktad pionowy i rytm otworéw okiennych,
podzialy stolarki okiennej, jak rowniez zachowanie podziatow, uktadu itynkowego sposobu
wykonczenia budynku z zastosowaniem jednolitej kolorystyki naturalnego tynku,

- dla budynkéw oznaczonych symbolami GEZI i GEZ2 - zachowania i ochrony obiektow, ochronie
podlegaja: skala i forma historyczna, geometria dachu, rozmieszczenie, wielko$c irytm otwordw
okiennych, a w przypadku wymiany okien obowigzuje nakaz przywracania historycznych podziatow
1 biatej kolorystyki stolarki z dopuszczeniem konstrukcji zespolonej okien,

b) zakaz:
- nadbudowy budynkow,
- stosowania w elewacjach budynkow materiatow, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 5 lit. c tiret czwarte,

- lokalizacji obiektow tymczasowych w sposéb powodujacy obnizenie walorow estetycznych
1 architektonicznych obszaru,

- dla budynkéw oznaczonych symbolami GEZ! i GEZ2 — termorenowacji od zewnatrz elewacji,
¢) dopuszcza sig:
- zmiany sposobu uzytkowania, rozbudowy i przebudowy budynkow przy zachowaniu cech stylowych,
- odbudowe do stanu pierwotnego,
- uzupelianie zabudowy dziatki o obiekty zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

- rozbiorke obiektow, wymienionych w pkt 2, w sytuacji uzasadnionej ich ztym stanem technicznym,
stwarzajacym zagrozenie dla zdrowia, zycia i mienia ludzkiego;

4) uwzgledni¢ histori¢ miejsca i architekture charakterystyczng dla Zaglebia Dabrowskiego w terenie 4UM
w obrebie dawnych zaktadow ,,Defum" poprzez:

a) nawigzanie charakterem nowej zabudowy do historycznych form obiektow dawnych zaktadow takich jak
np. wydluzone formy lub jednoprzestrzennos¢ wnetrz hal przemystowych lub do historycznych
materiatow takich jak np. cegla, blacha, szklo profilowe,

b) zachowanie czeSci cennych elementow architektonicznych i konstrukcyjnych obiektow dawnych
zakladow, w szczegolnosci w miejscach wskazanych na rysunku planu jako obiekty o cechach
zabytkowych do zachowania.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nakaz tworzenia przestrzeni publicznych wramach terenow 1UK, 1PM, 1ZP, 4UM i SUM, w
szczegolnosci w miejscach oznaczonych na rysunku planu jako obszary uiytkowania zielenig oraz ciggi
Piesze poprzez stosowanie elementow wyposazenia takich jak nawierzchnie i o$wietlenie;

2) nakaz ksztaltowania zieleni w przestrzeniach publicznych przy zastosowaniu zasad kompozycji oraz
zréznicowanego doboru gatunkowego roslin, z wylaczeniem elementdow obcych krajobrazowo —
egzotycznych gatunkow zimozielonych drzew iglastych zrodzajow takich jak Thuja, Chamaecyparis
i Juniperus;

3) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom ze
szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow, komunikacji pieszej i kotowej;

4) w oznaczonych na rysunku planu ebszarach uzytkowania zielenig zlokalizowanych w terenach 1PM, 4UM
i SUM ustala sig:

a) nakaz urzadzenia publicznie dostgpnego terenu z zielenig urzadzona,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) dopuszczenie lokalizacji:

- azurowych zadaszen jako konstrukcji dla roslin pnacych,
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- szkieletowych konstrukeji do organizacji imprez kulturalnych,
- terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
- placow zabaw (ogrodkoéw jordanowskich),
- modutowych mobilnych obiektéw gastronomicznych o charakterze sezonowym;
- dojs¢;
5) zachowac¢ przestrzenie wzdtuz oznaczonych na rysunku planu ciggow pieszych jako odkryte lub w formie
pasazu.
6. W zakresie szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60° - 90°;

4) ustalone parametry w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne i ciag
pieszo-jezdny oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym wskazniki
intensywnosci zabudowy, linie zabudowy, gabaryty obiektéw sa nastepujace:

1) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) wskaznik powierzchni zabudowy iwskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowaé¢ obowigzujgce linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy oraz lini¢ zabudowy
nadwieszenia, wedlug rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych §ciang bez otworéow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w zaKkresie architektury:

a) geometria dachu:

- dla budynkéw o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych: dachy ptaskie, w tym jako zielone
dachy, lub dachy spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°,
z zastrzezeniem, ze dachy obiektow objetych ochrong zabytkow, o ktorych mowa wust. 4, jak
i planowanych do zachowania obiektéw dawnego zakladu ,.Defum” winny zachowa¢ geometrig
okreslong w ust. 4,

- dla budynkéw o wysokosci powyzej 3 kondygnacji nadziemnych: dachy ptaskie, z dopuszczeniem
zielonych dachow,

- dopuszcza si¢ utrzymanie obecnie istniejacego ksztattu dachu,

b) pokrycie dachu spadzistego w formie blachy ptaskiej, szkla profilowego, zzakazem stosowania
materialdow typu papa na lepiku oraz z dopuszczeniem istniejacych i historycznych pokry¢ na obiektach
wpisanych na liste¢ Gminnej Ewidencji Zabytkow, o ktérych mowa wust. 4; dla dachu ptaskiego
nie okresla si¢ materiatu pokrycia,

¢) elewacje budynkow:

- ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji elewacji ze wszelkich materiatow z zastrzezeniem tiret trzecie
1 czwarte,

- dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych
ogrodow,

- zakazuje si¢ stosowania niskostandardowych materialow typu: blachy falistej itrapezowej oraz
,,sidingu” z tworzyw sztucznych,
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-w obiektach zabytkowych, oktérych mowa wust.4, zakazuje si¢ stosowania materialow
zmieniajacych estetyke budynkéw objetych ochrona konserwatorska jak np. tynkéw zywicznych
mozaikowych (tzw. marmolit), blachy falistej, trapezowej i innych blach czy sidingu oraz zakazuje si¢
ocieplania budynkow zabytkowych w sposdb zacierajacy oryginalng artykulacj¢ i dekoracje elewacji
(np. surowa cegta, boniowanie, gzymsy, obramienia, portale, sztukaterie),

- obowigzuje stosowanie kolorystyki w odcieniach bieli, bezu lub szarosci lub w naturalnych kolorach
uzytych materialow tradycyjnych, takich jak cegta, klinkier, kamien i drewno,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow innych niz okre$lone wtiret pigte na nie wigcej niz 20%
powierzchni kazdej z elewacji;

6) w odniesieniu do wiat, altan i oranzerii ustala si¢ zakaz stosowania:

a) niskostandardowych materiatbw wykonczeniowych takich jak: blacha falista itrapezowa, siding
z tworzyw sztucznych,

b) elementow refleksyjnych, odblaskowych,
¢) do przegrod, doswietlen, zadaszen i balustrad — poliweglanu komorowego;
7) w zakresie miejsc parkingowych:

a) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiona
odpowiednio do funkcji obiektow:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
- dla ustug handlu detalicznego - 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,

- dla ustug kultury - 2 miejsca na 100 miejsc uzytkowych lub 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,

- dla biur i administracji — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce na 100 miejsc uzytkowych lub 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

b) utrzymuje si¢ dotychczasowa liczbe miejsc parkingowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na:

- remoncie,
- termomodernizacji,

- lokalizacji pochylni iramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szyboéw windowych i klatek
schodowych zewngtrznych,

- rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub zwigkszenia liczby samodzielnych lokali mieszkaniowych;

¢) miejsca parkingowe dla potrzeb danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac i bilansowaé w obrebie dziatki
budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub zgloszeniem,
z dopuszczeniem bilansowania ich ilosci, takze w innych terenach wyznaczonych w niniejszym planie,
w tym w obrebie terenow drog publicznych — zbiorczych i dojazdowych;

d) miejsca parkingowe realizowaé jako naziemne, podziemne, w tym garaze podziemne lub jako garaze
wielopoziomowe;

e) w ramach miejsc parkingowych okreslonych w lit a, nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby stanowisk - jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
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8. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym, na ktory sktadaja sig:

a) droga publiczna klasy ,,glowna” — KDG (fragment ul. Kolejowej),

b) droga publiczna klasy ,,zbiorcza” — KDZ (ul. Gornikéw Redenu oraz fragment ul. Marii Konopnickiej),
¢) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” — KDD (projektowane),

d) ciag pieszo-jezdny — KDX (projektowany);

2) dojazd do dzialek budowlanych za posrednictwem dojazdéw nie wydzielonych na rysunku planu, ciagow
pieszo - jezdnych lub bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

3) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drdég publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obstuge terendw znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego izapewnienia dostgpu stuzb
ratowniczych.

9. Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw komunalnych nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci wodociggowej: ¢ 90 mm,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych,

d) dla zapewnienia mozliwos$ci intensywnego czerpania wody do celdow przeciwpozarowych zastosowaé
hydranty nadziemne w ilo§ci minimum 2 sztuk, w tym pierwszy przy skrzyzowaniu ulic Plac Wolnosci
1 Ko$ciuszki, drugi przy skrzyzowaniu ulic Plac Wolno$ci i Gornikéw Redenu, gdzie pod pojeciem "przy
skrzyzowaniu" rozumie si¢ obszar o promieniu 50 m od przecigcia si¢ osi jezdni; realizacja hydrantow
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowe;j, stosownie do szczegoétowych rozwigzan technicznych;

3) w zakresie gospodarki sciekowej i odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do:

- oczyszczalni $ciekdw na terenie miasta Dgbrowa Gornicza, poprzez podigczenie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

- innych oczyszczalni, urzadzen lub instalacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej: ¢ 160 mm, za wyjatkiem
kanalizacji tlocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

b) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- minimalny przekr6j noworealizowane]j miejskiej sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm, z wyjatkiem
kanalizacji tlocznej, dla ktdrej nie okresla si¢ minimalnego przekroju,

- dopuszcza si¢ retencjonowanie izagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach
wlasnej dziatki w sposdb niezaktocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich,

Id: 1F226B80-3DF2-49A8-99F4-70AC3F99B726. Projekt Strona 8



-z powierzchni narazonych na =zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi) poprzez
rozsaczanie, studnie chtonne lub poprzez urzadzenia oczyszczajace — po oczyszczeniu do kanalizacji
deszczowe;,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowe;j,
b) minimalny przekr6j noworealizowanej sieci gazowej: @ 63 mm,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu oraz budowe nowych sieci iurzadzen gazowych, stosownie
do szczegodtowych rozwigzan technicznych;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia oraz odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem lit. e
oraz ust. 3 pkt 3,

b) budowe, rozbudowe i1 przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna,

¢) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow,

d) minimalny przekrdj doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?,

e) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

f) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii
elektroenergetycznych, stosownie do szczegotowych rozwiazan technicznych, przy zachowaniu nakazu
realizacji nowych sieci doziemnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieplowniczg z lokalnych kotlowni oraz sie¢
cieplownicza lub w oparciu o indywidualne rozwigzania, przy zachowaniu warunkow okreslonych
uchwata Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego, w zakresie wprowadzania na obszarze wojewodztwa
slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych,

c) dopuszcza si¢ realizacje konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wylacznie na dachach
budynkow przy zachowaniu maksymalnej okreslonej w Ustaleniach szczegotowych planu wysokosSci
obiektow budowlanych na terenie powigkszone o 5 m,

d) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

10. W ramach szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zabudowy ustala sie: obowiazek uwzglednienia przepisow odrgbnych z zakresu
transportu  kolejowego w miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszar w sgsiedztwie terenu
kolejowego.

§ 5. W obszarze objetym planem, do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu,
pozostawia si¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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§ 6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 % dla terenow 1UM, SUM i 1U oraz
10 % dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1UM, 2UM, 3UM, 4UM i S5UM, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
i zabudowe ustugowa, z wylaczeniem ustug obstugi i naprawy pojazdéw samochodowych, ustug zwigzanych
ze zbieraniem, przetwarzaniem iunieszkodliwianiem odpadow iinnych ustug zwiazanych z gospodarka
odpadami.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe, place zabaw dla dzieci;
2) ushugi rzemies$lnicze i drobna wytworczosé;
3) garaze i parkingi;
4) wiaty, zadaszenia;
5) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust.l1 wustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 50 %, z wyjatkiem
terenu 4UM, gdzie ustala si¢ 100 %;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 5,0,

b) minimalny — 1,0, z wyjatkiem terenu 4UM, gdzie ustala si¢ 0,5;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) w terenach 1UM, 2UM, 3UM i 4UM — do 16 m, lecz nie mniej niz 3 i nie wigcej niz 5 kondygnacji
naziemnych, z wyjatkiem w terenie 4UM:

- wysokosci dominanty, oznaczonej na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ wysokos¢ do 44 m, lecz
nie wigcej niz 9 kondygnacji nadziemnych,

- obiektow przebudowywanych, rozbudowywanych iodbudowywanych, dla ktorych dopuszcza sie
utrzymanie wysokos$ci mniejszej niz 3 kondygnacje,

b) w terenie SUM — do 19m, lecz nie mniej niz 3 inie wiccej niz 5 kondygnacji nadziemnych,
z wyjatkiem:

- wysokosci dominanty, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérej ustala si¢ wysoko$¢ do 32 m, lecz
nie wigcej niz 9 kondygnacji nadziemnych,

- dopuszczenia przebudowy, rozbudowy iodbudowy istniejacych obiektow zutrzymaniem ich
wysokosci mniejszej niz 3 kondygnacje,

- dopuszczenia utrzymania 10 kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
1 wysokosci do 32 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30 %, z wyjatkiem terenu 4UM, dla ktérego ustala si¢
minimum 20 %;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 80 m;
6) w terenie 4UM w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala si¢ obowiazek realizacji dominanty:
a) w formie wyniesienia budynku o dodatkowe kondygnacje z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) o maksymalnej szerokos$ci elewacji wyniesienia 17 m;
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7) w terenie SUM w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala si¢ obowiazek realizacji dominanty:

a) w formie wyniesienia budynku o dodatkowe kondygnacje z zastrzezeniem pkt 3 lit. b tiret pierwsze oraz
o maksymalnej szerokoS$ci elewacji wyniesienia 26 m,

b) z zastosowaniem nadwieszenia 3,5 m nad obszarem uzytkowania zielenig zgodnie z linig zabudowy
nadwieszenia, oznaczonych na rysunku planu, przy czym nadwieszenie to nalezy realizowa¢ od
3 kondygnacji nadziemnej;

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ terem zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U
z podstawowym przeznaczeniem pod uslugi z zakresu gastronomii, hotelarstwa, ustugi rzemieslnicze, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, urzadzen iobiektow turystyki, sportu irekreacji, biur
i administracji, instytucji finansowych, biur projektowych i badawczo - rozwojowych, szkot, obiektow ochrony
zdrowia (z wylaczeniem szpitali), przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow kultury
1 kultu, ustugi o charakterze doradczym (konsultingowe, prawne, reklamowe, badania rynku, zarzadzania
i kontroli, przetwarzania danych, ubezpieczen, gwarancji iporgczen) oraz wytwoérczo$¢ i ustugi artystow
plastykow i fotografikow.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wiaty, zadaszenia;
2) parkingi i garaze;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,6,
b) minimalny — 0,5;
3) wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 35 m.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej kultury, o§wiaty i nauki, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UK, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg ustug kultury, oswiaty i nauki.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) parkingi i garaze niezbedne dla obshugi terenu i zabudowy;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: 70 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 3,5,

b) minimalny — 2,0;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 30 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10 %.
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4. W terenie wyznaczonym w ust. | ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego obiektu Patacu Kultury
Zaglebia z mozliwoscia jego odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego, wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng, z zachowaniem przepiséw odregbnych w zakresie ochrony zabytkow.

5. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j.
6. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren placu miejskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PM,
z podstawowym przeznaczeniem pod ogolnodostgpna przestrzen publiczng — plac miejski wraz z urzadzeniami
1 infrastrukturg towarzyszaca.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig¢:
1) organizacj¢ ogrodkow restauracyjnych,
2) wiaty, zadaszenia oraz tymczasowe stragany;
3) zielen urzadzona;
4) dojazdy i dojscia;
5) parkingi.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0 m;
3) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5 %.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP,
z podstawowym przeznaczeniem pod publicznie dostgpng zielen urzadzong wraz z ciggami pieszymi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wody stojace i ptynace;
2) realizacje¢ placow zabaw (ogrodkow jordanowskich);
3) terenowe urzadzenia rekreacyjne;

4) modutowe mobilne obiekty o charakterze sezonowym o funkcji np. gastronomicznej, informacyjnej,
obshugi turystyki;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
6) azurowe zadaszenia jako konstrukcja dla roslin pnacych;
7) dojscia i dojazdy, w tym ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 60 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0 m;

3) powierzchnia placow zabaw (ogrodkow jordanowskich) i terenowych urzadzen rekreacyjnych nie moze
stanowi¢ wigcej niz 20 % powierzchni terenu.

4. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy ”gléwna”, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDG i2KDG, z podstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej klasy G (gtowna) wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.
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2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ stupowe stacje
transformatorowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1,5 m do 3,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy “zbiorcza”, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, zpodstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy Z (zbiorcza) wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) stupowe stacje transformatorowe;
2) Sciezki rowerowe;
3) miejsca postojowe.

3. W zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego irowerowego ustala si¢ chodnik dwustronny
dla pieszych oraz co najmniej jednostronna Sciezka rowerowa.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 32 m, zzawezeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowaft, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy ”dojazdowa”, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD i3KDD, zpodstawowym przeznaczeniem pod drog¢ publiczng klasy D
(dojazdowa) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz sieciami infrastruktury odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) stupowe stacje transformatorowe;
2) $ciezki rowerowe;
3) miejsca postojowe.

3. W zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego ustala si¢ co najmniej jednostronny chodnik
dla pieszych.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) IKDD od 13 m do 16 m, z zawe¢zeniami i poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placu do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)2KDD od 16 m do 17 m, zposzerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zawezeniem w miejscu gdzie
fragment drogi biegnie poza granicg planu 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

3) 3KDD 10 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pozostate zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX,
z podstawowym przeznaczeniem pod fragment publicznego ciggu pieszo — jezdnego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i siecig infrastruktury techniczne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 6,5 m z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate ogblne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Goérnicza.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr/ /2021
Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DABROWA
GORNICZA DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE FABRYKI PELNEJ ZYCIA
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Podkiad mapowy w granicy obszaru objetego planem z

z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez

Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Dabrowie Gorniczej.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr/ /2021
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj., Dz.U. 22021 r. poz. 741 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z nieuwzgledniong uwaga, wniesiong do
wyktadanego do publicznego wgladu projektu "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dgbrowa Goérnicza dla terendw polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia", podczas wyltozenia do
publicznego wgladu w okresie od dnia 1 kwietnia 2021 r. do dnia 21 kwietnia 2021 r. oraz w 14 dni po jego
zakonczeniu czyli do dnia 5 maja 2021 r.,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
podtrzymuje sposob rozpatrzenia uwagi przez Prezydenta Miasta Dabrowa Goérnicza i przyjmuje co
nastepuje:

Uwaga Nr 1
Dotyczy: terenu 3UM — teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej.

Wnoszacy uwage domagaja si¢ wylaczenia zprojektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terendéw polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia”
nieruchomosci, ktorej sa wlascicielami, znajdujacej si¢ przy ul. Marii Konopnickiej 36/1 w Dabrowie Gorniczej
dz. nr 14/1 ark. 56. Wnosza o pozostawienie ww. nieruchomo$ci w obowigzujagcym planie miejscowym
z2010 .

Prezydent Miasta Dabrowa Gérnicza nie uwzglednil uwagi w caloscii Uwaga pozostaje
nieuwzgledniona.

Wyjasnienie:

Ztozona uwaga nie zawiera uzasadnienia wnioskowanego wytaczenia dz. nr 14/1 z projektu planu. Ponadto
nie zawiera uwag do tresci projektu uchwaty w zakresie ustalen planowanych dla ww. dziatki, co do ktorej
Wnoszacy uwage majg zastrzezenia.

Nalezy podkreslié, ze:

-wylozony do publicznego wgladu projekt zaklada mniejsze ograniczenia iwicksze mozliwosci
zagospodarowania przedmiotowej dziatki niz to wynika z Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow potozonych w rejonie ulic: Gornikéw Redenu —
Konopnickiej — Poniatowskiego — Twardej — Lancuckiego oraz Krolowej Jadwigi, zatwierdzonego Uchwatg Nr
LII1/930/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 23 czerwca 2010 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Slaskiego nr 182 poz. 2852 z dnia 13.09.2010 1.,

-za objeciem dz. nr 14/1 niniejszym planem przemawia zmiana w zakresie Gminnej Ewidencji Zabytkow
(GEZ), co winno znalez¢ swoje odzwierciedlenie w zapisach planu miejscowego. W obowiazujacym planie
miejscowym obiekt stojacy na przedmiotowej dziatce oznaczony jest do ochrony z uwagi na jego wpis na liste
GEZ. Obecnie takiej ochrony nie ma.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr/ /2021
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j., Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 zp6zn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.),

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
rozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla terenéw potozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia, miasto Dabrowa Gornicza moze ponies$é
nastepujace koszty inwestycyjne z zakresu infrastruktury:

1) infrastruktur¢ drogowa obejmujaca realizacj¢ projektowanej drogi publicznej klasy ,,dojazdowa” (KDD) —
2KDD;

2) infrastrukture techniczng obejmujaca realizacj¢ oswietlenia ulicznego drog publicznych.
§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1) srodki wtasne miasta Dgbrowa Gornicza;

2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywac¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr/ /2021
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Zalacznik4.xml

S

DANE PRZESTRZENNE O OBIEKCIE
Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6Zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla planu, ktére stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Id: 1F226B80-3DF2-49A8-99F4-70AC3F99B726. Projekt

Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6414/246501-MPZP/.../Granica/20210427T183400   PL.ZIPPZP.6414/246501-MPZP ..._Granica 20210427T183400 2021-04-27T18:34:00 Uchwała Nr .../.../... Rady Miasta Dąbrowa Górnicza z dnia ... 2021 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Dąbrowa Górnicza dla terenów położonych w rejonie Fabryki Pełnej Życia      2019-12-23 Podkład mapowy w granicy obszaru objętego planem został przygotowany
z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej, przekazanej przez
Powiatowy Ośrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Dąbrowie Górniczej.       5577664.871519225 6584489.752635182 5577672.84997976 6584497.61999915 5577690.76 6584515.37 5577693.08 6584529.73 5577697.66 6584557.93 5577699.19997976 6584579.70999915 5577700.78997976 6584627.09999915 5577701.36997976 6584644.11999915 5577703.32997976 6584702.47999915 5577708.138739013 6584798.70939807 5577706.7 6584798.54 5577684.33293406 6584796.41873796 5577681.71522798 6584796.10653292 5577676.09552194 6584795.12188356 5577603.78383435 6584773.55566123 5577585.09951255 6584767.59973346 5577559.64272449 6584760.39498212 5577554.39172451 6584759.17257821 5577553.56 6584761.48 5577565.26241029 6584772.25880513 5577576.98213914 6584784.55491409 5577597.29953791 6584805.92900972 5577599.89326863 6584808.57075273 5577618.65 6584825.86 5577615.64997976 6584837.38999914 5577659.40997976 6584879.99999914 5577625.1 6584869.9 5577607.55 6584864.8 5577592.54 6584860.44 5577573.4 6584854.97 5577559.25 6584850.68 5577554.8 6584849.28 5577549.38 6584847.73 5577541.14 6584845.03 5577526.26 6584840.74 5577520.01 6584838.94 5577508.6 6584835.69 5577496.29 6584832.07 5577496.47 6584792.23 5577509.79 6584795.84 5577541.38 6584804.38 5577561.19 6584809.49 5577584.66 6584812.46 5577590.64 6584813.21 5577554.7481553545 6584777.316708976 5577549.35997976 6584775.70999915 5577523.37 6584748.97 5577521.07997976 6584746.92999915 5577518.81997976 6584744.99999915 5577516.49997976 6584742.94999915 5577513.89997976 6584740.81999915 5577501.38 6584731.43 5577498.20997976 6584728.92999915 5577496.54997976 6584727.69999915 5577488.36 6584723.9 5577484.67 6584723.02 5577476.53 6584722.31 5577474.07 6584722.55 5577466.02 6584724.37 5577456.62 6584729.83 5577450.4 6584727.76 5577429.16 6584721.71 5577399.17 6584710.34 5577356.42 6584700.19 5577350.87997976 6584698.92999914 5577350.97997976 6584697.93999915 5577334.11 6584696.28 5577329.29997977 6584695.43999915 5577317.87 6584691.9 5577255.5 6584677.2 5577244.465906732 6584674.3159350315 5577248.91997977 6584655.50999915 5577263.46997976 6584629.05999915 5577308.15 6584521.57 5577314.05997976 6584507.84999915 5577336.54997976 6584496.10999915 5577351.31997976 6584491.17999915 5577358.31997976 6584489.77999915 5577364.53997977 6584489.48999915 5577387.93 6584488.58 5577394.76 6584487.65 5577394.690771052 6584482.507651687 5577475.90997976 6584480.26999915 5577489.22997976 6584479.77999915 5577504.72997976 6584479.11999915 5577515.52997976 6584478.73999915 5577524.81997976 6584478.42999915 5577536.98 6584479.15 5577543.144670328 6584478.813899962 5577543.31 6584490.34 5577545.29997976 6584541.32999915 5577531.92 6584541.59 5577532.68 6584561.49 5577546.02 6584560.99 5577670.07997976 6584599.64999915 5577667.24091039 6584584.14232552 5577665.84997976 6584576.76999915 5577664.73997976 6584526.60999915 5577664.871519225 6584489.752635182     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6414/246501-MPZP/.../Uchwala   PL.ZIPPZP.6414/246501-MPZP ..._Uchwala Uchwała Nr .../.../... Rady Miasta Dąbrowa Górnicza z dnia ... 2021 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Dąbrowa Górnicza dla terenów położonych w rejonie Fabryki Pełnej Życia    2021-04-27  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6414/246501-MPZP/.../Rysunek/20210427T183400   PL.ZIPPZP.6414/246501-MPZP ..._Rysunek 20210427T183400 2021-04-27T18:34:00 Uchwała Nr .../.../... Rady Miasta Dąbrowa Górnicza z dnia ... 2021 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Dąbrowa Górnicza dla terenów położonych w rejonie Fabryki Pełnej Życia https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/dabrowa_gornicza/APP/PLIKI_RASTROWE/nr_proj_uchwaly.tif https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/dabrowa_gornicza/APP/LEGENDA/legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 2000 Zał. nr 1 rysunek Planu 

Zalacznik4.xml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Dabrowa Gérnicza dla terenéw polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia"

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z 2021 poz. 741 z p6ézn. zm.) Prezydent Miasta Dabrowa Goérnicza przedstawia
Radzie Miejskiej w Dabrowie Gorniczej do uchwalenia projekt "Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendw polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia".

I. PODSTAWA PRAWNA 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej w dniu 11 wrzesnia 2019 r. podje¢ta uchwate nr XIV/199/2019 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza dla terendow polozonych w rejonie Fabryki Petnej Zycia” w granicach okre$lonych na

zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.

Obszar objety ww. uchwalg obejmuje obszar potozony w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta Dabrowa
Gornicza (Dzielnica: Dgbrowa Goérnicza). Obejmuje cze$¢ historycznego miasta, potozonego po potudniowe;j
stronie linii kolejowej. Analizowany obszar jest w catosci zainwestowany. Dominujgcg formg jest zabudowa
przemystowa, dawnej fabryki obrabiarck DEFUM. Cze$¢ terenu porastajg drzewa, w wigkszosci tzw.
samosiejki. Teren jest uzbrojony. Na terenie inwestycji konczg si¢ w chwili obecnej prace budowlane
zwigzane z realizacjg pierwszego obiektu na tym terenie z przeznaczeniem na Centrum Spotkan. Na obrzezach
wystepuje zabudowa ustugowa oraz mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna. W czesci poludniowej

dominuje Patac Kultury Zaglebia wraz z rozleglym placem publicznym.

Plan miejscowy nie narusza ustalen II edycji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza, przyjetego uchwatg uchwalonego Uchwata Nr XXI11/374/08 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. z p6zn. zm. Dla terenow objetych planem Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza wyznacza obszary:

- UM2 — tereny ustug z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,

- MW2 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wyst¢puje potrzeba ich okreslenia lub, ze
nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu, w szczegdlnosci
dotyczy to: 1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow w zakresie: terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w
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audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, 2) sposobu i

terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.,Dz. U. z 2021 r., poz.
741 z p6zn. zm.), zwang dalej Ustawg;

2) rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Ww. akty prawne okreslajg obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania planu.

Projekt przedmiotowego planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania wraz z zastosowanymi wskaznikami wptynie znaczaco na
zmiany w krajobrazie. Zagospodarowanie terendw wprowadzi wiele przestrzeni publicznie dostgpnych,
wprowadzi zroéznicowane formy architektoniczne wraz z dominantami — skoncentruje zabudowe
mieszkaniowo-ustugowag na ciggu pieszym pomigdzy stacjag PKP a placem miejskim stanowigcym obecnie
gtowng przestrzen publiczng w miescie. Delimitacja terendw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci

okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy.

Tereny wyznaczone w planie posiadajg dost¢p z drég publicznych, drog wewnetrznych oraz poprzez dojazdy
i doj$cia w ramach terenéw. Ponadto posiada uzbrojenie techniczne niezbedne dla realizacji zagospodarowania
przewidzianego w planie. Potozenie przedmiotowych terenéw bezposrednio przy drogach publicznych
pozwala na uwzglednienie zgodnie art. 1 ust. 4. Ustawy wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
— lokalizowanie zabudowy w sposéb umozliwiajacy uzytkownikom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu; — zapewnianie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow. W projektowanej strukturze przestrzennej
istniejace drogi stanowig podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge wyznaczonych terenow.
Istniejacy uktad komunikacyjny oraz ustalenia zawarte w planie uwzgledniaja potrzebe przemieszczania si¢

pieszych i rowerzystow.

Plan reguluje wielkosci i geometri¢ nowowydzielanych dzialek jakie mogltyby powsta¢ w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci — z wyjatkiem terenéw, ktore przeznaczone sa pod elementy infrastruktury
technicznej, w tym pod obiekty i urzgdzenia transportu specjalnego — tasmociagi. Dla terenow tych wielkosci

dziatek winny by¢ dostosowane do charakteru obiektu i jego przeznaczenia.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
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Obszar objety planem nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie
wystepujg na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary
Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach.
Dla wojewddztwa §laskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy, a tym
samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe, czyli szczegdlnie cenne dla spoteczenstwa ze wzgledu
na swoje warto$ci przyrodnicze kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub
estetyczno — widokowe. Zasady ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz

forma obiektéw planowanych na tym obszarze zostaty okreslone poprzez ustalenia planu w §4.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

W planie wprowadzono ograniczenia, ktore majg niwelowac skutki wptywu na srodowisko, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych. Wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania §$ciekow, gospodarki
odpadami, wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi.

Opracowanie projektu planu zostato poprzedzone opracowaniem ekofizjografii na podstawie art.72 ust. 5
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j., Dz. U. 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.)
charakteryzujacej poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na obszarze objetym
planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne
zostaly uwzglednione w projekcie planu. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.) w toku prac nad planem
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko, w ramach ktorej opracowano prognoze

oddziatywania na srodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow

jak réwniez obiekty nie objete ochrong ale o wysokich walorach architektonicnych, dla ktérych wprowadzono

ustalenia ochronne.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglgdnione w ustaleniach planu
poprzez okreslenie: nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych, nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

Projekt planu zostat uzgodniony i pozytywnie zaopiniowany przez:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

2) Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego,
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3) Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu, w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostata Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly uwzglednione walory ekonomiczne

przestrzeni czyli te jej cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

7. STAN WEASNOSCIOWY TERENU
Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntOw w granicach opracowania projektu planu znajduja si¢

dziatki bedace wlasnoscig podmiotu prywatnego oraz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:
1) Wojewodzki Sztab Wojskowy,
2) Slaski Oddziat Strazy Granicznej,
3) Agencje Bezpieczenstwa Wewngtrznego,

Ww. instytucje i organy w procedurze opracowania planu wyrazity jego akceptacj¢ w drodze uzgodnienia.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO, W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione
poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym takze inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej. W rozumieniu przepiséOw art.6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j., z 2020 r. poz. 1990 z pdzn. zm.) budowa i
utrzymywanie urzgdzen infrastruktury technicznej w tym: lgcznosci publicznej, przewodoéw i urzadzen do
przesytania energii elektrycznej, ptynow, gazu, a takze stuzacych do zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
sciekow jest celem publicznym, za$ dzialania stanowigce realizacjg celu publicznego, w mysl art. 2 pkt 5

Ustawy, nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczego6lnych etapach sporzadzania

projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow,

udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej

jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.
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11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel
dazen 1 dziatan, uwzgledniajagcych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa Iub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone przeznaczenie terendw i sposob ich
zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terendow pod obiekty ushug, zielen i komunikacje.
Wazac w procesie planistycznym na podstawie Ustawy, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze
ustawodawca stworzyl instrumenty prawne pozwalajagce na czynny udzial obywateli w procedurze
planistycznej, w tym na obron¢ swoich intereséw, dyskusje z organami sporzadzajacymi projekt planu,
kwestionowanie ustalen projektu planu. Nalezg do nich: — powiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do opracowania planu i mozliwosci skladania wnioskow, — mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu
i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan, — ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu, —
wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, — mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu i ich
rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j., Dz. U. z 2021 r. poz.
247 z p6ézn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych. Szczegotowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowego planu uwzgledniajagcego ww.

instrumenty prawne zostal przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY

Na podstawie art. 32 ust. 1 Ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
Prezydent dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ocenit postgpy
W opracowywaniu planow miejscowych i przyjat wieloletni programy ich sporzgdzania okreslony w studium.
Analiza i ocena zmian zachodzacych w gminie Dabrowa Gornicza byla opracowana w 2018 r. i przyjeta
Uchwata Nr XLLV/878/2018 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 17 pazdziernika 2018 r.
W przedmiotowej uchwale nie formutowano potrzeb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym niniejszym uchwatg. Uchwata intencyjna zostata podjgta po przyjeciu

analizy i byta wynikiem potrzeby ustalenia spdjnych zasad zagospodarowania terendw w centrum miasta.

Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z pdzn. zm.) w ramach "uniwersalnego projektowania"
luniwersalne projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami to , uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.
U z 2012 v poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjq", uwzgledniane w szczegolnosci w

celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
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szczegolnymi potrzebami”/ przewidziano obowigzek realizacji miejsc postojowych oraz wskazano sposob ich
realizacji (§4 ust. 7 pkt 7 projektu uchwaly w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Dabrowa Gornicza dla terendw polozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia").

III. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostala Prognoza skutkéow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwalenie i wejscie w zycie planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi z nabywaniem terendow na
cel publiczny. Uchwalenie 1 wejscie w zycie planu skutkowa¢ bedzie realizacja drogi 2KDD; droga ta jest
niezbedna dla wlasciwego funkcjonowania obszaru.
Koszty gminy zwigzane z uchwaleniem i wejsciem w Zzycie niniejszego planu obejmowaé bedg réwniez
koszty proceduralne.
Warto$¢ nieruchomos$ci (gruntow) — dotychczas przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng, sklady i
magazyny (7PU), wskazanych w projekcie planu pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg 4UM wzrasta.
Wzrost wartosci jest trudny do wyszacowania ze wzglgdu na istniejgce zainwestowanie, w czesci
przeznaczone do wyburzenia, w czesci do adaptacji do nowych funkcji. W zwigzku ze strukturg wtasnosci
tego terenu nie przewiduje si¢ wptywow z tytutu optaty planistyczne;.
Po zrealizowaniu ustalen planu do budzetu gminy wptywaé¢ beda podatki od nieruchomosci (podatki od
gruntu i podatki od budynkéw lub ich czgsci).
Realizacja ustalen planu stworzy przestrzen dla nowych miejsc pracy. Nalezy wigc spodziewaé si¢ wplywow z

podatkow dochodowych (Pit i Cit).

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

1) Przeprowadzono petng procedur¢ wynikajagcg z art. 17 Ustawy. Po podjeciu przez Rade Miejska
w Dabrowie Gérniczej w/w uchwaty Prezydent Miasta jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

2) oglosit (w dniu 25.06.2020 r.) w prasie miejscowej, W SposOb zwyczajowo przyjety oraz przez
obwieszczenie na tablicach ogtoszen i BIP (w dniu 25.06.2020 r.) o przystgpieniu do sporzadzenia
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow
potozonych w rejonie Fabryki Petnej Zycia", okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,
w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

3) zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terendw potozonych w rejonie
Fabryki Pelnej Zycia, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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4) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwraz Zz prognoza
oddziatywania na srodowisko;

5) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6) uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i dokonat zmian w projekcie w
wyniku uwzglednienia cze$ci uwag;

7) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych instytucji i organdéw
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisach odrgbnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu oraz
ponowil uzgodnienia w niezbednym zakresie;

9) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin, w
ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia;

10) wytozyt projekt planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczng; do projektu i
prognozy wptyneta 1 uwaga, ktora nie mogta zosta¢ uwzgledniona;

11) przekazat projekt planu miejscowego wraz z niezb¢dnymi zatgcznikami, dokumentacjg planistyczna

oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Dgbrowie Goérniczej celem uchwalenia.

Celem ustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniala ona zaréwno
istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu

wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwiazania planistyczne pozwalajg na najlepsze wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym
samym jego rozwoju, zgodnie z jego potozeniem w kluczowym dla miasta miejscu. Przyje¢te ustalenia
uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkow finansowych), srodowiskowych (prognoza oddziatywania na §rodowisko) i spotecznych (konsultacje
z radnymi, inwestorami, wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze
zglaszane w ramach prac wnioski iuwagi, z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow powszechnie
obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegolnych etapach
sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢
sktadania wnioskow, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy

zachowaniu pelnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

V. WNIOSKI

1) Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie w skali 1:2000, pochodzacej z panstwowego zasobu

Id: 1F226B80-3DF2-49A8-99F4-70AC3F99B726. Projekt Strona 7



geodezyjnego 1 kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr

164, poz. 1587).

2) Do uchwaly w sprawie "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa

Goérnicza dla terendw potozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia" zalacza sig nastepujace zataczniki:
a) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

b) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia

nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

c) Zatacznik Nr 3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.) dane przestrzenne stanowig Zatacznik Nr 4 do

ww. Uchwaly.

Przedtozony do uchwalenia "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dagbrowa
Goérnicza dla terendéw potozonych w rejonie Fabryki Pelnej Zycia" nie narusza przepiséw odrebnych i nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony Srodowiska, zatem

tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

III Zastepca Prezydenta Miasta

Wojciech Kedzia
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