Projekt

Druk nr 216

UCHWALA NR........cccceeuuuee :
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowa
Gornicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611) po przeprowadzeniu
konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi ipodmiotami, o ktéorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego 10 wolontariacie (tekst jednolity Dz. U. z2020r.
poz. 1057) - na wniosek Prezydenta Miasta po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Mieszkaniowg Rady Miejskie;.

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej uchwala:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwala ma zastosowanie do zasobu gminy, o ktérym mowa w ustawie o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 .
poz. 611) i okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Dgbrowa Gornicza;
4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Dabrowa Gornicza;

5) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Samorzadowy Zaktad Budzetowy Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych — jednostke organizacyjng Gminy Dgbrowa Gornicza;

6) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ gming lub inny podmiot dysponujacy lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z2019 .
poz. 2133);

8) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a) ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (tekst jednolitych Dz. U. z 2020 r. poz. 53 z p6zniejszymi zmianami);

10) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611);
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11) miejscu zamieszkania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce zamieszkania zgodnie z art. 25 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.1740);

12) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ catkowita powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym, w lokalach jednoizbowych za powierzchni¢ mieszkalng przyjmuje si¢ powierzchni¢ lokalu
pomniejszong o 4 m?;

13) rejestrze - nalezy przez to rozumiec rejestr osoéb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony oraz 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, ktore spetniaja
kryteria niniejszej uchwaty;

14) projekcie listy — nalezy przez to rozumie¢ projekt listy wskazanej w pkt 15;

15) liScie — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio: liste 0so6b zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas
nicoznaczony lub list¢ osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
spetniajacych kryteria niniejszej uchwaty;

16) skierowaniu - nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajagcy do zawarcia umowy najmu lokalu
wydany przez Prezydenta lub osobe dzialajacg z jego upowaznienia;

17) deklaracji — nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkow gospodarstwa
domowego, o ktorej mowa w art. 21b ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

18) oswiadczeniu o stanie majatkowym — nalezy przez to rozumie¢ os$wiadczenie, o ktorym mowa
w art. 21b ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

19) osobie niepelnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowe;j i spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepetnosprawnych (tekst jednolity
Dz. U. 22020 r. poz. 426 z p6ézniejszymi zmianami);

20) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1876);

21) osobie dotknietej przemoca — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 29 lipca
2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 218 z p6zniejszymi
zmianami);

22) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ pelnoletnia sktadajaca pisemny wniosek o najem lokalu
zamieszkujacg na terenie Gminy.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane jako:
1) lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego;
2) lokale wynajmowane na czas nieoznaczony;
3) lokale zamienne;
4) tymczasowe pomieszczenia;
5) lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy;

6) lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jednolity Dz. U.
7 2020 r. poz. 1876) oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 821).

§4. Do lokali mieszkalnych podnajmowanych przez gming stosuje si¢ zasady wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, okreslone w niniejszej uchwale.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne wskazywane dla oséb zroéznymi rodzajami niepelnosprawnosci musza byc¢
dostosowane do ich indywidualnych potrzeb irodzaju niepelnosprawnosci, aponadto powinny by¢
dostosowane do wymagan okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa.

2. Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
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1) otwor drzwiowy o szerokosci min. 90 cm;

2) brak barier architektonicznych wewnatrz lokalu;

3) wysoko$¢ progéw wynoszacg nie wigcej niz 2 cm;

4) przestrzen manewrowa w pomieszczeniu higieniczno-sanitarnym o wymiarach min. 1,5 m x 1,5 m;
5) odpowiednig kondygnacje.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
przynajmniej jedna z nizej wymienionych przestanek:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobg w wieloosobowym gospodarstwie domowym przypada
nie wiecej niz 9,10 m? powierzchni mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego
nie wiecej niz 13 m? powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogéw lokalu wskazywanego dla oséb niepetnosprawnych
okreslonych w §5 uchwaly przez wnioskodawce z orzeczona niepetnosprawno$cia w stopniu znacznym lub
gdy cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba zorzeczona niepelnosprawnoscia w stopniu
znacznym, atakze w przypadku maloletniego czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
legitymujacego si¢ stopniem niepelnosprawnosci ze wskazaniem konieczno$ci statej lub diugotrwalej
opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwos$cig samodzielnej egzystencji
lub wskazaniem koniecznosci stalego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia,
rehabilitacji 1 edukacji.

Rozdzial 3.
Lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego

§ 7. Wysokos$¢ sredniego miesigcznego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego z okresu 3 kolejnych
miesiccy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu nie moze
przekraczac:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, nieprzekraczajacy okresu 3 lat,
z osobg spetniajaca kryterium dochodu okreslone w §7, ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na nastgpny okres, jezeli ubiegajacy si¢
o przedtuzenie umowy nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie umowy i spetnia kryterium
dochodowe okreslone w §7 uchwaty.

3. Przekroczenie dochodu okre§lonego w §7 uchwaly nie wiecej niz o 30% nie wyklucza mozliwosci
przedtuzenia umowy najmu socjalnego lokalu w przypadku:

1) orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub
cztonka jego gospodarstwa domowego niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub w przypadku
maloletniego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy legitymujgcego si¢  stopniem
niepelnosprawnosci ze wskazaniem konieczno$ci stalej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwo$cia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem konieczno$ci
stalego wspoétudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji;

2) gdy jedynym zrédlem utrzymania wnioskodawcy io0sob, ktore pozostaja wraz znim we wspdlnym
gospodarstwie domowym, sg §wiadczenia emerytalne badz rentowe.

§ 9. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal mieszkalny ipo uprzednim rozwigzaniu umowy najmu
zawartej na czas nieoznaczony, moze zosta¢ zawarta umowa najmu socjalnego lokalu w przypadku osiggania
dochodu okreslonego w §7.
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Rozdzial 4.
Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony

§ 10. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego z okresu
3 kolejnych miesiecy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony, nie moze przekraczac:

1) 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym; 250% najnizszej emerytury w przypadku
orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnos$ci wobec wnioskodawcy
niepetosprawnos$ci w stopniu znacznym;

2) 190% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym; 220% najnizszej emerytury w przypadku
orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci wobec wnioskodawcy lub
cztonka jego gospodarstwa domowego niepelnosprawnosci w stopniu znacznym oraz w przypadku
matoletniego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy legitymujacego sie¢  stopniem
niepetnosprawnosci ze wskazaniem koniecznosci stalej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby
w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwos$cig samodzielnej egzystencji lub wskazaniem konieczno$ci
statego wspotudziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji.

§ 11. Lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony mogg by¢ oddane w najem osobom
osiggajagcym dochdd nie wyzszy niz okreslony w §10 uchwaly i spetniajagcym jeden z ponizszych warunkow:

1) majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe;
2) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych si¢ do poprawy.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 12. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje:

1) wychowankom opuszczajgcym rodziny zastgpcze, rodzinne lub socjalizacyjne placowki opiekunczo-
wychowawcze, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w placowce lub rodzinie
zastepcze] byta Dabrowa Gornicza, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu zloza nie pdzniej niz
w terminie dwoch lat od uzyskania pelnoletnosci, aw przypadku, gdy po uzyskaniu pelnoletnosci
pozostawaly nadal w rodzinach zastepczych lub placowkach, jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
lokalu ztoza nie p6zniej niz w terminie dwoch lat od ich opuszczenia;

2) w szczegoOlnie uzasadnionych wzgledami spotecznymi przypadkach, a zwlaszcza istnienia przemocy
w rodzinie, choroby psychicznej, cigzkiej choroby lub alkoholizmu czlonka rodziny, uniemozliwiajacej
zamieszkiwanie w dotychczasowym lokalu.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 2 Prezydent moze wyda¢ skierowanie do zawarcia umowy
najmu lokalu z pomini¢ciem kryteriow wynikajacych z niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Tymeczasowe pomieszczenia

§ 13. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane s3 na czas oznaczony nie krotszy niz miesigc i nie duzszy
niz 6 miesiecy z mozliwoscia przedtuzenia na nastepny okres na wniosek najemcy, w przypadku braku
zalegltosci czynszowych, jezeli dochdd przeliczony w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
nie przekracza 60% najnizszej emerytury na osobe¢ w wieloosobowym gospodarstwie domowym ubiegajacego
si¢ o przedtuzenie umowy i nieprzekraczajacy 100 % najnizszej emerytury w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego.

§ 14. Tymczasowe pomieszczenia nie podlegajg zamianie.

Rozdzial 7.
Lokale zamienne

§ 15. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art. 32 ustawy najemcom lokali
gminnych ktorzy:
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1) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego Iub
modernizacji;

2) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub opuszczenia ze
wzgledu na inne cele, w tym miedzy innymi na inwestycje;

3) utracili lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowe;j lub katastrofy.

2. Umowe¢ najmu lokalu zamiennego zawiera si¢ z osobami, wobec ktorych sad orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu zamiennego oraz zosobami, ktérym wypowiedziano najem lokalu wymagajacego
oproznienia w zwigzku z koniecznoscig rozbiorki lub remontu budynku, jezeli obowiagzek dostarczenia lokalu
spoczywa na gminie (art. 11 ust. 9, w zwigzku z art. 32 ustawy).

Rozdzial 8.
Lokale przeznaczone na wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego

§ 16. Prezydent na pisemny i umotywowany wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spolecznej, moze
przeznaczy¢ z zasobu mieszkaniowego lokale mieszkalne na rzecz tej jednostki z przeznaczeniem na
mieszkania chronione. Jednostka organizacyjna pomocy spotecznej bedzie dysponowac przekazanymi lokalami
na cele okre$lone w ustawie o pomocy spoteczne;j.

Rozdzial 9.
Lokale wynajmowane na czas trwania stosunku pracy

§ 17. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach szkot iplacowek oswiatowych nalezacych do
gminy, jak réwniez lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoly iplacéwki oswiatowe, moga byc¢
wynajmowane:

1) w celu zapewnienia nauczycielowi mieszkania zgodnie zart. 18 ust.1 pkt2 ustawy z dnia 26 stycznia
1982 r. Karta Nauczyciela (tekst jednolity Dz.U. 2019 r. poz. 2215);

2) pracownikom niebedgcym nauczycielami, zatrudnionym w szkotach i placéwkach o$§wiatowych na czas
trwania stosunku pracy w tej szkole lub placowce.

2. Osoby wskazane w ust. 1 sg uprawnione do zawarcia umowy najmu tych lokali rowniez po przejsciu na
emeryture lub rente.

3. Umowy najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 w imieniu Prezydenta zawieraja dyrektorzy szkot
i placowek o$wiatowych.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania wobec 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. W przypadku wyprowadzenia si¢ gldwnego najemcy lub w przypadku $mierci najemcy lokalu
1 pozostania w nim o0s6b, ktére nie wstapity w stosunek najmu, zosobami peinoletnimi zamieszkujacymi
w lokalu bez tytutu prawnego, moze zosta¢ zawarta umowa najmu, o ile zostang spelnione tgcznie ponizsze
warunki:

1) wnioskodawca stale zamieszkiwal z najemca w lokalu przez okres nie krotszy niz 5 lat poprzedzajacych
opuszczenie lokalu przez najemce lub $mierci najemcy i nadal nieprzerwanie w nim zamieszkuje;

2) optaty za zajmowany lokal sa regulowane na biezaco, a wnioskodawca nie posiada zobowigzania
finansowego wobec gminy z tytulu najmu, bezumownego zajmowania lokalu, roszczenia regresowego;

3) wnioskodawca nie ma mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

4) powierzchnia zajmowanego lokalu nie przekracza powierzchni pozwalajacej na otrzymanie dodatku
mieszkaniowego, obliczonej wedlug zasad okres$lonych wart. 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

5) osiggany dochod nie jest wyzszy od okreslonego w §10 uchwaty.
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§ 19. Osoby, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez najemce¢ lub lokalu mieszkalnym,
w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy inie zostatla zawarta umowa o ktorej mowa w §18,
obowigzane sg do opréznienia zajmowanego lokalu. Do tego czasu obowigzane sg uiszcza¢ odszkodowanie
obliczone na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 112 ustawy.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore nie posiadajg tytulu prawnego do zajmowanego lokalu

§ 20. W przypadku 0sob, ktore zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy bez tytutu
prawnego, na skutek wypowiedzenia im umowy najmu lokalu dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu
zajmowanego lokalu (przywrécenie tytutu prawnego) pod warunkiem spetniania tacznie nastgpujacych
warunkow:

1) ztozenia wniosku o przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu;

2) ustania przyczyny bedacej podstawa wypowiedzenia umowy najmu, w przypadku wypowiedzenia umowy
z powodu zadhuzenia z tytulu czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, warunek ten uznaje si¢ za
spelniony rowniez, gdy wnioskodawca zawarl ugode (porozumienie) w sprawie splaty zadluzenia
i wywiazuje si¢ z niej przez okres co najmniej 3 kolejnych miesiecy;

3) powierzchnia zajmowanego lokalu nie przekracza powierzchni pozwalajacej na otrzymanie dodatku
mieszkaniowego, obliczonej wedlug zasad okre§lonych wart. 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych;

4) osiggania dochodu nie wyzszego niz okreslony w §10 uchwaty;
5) braku mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

Rozdzial 12.
Zasady dokonywania zamian lokali

§ 21. Zamiana lokali pomi¢dzy osobami, ktore zajmujg lokale w zasobach gminy lub pomiedzy osobami
zajmujacymi lokale w zasobach gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, po uzyskaniu
pisemnej zgody wlasciciela lub zarzadcy, moze nastgpic:

1) poprzez dobrowolne o§wiadczenie stron;
2) na wniosek zarzadcy budynku w zamian za zaptacenie nalezno$ci glownej zadluzenia;

3) w przypadku zamiany na lokal wynajmowany w ramach najmu socjalnego, gdy wnioskodawca osiaga
dochdd okreslony w §7 uchwaty;

4)w przypadku zamiany na dom, lokal stanowigcy przedmiot odrgbnej wiasnosci lub spoétdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, wymagana jest dla swej waznosci umowa zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 22. Wynajmujacy moze odmowi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany okreslonej w §21 uchwaty, gdy:
1) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna lokalu przypadajaca na osobe bedzie mniejsza niz 9,10 m?;

2) wnioskodawca, jego malzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu posiada tytut
prawny do lokalu innego niz lokal bedacy przedmiotem zamiany na terenie gminy lub miejscowosci
pobliskiej;

§ 23. Wolne lokale mogg by¢ wynajmowane w drodze zamiany z osobami, ktore zajmuja lokal w zasobach
gminy i spetniaja przynajmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy sg osobami niepelnosprawnymi posiadajgcymi
orzeczony znaczny stopien niepetnosprawnosci albo wychowuja dziecko niepelnosprawne, a zajmowany
lokal nie jest dostosowany do potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci i wnioskuja o zawarcie
umowy najmu na inny lokal réwnorzgdny, w ktéorym utrudnienie w funkcjonowaniu osobie
niepetlnosprawnej nie bedzie wystgpowato;

2) najemca lub osoba, ktérej wypowiedziano umowe najmu z powodu zwtloki z zaptata optat za uzywanie
lokalu ubiega si¢ o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni lub o nizszych optatach oraz osiaga dochod
okreslony w §7 lub §10 uchwaly;
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3) wnioskuja o zamiang¢ lokalu w zwigzku z utrata tytulu prawnego do zajmowanego dotychczas lokalu
w ramach najmu socjalnego w zwiazku z przekroczeniem dochodu, ktory kwalifikuje do zawarcia umowy
na czas nieokreslony.

§ 24. Warunkiem dokonania zamiany lokali okreslonych w §23 pkt 113 uchwaly jest brak zaleglosci
z tytulu najmu lokalu. Warunek ten uznaje si¢ rowniez za speliony, gdy wnioskodawca zawarl ugode
(porozumienie) w sprawie splaty zadluzenia iwywigzuje si¢ zniej przez okres co najmniej 3 kolejnych
miesigcy.

§ 25. 1. Zarzadca prowadzi rejestr zamian lokali, umozliwiajacy zbieranie informacji o osobach
zainteresowanych zamiang lokalu w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Zarzadca dokonuje analizy ofert osob zainteresowanych zamiang lokalu gminnego, inicjuje zamiang
lokali 1iposredniczy w zamianie. Czynnosci podejmowane przez zarzadc¢ nie zwalniajg oferentow od
samodzielnego poszukiwania kontrahenta do zamiany lokalu.

3. Oferty zamian udostgpniane sg w siedzibie zarzadcy oraz na jego stronie internetowe;.
4. Zarzadca nie pobiera oplat za umieszczenie oferty w rejestrze.
5. Oferty umieszczone w rejestrze sa udostepniane przez 1 rok od daty ich wptywu.

Rozdzial 13.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 26. O obnizke czynszu naliczonego wedlug obowiagzujacych stawek moga wystepowaé najemcy lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktorych $redni
miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego osiagniety w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 27. Wzor wniosku, tryb jego przyjmowania i rozpatrywania okresla zarzadzenie Prezydenta.

Rozdzial 14.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 28. 1. Prezydent przyjmuje i rozpatruje wnioski o najem lokalu.

2. Wnioski sg rozpatrywane w oparciu o przepisy wynikajace z ustawy oraz niniejszej uchwaty. O wyniku
rozpatrzenia wniosku, wnioskodawca zostaje powiadomiony pisemnie.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupetnienia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, Ze nieusunig¢cie brakow wniosku w terminie
oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioski 0so6b przebywajacych w jednostkach penitencjarnych, rozpatrywane sa po opuszczeniu jednostki
penitencjarnej przez wnioskodawcow 1 przedstawieniu faktycznej sytuacji mieszkaniowe;.

§ 29. 1. Prezydent prowadzi rejestr osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony oraz osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, ktore spetniaja kryteria
niniejszej uchwaty.

2. Osoby spetniajace kryteria uchwaly, wpisywane sa do rejestru wedtug daty i kolejnosci ztozenia wniosku

z oznaczeniem ilosci punkow uzyskanych w oparciu o system kwalifikacji punktowej zawarty w §42 uchwaty.

§ 30. 1. Weryfikacja kryteriow okreslonych do najmu lokalu, odbywa si¢ przy sktadaniu wniosku, z chwilg
wystapienia zmian o ktorych mowa w ust. 3 oraz przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu.

2. Weryfikacja kryteriow odbywa si¢ poprzez wezwanie osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu do
aktualizacji ztozonego wniosku, zobowigzanie do udokumentowania oraz potwierdzenia danych zawartych we
wniosku lub poprzez przeprowadzenie wizji lokalowej w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
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3. Osoby wpisane do rejestru sg zobowigzane do niezwlocznego zawiadamiania wynajmujacego o istotnych
zmianach majacych wpltyw na realizacje wniosku, wtym w zakresie: adresu zamieszkania, danych
kontaktowych, stanu cywilnego, sytuacji rodzinnej lub uzyskania tytulu prawnego do lokalu lub budynku
mieszkalnego potozonego w gminie lub pobliskiej miejscowosci.

§ 31. 1. Z rejestru wykreslane sg osoby ktore:
1) otrzymaty skierowanie do zawarcia umowy najmu;

2) po przeprowadzonej weryfikacji, nie spelniaja kryteriow kwalifikujacych do zawarcia umowy najmu
lokalu;

3) ztoza pisemne os$wiadczenie o rezygnacji z dalszego ubiegania si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

2. Wnioskodawcy wykresleni zrejestru na podstawie ust. 1 pkt21i3, zostaja pisemnie powiadomieni
o wykresleniu z rejestru z podaniem podstawy wykreslenia.

§ 32. 1. Nie czesciej niz raz w miesiacu, ale nie rzadziej niz raz na trzy miesigce sporzadzane sg projekty
list zawierajace wszystkie osoby wpisane do rejestru na dzien sporzadzenia projektow list.

2. Kolejnos¢ osob umieszczonych w projektach list wynika zliczby punkow uzyskanych w oparciu
o system kwalifikacji punktowej, o ktorym mowa w §42 uchwaty, od najwigkszej do najmniejszej liczby
punktéw. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka oséb decyduje data i kolejno$¢ ztozenia
wniosku.

3. Projekty list zawieraja indywidualny numer wniosku, liczbe uzyskanych punktow wedle kryteriow
okreslonych w §42 i ilos¢ osob ujetych we wniosku.

§ 33. 1. Publicznemu udostepnieniu kazdorazowo podlegaja projekty list, o ktérych mowa w §32 uchwaty,
poprzez wywieszenie ich na okres 7 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Miejskiego.

2. Osoby objete projektami zostaja powiadomione o dacie publikacji projektow list zgodnie z dyspozycja
ztozona we wniosku o najem lokalu.

3. W terminie 14 dni liczac od dnia publicznego udostepnienia projektéw list, przyjmowane s uwagi
i zastrzezenia do tych projektow, wraz z dokumentami je uzasadniajacymi.

4. Po uplywie terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, Prezydent rozpatruje zlozone uwagi i zastrzezenia.
W przypadku zasadnos$ci ztozonych uwag i zastrzezen, dokonywana jest odpowiednia korekta projektow list.

5. Korekta projektow list obejmuje rowniez usunig¢cie z nich 0sob, ktore w okresie od publikacji projektow
list do zatwierdzenia list zostaty wykres§lone z rejestru na podstawie zapiséw §31 uchwaty.

6. Skorygowane zgodnie z zapisami ust. 415 projekty list staja si¢ listami osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu, ktére zatwierdza
Prezydent.

7. Zatwierdzone przez Prezydenta listy podaje si¢ do publicznej wiadomosci wraz z wykazem wolnych
lokali przeznaczonych do wynajmu, o ktérym mowa w §34 uchwaty poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego, nie pézniej niz w terminie
jednego miesigca od dnia publikacji projektow tych list. Listy wraz z wykazem pozostajg dostepne do
publicznej wiadomosci przez caty okres ich obowiazywania, tj. do czasu publikacji kolejnych list.

8. Projekty list i zatwierdzone listy wraz z wykazem wolnych lokali przeznaczonych do najmu, Prezydent
przekazuje w dniu ich publikacji, Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej, ktéra
sprawuje kontrole nad realizacjg postanowien niniejszej uchwaty.

§ 34. Wykaz wolnych lokali, przeznaczonych do najmu osobom umieszczonym na listach zawiera
nastepujace informacje o poszczegolnych lokalach:

1) adres lokalu;
2) kondygnacje na ktorej potozony jest lokal i ilo§¢ kondygnacji w budynku;

3) powierzchni¢ uzytkows;
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4) powierzchni¢ mieszkalna;
5) liczbe pokoi;
6) rodzaj ogrzewania;

7) warunki zwigzane znajmem lokalu, wtym minimalng imaksymalng liczbe os6b w gospodarstwie
domowym, ktoére moga ubiegac si¢ o najem danego lokalu;

8) termin ogledzin lokalu;
9) termin sktadania o$wiadczen, o ktorych mowa w §35 uchwaty.

§ 35. 1. Kazda osoba umieszczona na liscie, w terminie o ktorym mowa w §34 pkt 9 uchwaty, moze ztozy¢
pisemne o$§wiadczenie w ktorym wskazuje lokal lub lokale, ktérych najmem jest zainteresowana, uszeregowane
w preferowanej kolejnosci.

2. Jednoczesnie ze zlozeniem o$wiadczenia okreslonego w ust. 1, osoba, w przypadku ktorej od ostatniej
weryfikacji wniosku o najem lokalu uptyneto 12 miesiecy lub jezeli nastapity istotne zmiany majace wplyw na
kwalifikacj¢ wniosku jest zobowigzana do zlozenia kompletu dokumentéw aktualizacyjnych.

§ 36. Po uptywie terminu, o ktorym mowa w §34 pkt9 uchwaly, w odniesieniu do kazdego lokalu
z wykazu, sposrod osob, ktore zlozyly oswiadczenia, o ktorych mowa w §35 uchwaly ustala si¢ osobe, ktora
uzyskata najwicksza liczbe punktéw zgodnie z systemem kwalifikacji punktowej, o ktorym mowa w §42
uchwaty. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilka osob decyduje data i kolejnos¢ ztozenia
whniosku.

§ 37. Osobie ustalonej zgodnie z §36, spetniajacej kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty, wydane zostaje
skierowanie do zawarcia umowy najmu.

§ 38. Osoby, ktore w trybie odrebnych przepisow uzyskaly pozwolenie na nadbudowe, rozbudoweg Iub
przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe w obiektach stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, otrzymuja skierowania do zawarcia umowy najmu wg kolejno$ci wpltywu wnioskow.

§ 39. Osoby, z ktorymi zawierane sg umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony w ramach
realizacji listy, mogg zosta¢ zwolnione z wplacenia kaucji mieszkaniowej w zamian za wykonanie remontu we
wlasnym zakresie.

§ 40. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy dopuszcza si¢ powigkszenie zajmowanego
lokalu o powierzchnig pomieszczen do niego przyleglych, po uzyskaniu zgody zarzadcy budynku.

§ 41. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.
poz. 1472) gmina moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne osobom, wobec ktorych Rada Miejska w Dabrowie
Gorniczej w drodze uchwaty, podjeta zobowigzanie zapewnienia warunkow do osiedlenia.

Rozdzial 15.
Kwalifikacja punktowa

§ 42. System kwalifikacji punktowej, zawierajacy zestawienie okolicznosci podlegajacych ocenie,
majacych wplyw na kolejno$¢ realizacji wnioskow o najem lokalu z zasobu gminy.

Lp. | Okolicznos$ci Kryteria oceny Punktacja Objas$nienia
podlegajace ocenie

1. Okres zamieszkiwania | 1) od 2 do 4 lat 2 Punkty naliczane sg w
wnioskodawcy w zaleznosci od liczby lat
granicach zamieszkiwania w Dabrowie
administracyjnych Gorniczej poprzedzajacych
gminy dzien ztozenia wniosku. W

2) od 5 lat do 7 lat 4 przypadku braku

zameldowania w Dabrowie
Gorniczej potwierdzenie
okresu zamieszkiwania
spoczywa na wnioskodawcy.
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3) od 8 lat i powyzej 6
2. Okres oczekiwania nalicza si¢ po 1 punkcie za 1+6 Uwzgledniany jest okres
wnioskodawcy na kazdy rok oczekiwania ostatnich 6 latach, liczac
zawarcie umowy wstecz od dnia pozytywnego
najmu po pozytywnym rozpatrzenia wniosku.
rozpatrzeniu wniosku
o najem lokalu z
mieszkaniowego
zasobu gminy
3. Bezdomnos¢ w 1) osoby bezdomne 16 Punkty nalicza si¢ wylacznie
rozumieniu ustawy o | przebywajace w schroniskach na podstawie zaswiadczenia
pomocy spotecznej dla bezdomnych, z placowki, w ktorej
(bez wzgledu na liczbe | noclegowniach oraz miejscach przebywa bezdomny lub
0s0b bezdomnych nie bedacych lokalami Miejskiego Osrodka Pomocy
zgloszonych we mieszkalnymi przez okres Spotecznej w Dabrowie
wniosku do wspolnego | dtuzszy niz 3 miesigce na Gorniczej.
zamieszkiwania) dzien ztozenia wniosku, lub
2) osoby realizujace 20 Punkty nalicza si¢ wylgcznie
prawidtowo zalozenia pod warunkiem
indywidualnego programu zrealizowania co najmnie;j
wychodzenia potowy indywidualnego
z bezdomnosci/kontraktu programu wychodzenia z
socjalnego przez co najmniej bezdomnosci,
6 miesiecy poswiadczonego przez
Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej w Dabrowie
Gorniczej lub pracownika
socjalnego.
4. Wnioskodawca — 1) zamieszkiwanie powyzej 3 10 Zamieszkiwanie w

osoba zamieszkujaca
w mieszkaniu
chronionym,

miesiecy

mieszkaniu chronionym,
treningowym lub
wspieranym, powinno by¢
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treningowym lub 2) ukonczenie programu 12 potwierdzone przez
wspieranym usamodzielnienia si¢ w ramach operatora mieszkania wraz
programow realizowanych we ze wskazaniem okresu
wspotpracy z gming zamieszkiwania. Ukonczenie
programu powinno by¢
potwierdzone przez
operatora mieszkania wraz z
opinig.

5. Stan gospodarstwa 1) za kazde dziecko w rodzinie | 1
domowego wnioskodawcy w wieku do 18
wnioskodawcy ijego | lat
Ezbli(;rélgg);;/yv:}slp)s?‘l?n;e 2) ZS kazde flz.iecko K rod.zini.e 2

. osoby samotnie wychowujacej
najem lokal dzieci w wicku do 18 lat

6. Whnioskodawca — 8 Punkty naliczane sa w
osoba przypadku, gdy sporzadzona
dotknigta przemoca zostala Niebieska Karta
w rodzinie zgodnie z ustawg z dnia 29

lipca 2005 1. 0
przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie (tekst jednolity
Dz. U.z2020r. poz. 218 z
p6zniejszymi zmianami) lub
zapadt wyrok skazujacy
sprawce przemocy.

7. Stan zdrowia 1) niepetnosprawnos¢ w 6 Punkty naliczane sg na
wnioskodawcy i 0séb | stopniu znacznym podstawie orzeczenia
zgloszonych we wydanego przez organ
wniosku do wspolnego wlasciwy do spraw
zamieszkiwania orzekania o

niepetnosprawnos$ci wobec
wnioskodawcy lub cztonka
jego gospodarstwa
domowego. W przypadku
2) niepetlnosprawne dziecko do | 3 dziecka do 16 roku zycia
16 roku zycia podstawa naliczenia jest
orzeczenie o
niepetnosprawnosci bez
okreslonego stopnia lub
decyzja o pobieraniu zasitku
pielegnacyjnego.

8. Warunki metrazowe w | Powierzchnia mieszkalna Nie dotyczy mieszkan
dotychczasowym przypadajaca na 1 osobe: chronionych, treningowych,
miejscu zamieszkania | 1) w gospodarstwie schronisk dla bezdomnych,
wnioskodawcy jednoosobowym: lokali zajmowanych przez
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- do 5,00 m? 12 rodziny zastepcze, rodzinne
domy dziecka i placowek
~0d 5,01 m? do 13,00 m? 10 opickuficzo ,
wychowawczych, hoteli,
DPS-6w.
2) w gospodarstwie
wieloosobowym:
- do 5,00 m? 12
-0d 5,01 m?do 9,10 m? 10
9. Warunki dochodowe Dochéd przypadajacy na 1 Dochéd w rozumieniu
osobg: ustawy z dnia 21 czerwca
1) w gospodarstwie 2001 r. o dodatkach
jednoosobowym: mieszkaniowych.
- ponizej 100 % najnizszej 12
emerytury
- od 100% do 220 % najnizszej | 10
emerytury
2) w gospodarstwie
wieloosobowym:
- ponizej 60 % najnizszej 12
emerytury
- od 60 % do 190% najnizszej | 10
emerytury
10. | Sposob korzystania 1) samowolne zajecie lokalu -5 Kryterium dotyczy
Z obecnie wszystkich oséb objetych
zajmowanego wnioskiem, zgloszonych do
lokalu wspolnego zamieszkiwania.
W przypadku zawarcia i
wywigzywania si¢ z
porozumienia dot. splaty
zadluzenia w ratach —
2) zaleglo$ci w oplatach za -5 punktow nie odlicza sig.

uzywanie zajmowanego przez
wnioskodawce lokalu (co
najmniej 3-miesi¢czne)

Punkty odliczane sg na
podstawie informacji od
zarzadcy nieruchomosci,
wla$ciciela nieruchomosci,
policji.
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11. | Zbycie poprzednio Zbycie przez wnioskodawce -3 Nie dotyczy:

Zajmowanego prawa wlasnos$ci poprzednio — 0s6b dotknietych
mieszkania, domu zajmowanego lokalu lub domu przemoca, o ktérych mowa
w okresie 10 lat w punkcie 6 tabeli,
poprzedzajacych ztozenie — utraty mieszkania/domu
wniosku o najem wskutek licytacji
komorniczej.

12. | Warunki Zty stan techniczny lokalu, w 10 Zamieszkiwanie w
mieszkaniowe ktérym zamieszkuje miejscach niebgdacych
wnioskodawcy wnioskodawca z rodzina, lokalami mieszkalnymi,

potwierdzony ekspertyza powinno by¢ potwierdzone
techniczng sporzadzong przez przez:
rZeczoznawce z uprawnieniami - zarzadcg obiektu,
budowlanymi - dysponenta lokalu,
- policjanta dzielnicowego
lub Miejski Osrodek

Pomocy Spolecznej w
Dabrowie Gorniczej. Punkty
naliczane sg w przypadku
zamieszkiwania w lokalu o
ztym stanie technicznym od
minimum trzech lat
kalendarzowych przed
ztozeniem wniosku.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 43. Po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty osoby ujete na dotychczas obowiazujacych listach, o ktorych
mowa w §29 zatacznika do uchwalty Nr XXXVII/737/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 14 maja
2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
tymczasowych pomieszczen (tekst jednolity Dz.Urz.Woj.S1.2016.1812), zostana w wyniku aktualizacji wpisane
do rejestru 0so6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz
0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 44. 1. Wynajmujacy dokona aktualizacji i zatwierdzi, na zasadach okreslonych niniejszg uchwata, liste
0s6b uprawnionych, o ktérych mowa w §43 w terminie nie dluzszym niz do dnia 30.03.2021 r.

2. Listy osob uprawnionych, o ktérych mowa w §43 zachowuja swoja moc do czasu dokonania aktualizacji,
o ktorej mowa w ust.1.

3. Osoby zakwalifikowane do zamiany lokalu przed dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly, nie traca
uprawnien wynikajacych z §23 zatacznika do uchwaty Nr XXXVII/737/14 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz tymczasowych pomieszczen (tekst jednolity Dz.Urz.Woj.$1.2016.1812).

4. Osoby zakwalifikowane do wynajmu lokalu przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, nie tracg
uprawnien wynikajacych z §37 zalacznika do uchwaly Nr XXXVII/737/14 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 14 maja 2014 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz tymczasowych pomieszczen (tekst jednolity Dz.Urz.Woj.S1.2016.1812).

§ 45. Traci moc uchwata Nr XXXVII/737/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 14 maja 2014 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
tymczasowych pomieszczen (tekst jednolity Dz.Urz.Woj.S1.2016.1812).

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Uzasadnienie
Podjecie nowej uchwaty Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dabrowa Goérnicza nastgpuje w zwigzku z:

1.Koniecznos$cia dostosowania aktoéw prawa miejscowego do wymogoéw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z2020r. poz. 611), zmienionej ustawg z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektorych
innych ustaw (tekst jednolity Dz.U. z 2020 poz. 508). W Swietle art. 17 wyzej wymienionej ustawy, uchwaty
o ktorych mowa w art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, w brzmieniu dotychczasowym, podjete przed dniem 21.04.2019 r., zachowuja swoja
waznos¢ i moga by¢ zmieniane, jednak nie dtuzej niz przez 24 miesigce od dnia wejsScia w zycie zmiany
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Nowelizacja ustawy zawiera m.in.:

-zmiang definicji mieszkaniowego zasobu gminy - obecnie mieszkaniowy zas6b gminy to lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnos$¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych,
ktorym gmina powierzyla realizacj¢ zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw,

-wprowadzenie definicji ,,miejscowosci pobliskiej" - przez ktorg nalezy rozumie¢ miejscowos¢ potozong
w powiecie, w ktérym znajduje si¢ lokal, lub powiecie graniczacym z tym powiatem.

-wprowadzenie definicji kosztow utrzymania lokalu,

-jednoznaczne okreslenie rodzaju opftat, z tytutu ktorych zaleglo$ci moga by¢ podstawg wypowiedzenia
stosunku prawnego,

-umozliwienie rozwigzania umowy najmu w sytuacji, gdy najemca posiada tytut prawny do innego lokalu
nie tylko w tej samej miejscowosci, ale rowniez i w miejscowosci pobliskiej,

-zmiang wysokos$ci obowigzku odszkodowawczego osoby uprawnionej w wyroku eksmisyjnym do najmu
socjalnego lokalu, zwigzanego z zamieszkiwaniem w miejscu dotychczasowym bez tytutu prawnego do czasu
wskazania takiego lokalu przez gming,

-wprowadzenie przepisu obligujagcego gmin¢e do uregulowania wuchwalach w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy warunkéw, jakie musi spelniaé
lokal wskazywany dla oso6b niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepetnosprawnosci,

-wprowadzenie mozliwosci rozwigzania umowy najmu lokalu, zjednoczesnym zaoferowaniem lokalu
zamiennego w sytuacji, gdy lokal zajmowany ma nieproporcjonalnie duza powierzchni¢ w stosunku do liczby
zamieszkujacych,

-wprowadzenie dla oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy obowigzku
sktadania deklaracji o wysokos$ci dochodow gospodarstwa domowego, oswiadczenia o stanie majatkowym oraz
na zadanie gminy o§wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci pod rygorem odpowiedzialnosci karne;.

2.Potrzebg wprowadzenia nowych kompleksowych rozwigzan w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej Dabrowy Gorniczej, usprawniajgcych i zwigkszajacych
efektywnos$¢ racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zapisy nowej uchwaty
uwzgledniajg potrzeby wnioskodawcow, ktore najczegsciej pojawiaty si¢ w trakcie praktycznego stosowania
aktualnie obowigzujacych regulacji w tym zakresie.

Jedng ze zmian wprowadzanych niniejszg uchwala jest zmiana trybu rozpatrywania i zalatwiania
wnioskow. Zgodnie z zapisami nowej uchwaly, osoby spelniajace warunki uchwaty dopisywane bg¢da na
biezaco do rejestru wedtug daty i kolejnosci ztozenia wniosku z oznaczeniem ilosci uzyskanych punkéw. Na
podstawie rejestru, nie cze$ciej niz raz w miesigcu, ale nie rzadziej niz raz na trzy miesigce sporzadzane beda
dwie odrgbne listy. Pierwsza - osob zakwalifikowanych do najmu lokalu na czas nieokre$lony, druga - osob
zakwalifikowanych do najmu socjalnego. Sporzadzenie list poprzedzone bedzie przygotowaniem ich
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projektow, ktore tak samo jak listy beda upubliczniane poprzez wywieszenie ich na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Miejskiego oraz opublikowanie na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego.

Projekty list oraz zatwierdzone przez Prezydenta Miasta listy wraz z wykazem wolnych lokali
przeznaczonych do najmu, przekazane zostang Komisji Mieszkaniowej Rady Miejskiej, sprawujacej kontrole
nad realizacjg postanowien uchwaty:.

W wykazie wolnych lokali przeznaczonych do najmu podane zostang daty i godziny udostepnienia ich do
ogladania. We wskazanym dniu i o okreslonej godzinie osoby zainteresowane obejrzeniem lokalu zgloszg si¢
bezposrednio pod wskazany adres. Kazda osoba umieszczona na lisScie bedzie mogla ztozy¢é pisemne
oswiadczenie w ktorym wskaze lokal lub lokale, ktorych najmem jest zainteresowana. Osobie z najwigksza
liczba punkow, spetniajacej warunki uchwaty zostanie wydane skierowanie do zawarcia umowy najmu.

Obecny tryb realizacji wnioskow :

*Whnioski os6b kwalifikujacych si¢ do wynajmu izamian lokali umieszczane sg na listach (wynajmu
1 zamian).

*O kolejnosci umieszczenia na liScie decyduje data ztozenia wniosku osoby spetniajacej warunki okreslone
w uchwale.

Listy aktualizowane sg raz w roku.

*Whnioski realizowane sg zgodnie z kolejnos$cig umieszczenia na liscie.

*Osoby z listy otrzymujg 3 propozycje lokalu do wynajecia, w przypadku trzykrotnej odmowy przyjecia
propozycji lokalu nastepuje skreslenie z listy oczekujacych.

*Okres oczekiwania na wskazanie lokalu przez gming, nawet zuwzglednionym przez Komisje
Mieszkaniowg pierwszenstwem wynajmu, jest kilkuletni.

Dzigki nowym zapisom:

1.Rejestr bedzie zawierat aktualng ilos¢ 0s6b oczekujacych na najem lokalu.

2.1lo$¢ punktow naliczonych w oparciu o system kwalifikacji punktowej, bedzie czytelnym wyjasnieniem
dlaczego poszczegdlne osoby widnieja na danej pozycji listy.

3.0soby wpisane na listg, ktore otrzymaty duza liczbe punktéw z uwagi na wyjatkowo trudng sytuacje beda
mogly wybra¢ lokal do najmu juz z najblizszego wykazu, publikowanego wraz z listami.

4 Nie bedzie limitu ogladanych mieszkan i wykreslania z listy 0so6b spelniajacych kryteria uchwaty
z powodu nie zdecydowania si¢ na najem lokalu, po obejrzeniu trzech mieszkan.

5.Jezeli lokalem z wykazu nie bedg zainteresowane osoby zamieszczone na poczatku listy (z duzg iloScia
punktow), to moze on zosta¢ wynajety osobie z koncowej pozycji na liScie, majacej mniej punktow.

Uchwata niniejsza wypetnia wszystkie dyspozycje art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz art. 21 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

II Zastgpca Prezydenta Miasta
Bozena Borowiec
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