Projekt

Druk nr 219

UCHWALA NR........cccueeuunee :
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow
polozonych przy ulicy Wiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.)
w zwiazku z uchwala Nr XXXVIII/775/2018 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 28 marca 2018 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza dla terenow potozonych przy ulicy Wiejskiej”, po przeprowadzeniu konsultacji
z organizacjami pozarzagdowymi ipodmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie (tj. Dz. U. 22019 r, poz. 688 z pézn. zm.), na
wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej

stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla
terenéw potozonych przy ulicy Wiejskiej” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza - Il edycja, przyj¢tego uchwatg Nr XXI11/374/08
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. i zmienionego uchwata Nr XXXII1/706/2017
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 r.

oraz uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla teren6w polozonych
przy ulicy Wiejskiej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terenow
potozonych przy ulicy Wiejskiej obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,37 ha, w granicach okreslonych na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendow potozonych
przy ulicy Wiejskiej, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zatgcznikami:

1) Zatacznik Nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem miejscowym,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenéw wg symboli ustalonych w §3;

2) Zatagcznik Nr2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;
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3) Zalacznik Nr3 - Rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Na rysunku planu wystepuja rOwniez:
1) oznaczenia wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) ztoze wegla kamiennego ,,Paryz” (caly obszar objety planem)
2) oznaczenia informacyjne:

a) granica administracyjna miasta Dagbrowa Goérnicza;

b) gazociag nieczynny.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowg), dziatek lub cz¢sci dzialek
ewidencyjnych (w przypadku pozostalych terené6w) w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
budynkow Iub obiektow budowlanych takich jak wiaty 1ialtany, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi: okapu, daszkéw, schodow, balkonow, wykuszy, elementdow ocieplenia,
przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ odleglosci od drogi o wigcej niz 0,5 m; dopuszcza si¢
rowniez wysunigcie przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi obiektow komunikacji, sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) obiektach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojscia, podjazdy dla niepenosprawnych,
parkingi realizowane na powierzchni terenu;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku
z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre§lonymi
w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KDD - teren drogi publicznej klasy D (dojazdowa).

2. Wprowadza si¢ nast¢gpujace oznaczenia i zasady ich stosowania:

1) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty wyrdézniono symbolem cyfrowo-literowym np. IMN gdzie:

a) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrozniajacy go sposrod pozostalych terenow,

b) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,
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2) kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajagca obowiazujacag w osi jej oznaczenia graficznego.

§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw niniejszej uchwaty;

2) w granicach obszaru obj¢tego planem obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie postepowania z odpadami: postepowanie z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych,

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudoweg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegbétowych rozwigzan technicznych;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:
a) odprowadzenie §ciekow komunalnych do:

- oczyszczalni $ciekow na terenie miasta Dabrowa Gornicza, poprzez podlaczenie do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

- innych oczyszczalni, urzadzen lub instalacji zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie wod opadowych i wod roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej lub do rowu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach
wiasnej dziatki w sposob niezaklocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci oraz budowg nowych sieci iurzadzen kanalizacyjnych,
stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowe;j,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci gazowych, stosownie do szczegoétowych
rozwigzan technicznych;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie  odbiorcéw  w energi¢  elektryczng  zistniejacych  sieci  elektroenergetycznych
napowietrznych i kablowych wystepujacych na obszarze objetym planem i w sasiedztwie, linii $redniego
napigcia oraz niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii
elektroenergetycznych réznych napie¢, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, przy
zachowaniu nakazu realizacji nowych sieci jako podziemnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw poprzez sie¢ cieptowniczg z lokalnych kotlowni oraz sie¢
cieptownicza lub w oparciu o indywidualne rozwigzania, przy zachowaniu warunkéw okreslonych
uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego, w zakresie wprowadzania na obszarze wojewodztwa
slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
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a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, przy czym w terenie oznaczonym symbolem 1MN dopuszcza
si¢ wylacznie realizacj¢ infrastruktury w zakresie taczno$ci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu tgcznosci publicznej, o ucigzliwosci nie wykraczajgcej
poza granice wlasnoS$ci terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) zielen urzadzong w roslinno$ci wysokiej, srednio wysokiej i niskiej, swiadomie komponowanej, w tym
ogrody warzywne;

2) infrastrukture techniczna;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8,

b) minimalny — 0,001;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 10 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20 my;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50%;
6) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 20° - 40° z dopuszczeniem dachow plaskich nad budynkami gospodarczymi i garazami
wolnostojacymi oraz garazami wbudowanymi w bryte budynku lub przybudowanymi do budynku;

9) pokrycie dachu:

a) stosowa¢ pokrycie dachu w formie dachowek, réznych materialow i elementéw o fakturze dachoéwek
(blacha dachéwkowa) oraz blachy ptaskie,

b) kolorystyka pokrycia dachu w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci;

10) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow oktadzin typu siding oraz blach
trapezowych i falistych;

11) stosowac jedna co do ksztattu forme lukarn na jednym budynku;

12) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

13) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu wg minimalnego wskaznika:
a) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze;

Id: 612DE860-0D59-41BF-8A28-820D061A576B. Projekt Strona 4



14) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa iprzebudowa istniejacej zabudowy zzachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow nowo realizowanych w wydzielonym
terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach nie spetniajacych
warunkow zapisanych w ustaleniach niniejszego planu ustala si¢ zakaz ich przekraczania.

4. W terenie wyznaczonym w ust. 1, ustala si¢ dojazd do dzialek budowlanych zul. Wiejskiej
zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem lub z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

5. W terenie wyznaczonym w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatek — 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 20 m,
3) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°

6. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy D (dojazdowa), oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD z podstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej klasy D wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury technicznej odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) shupowe stacje transformatorowe.

3. Szeroko$¢ fragmentu drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych od 1do 2 metréw, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowg optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gornicza.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

zdnia ...coooeevveennnnn, 2019r
Z"‘;‘;’::p?dgtzf::ma”:s;:;‘r"z‘;“r“f:;oﬁ:;’;:é;:! Seown MIEJSCOWY PLAN ZAQOS PODAROWANIA PBZESTRZENNEGO
Gornic 120000 MIASTA DABROWA GORNICZA DLA TERENOW POLOZONYCH
TEn el B ' N ; PRZY ULICY WIEJSKIEJ
SRALZV. 2000 RYSUNEK PLANU

0 20 40 60 80 100m

Ustalenia Planu:

= === == granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

1MN | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1KDD| teren drogi publicznej klasy D (dojazdowa)

Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

ztoze wegla kamiennego "Paryz" (caly obszar objety planem)

Oznaczenia informacyjne:

o = e = o granica administracyjna miasta Dabrowa Gdrnicza

gazociag nieczynny

Podkiad mapowy w granicy obszaru objetego planem zostat
< przygotowany z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
. zasadniczej, przekazanej przez Powiatowy Osrodek
0003 Dabrowa Gérnicza Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Dabrowie
Gorniczej.
L v T e Ve U Aas s b ou
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw polozonych przy ulicy Wiejskiej", podczas wytozenia do publicznego
wgladu oraz w 14 dni po jego zakonczeniu, Rada Miejska w Dgbrowie Gorniczej nie dokonuje rozstrzygnigcia
wynikajagcego z art. 20 ust. 1, wzwiazku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.).
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, wtym charakterystyka rozwigzan izasady obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej zostaty okreslone w ustaleniach planu - wtym w czgéci graficznej -
stanowiacej integralng czgs¢ uchwaly. W zakresie nalezacym do zadan witasnych Miasta Dabrowa Gornicza
zapisano w planie zasady modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j.

W obszarze objetym planem ujeta jest droga publiczna w klasie techniczno-uzytkowej dojazdowej (KDD) —
fragment planowanej drogi, zapewniajacej w szczegdlnosci dostgpnos¢ komunikacyjng do terenow
w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy Gorniczej dla terenow
potozonych w rejonie linii kolejowej PKP Katowice — Warszawa, ul. Powstancow, Parku Zielona do granicy
administracyjnej z Bedzinem /przyjetego uchwatq nr XLII/770/09 Rady Miejskiej w Dgbrowie Gorniczej
zdnia 30 wrzesnia 2009 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego z 2009 r.
Nr 201 poz. 3673/.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy. Zaktada si¢, iz finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Miasta Dabrowa Gornicza;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngetrznymi, poprzez budzet miasta - w ramach m.in.:

a) srodkoéw zewngtrznych (w tym dotacji z funduszy Unii Europejskiej i krajowych funduszy celowych,
kredytow oraz pozyczek);

b) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacji, wynikajace z planowania, koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane zuwzglednieniem ww. "programéw sektorowych" oraz corocznych budzetow miasta -
okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie =z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowiazujacymi w Mie$cie Dabrowa Gornicza, nie wymagaja wprowadzenia zmian
do niniejszego Rozstrzygniecia.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Goérnicza dla teren6w polozonych przy ulicy Wiejskiej

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2018.1945 z pdzn. zm.) Prezydent Miasta Dgbrowa Goérnicza przedstawia Radzie
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw potozonych przy ulicy Wiejskie;j.

I. PODSTAWA PRAWNA 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w
dniu 28 marca 2018 r. podjeta uchwate Nr XXXVIII/775/2018 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla terenow potozonych
przy ulicy Wiejskiej”, w granicach okre§lonych na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej uchwaty.
Obszar o powierzchni ok. 0,37 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku planu, przyjetych na
podstawie ww. uchwaly inicjujacej. Teren objety planem stanowi czgs¢ kompleksu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej potozonego w miesScie Bedzin oraz kilku obiektow w mieScie Dabrowa
Gornicza.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza przyjetego uchwatg Nr XXI11/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. z pdzniejszymi zmianami. Dla obszaru objgtego planem Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza wyznacza: DIMNI1
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z przeznaczeniem podstawowym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna mieszkaniowo — ustugowa, obiekty ustug handlu i
gastronomii, obiekty kultu religijnego, obiekty sportu, turystyki i wypoczynku, obiekty o$wiaty, kultury,
zdrowia, obiekty bezpieczenstwa publicznego, tereny przestrzeni publicznych, w tym place i tereny zieleni z
urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi placami zabaw itp., drogi lokalne i dojazdowe, sieci, obiekty i
urzagdzenia systemow infrastruktury technicznej, urzgdzenia stuzace ochronie §rodowiska i zdrowia ludzi
oraz zielen towarzyszaca.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej Ustawg;

2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.587).

Ww. akty prawne okre$laja obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania

projektu planu.

Projekt przedmiotowego projektu planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych
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zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY
Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore w
znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Delimitacja terenéw zostala dokonana przy
poszanowaniu wartosci okre§lonych w art. 1 ust. 2 Ustawy.

W obszarze objetym planem  wyznaczono w szczegdlnosci teren pod realizacje jednej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Teren objety planem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Ponadto znajduje si¢ w sgsiedztwie
uzbrojenia technicznego mozliwego do rozbudowy dla zaopatrzenia zagospodarowania przewidzianego w
planie. Potozenie przedmiotowych terendéw bezposrednio przy drogach publicznych pozwala na
uwzglednienie zgodnie art. 1 ust. 4. u.p.z.p. wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego; -
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. W
projektowanej strukturze przestrzennej istniejace i planowane do rozbudowy drogi stanowig podstawowy

uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge wyznaczonych terendw.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore majg ograniczy¢ negatywny
wplyw na krajobraz i zachowaé tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady dotyczace wysokos$ci

zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz gabarytu.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyrdznia si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie
wystepujg na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace sie¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych
listach. Dla wojewddztwa $laskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy,
a tym samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe czyli szczegélnie cenne dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Zasady ksztaltowania waloréw krajobrazowych na obszarze
objetym planem oraz forma obiektow planowanych na tym obszarze zostaly okreslone poprzez ustalenia

planu.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA
Ze wzgledu na wyznaczenie terendow, ktorych przeznaczenie podstawowe i1 uzupeiniajgce nie wywotuje
szczegbdlnych emisji, nie nastgpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia 1 Zzycia mieszkancéw na

analizowanym obszarze, a takze zwickszony wplyw na §rodowisko naturalne. Realizacja postanowien planu
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nie spowoduje znaczacego oddzialtywania na $§rodowisko naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary
chronione poza obszarem planu. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore maja niwelowac skutki
wplywu na §rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisOw odrgbnych. Na obszarze
objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikacji.

Opracowanie projektu planu zostalo poprzedzone opracowaniem ekofizjografii na podstawie art.72 ust.5
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska (tj. Dz.U.2019.1396 z pdézn. zm.)
charakteryzujgcej poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania na obszarze objetym
planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego okreslajagce uwarunkowania oraz wskazania
planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie planu.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obszary gornicze, tereny gornicze i GZWP. Caty obszar planu
zlokalizowany jest w obrebie ztoza wegla kamiennego ,,Paryz”. W ztozu wegla kamiennego ,,Paryz”
pozostaty tylko zasoby pozabilansowe — dlatego uwarunkowania tego nie wprowadza si¢ do ustalen planu.
Przez obszar opracowania nie przeplywaja zadne cieki, w zwigzku z tym nie jest on narazony na
niebezpieczenstwo powodzi. Obszar charakteryzuje si¢ wyplaszczong rzezbg terenu, w zwigzku z tym nie
jest narazony na wystepowanie osuwisk.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na S$rodowisko (t.].
Dz.U.2018.2081 z pdzn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na

srodowisko, w ramach ktorej opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu nie ma obiektéw zabytkowych czy dobr kultury wspodtczesnej, dla ktorych nalezatoby

wprowadzi¢ ustalenia.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA
Ze wzgledu na wyznaczenie terendow, ktorych przeznaczenie podstawowe i1 uzupeiniajgce nie wywotuje
szczegblnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancow na analizowanym
obszarze. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w

ustaleniach planu poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu, w mys$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1587) opracowana zostala Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly uwzglednione walory ekonomiczne

przestrzeni czyli te jej cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
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7. STAN WEASNOSCIOWY TERENU
Zgodnie z wypisem i wyrysem z rejestru gruntdow w granicach opracowania projektu planu znajdujg si¢

dziatki bedace wlasnos$¢ prywatna.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystapieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:
1) Wojewodzki Sztab Wojskowy,
2) Oddziat Strazy Granicznej,

3) Agencje Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI
SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego zostaty
uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w tym takze inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej. W rozumieniu przepisow
art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U.2018.2204 z pdzn.zm.)
budowa i utrzymywanie urzadzen infrastruktury technicznej w tym: tacznosci publicznej, przewodow i
urzadzen do przesylania energii elektrycznej, pltynéw, gazu, a takze stuzacych do zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania $ciekow jest celem publicznym, za§ dzialania stanowigce realizacjg celu publicznego, w
mysl art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy

rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach

sporzadzania projektu (obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania

wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy

zachowaniu pelnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO
Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca stworzyt
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udziat obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrong
swoich interesow, dyskusje z organem sporzadzajagcym projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu
planu. Naleza do nich: — ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do opracowania planu i mozliwosci

sktadania wnioskow, — mozliwos¢ skladania wnioskéw do planu i1 ich rozpatrzenie przez organ
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opracowujacy plan, — ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu, — wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu, — mozliwos¢ zglaszania uwag do projektu planu i ich rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan.
Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.2018.2081 z pézn. zm.). Ww. instrumenty
prawne gwarantuja zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Szczegdétowy opis toku
formalno — prawnego przedmiotowego planu uwzgledniajagcego ww. instrumenty prawne zostat

przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2, ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Na podstawie art. 32 ust. 1 Ustawy w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Prezydent
dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy, ocenil postgpy w
opracowywaniu planéw miejscowych i przyjat wieloletni programy ich sporzadzania okreslony w studium.
Analiza i ocena zmian zachodzacych w gminie Dabrowa Goérnicza byta opracowana w 2018 r. i przyjeta
Uchwata Nr XLV/878/2018 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 17 pazdziernika 2018
r. Przedmiotowa analiza wymienia niniejszy plan jako plan, dla ktérego podjeto uchwale inicjujaca.
Uchwalenie niniejszego planu jest zgodne z wynikami analizy, gdyz wpisuje si¢ w program sporzadzania
planéw miejscowych, poprzez realizacj¢ celu ,,Uchwalenie planow miejscowych, bedacych w trakcie
trwania procedury formalno-prawne;j”.

Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) w ramach "uniwersalnego projektowania" /uniwersalne
projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi potrzebami to ,,uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o
prawach 0sob niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjq", uwzgledniane w szczegolnosci w celu
spelnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami”/ nie przewidziano obowigzku realizacji stosownych rozwigzan z uwagi na

przeznaczenie terenu na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

III. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.2003.164.1587) opracowana zostala Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Realizacja planu nie bedzie miala znaczacego wplywu na finanse
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publiczne, w tym budzet gminy.

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono petng procedure wynikajacag z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwaty

inicjujacej proces planistyczny Prezydent Miasta jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

)]

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen urze¢du i na stronie internetowej BIP o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendw polozonych przy ulicy
Wiejskiej, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21
dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

zawiadomil na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendow polozonych przy ulicy
Wiejskiej, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

sporzadzit prognoze¢ skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

wystgpil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji okreSlonych w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrgbnych, w
tym uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej a takze negatywna opini¢
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbedne korekty do projektu i ponowit
opiniowanie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska,

oglosit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyl w ogloszeniu termin, w
ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej
mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia;

wytozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza
dla terenéw potozonych przy ulicy Wiejskiej, do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje
publiczng; do projektu planu nie wplynety uwagi i nie zaszta przestanka do ich rozpatrywania przez
Prezydenta Miasta;

przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgdnymi zatgcznikami,
dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miejskiej w Dabrowie

Gorniczej celem uchwalenia.

Celem ustalen planu miejscowego jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniaty
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one zarOwno istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy

uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa wlasnosci.

Przyjete w niniejszym planie rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacjg okreslong istniejgcymi
warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniajag wyniki przeprowadzonych w
ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych
(prognoza oddzialywania na $rodowisko) i spolecznych (wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna). Plan uwzglednia takze zgtaszane w ramach prac wnioski 1 uwagi, z ograniczeniami
wynikajgcymi z przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury
opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na poszczegoélnych etapach
sporzadzania projektu (obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania
wnioskow, udziat w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy

zachowaniu pelnej jawnosci i1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie, pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587). Zastosowana skala
1:2000 wynika ze skali planéw miejscowych opracowywanych na terenie miasta Dagbrowa Gornicza, w tym

w bezposrednim sgsiedztwie niniejszego planu — dla utatwienia korzystania z tych dokumentow.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Goérnicza dla terenéw polozonych przy ulicy Wiejskiej, nie narusza przepiséw odrgbnych i nie
pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem

tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Prezydent Miasta

Marcin Bazylak
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