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WNIOSEK

O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Dziatajac imieniem wnioskodawey — VENA Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscia w Sosnowcu

(dalej: Wnioskodawea) — na podstawie udzielonego pelnomocnictwa, ktorego oryginal wraz

dowodem wniesienia oplaty skarbowej zalagczam do niniejszego wniosku, na mocy art. 7 ust. 1

ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (dalej: Ustawa) wnoszg o ustalenie lokalizacji dla

inwestycji mieszkaniowej w zakresie ,zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej na dzialkach

oznaczonych geodezyjnie numerami 57/1 i 58/ 3 poloznych w Dgbrowie Gorniczej w rejonie Alei

R6z, obreb ewidencyjny 0003 Dgbrowa™ (dalej: Inwestycja).

0



W realizacji obowigzkow okreslonych w art. 7 ust. 7 Ustawy przedstawiam nastgpujace informacje

1 wyjasnienia:

L.

IL.

III.

IV.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem:

Granice obszaru objetego wnioskiem zaznaczono kolorem zielonym na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500. W obszarze Inwestycji znajduja si¢ dziatki oznaczone

geodezyjnie numerami 57/1 oraz 58/3.

Kopia mapy zasadniczej wraz wyznaczeniem granic obszaru Inwestycji stanowi zalgcznik

numer 3 do niniejszego wniosku.

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:
Planowa minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 5.000 m?.

Planowa maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 6.500 m?.

Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:

Planowana minimalna liczba mieszkan wynosi 100.

Planowana maksymalna liczba mieszkan wynosi 150.

Okreslenie zakresu Inwestycji przeznaczonego na dzialalno$é handlow3 lub ustugows:

Whioskodawca nie planuje realizacji Inwestycji w zakresie dziatalnosci handlowej lub

ustugowe;.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

W obszarze Inwestycji znajduja si¢ dzialki oznaczone geodezyjnie numerami 57/1 oraz 58/3,
stanowigce obecnie nieuzbrojone nieuzytki, porosniete zielenia niskg i1 sporadycznie
samosiejkami. Dziatki znajduja sie w bliskosci terenow rekreacyjno sportowych oraz Parku
Hallera z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej jezdni ulicy Dojazdowej oraz Alei
Roz.

Planowana Inwestycja realizowana zaklada zagospodarowanie terenu poprzez zabudowe
dzialek  numer 57/1 oraz 58/3 dwoma budynkami mieszkalnymi o powierzchni
1usytuowaniu, jak na zalaczonej koncepcji zagospodarowania wraz z miejscami

postojowymi w najnizszej kondygnacji budynkéw oraz zagospodarowaniem terenu poprzez:

1. wybudowanie utwardzonych (kostka betonowa) dojazdéw do migjsc postojowych
w przyziemiu budynku oraz do miejsc parkingowych na dziatkach 57/1 oraz 58/3 a takze

zjazdu z terenu Inwestycji na drogg publiczng — jezdnie ulicy Dojazdowej i Alei R6z;



VL.

2.

3.

4.

wybudowanie 67 zewnetrznych utwardzonych (kostka betonowa) miejsc parkingowych:;

zagospodarowanie terenow zielonych wraz z posadowieniem na tym terenie obiektow

malej architektury;

ogrodzenie terenu Inwestycji.

W obszarze planowanej Inwestycji wykonane zostang przylacza kanalizacji sanitarnej,

deszczowej, wodociagowej, energetycznej oraz przytacze do sieci cieplownicze;j.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode:

Istnieje mozliwos$¢ zaopatrzenia w wodg, co potwierdzaja wstgpne warunki techniczne
numer TT/1083/5839/2007 Przedsiebiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.o0.
w Dabrowie Gorniczej. Zasilanie w wode realizowane bgdzie z wodociggu biegngcego

w rejonie Alei Roz © 300mm.
odprowadzanie Sciekow:

Istnieje mozliwo$é¢ odprowadzania sciekow bytowych, co potwierdzajg wstepne warunki
techniczne numer TT/1083/5839/2007 Przedsiebiorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z
0.0. w Dabrowie Gorniczej. Odprowadzanie $ciekow bytowych jest mozliwe do
kanalizacji sanitarnej @ 200mm do studzienki kanalizacyjnej usytuowanej w obszarze
Inwestycji.

odprowadzanie wod deszczowych:

Istnieje mozliwosé odprowadzania wod deszczowych, co potwierdzaja wstgpne warunki
techniczne numer TT/1083/5839/2007 Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z

0.0. w Dabrowie Gorniczej. Odprowadzanie sciekow deszczowych mozliwe do

kanalizacji deszczowej @ 500mm w obszarze Inwestycji.
zaopatrzenie w energie elektryczng:

Istnieje mozliwosé zasilania w energi¢ elektryczna o mocy przytaczeniowej 350 kW, co
potwierdzaja wstepne przylaczenia wydane przez Enion S.A. numer WR/401019/07 od
strony rozdzielni niskiego napiecia w stacji transformatorowej 20/0,4kV “Hala
sportowa” poprzez wykonanie przylacza kablowego od zaciskow pragdowych na wyjsciu

przewoddw do ztacza kablowego i instalacji odbiorcy.
zaopatrzenie w cieplo:

Istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia w cieplo o mocy przylaczeniowej 0,350MW, co
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VIIL

b)

zapewnia i zabezpiecza PEC S.A. w Dabrowie Gorniczej zgodnie z wstepnymi

warunkami przytaczenia numer PEC/DSM/719/10453/2008
f) inne media:

Teletechnika znajduje sig¢ w obrebie terenu Inwestycji.
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

zapotrzebowania na wode, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
§ciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezb¢dnej liczby miejsc

postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadow:
Zapotrzebowanie na energie elektryczna od 350 KW —do 500 KW.
Zapotrzebowanie na wode : od 10 m*/d do 15 m’/d.

Odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej — 100% zuzycia wody.

Odprowadzanie wod opadowych z obiektow i terenéw utwardzonych do kanalizacji
deszczowej (powierzchnia ok. 3.900,0 m?) poprzez zbiorniki retencyjne — maksymalny

jednorazowy opad 30m’/h.

Zapotrzebowanie na ciepto — 0,350 MW, Inwestor dodatkowo przewiduje proekologiczne

rozwigzania w postaci systemu fotowoltaiki.
Odpady segregowane w wyznaczonych miejscach , usuwane przez sfuzby miejskie.
Planowana ilo$¢ miejsc postojowych — okoto 0,8 miejsca na lokal.

planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow

budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j:

Na terenie nieruchomosci, skiadajacej sie¢ z dwoch dziatek nr o nr 57/1 i 58/3 polozonych
w Dabrowie Gorniczej, obreb 0003, w rejonie Alei R6z zaplanowana zostala lokalizacja
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Jeden to budynek o 4 kondygnacjach
nadziemnych i powierzchni zabudowy 185,00 m?, drugi o maksymalnie 8 kondygnacjach
nadziemnych (7 mieszkalnych i 1 garazowo-gospodarcza ) i powierzchni zabudowy

1.338,12 m?.

Ponadto zaplanowany jest parking zewnetrzny i zachowana zostala w wigkszosci zielen

wysoka. Zaplanowano rowniez powierzchni¢ biologicznie czynng w ilosci okoto 40%

\%

powierzchni nieruchomosci.



¢) charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

VIII.

IX.

XL

charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

Budynek wielorodzinny oznaczony nr 1 posiada powierzchni¢ zabudowy 1.338,12 m’,
powierzchni¢ mieszkalng okoto 5.791,00 m’ (maksymalnie 133 mieszkania), 44 garaze

w przyziemiu oraz 23 komorki lokatorskie, kubatura okolo 33.500.0 m’.

Drugi budynek o powierzchni zabudowy 185,0 m2 posiada maksymalnie 12 mieszkan,

powierzchnie mieszkalng okoto 471,0 m? , kubatura okoto 2.800.0 m’.

Dla planowanej Inwestycji przewidziano proekologiczne rozwigzania 1 wobec tego

oddzialywanie Inwestycji zamknie si¢ w granicach nieruchomosci.

Wskazanie nieruchomos$ci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty objete inwestycja

mieszkaniowy:

Lokalizacja nieruchomosci: jednostka ewidencyjna Dabrowa Goérnicza, obrgb 0003,

dz. nr 57/1 1 58/3.
Ksigga wieczysta numer: KA1D/00036242/4

Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;
Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona:
Nie dotyczy

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego:

Na obszarze planowanej Inwestycji i dziatek o numerach nr 57/1 i 58/3 obowigzuje MPZP
zgodnie z ktérym tereny te maja oznaczenie 1US, jako teren zabudowy ushugowej sportu,

turystyki i rekreacji.

§ 7 ust. 2 pkt 2 MPZP przewiduje realizacje zabudowy zgodnie z funkcja podstawowa -

warunek niespelniony. Inwestycja zaktada zabudowe o funkcji MW — teren zabudowy
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XII.

XIII.

mieszkaniowej wielorodzinne;j.

§ 7 ust. 2 pkt 3 MPZP stosunek zabudowy do powierzchni dziatki maksymalnie 50% —

warunek spelniony - stosunek zabudowy do powierzchni dziatki wynosi 22,66 %
§ 7 ust. 2 pkt 4 MPZP wymagania co do wysokosci zabudowy — warunek spetniony;

§ 7 ust. 2 pkt 5 MPZP wymagania co do miejsc postojowych i parkingowych — warunek

speliony.

Planowa Inwestycja pozostaje w zgodzie z wymaganiami MPZP w zakresie ochrony
srodowiska i przyrody, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji,

modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

Wniosek zgodny z obecnym planem zagospodarowania, ktory obecnie przewiduje

mozliwos¢ lokalizacji budynku zamieszkania zbiorowego w formie hotelu.

Obecnie obowiazujacy plan miejscowy nie przewiduje ograniczenia liczby kondygnacji , jak
réwniez wysokosci takich obiektow. Obecny plan nie przewiduje wskaZnika procentowego

dla powierzchni terenéw biologicznie czynnych.

Obecny plan przewiduje jedno miejsce parkingowe na 10 os6b przebywajacych w obiekcie.
W przygotowanej koncepcji przewidziano okoto 0,8 miejsca parkingowego na jeden lokal
mieszkalny. Nalezy tez podkresli¢, ze w bezposrednim sasiedztwie funkcjonujg

ogolnodostepne miejsca parkingowe.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow,
o ktéorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku

kulturowego:

Planowana Inwestycja, jest zgodna z uchwalg Rady Miejskiej nr XXIII/374/08 z dnia 30
stycznia 2008 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i zagospodarowania terenu
dla struktur $rédmiescia, ktora przewiduje zabudowe wielorodzinng, a w bilansie terenu
wykazuje jej powierzchnie na 60,9 ha. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢ , ze w odleglosci
300,0m od przedmiotowej dzialki znajduje si¢ osiedle budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych o wysokosci powyzej 8 kondygnacji.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa

w rozdziale 3 Ustawy w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publiczne;j:



b)

d)

Obszar Inwestycji posiada bezposredni dostgpem do drogi publicznej to jest jezdni ulicy
Dojazdowej i Alei Roz.

zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 ezerweca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i

zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152):

Zapewniono dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej zgodnej z wymaganiami ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow.

zgodnego z zapotrzebowaniem, dostgpu do sieci elektroenergetycznej:

Zapewniono dostep do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami przylgczenia Enion

S.A.
odleglosci od przystanku komunikacyjnego:

Planowana Inwestycja spetnia warunki okreslone w art. 17 ust. 2 Ustawy zapewniajac
dostep do przystanku komunikacyjnego w bezposrednim sasiedztwie Inwestycji. Odleglos¢
do najblizszego przystanku, zapewniajacego komunikacje liniami 18, 27, 28, 49, 55, 84,
116, 140, 175, 603, 605, 606, 634, 635, 637, 644, 690, 801, 807, 808, 811, 814, 831, 903N,
904N, 928, 984, T-21jest mniejsza niz 500 m.

odleglosci do szkoly podstawowej i przedszkola:

Inwestycje zlokalizowano w odlegtosci nie wigkszej niz 1.500 m od najblizszej szkoty

podstawowej i przedszkola to jest:
- Szkoty Podstawowej numer 20 im. Gen. W Dabrowskiego;
- Przedszkola numer 9 oraz 20.

Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Dgbrowa Gornicza o zapewnieniu wymaganej ilosci
miejsc w szkotach i przedszkolach na terenie Miasta Dabrowa Gérnicza, obliczonej zgodnie

z art. 17 ust. 9 Ustawy stanowi zatagcznik numer 4 do wniosku.
dostepu do urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacji:

Planowana inwestycja spelnia wymogi lokalizacyjne o ktérych mowa w art. 17 ust. 4

Ustawy. W bezposrednim sgsiedztwie planowanej Inwestycji znajduje si¢:

—ogolnodostepny Park Miejski im. General Hallera wraz z infrastruktura rekreacyjno

\

sportowg;



—Park wodny ,,NEMO — Swiat Rozrywki” oraz
~Hala Widowiskowa;

—liczna infrastruktura sportowo rekreacyjna.
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Zalaczniki:

1.

2.

pelnomocnictwo wraz z dowodem wniesienia oplaty skarbowej;

odpis z KRS wnioskodawcy:

. Mapa zasadnicza;

zaswiadczenie Prezydenta Miasta Dgbrowa Goérnicza z dnia 1 sierpnia 2019 roku o
zapewnieniu wymaganej ilosci miejsc w szkolach i przedszkolach na terenie Miasta

Dabrowa Gornicza;

. koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 Ustawy;

Oswiadczenie Inwestora;



