Projekt

Druk nr 107

UCHWALA NR........cccueeuunee :
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w Dgbrowie Gérniczej przy ul. Przemystowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.
poz. 500) oraz art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1496 z p6zn. zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwala, co nastepuje:

§1.

Okresla si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] dla zespolu doméw wielorodzinnych wraz z garazem
podziemnym, ustugami, drogami, parkingami i infrastrukturg techniczng i stacjg trafo zlokalizowanej
w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej w granicach okreslonych na zataczniku do wuchwaly,
sporzagdzonym na mapie w skali 1:1000.

§2.
Okresla si¢ dla budynkow:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 6400m?
2) maksymalng powierzchnie uzytkowg mieszkan — 9600m?
3) minimalng liczbe mieszkan — 110

4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 165

§ 3.

Okresla si¢ zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$¢ ustugowa lub handlowa:

1) maksymalnie od 1280 m?do 1920 m? (do 20% powierzchni uzytkowej mieszkan).

§4.
Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na bylym terenie przemystowo-
produkcyjnym Dabrowskich Zaktadéow Przemystu Weglowego. Obecnie na obszarze zamierzenia
inwestycyjnego na dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym 125/8 k.m. 92 zlokalizowany jest
jednokondygnacyjny budynek gospodarczy przeznaczony do wyburzenia, na pozostatych dziatkach
oznaczonych numerami geodezyjnymi 125/1, 125/9 k.m. 92 teren jest niezainwestowany.

2) Przez teren przedmiotowych dziatek przebiegaja nieczynne przylacza instalacyjne.

3) Na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowany zostanie zespdt doméw wielorodzinnych wraz
z garazem podziemnym, uslugami w parterach budynkéw, drogami, parkingami i infrastruktura techniczna
i stacjg trafo.
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§ 5.

Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej z ul. Przemystowe;.

2) Planowana inwestycja zostanie polaczona z przebiegajacymi w sgsiedztwie sieciami uzbrojenia na
podstawie dokonanych uzgodnien.

§ 6.

1. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie w wode: 50 m3/d na cele socjalno-bytowe + 10 m3/d na cele przeciwpozarowe
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 476 kW
3) zapotrzebowanie na energie cieplna: 730 kW

4) $cieki bytowe i wody deszczowe odprowadzane do kanalizacji miejskiej: $cieki bytowe — 50m3/d , wody
deszczowe = 120 dm?/s

5) gromadzenie odpadow stalych z zastosowaniem segregacji w pojemnikach wraz zzapewnieniem ich
regularnego wywozu poprzez firme posiadajagcg wymagane prawem zezwolenia

6) liczba miejsc postojowych: min.1,25 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

7) wykonanie dwoch zjazdow zulicy Przemyslowej na teren parkingdw naziemnych oraz 1 zjazd
bezposrednio do garazy podziemnych.

2. Okresla si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu inwestycji: ok. 9 000 m? (w zaleznosci od przytaczy)
2) powierzchnia terenu we wladaniu Inwestora: 8 630 m?
3) powierzchnia zabudowy: ok. 1655 m? £20% (1320 m?+2000 m?)
a) powierzchnia zabudowy budynku A: ok. 1275 m? £20% (1020 m?+1530 m?)
b) powierzchnia zabudowy budynku B: ok. 380 m? +20% (300 m*+470 m?)
4) powierzchnia uzytkowa mieszkan (bez garazu): 6 400 m? do 9 600 m?
5) powierzchnia uzytkowa ustug: do 20% powierzchni uzytkowej mieszkan (1280 m?+1920 m?)

6) powierzchnia garazu podziemnego (pod budynkami i terenem zielonym): 3 000 m?+20% (2400 m?+3600
m?)

7) powierzchnia terendéw zielonych: 3 000 m?> +20% (przy zachowaniu minimalnego wskaznika pow.
biologicznie czynnej 25%)

8) przewidywana ilo$¢ mieszkan: 110-165
9) przewidywana ilo§¢ mieszkancoéw: od 229 do 343 oséb
10) przewidywana ilo$¢ miejsc postojowych: min. 1,25 miejsca postojowego/1 mieszkanie

11) powierzchnia uzytkowa parkingu podziemnego wraz ztowarzyszaca mu infrastrukturg — droga
dojazdowa, wjazd i wyjazd: ok. 3 160 m?

12) powierzchnia uzytkowa parkingu na powierzchni terenu wraz z towarzyszacg mu infrastrukturg: drogami
dojazdowymi — wjazd i wyjazd: ok. 1 789 m?

13) powierzchnia parkingowa ogotem: ok. 4 949 m?

3. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wptyw na srodowisko.

1) Parametry techniczne:
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a) wysokos¢ budynku: 19 mnpt £20% (15,20 m+22,80 m)
b) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 5 kondygnacji
¢) kubatura: do 60 000: m3
2) Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na srodowisko:
a) $Scieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j

b) odpady komunalne begda segregowane igromadzone w pojemnikach wraz zzapewnieniem ich
regularnego wywozu poprzez firm¢ posiadajacg wymagane prawem zezwolenia

c) zapewnienie dostawy ciepta odbywac si¢ bedzie z sieci cieptowniczej

d) inwestycja nie bedzie naleze¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 poz.71)

§7.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana begdzie w obrgbie 0003 Dabrowa Gornicza Miasta Dabrowa Gornicza
na nast¢pujacych nieruchomosciach:

1) ozn. nr. geod. 125/1 k.m. 92, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1D/00015281/6,
2) ozn. nr. geod. 125/8 k.m. 92, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1D/00016039/2,
3) ozn. nr. geod. 125/9 k.m. 92, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA1D/00016039/2.

§8.
Na nieruchomos$ciach w obrebie 0003 Dgbrowa Gornicza Miasta Dgbrowa Gornicza
1) ozn. nr. geod. 4/12 k.m. 92, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze KA 1D/00034991/5
2) ozn. nr. geod. 44/2 k.m. 93, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KA1D/00007816/7

decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ograniczy sposéb korzystania przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenia ciggdw, przewodow, urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej

§9.

Na nieruchomos$ci oznaczonej numerem geodezyjnym nr 4/13 k.m. 92 w obrebie 0003 Dabrowa Gornicza
Miasta Dabrowa Gornicza inwestor jest uprawniony do zajecia terenu w celu przej$cia przez tereny drog
publicznych siecig uzbrojenia terenu.

§ 10.

1. W zakresie ochrony przed halasem oraz zanieczyszczeniami powietrza nalezy w projekcie budowlanym
zastosowaé zabezpieczenia zapewniajace odpowiednie standardy akustyczne oraz wlasciwe ibezpieczne
warunki zamieszkania przysztych mieszkancoéw na terenie inwestycji mieszkaniowej oraz w mieszkaniach tj.
ekrany akustyczne, okna o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej, zielen izolacyjna.

2. Realizacja inwestycji uwarunkowana jest spelnieniem powyzszych wymagan co wymaga zastosowania
odpowiednich rozwigzan projektowych potwierdzonych wykonaniem stosownej analizy akustycznej wraz
z odpowiednimi obliczeniami 1ipomiarami. Inwestycja nie moze stanowi¢ zagrozenia dla zdrowia
i bezpieczenstwa przyszlych uzytkownikéw obiektow.

3. Realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.
§11.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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§12.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej w Dabrowie Gorniczej
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UZASADNIENIE
do projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej w Dabrowie Gorniczej przy ul. Przemystowej

W dniu 25.02.2019 r. wptyngt wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach
oznaczonych numerem geodezyjnym 125/1, 125/8, 125/9 k.m. 92 obrgb Dgbrowa Gornicza, zgodnie z
ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 . poz. 1496 z p6zn. zm.).

Dnia 26.02.2019 r. zamieszczono na tablicy ogloszen, w terenie i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
obwieszczenie o przedmiotowym wniosku, w ktorym okreslono, ze uwagi do przedmiotowego wniosku
mozna wnies¢ w terminie od 26.02.2019 r. do 19.03.2019 r.

Dnia 28.02.2019 r. powiadomiono odpowiednie organy

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,,Wody Polskie”

Wydzial Geodezji i Kartografii

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Slaski Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej
Wydzial Ekologii i Rolnictwa

Geolog Powiatowy

Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny

Wojewoddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Katowicach
Tauron Dystrybucja S.A.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne biuro w Katowicach

Centrum Zarzgdzania Kryzysowego

Wojewodzki Sztab Wojskowy

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego

Delegatura w Katowicach

Agencja Wywiadu

Slaski Oddziat Strazy Granicznej

Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach

Zarzad Wojewddztwa Slaskiego

0 mozliwosci przedstawienia opinii dla planowanej inwestycji oraz wystgpiono do odpowiednich organow
tj. Geologa Powiatowego, Zarzadcy Drog, Ministra Srodowiska, Marszatka Wojewodztwa Slaskiego,
Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie ztozonego wniosku.

W odpowiedzi na powyzsze otrzymano nw. stanowiska:

- pismem z dnia 06.03.2019 r. Urzad Miejski Wydzial Ekologii i Rolnictwa dzialajagc jako organ
administracji geologicznej poinformowat, ze na przedmiotowym terenie nie znajdujg si¢ udokumentowane
ztoza kopalin oraz obszar inwestycji znajduje si¢ poza granicami terenu gorniczego;

- pismem z dnia 11.03.2019 r. Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach stwierdzil, ze teren objety
wnioskiem lezy poza granicami terenu gérniczego;

- pismem z dnia 12.03.2019 r. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. poinformowaly, ze na
przedmiotowym obszarze nie ma obiektow elektroenergetycznych bedacych wlasnosciag spotki i w zwigzku
Z czym nie wnosza uwag do ww. inwestycji;

- pismem z dnia 18.03.2019 r. Slaski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw w Katowicach nie wniost uwag
do zakresu i sposobu realizacji inwestycji;

- pismem z dnia 13.03.2019 r. Wojewodzki Sztab Wojskowy w Katowicach poinformowat, ze nie zglasza
wnioskow do planowanej inwestycji;
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- pismem z dnia 20.03.2019 r. Urzad Miejski w Dabrowie Gorniczej Wydziat Gospodarowania
Nieruchomos$ciami, ze przedmiotowe dzialki nie stanowig gruntow rolnych;

- pismem z dnia 21.03.2019 r. Urzad Marszatkowski przestal Uchwate nr 570/28/V1/2019 z dnia 20.03.2019
r. Zarzadu Wojewoddztwa Slaskiego opiniujaca pozytywnie przedmiotowy wniosek o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej;

- pismem z dnia 22.03.2019 r. Slaski Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach
zaopiniowal negatywnie przedmiotowg inwestycje¢ z uwagi na nie zapewnienie drogi pozarowej do
wskazanej inwestycji, w zakresie odlegtosci drogi pozarowej od budynku;

- pismem z dnia 25.03.2019 r. Slaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny poinformowat, ze
lokalizacja przedmiotowej inwestycji w sgsiedztwie obiektow produkcyjnych i magazynowych budzi
watpliwo$ci w zakresie zapewnienia odpowiednich wymagan sanitarnych dla przyszlych mieszkancow
terenu, ze wskazaniem , ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z punktu widzenia wymagan
higienicznych i zdrowotnych powinna by¢ chroniona przed wszystkimi ucigzliwo$ciami, w tym w zakresie
hatasu. Zaznaczyl réwniez, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej na terenie produkcyjno-ustugowym
moze doprowadzi¢ do powstania konfliktéw spotecznych, a takze stanowié¢ zagrozenie dla zdrowia
przysztych mieszkancoéw tego terenu. Wskazal rowniez, ze przy projektowaniu zabudowy nalezy dany
obszar zagospodarowaé w taki sposob, aby zagwarantowa¢ wszystkim mieszkancom i uzytkownikom
wlasciwe 1 bezpieczne, z punktu widzenia wymagan sanitarnych i zdrowotnych, warunki zamieszkania;

- pismem z dnia 25.03.2019 r. Urzad Miejski w Dgbrowie Gorniczej Centrum Zarzadzania Kryzysowego
powiadomit, ze nie posiada na terenie inwestycji budowli ochronnych, urzadzen specjalnych oraz innych
obiektow;

Pozostale organy nie przedstawily stanowiska w terminie 21 dni, co uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

W terminie wskazanym na obwieszczeniu o przedmiotowym wniosku nie wptyneta zadna uwaga.

W dniu 04.04.2019 r. otrzymano kopi¢ pisma z dnia 12.12.2018 r. z Wydziatu Ekologii i Rolnictwa
tutejszego urzgdu, informujace o tle akustycznym dla terend6w potozonych na dziatkach oznaczonych
numerem geodezyjnym 125/1 i 125/8 k.m. 92, z ktérego wynika, ze dziatki te znajdujg si¢ w zasiggu
oddziatywania akustycznego zaktadéw przemystowych i ustugowych zlokalizowanych w ich poblizu jak
rowniez hatasu drogowego pochodzacego z pojazdow dojezdzajacych do firm, garazy, centr handlowych
oraz drogi DK94 i wedhig stanowiska organu ochrony $rodowiska teren nie powinien petni¢ funkcji
mieszkaniowej. Niemniej jednak w przypadku przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa w projekcie budowlanym nalezy zastosowal zabezpieczenia zapewniajace wilasciwy klimat
akustyczny w pomieszczeniach. Jednoczesnie wskazano, ze przedmiotowa nieruchomos$¢ graniczy z
zaktadem przetwarzania tworzyw sztucznych, ktory posiada decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 10.04.2019 r. Inwestor ztozyt zmodyfikowany wniosek, w zwigzku z niekorzystnymi opiniami
przedstawionymi powyze;j.

Dnia 11.04.2019 r. zamieszczono na tablicy ogloszen, w terenie i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
obwieszczenie o modyfikacji przedmiotowego wniosku, w ktorym okre§lono, ze uwagi do przedmiotowego
wniosku mozna wnie§¢ w terminie od 11.04.2019 r. do 02.05.2019 r.

Dnia 11.04.2019 r. ponownie powiadomiono odpowiednie organy
Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna

Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami

Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej

Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,,Wody Polskie”

Wydzial Geodezji i Kartografii

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Slaski Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej
Wydzial Ekologii i Rolnictwa

Geolog Powiatowy

Slaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny
Wojewoddzka Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna w Katowicach
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Tauron Dystrybucja S.A.

Polskie Sieci Elektroenergetyczne biuro w Katowicach
Centrum Zarzgdzania Kryzysowego

Wojewodzki Sztab Wojskowy

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego

Delegatura w Katowicach

Agencja Wywiadu

Slaski Oddziat Strazy Granicznej

Okregowy Urzad Gorniczy w Katowicach

Zarzad Wojewddztwa Slaskiego
o mozliwo$ci przedstawienia opinii dla planowanej inwestycji oraz wystgpiono ponownie do odpowiednich
organéw tj. Geologa Powiatowego, Zarzadcy Drdg, Ministra Srodowiska, Marszatka Wojewodztwa
Slaskiego, Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow o uzgodnienie ztozonego wniosku.

W odpowiedzi na powyzsze otrzymano nw. stanowiska:

- pismem z dnia 18.04.2019 r. Wojewodzki Sztab Wojskowy w Katowicach poinformowat, ze nie zglasza
wnioskow do planowanej inwestycji;

- pismem z dnia 25.04.2019 r. Okrggowy Urzad Gorniczy w Katowicach stwierdzil, ze teren objety
wnioskiem lezy poza granicami terenu gérniczego;

- pismem z dnia 26.04.2019 r. Urzad Miejski Wydzial Ekologii i Rolnictwa dzialajgc jako organ
administracji geologicznej na szczeblu powiatowym nie wniost uwag do planowanej inwestycji;

- pismem z dnia 06.05.2019 r. Slaski Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Katowicach
zaopiniowal pozytywnie przedmiotowa inwestycje

- pismem z dnia 06.05.2019 r. Slaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny poinformowat, ze
lokalizacja przedmiotowej inwestycji w sgsiedztwie obiektow produkcyjnych i magazynowych budzi
watpliwo$ci w zakresie zapewnienia wlasciwych 1 bezpiecznych warunkow zamieszkania przyszilych
mieszkancoéw tego terenu. Wskazal réwniez, ze "w przypadku przeznaczenia przedmiotowego terenu pod
zabudowe mieszkaniowa, nalezy w projekcie budowlanym inwestycji zastosowal zabezpieczenia
zapewniajace odpowiednie standardy akustyczne na analizowanym terenie oraz w mieszkaniach, a takze
zieleni izolacyjnej poprawiajace] wzgledy estetyczne".

- pismem z dnia 9.05.2019 r. Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. poinformowaty, ze na przedmiotowym
obszarze nie ma obiektow elektroenergetycznych bedacych wlasnoscia spotki i w zwigzku z czym nie
wnoszg uwag do ww. inwestycji;

Pozostale organy nie przedstawily stanowiska w terminie 21 dni co uznaje si¢ za uzgodnienie wniosku.

W terminie wskazanym na obwieszczeniu o przedmiotowym wniosku nie wptyneta zadna uwaga.

Ponadto, pismem z dnia 30.04.2019 r. Wydzial Ekologii i Rolnictwa tutejszego urzedu poinformowat, ze
lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ przeanalizowana zaréwno pod wzglgdem
ucigzliwosci aktualnie wystepujacych, jak réwniez przyszitych konfliktow spotecznych po zasiedleniu
obiektow mieszkalnych. Wskazuje rowniez, ze od strony poludniowej bezposrednio graniczy z zaktadem
przetwarzania tworzyw sztucznych, a od zachodniej z hurtownig farb, lakieréw i materiatéw budowlanych.
W poblizu znajduje si¢ rowniez zaklad produkcji szyb. Wymienione podmioty do swej dzialalnosci
wykorzystujg substancje chemiczne, ktore moga powodowaé emisje do powietrza. Dodatkowg ucigzliwos$cia
bedzie rowniez ruch pojazdoéw cigzarowych dostarczajacych surowce i odbierajacych produkty. Zdaniem
ww. Wydzialu zaproponowane przez Inwestora dzialania zapobiegawcze polegajace na zastosowaniu
ekranéw akustycznych, zieleni izolacyjne] moga okazal sie niewystarczajace aby zapobiec w przysztosci
wystapieniu konfliktow spotecznych ze wzgledu na bliskie sasiedztwo obiektow przemystowych oraz
wysoko$¢ projektowanych budynkéw. Ponadto w obowigzujagcym Programie ochrony srodowiska przez
hatasem dla miasta Dabrowy Goérniczej (Uchwata Nr VIII/104/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
z dnia 20 marca 2019 r.) zalecono dzialania wspomagajace realizacj¢ Programu i zapobiegajgce
powstawaniu mozliwych konfliktow akustycznych w przyszitosci polegajace na stosowaniu w planowaniu
przestrzennym zasad strefowania (w odniesieniu do terendw niezagospodarowanych). Wydzial Ekologii i
Rolnictwa wskazat rowniez, ze podtrzymuje swoje stanowisko zawarte w pismie z dnia 12.12.2018 r.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje Uchwata Nr LII/914/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z
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dnia 26 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowy
Gorniczej dla terendow potozonych w rejonie ulic: Krolowej Jadwigi — Alei Roz — Katowickiej —
Majakowskiego, oraz Il edycja ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza” — zatwierdzonego Uchwalg Nr XXIII/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r., wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwalg Nr XXXII1/706/2017 z dnia 22
listopada 2017 .

Zgodnie z art. 5 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz.1496 z p6zn .zm.),
inwestycje mieszkaniowg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub wustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Warunek niesprzecznos$ci nie dotyczy terenow, ktore w
przesztosci byly wykorzystywane jako tereny m.in. produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych
terenach realizowane. Inwestor we wniosku wykazal, ze w przesztosci byl to teren przemystowo-
produkcyjny Dabrowskich Zaktadéw Przemyshu Weglowego, w ktorego kompleksie znajdowaly si¢ takie
budynki jak: Budynek produkcyjny konstrukcji stalowych, Budynek magazynu gltownego, Budynek
kottowni, Garaze, Budynki Kompleksu Energetycznego z czg¢$cig biurowo — socjalng i energetyczng. W
czescei na ktorej projektuje si¢ Zespdt Domow Wielorodzinnych, budynki zostaly wyburzone i obecnie teren
ten jest niezainwestowany.

Majac powyzsze na uwadze Inwestor spetnit warunek wynikajacy z art. 5 ust. 3 1 4 ww. ustawy.

W otoczeniu planowanej inwestycji od strony potudniowej i zachodniej znajduje sie teren przemystowy, na
ktérym znajduja sie hurtownie i zaklady przemystowe, ktérych dziatalno$¢é moze by¢ zrédiem uciazliwos$ci
opisywanych w ww. opiniach. Od strony poinocnej sasiaduje z Osiedlem Mieszkaniowym Wielorodzinnym
z budynkami Urzgdu Skarbowego, Szkoly Podstawowej. Od strony wschodniej usytuowane sg zespoty
garazy.

Inwestycja jest zgodna z lokalnymi standardami urbanistycznymi dla inwestycji mieszkaniowych
wprowadzonymi Uchwatg nr VIII/101/2019 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 20 marca 2019 r.
w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych
na terenie miasta Dabrowa Gornicza.

W dniu 06.06.2019 r. Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna analizowata lokalizacje¢ inwestycji
na terenie, z innym niz podstawowe przeznaczeniem podstawowym okre§lonym w planie. Analizowano
zagospodarowanie bezposredniego sasiedztwa, korzystne: bliskos¢ zabudowy mieszkaniowej, przedszkola,
terenow plant od strony poéinocnej i pin.-wsch. Jak i niekorzystne: bliskos¢ zespoléw garazy, obiektow
hurtowni i produkcji, jak roéwniez zagrozenie hatasem i drganiami od strony drogi krajowej. Watpliwos$ci
Komisji dotyczyly nastepujacych kwestii: czy lokalizacja zapewni komfort wystarczajacy do zamieszkania
(przyszli mieszkancy moga by¢ narazeni na uciazliwos$ci funkcji produkcyjnych) i czy ta sytuacja moze by¢
powodem konfliktow przestrzennych w przysztoSci pomiedzy mieszkancami i wlascicielami obiektow
produkcyjno-ustugowych. Realizacja inwestycji wywota konieczno$§¢ powtdrnego przeanalizowania
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego i rozwazenie zmiany kierunkéw rozwoju obszaru, zard6wno
w Studium, jak i w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Decyzja o budowie budynkéw
mieszkalnych przy ulicy Przemystowej i pozostawienie dotychczasowego zapisu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 114 Prawo ochrony s$rodowiska, skutkuje tym, ze
projektowane budynki muszg spelni¢ wymagania Polskiej Normy PN-B-02151-2 Akustyka budowlana.
Ochrona przed hatasem w budynkach. Wymagania dotyczqce dopuszczalnego poziomu dzwicku w
pomieszczeniach. Oznacza to konieczno$¢ zapewnienia wewngtrz budynku odpowiedniego poziomu
dzwigku (dopuszczalny poziom dzwigku wewnatrz budynku wielorodzinnego dla pokoi wynosi 25-30 dB, a
dla kuchni 35 dB). W przypadku przeprowadzenia zmiany zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sasiadujace zaklady przemystowe beda musialy ograniczy¢ emisje dzwieku aby na
sasiednich terenach dotrzymaé obowiazujacy standard zgodnie z wprowadzonym zapisem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
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