Projekt

Druk nr 49

UCHWALA NR........cccueeuunee :
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie okreSlenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na terenie miasta Dabrowa Goérnicza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018 1. poz.994 zpdzn. zm.) oraz art. 19 ust. 1-3 1iart. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018r.
poz. 1496), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej
uchwala
lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na terenie miasta Dabrowa
Gornicza

§ 1. 1. Uchwata okresla lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na
podstawie przepisow ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

2. Integralng czg¢$cia niniejszej uchwaty jest zalgcznik graficzny przedstawiajacy granice stref miasta, dla
ktorych obowigzujg rézne wskazniki miejsc postojowych ustalone w §2 ust. 1 pkt 3 niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych:

1) maksymalna wysoko§¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa — 7 kondygnacji nadziemnych,
z zastrzezeniem pkt 2,

2) jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujg si¢
w istniejgcej zabudowie budynki mieszkalne o wysokos$ci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej
mowa w pkt 1, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkoéw objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza
wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie,

3) liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowe;j:

- dla strefy I — minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- dla strefy II — minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

4) dla realizacji inwestycji mieszkaniowej konieczne jest zapewnienie dostgpu do sieci cieplowniczej na
zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U.
z 2018 r. poz. 755 z pdzn. zm.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Goérnicza.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

w sprawie okrélenia lokalnych standardow urbanistycznych
dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na terenie miasgbedwa Gornicza

1d: 0BC25B21-5B3C-4F53-8720-8F4A2119808F. Projekt

2
S ATTD
25 { l’
O
*0\,?’\ |
A L
N /(as
ﬁfza
7 e Fa
&
(] OV 1
{ askiego [ X
sobiesKI®Sg ) == ”
podles!
i 1
\ Al
3 - L | N
P EREEN .
= r Katowicka
o7

STREFA-I

Strona 3



Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych realizowanych na terenie miasta Dgbrowa Gornicza
Dnia 22 sierpnia 2018 r. weszta w zycie ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych okreslajaca zasady oraz procedury przygotowania
i realizacji ww. inwestycji, a takze standardy ich lokalizacji i realizacji.
Standardy lokalizacji 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych, o ktérych mowa w art. 17 ww. ustawy
obowigzujg, o ile gmina nie okresli w drodze uchwaty lokalnych standardéw urbanistycznych. Zaznaczy¢
nalezy, ze lokalne standardy urbanistyczne nie moga rézni¢ si¢ o wigce] niz 50% od standardow
okreslonych ustawg. Ponadto w lokalnych standardach urbanistycznych gmina moze okresli¢ liczbe miejsc
parkingowych niezbednych do realizowanej inwestycji mieszkaniowej lub obowiazek zapewnienia dostepu
do sieci cieptownicze;j.
Obecnie uksztatltowana przestrzen miasta Dagbrowa Gérnicza uwarunkowana jest procesami historycznymi
oraz administracyjnymi zmianami granic ktére spowodowaly, ze Dgbrowa Gornicza nie jest miastem
jednorodnym. W strukturze przestrzennej miasta poza zabudowg $rodmiejska, gdzie zlokalizowana jest
wysoka zabudowa, wystepuja tereny o charakterze wiejskim z zabudowg niskg zlokalizowang wzdhuz drég.
W zwigzku z tym, aby lokalizacja inwestycji mieszkaniowych na podstawie ww. ustawy, nie stworzyla
konfliktu przestrzennego w uksztaltowanej juz strukturze miasta, proponuje si¢ wprowadzenie lokalnych
standardow urbanistycznych.
Ustawodawca dla miast, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000, dopuszcza realizacjg
budynkow nie wyzszych niz 14 kondygnacji. Majac na uwadze charakter przestrzennego zagospodarowania
miasta, wprowadzenie tak wysokiej zabudowy spowoduje dysharmoni¢ wsrdéd istniejgcego
zagospodarowania. Zasadnym zatem jest zmniejszenie liczby kondygnacji o 50% od standardéw przyjetych
ustawa.
Ponadto, jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja si¢ istniejace budynki mieszkalne o liczbie kondygnacji wyzszej niz okre§lona w lokalnych
standardach urbanistycznych, woéwczas maksymalng wysokos¢ budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowg wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie.
Zabudowa powyzej 7 kondygnacji w mieScie Dgbrowa Gornicza zlokalizowana jest w szeroko rozumianym
srodmiesciu tj. od granicy administracyjnej z miastem Bedzin, poprzez centrum miasta, wzdhuz Alei Jozefa
Pitsudskiego do rejonu Wzgorza Gotonoskiego oraz punktowo na osiedlu Leknice, zatem aby ograniczy¢ jej
rozprzestrzenianie poza ten obszar proponuje si¢ zmniejszenie ustawowej odlegtosci 500 m o 50%.
Kwestia wymagajacg uregulowania jest rowniez liczba miejsc parkingowych, niezbednych do obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej. W tym celu miasto Dgbrowa Gornicza podzielono na dwie strefy,
roznorodne funkcjonalnie i przestrzennie. W strefie pierwszej, ze wzgledu na istniejacg zwartg zabudowe
oraz ogblnodostepnos¢ komunikacji miejskiej, proponuje si¢ liczbe wymaganych miejsc parkingowych
w ilo$ci minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a dla pozostatej cze¢$ci miasta minimum 1,5
miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny.
Ponadto, zasadnym jest wprowadzenie obowigzku zapewnienia dostgpu realizowanej inwestycji
mieszkaniowej do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne, w celu ograniczenia niskiej emisji zanieczyszczen (przede wszystkim pylow
1 gazow).

I Zastepca Prezydenta Miasta
Damian Rutkowski
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