Projekt

Druk nr 56

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie zmiany uchwaly nr XXVIII1/452/08 z dnia 18 czerwca 2008 r. w sprawie przyznania pierwszenstwa
w nabywaniu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” oraz art.40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22017 roku, poz. 1875 z p6zn. zm.) i art. 34 ust. 6 oraz art. 70 ust. 2, 3 14 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 121 z pdzn. zm.) na wniosek grupy
radnych

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej
uchwala:

§ 1. W uchwale nr XXVIII/452/08 z dnia 18 czerwca 2008 r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1.W§5:

a) Dotychczasowa tre$¢ paragrafu oznacza si¢, jako ust. 1

b) Dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

»W przypadku, gdy pozostajacy w ustroju wspolnosci majatkowej matzenskiej wynajmuja lub wydzierzawiaja,
kazde z nich, odrgbnie lokal uzytkowy, prawo pierwszenstwa nabycia lokalu uzytkowego przystuguje kazdemu
z nich osobno, w stosunku do wynajmowanego lub wydzierzawionego lokalu”,
c¢) Dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
,»Cena sprzedazy moze zostac¢ roztozona na raty, z tym, ze:

- wierzytelno$¢ gminy w stosunku do nabywcy ztego tytutu podlega zabezpieczeniu w szczegbdlnosci przez
ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasnos¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych
przez strony wumowie. Rozlozona na raty niesptacona czg¢$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Goérnicza.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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UZASADNIENIE

W zwigzku z ilo$cig zasoboéw wolnych lokali uzytkowych do wynajecia (okoto 100 w gminie), a takze
wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom spotecznym oraz lokalnym przedsiebiorcom wprowadza sie poprawke
do uchwaty nr XXVIII/452/08 z dnia 18 czerwca 2008 r. w sprawie przyznania pierwszenstwa w
nabywaniu lokali uzytkowych ich najemcom lub dzierzawcom. Proponowana zmiana, ma na celu
umozliwienie wykupu lokalu uzytkowego kazdemu z matzonkdéw pozostajgcych w ustroju wspdlnosci
majgtkowej, w sytuacji, gdy kazdy z nich osobno wynajmuje (wydzierzawia) lokal uzytkowy od gminy.

W sytuacji, gdy kazdy z matzonkéw prowadzi odrebng dziatalnos¢ gospodarczg, umowa najmu lub
dzierzawy lokalu uzytkowego przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zawierana jest
wylgcznie z matzonkiem prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarczg w tym lokalu. Inaczej niz w przypadku
najmu (dzierzawy) lokali mieszkalnych, matzonkowie nie stajg sie z mocy prawa wspotnajemcami
(wspoétdzierzawcami) lokalu uzytkowego.

Do tej pory, jesli jeden z matzonkéw prowadzi odrebng dziatalnos¢ gospodarczg skorzystat z prawa
pierwszenstwa i wykupit wynajmowany lub dzierzawiony lokal uzytkowy, drugi z matzonkdéw pozbawiony byt
tej mozliwosci w stosunku do wynajmowanego lub dzierzawionego przez siebie lokalu dla potrzeb odrebnie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. W ten sposob, na skutek wykupu lokalu wynajmowanego lub
dzierzawionego przez wspotmatzonka, drugi z matzonkow tracit prawo pierwszenstwa w stosunku do lokalu,
ktéry wynajmowat lub dzierzawit niezaleznie od wspdtmatzonka.

Wypada zauwazy¢, ze zmiana uchwaty sprzyja¢ bedzie wspieraniu przedsiebiorczosci na rynku lokalnym.
Tytut wtasnosci do nieruchomosci lokalowej, bedgcej niejednokrotnie siedzibg prowadzonej przez nich
dziatalno$ci gospodarczej, utatwi im podjecie decyzji o rozwoju bgdz rozszerzeniu prowadzonych ustug,
poprzez mozliwos¢ skorzystania w szerszym zakresie z oferowanych na rynku propozycji kredytowych. Z
ekonomicznego punktu widzenia trzeba wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom przedsiebiorcow i utatwi¢ wykup
lokali uzytkowych, tak aby lokale nie staty puste generujgc w pewnym sensie straty dla miasta, zmniejszajgc
swojg wartoscé.

Zmiany takze wprowadzajg zapis o roztozeniu na raty ptatnosci. W pierwotnej uchwale nie ma
zadnej wzmianki o tej opcji, dlatego nikt z mieszkahcow miasta nie skorzystat z niej w przypadku wykupu
lokalu uzytkowego. Wzorem innych gmin, gdzie podobny zapis w stosownych uchwatach jest zawarty, winno
usprawni¢ sie wspotprace miedzy lokalnymi firmami a gming odwotujgc sie do podobnego rozwigzania
prawno-finansowego.

Wobec powyzszego zgodnie z zasadg sprawiedliwosci spotecznej, zasadne wydaje sie podjecie
niniejszej zmiany do funkcjonujgcej uchwaty. Uchwata do tej pory regulowata zasady wykupu, a takze
reprezentowata interesy najemcoéw i dzierzawcow komunalnych lokali uzytkowych, jednoczesnie zwracajgc
szczegoblng uwage na tych z Kilkuletnim stazem umownym oraz pftacacych regularnie naleznosci wobec
Gminy. Po 10 latach obowigzywania uchwaty, nalezy nanie$¢ drobne poprawki, stuzgce jeszcze lepszemu
gospodarowaniu lokalami uzytkowymi.

Grupa radnych:
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Opinia prawa do projektu uchwaly grupy radnych w sprawie zmiany uchwaly nr
XXVI11/452/08 z dnia 28 czerwca 2008r. w sprawie przyznania pierwszenstwa w
nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom (zwana dalej "uchwalg zmienianej).

Opiniowany projekt zaklada zmian¢ par. 5 i wprowadzenie nowego par. 6 do uchwaly
zmienianej. W czgsci aktualne pozostajg zastrzezenia wskazane w opinii do podobnego
projektu z dnia 16.03.2018r..

Odnosnie zmiany par. 5 w ocenie opiniujgcego zmiana moze narazi¢ na zarzut nierdwnego
traktowania najemcow czy dzierzawcow lokali uzytkowych bedgcych wlasnoscig Gminy,
poniewaz przy realizacji projektowanej zmiany kazdy z malzonkoéw stanie wspdtwiascicielem
dwoch nieruchomoscei (czyli de facto skorzysta z prawa pierwszenstwa w stosunku do dwoch
nieruchomosci) podczas gdy pozostali dzierzawcy czy najemcy ograniczeniu sg w prawie
pierwszenstwa do jednego lokalu.

Co do par. 6 opiniujacy powtarza, ze tres¢ zmiany nadal wykracza poza delegacje ustawowy
art 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U.
2018r. poz. 121 z pdzn. zm.). Przepis ten umozliwia jedynie przyznanie pierwszenstwa w
nabyciu lokalu a nie wprowadzenia zasad roztozenia na raty czy zabezpieczenia roszczen o
zaplat¢ ceny nieruchomosci. Nalezy podkresli¢, ze zbycie nieruchomosei korzystajacych z
prawa pierwszenstwa odbywa si¢ w drodze bezprzetargowej (ar. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami). Z kolei art. 70 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
regulujg juz sprawe rozlozenia na raty 1 zabezpieczenia roszczen o zaplate ceny
nieruchomosci zbywanych bez przetargu (w tym zbywanych z zastosowaniem pierwszenstwa)
a art. 70 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami reguluje kwesti¢ oprocentowania rat, i
tak:

" 2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, o
ktdrych mowa w art. 37 ust. 21 3 oraz w art. 39 ust. 2, moze zostac¢ rozlozona na raty, na czas
nie dluzszy niz 10 lat. Wierzytelnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzgdu terytorialnego
w stosunku do nabywcy z tego (ytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegolnosci przez
ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszgeej wlasnos¢ nieruchomosci, a nastgpne raty wraz z oprocentowdniem
podlegajg zaplacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Rozlozona na raty niesplacona czesé ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu
stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Projektowany par. 6 stanowi zatem w zasadzie powtorzenie tresci art. 70 ust. 2 i ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Nalezy rowniez wskazac, ze w mysl art. 70 ust. 4 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami rada gminy moze co najwyzej postanowi¢ o zastosowaniu
innej stopy procentowej niz wskazana w art. 70 ust. 3.

Aktem prawa miejscowego nie mozna dokonywa¢ regulacji sprzecznych z ustawg. Zakaz
powtdrzen i modyfikacji regulacji ustawowych wynika z par. 143 w zw. z par. 136 i 137.
Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie zasad techniki
prawodawczej (Dz.U. z 2002r. Nr 100 poz. 908)
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