ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA
DABROWA GORNICZA

Dabrowa Gornicza 26. 10. 2017 r.
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Katarzyna Zagajska
Radna Rady Miejskiej
w Dabrowie Gdérniczej

dotyczy: interpelacji nr BRM.0003.2114.2017 z dnia 11.10.2017 1.

Odpowiadajac na pytania dotyczace budynku nr 11 przy ul. Zwigzku Orla
Bialego w Dgbrowie Gorniczej, uprzejmie informuje:
Ad. 1.
Od 1 sierpnia 2015 r. bazowa—eksploatacyjna stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego wynosi 8,38 zl/miesiagc, a minimalna stawka czynszu wynosi
3,60 zl/miesigc. Stawki powyzsze zostaly wprowadzone na podstawie Zarzadzenia
Nr 210.2015 Prezydenta Miasta Dgbrowy Gorniczej z dnia 25 marca 2015 r. i obowigzuja
w catlym zasobie mieszkaniowym gminy. Stawka bazowa—eksploatacyjna zostala oszacowana
i okreslona w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
i tymczasowych pomieszczen na lata 2013-2017, przyjetym do realizacji Uchwatg
Nr XXI11/432/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 17 grudnia 2012 roku. Stawke
czynszu najmu lokalu mieszkalnego ustala si¢ w oparciu o stawke bazowa przy
uwzglednieniu  kwotowych warto$ci czynnikéw obnizajgcych i podwyzszajacych

przedstawionych w tabelach nr 11 2.

Tabela nr 1.
% obnizki w
L.p. | Czynniki wplywajace na obnizenie stawki czynszowej Stosstl:\l:/(;;ido Wartos¢ kwotowa
bazowej
1 | Brak tazienki *1/ lub we *2/ 5 0,42 zt
2 | Wspolna fazienka lub we 5 0,42 zt

| Brak gazu

entralnego ogrzewania *3/
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5 |Brak cieptej wody uzytkowej 3 0,25 zt

6 | Stan techniczny budynku *4/ | 5 0,42 zt

7 N.I?eszkame w suterenie lub o wysokosci mniejszej 5 0,42 7k
niz 220 cm

8 | Mieszkanie ze $lepa kuchnia 2 0,17 zt
Potozenie budynku poza obrgbem geodezyjnym 003

9 e 2 0,17zt
Dabrowa Gérnicza

10 Mleszkame. na parterze w budynkach z ponad jedng 5 0.17 2t
kondygnacija

11 |Brak windy powyzej 4-go pigtra 2 0,17 zt

12 | Brak loggii lub balkonéw o powierzchni ptyty ponad 1 m’ 2 0,17 zt
Usytuowanie co najmniej 1-go pokoju od strony linii

13 tramwajowej, toréw kolejowych, linii wysokiego napigcia - ) 0.17 7
w odlegtosci do 50m. Przy szybie windy lub zsypu na ’
$mieci

Tabela nr 2.
% podwyzki
I . . . . . | w stosunku Wartos¢
Lp.| Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki czynszowe] do stawki kwotowa
bazowej
Mieszkanie w budynku, w ktérym znajduje si¢ dzwig
1. A . . 5 0,42 zt
osobowy (za wyjatkiem lokali potozonych na parterze)

W zasobie mieszkaniowym Gminy Dabrowa Goérnicza w latach 2012-2013, podwyzki
dokonywane byly kazdego roku, odpowiednio o 10,4% w 2012 roku (stawka bazowa
wynosila 5,96 zt/miesigc) i 28% w 2013 roku (stawka bazowa wynosita 7,63 zl/miesiac).
Po podwyzce dokonanej 1 wrzesnia 2013 roku zasadnym bylo odstgpienie od podwyzki
w kolejnym roku. Nastepna podwyzka miata miejsce 1 sierpnia 2015 roku, a stawka bazowa
wzrosta 0 9,89%. Przez kolejne dwa lata stawka bazowa czynszu pozostaje bez zmian.

Mieszkaicy budynku przy ul. Zwiazku Orfa Bialego 11 posiadajg stawki eksploatacyjne
wynoszace 7,20 zt/m? - 4 mieszkania, 7,37 z{/m?* - 7 mieszkan oraz 7,79 zi/m? - 1 mieszkanie.
Najwyzsza stawke czynszu w zasobie wynoszacg 8,38 z/m?, co stanowi w 2017 roku 2,93%
wartoéci  odtworzeniowej, posiada maly procent najemcOw. Srednia  stawka
w lokalach komunalnych, ktérg posiada wigkszo$¢ najemcéw wynosi 7,51 zZim?, j. 2,63%
wartoéci odtworzeniowej. Wysokosé stawki bazowej wynika bezposrednio ze zrOwnowazenia

kosztow, ktére zostang poniesione na utrzymanie zasobow mieszkaniowych gminy
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z przychodami. Zakladane przychody z najmu lokali mieszkalnych na okreslonym poziomie
majg zapewni¢ utrzymanie zasobow lokalowych mieszkalnych gminy w stanie technicznym
zapewniajacym najemcom bezpieczenistwo i komfort zamieszkania.

Odzwierciedleniem kosztow eksploatacji zasob6w mieszkaniowych gminy na stawke bazowsg
przedstawia tabela nr 3, na podstawie kosztow za pierwsze potrocze 2017 roku.

Tabela nr 3.

. . . Qdzwierciedlenie
. wyszczegéln me - % W w koszmc kqéz‘)t:::)xszwce
. ... . g [z¥/miesiac]

koszly administrowania 2695 231,10 38,74% 3,25
koszty podatku od nieruchomosci 73232,44 1,05% 0,09
koszty remontéw biezgcych i konserwadji 2268 998,18 32,61% 2,73
koszty przeglgdow technicznych 47 330,43 0,68% 0,06
dyzury awaryjne ~ 53501,23 0,77% 0,06
koszly czystosci 294 112,81 4,23% 0,35
koszty deratyzacji i dezynfekciji 22 864,31 0,33% 0,03
koszty obstugi prawnej 102 000,00 1,47% 0,12
koszty energii elektrycznej cze$ci wspolinej 57615,73 0,83% 0,07
koszty amo ji 1342 244,55 19,29% 1,62

00,00
Ad. 2.

Docieplenie budynku bylo wykonywane w dwodch etapach na przetomie lat 2014/2015.
Zakres zleconych prac obejmowal, jak zawsze przy realizacji takiego zadania, rowniez
opracowanie projektu termomodernizacji budynku mieszkalnego oraz ekspertyze
ornitologiczng. W sktad zakresu zrealizowanych prac weszly nastgpujace elementy:

- demontaz oktadziny azbestowej,

- roboty przygotowawcze,

- wymiana stolarki okiennej,

- prace wykonywane na cokole,

- prace wykonywane na elewacji,

- prace wykonywane na kominie,

- roboty montazowe,

- docieplenie stropodachu,

- instalacje odgromowe,

- remont balkonéw,

- remont schodow,

- rusztowania,

- wywo0z gruzu wraz z utylizacja.
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Wykonawca wyzej wymienionych prac byta FPUH ,,SABA”. Komisja odbioru po doktadnym
sprawdzeniu wykonanych robét stwierdzita, ze roboty zostaly wykonane zgodnie z umowg
i prawidtowo pod wzgledem technicznym. Komisja uznata odbi6r techniczny za zakonczony,
a tym samym przyjeto obiekt do uzytkowania. Nalezy zaznaczy¢, ze na etapie realizacji
zadania inwestycyjnego, jak réwniez po jego zakoriczeniu, najemcy nie wnosili uwag
dotyczacych odprowadzenia wéd deszczowych. Odnoszac si¢ do podniesionego problemu
z odprowadzeniem wody na daszki wejsciowe do klatek schodowych, to wedtug informacji
pozyskanej z administracji, budynek od daty jego przejecia przez Gming/MZBM posiadat
wiaénie takie jej odprowadzenie i nikt z najemcéw nie zglaszal zastrzezen. Rowniez
w trakcie bardzo czestych kontaktow obecnej dyrekcji i kierownictwa MZBM z najemcami
lokali mieszkalnych w tym budynku, od 2010 roku nigdy nie podniesiono tego zagadnienia.
Dlatego tez jest duzym zaskoczeniem powolywanie si¢ przez czgsé najemcow
na domniemane zle wykonanie odprowadzenia wod deszczowych wykonane w trakcie prac
termomodernizacyjnych, skoro te odprowadzenia wowczas nie byty wykonywane. MZBM
w trakcie prowadzenia prac termomodernizacyjnych zapewnit nadzér inspektora w osobie
Pana Grzegorza Ciasia, natomiast odbioru wykonanych prac dokonala komisja odbioru
w sklad ktorej wchodzili: kierownik administracji, inspektor nadzoru oraz przedstawiciel
wykonawcy.

Ad. 3.

Whascicielem nieruchomos$ci oznaczonej nr geodezyjnym 2167/1, km 12 obrgb Zgbkowice,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym przy ul. Zwiazku Orta Biatego 11 jest Gmina
Dabrowa Goérnicza. Powyzsza nieruchomos$¢ stanowi darowizng Skarbu Panstwa na rzecz
Gminy Dabrowa Gornicza z zastrzezeniem, iz przeznaczona jest na realizacjg zadan wlasnych
Gminy z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego i nie moze by¢ przeznaczona
na inny cel pod rygorem odwotania darowizny.

Przeniesienie na rzecz najemcéw prawa wiasnosci lokali mieszkalnych wraz z udzialem
w nieruchomosci wspélnej spowoduje, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ w czesci zwigzanej
z wiasnoscig tych lokali utraci komunalny charakter i uniemozliwi jej wykorzystanie
w calo$ci na realizacj¢ zadan wlasnych Gminy Dabrowa Gornicza, polegajacych
na zaspokojeniu zbiorowych potrzeb z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego.
Wykorzystanie nieruchomos$ci na inny niz wskazany w umowie darowizny cel stanowi

przestanke do odwotania darowizny. W zwigzku z powyzszym lokale mieszkalne w budynku
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nr 11przy ulicy Zwigzku Orta Bialego, nie moga zosta¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz
najemcow.

W ramach wnioskéw/skarg bardzo czesto nastgpuje kontakt MZBM z najemcami lokali
mieszkalnych w budynku przy ul. Zwigzku Orla Biatego 11, ktérzy sa zawsze przyjmowani
z nalezytym szacunkiem przez kompetentne osoby reprezentujgce zaklad, jak réwniez zawsze
podejmowane sg nalezyte starania w celu spelnienia oczekiwari mieszkancéw. Na spotkanie
z dyrekcja zakladu w dniu 12.09.2017 r. zapisaly si¢ dwie osoby, to jest Pani Jolanta Pudio
oraz Pani Dorota Zon i te osoby zostaly przyjete jako reprezentujace najemcéw zgodnie
z protokolem nr 103, ktéry jest do wgladu wraz z ustaleniami jakie zostaly podjete.
Jednoczesnie informuje, ze w okresie od 14.01.2014 r. do 12.09.2017 r. odbylo sig¢
z mieszkafncami tego budynku 10 oficjalnych potwierdzonych protokotem spotkan. Zgodnie
z tymi protokotami najemcy nigdy nie zglaszali problemu odprowadzenia wod deszczowych
na daszki nad wej$ciami do klatek schodowych.

Ad. 4.

Przedstawiam wykaz przeprowadzonych remontéw i wydatkéw na utrzymanie prawidlowego
stanu technicznego budynku oraz na jego ulepszenie, poczawszy od dnia 01.01.2010 r. do
dnia 30.09.2017 r:

a) inwestycje ze $rodkéw dotacji celowej

Urz¢du Miasta Dabrowa Gornicza

docieplenie $cian zewngtrznych - 29 000,00 zt
b) inwestycje ze Srodkow wlasnych MZBM - 286 183,41 zt
w tym:

- wymiana stolarki okiennej - 2 848,95 z

- opracowanie projektu termomodernizacji budynku - 7 626,00 zt

- ekspertyza ornitologiczna - 900,00 zt

- termomodernizacja budynku etap I - 105 863,50 zt
- termomodernizacja budynku etap II - 133 974,78 zt

- wymiana kotla c.o. z zasobnikiem paliwa wraz

ze zmiang sposobu ogrzewania cieplej wody - 34 970,18 zt
¢) zuzycie materiatow budowlanych na drobne

naprawy i biezgcg konserwacje - 4 896,36 zi
d) remonty budynku - 76 849,53 zi
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W tym:

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - 20 557,58 zt
- konserwacja kotta c.o. - 210,00 zt

- udroznienie i naprawa kanalizacji sanitarnej - 28 435,99 zt
- opaska izolacyjna wokél budynku - 27 303,56 zt
- remont pionéw kominowych - 342,40 zt

e) remonty $rodkéw trwalych — naprawa kotla c.o. - 2 230,00 zt
f) ustugi kominiarskie - 1102,67 zt
g) prace porzadkowe - 8 728,58 zi.

Jak wynika z zestawienia, dotacja celowa zwigzana z usuwaniem azbestu zostala przyznana
i wykorzystana w kwocie 29 000,00 zi. Prace zwigzane z dociepleniem budynku wykonata
FPUH ,,SABA”.

Tabela nr 4 przedstawia wykaz prac remontowych wykonanych na budynku w latach
2014-2016.

Tabela nr 4.

Lp. | Przedmiot zam6wienia Wykonawca

1. | Wykonanie wizji w terenie oraz wydanie opinii ornitologicznej Rallus
Opracowanie projektu termomodernizacji oraz audytu Miastoprojekt

2. | energetycznego Zabrze

3. | Termomodernizacja budynku mieszkalnego FPUH ,,SABA”

4. | Termomodernizacja budynku — etap II FPUH ,,SABA

5. | Wykonanie przylaczenia do kanalizacji sanitarnej budynku SAINT - INSTAL

6. | Wymiana kotla c.o. z zasobnikiem paliwa wraz ze zmiang BAMONT
przygotowania cieptej wody w kottowni Sp. z 0.0.

Aktualnie w MZBM jest prowadzona przez Urzad Skarbowy kontrola poprawnosci naliczania
podatku dochodowego od 0s6b prawnych, dotyczaca calego zakresu dziatalnosci MZBM,
ktéra obejmuje réwniez kosztorysy wykonanych prac inwestycyjnych i remontowych, dlatego

tez sg one aktualnie do wgladu w siedzibie zakladu.
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Czynniki wplywajace na zmniejszenie stawki czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego zostaty przedstawione w tabeli numer 1. Znalazly one zastosowanie przy
wyliczaniu stawek czynszu najmu dla lokali mieszkalnych w omawianym budynku, ktére
to s3 nizsze od stawki bazowej—eksploatacyjnej wynoszacej 8,38 zi/m?miesiac, co jest
zgodne z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Dgbrowy Gorniczej Nr 210.2015 z dnia
25.03.2015 r. jak réwniez z Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i tymczasowych pomieszczen na lata 2013-2017 przyjetym do realizacji
Uchwata Nr XX11/432/12 Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej z dn. 17 grudnia 2012 roku.

Ad. S.

Dodatkowo informujg, Zze zgodnie z dokonang analiza naliczenia stawki eksploatacyjne;j
za okres od 01.01.2010 r. do 30.09.2017 r. dla budynku nr 11 przy ul. Zwigzku Orla Biatego
wynoszg 324 852,78 zi, a wydatkowano w tym samym czasie kwote 418 953,12 z.
Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w tym okresie

dokonat kredytowania funkcjonowania budynku.

Z wyrazami szacunku,

g‘viigai;aéﬁ LELZTHE

Do wiadomosci;

1. Biuro Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

2. Wydzial Administracyjny
Referat Organizacyjny
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