Dagbrowa Goérnicza, dnia 08.12 2015 r.
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Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu\i“z'agos‘pgida?gwg,ni_l!"ﬁ @sttzen?ﬂrmf(ntékst
jednolity Dz. U. 22015 r. poz.199) w zwigzku z art.4 ust. 2 pkt. 2 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.267 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Dgbrowa Gérnicza z dnia 22.10.2015 .

w sprawie: Przebudowa drogi wewnetrznej wraz z przebudows i rozbudowa miejsc parkingowych oraz przebudowg i budowg
chodnikéw w ramach zadania "Zagospodarowanie terenu w rejonie ulic: Wybickiego, Kwiatkowskiego, Szenwalda oraz Prusa w
Dabrowie Gorniczej w ramach zadania inwestycyjnego: Rewitalizacja przestrzeni miejskich — budowa nowych miejsc parkingowych
wraz z modernizacjg ciggéw pieszych i komunikacyjnych", przewidziana do realizacji na dziatkach nr 28/2, 28/6, 28/7, 28/9, 28/10,
2812, 28/13, 28/14, 28/15, 28/16, 28/19, 28/20, 28/21, 28/22, 28/23, 28/24, 27, 32, 34/4, 37, k.m.64, obreb Dabrowa Gérnicza, w
rejonie ulic Wybickiego, Kwiatkowskiego, Szenwalda oraz Prusa w Dgbrowie Gérniczej. p B // D'Z«J
Inwestor: Gmina Dgbrowa Goérnicza, 41-300 Dgbrowa Gornicza, ul. Graniczna 21. -
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nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy: /

i-t

. Rodzaj inwestyciji:

* przebudowa istniejacej drogi wewnetrznej na odcinku od ulicy Kwiatkowskiego do ulicy Szenwalda diugosci ok. 360 m w
zakresie nawierzchni i podbudowy;

* przebudowa i rozbudowa miejsc parkingowych usytuowanych wzdtuz drogi wewnetrznej (budowa 45 miejsc parkingowych):

* przebudowg i budowg chodnikéw (przebudowa uktadu ciggéw pieszych oraz chodnikéw wzdtuz drogi wewnetrznej i budowa
uktadu ciggéw pieszych oraz chodnikéw na terenie dziatek objetych wnioskiem).

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

e przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowanie terenu:

* sposob uzytkowania obiektéw analizowanego obszaru - budynki mieszkalne wielorodzinne, obiekty infrastruktury technicznej;

* sposob zagospodarowania terenu analizowanego obszaru - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, drogi publiczne i
wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej;

* przedmiotowa inwestycja posiada charakter uzupeiniajacy funkcje mieszkaniowa na danym obszarze;

* dziatki sgsiednie sq zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagarn dotyczacych nowej zabudowy.

Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagari ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Realizacja planowanej inwestycji na terenie, ktéry wyznaczono orientacyjnie liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z zatacznikiem

graficznym nr 1 stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyzji, przy zachowaniu warunkéw zabudowy, o ktérych mowa ponizej;

¢ linia zabudowy - nie dotyczy;

* ze wzgledu na zakres rzeczowy zamierzenia inwestycyjnego - budowa miejsc parkingowych wraz z przebudowa i budowa
chodnikéw, odstapiono od ustalenia warunkéw dotyczacych cech wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

* na obszarze objetym niniejszgq decyzjg nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia terenu, teren po robotach budowlanych
nalezy uporzadkowaé i doprowadzi¢ do stanu zgodnego z dotychczasowym.

~ Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:

Inwestycja nie moze pogorszy¢ stanu $rodowiska naturalnego, sposéb zagospodarowania terenu powinien w jak najwiekszym

stopniu zapewni¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

» przedmiotowa inwestycja nie koliduje z wymogami ochrony $rodowiska i krajobrazu;

* na terenie inwestycji oraz w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja prawne formy ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r.
poz.1232);

* sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywolywaé negatywnego wptywu na srodowisko, w szczegdlnosci
w postaci emisji hatasu, pél elektroenergetycznych oraz zanieczyszczen wody, ziemi, bgdz powietrza w rozumieniu ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz.1232)

* przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza obszarem Natura 2000;

* nakaz ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

* nakaz gromadzenia i usuwania odpadéw zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska i ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
O odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz.21).

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

» teren nie jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw znajdujgcych sie na terenie miasta Dgbrowy Gérniczej;

* naterenie inwestycji nie wystepujg prawne formy ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j,
0 ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.
poz.1446 z pozn. zm.).

1. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:
a) warunki obstuqi w zakresie infrastruktury technicznej:
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«+ realizacja przedmiotowe] inwestycji nie wymaga uzbrojenia nieruchomodéci w zakresie infrastruktury technlcznej.

b) warunki obstugi w zakresie komunikacii:
« przedmiotowa dziatka posiada bezpo$redni dostep do drogi publicznej - ulicy Kwiatkowskiego i Szenwalda.

8. Ustalenia wymagar dofyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

inwestycja musi by¢ zaprojektowana w sposéb zapewniajacy ochrong interesow wiascicieli dziatek sasiednich i osob trzecich;

wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowac na terenie bedacym w dyspozycji inwestora na cele budowlane;

ewentualne kolizje z sieciami uzbrojenia technicznego terenu nalezy rozwigzywac w uzgodnieniu z gestorami sieci;

nalezy zapewnié¢ ochrone:

» przed pozbawieniem moziiwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkow tacznosci,
doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

9. Ustalenia dotyczace zadgospodarowania terendw lub obiektéw _podlegajacveh ochronie _na podstawie odrebnych
przepiséw:

« warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - nie dotyczy;

« warunki_geotechniczne planowanej inwestycji nalezy opracowac zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transporiu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. W sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463 z pézn. zm.), informacji o warunkach geologiczno -
gérniczych udziela Wyzszy Urzgqd Gérniczy Archiwum Dokumentacji Mierniczo — Geologicznej, 40-956 Katowice, ul.
Poniatowskiego 31;

+ warunki pod wzgledem melioracii — na przedmiotowym terenie nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych oraz cieki
wodne;

» warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lenych — teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow roinych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne w mys| przepisow art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1885 .
O ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2013 r. poz.1205 z pozn. zm.);

o warunki w zakresie wymagan higienicznych i zdrowotnych — nie dotyczy.

410. Uzgodnienia:
«  Pozytywne uzgodnienie uzyskane zgonie z art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 t}. z pbZn. zm.) - z Wydziatem Komunikacji
i Drogownictwa.

Powierzchnia Jaczna terenu objetego wnioskiem pod realizacje Inwestycji wynosi ok. 14000 m2, Linie rozgraniczajgce teren
inwestycji wyznaczono orientacyjnie na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiace] zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej decyzji. Analiza oraz wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - stanowia zatgcznik
nr 2 i 3 do niniejsze] decyzji. Zatacznik graficzny wynikéw analizy sporzadzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

UZASADNIENIE:

Warunki zabudowy okre$lone w niniejszej decyzji ustaiono na wniosek Inwestora z dnia 22.10.2015 .

inwestor dostarczyt wszystkie wymagane dokumenty okreSlone w art. 52 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stad organ wszczat postepowanie. Zgodnie z art. 53 ust. 3 pki. 2 organ dokonat
sprawdzenia stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, W toku postepowania
administracyjnego uzyskano uzgodnienia w zakresie wymaganym przez art.53 ust.4 ww. ustawy.

Przedmiotowa inwestycja projektowana jest na terenie, dla ktérego brak jest obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art4 ust2 | art.59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajgca na
przebudowie drogi wewnetrznej wraz z przebudowa i rozbudowa miejsc parkingowych oraz przebudowa i budowa
chodnikéw, wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

W toku przygotowania projektu decyzji przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.1-8 ustawy O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Ze wzgledu na
zakres rzeczowy zamierzenia inwestycyjnego - budowa migjsc parkingowych wraz z przebudowa i budowa chodnikéw, odstapiono
od ustalenia warunkéw dotyczacych cech wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej decyzji.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania warunkoéw zabudowy zgodnie z art. 61 Kodeksu postepowania
administracyjnego, tutejszy organ powiadomil strony na pismie. Nie wplynely 2adne uwagi ani zastrzezenia.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzyskaniu uzgodnien, wymaganych przepisami cytowanej ustawy i pozostata w
zgodzie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyZszym nalezy orzec jak w sentencji niniejsze] decyzji.

POUCZENIE:

1. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy zachowuje waznosé na czas nieokreslony. Decyzja ninigjsza traci wazno$¢ zgodnie z art.
65 ust. 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe
lub dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a inwestor nie uzyskat ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Decyzja powyzsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci | uprawnien oséb trzecich oraz nie upowaznia do
rozpoczecia robédt budowlanych.

3. Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ww. ustawy - wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

4. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy wigze organ wydajacy pozwolenie na budowe.
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5. O wydanie decyzji zezwalajgcej na budowe nalezy wystapic¢ do Prezydenta Miasta Dabrowy Gérnicze, ul. Graniczna 21.

6. Od decyzji stuzy stronom prawo do wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach, ul,
Dabrowskiego 23 za po$rednictwem Prezydenta Miasta Dabrowy Gérniczej w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejsze;
decyzji.

7. Integralng czgs$¢ decyzji o warunkach zabudowy stanowia zatgezniki nr 1, 2§ 3 do decyzfi, opieczgtowane pieczecia tutejszego
Urzedu.

Projekt decyzii sporzgdzii:

mgr inz. arch. Rafat Lipinski
wpisany na liste czionkow

Slgskiej Okregowej lzby Architektéw
pod numerem SL-1518

Z Upowaznienia Prezydenta Miasta
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Czynnosc urzgdowa, zaswiadczenie lub zezwolenie nie podiegajq optacie skarbowej lub sq od niej 2wolnione - art. 7 ust. pkt 3 ustawy 2 dnig 16.11.2006 r. - 0 oplacie
skarbowej (Dz. U. 2 2015r., poz. 783 tj.).

£ Otrzymuig :
.} Gmina Dabrowa Gornicza - Wydzial Inwestycji Miejskich w miejscu .

‘? MZBM, ul. Tysigclecia 20, 41-303 Dgbrowa Gérnicza URZA»D, MLE;*”‘S;KI .
3. SMLOKATOR, ul. Adamieckiego 11, 41-300 Dgbrowa Gérnicza w Dgbrow I TaLmiczey
4. ADM ZN Sp. z 0.0., ul. Kosynieréw 35, 41-219 Sosnowiec WYDZIAL URE - wiSTYK]
2 Do wiadomosai: FARCHITERTURY

5. Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami w migjscu
6. Wydzial Komunikacji i Drogownictwa w miejscu

Decyzja stata 5i¢ ostateczna

Podpis osoby dokonujace; wpisu
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

.Dla inwestycji: Przebudowa drogi wewnegtrznej wraz z przebudows i rozbudowa miejsc parkingowych oraz pzebudowg i
budowg chodnikéw w ramach zadania "Zagospodarowanie terenu w rejonie ulic: Wybickiego, Kwiatkowskiego, Szemwalda oraz
Prusa w Dabrowie Gdormiczej".

_ Lokalizacija: dzialki nr 28/2, 28/6, 28/7, 28/9, 28/10, 28/12, 28/13, 28/14, 28/15, 28/16, 28/19, 28/20, 28/21, 28/22, 2823, 28124,
27, 32, 34/4, 37 k.m.64 w rejonie ulic Wybickiego, Kwiatkowskiego, Szenwalda oraz Prusa w Dabrowie Garniczej.

Podstawa opracowania analizy:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2015, poz.199).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego {Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1588).

3. Whniosek Inwestora z dnia 23.10.2015 1.

4. Materialy mapowe oraz dane z ewidencji gruntéw dia dziatek potozonych w obszarze analizowanym.

OKRESLENIE WYMAGAK DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI:

1. Potozenie terenu, charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu oraz zabudowy — stan faktyczny iprawny:
teren objety wnioskiem stanowi teren zabudowany budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, posiada bezposedni dostep
do drogi publicznej - uticy Kwiatkowskiego i Szenwalda, jest uzbrojony;

w bezposrednim sasiedztwie terenu znajduja sie tereny zabudowane ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

budynki mieszkaine to 3. i 4. kondygnacyjne budynki;

obszar wzdiuz ulicy Kwiatkowskiego | Szenwalda to generainie tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej skupionej po
obydwoch stronach drogi;

wnioskowany teren potozony jest na terenie o $redniej intensywnoséci zabudowy mieszkaniowej;

do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wykorzystane jest ok. 80% obszaru analizowanego (na podstawie istniejgcego
sposobu uzytkowania obiektow).

2. W zakresie kontynuacji funkcji:

> sposGh uzytkowania obiektéw analizowanego obszaru - budynki mieszkalne wielorodzinne, obiekly Efrastruktury

technicznej;

» sposob zagospodarowania terenu analizowanego obszaru - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, drogi
publiczne i wewnetrzne, obiekty infrastruktury techniczney;

» przedmiotowa inwestycja posiada charakter uzupeiniajgcy funkcje mieszkaniowa na danym obszarze;

» dzialki sasiednie sg zabudowane w spos6b pozwalajacy na ckreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy.

3. W zakresie parametrow, cech wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

» granica obszaru analizowanego
(zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawle sposobu ustalenia wymagarn dolyczacych nowef zabudowy |
zagospadarowania terenu w praypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U,z 2003 r. Nr 164 pez.1588) granice
obszeru analizowanego wyznacza sig na Kopii mapy, o kidref mowa w art, 62 ust. 2 pkt. 1 ustawy, w odiegfosci nie mniefszef niz trzykrotna szerokosc fronty
dziakki objatej wrioskiom o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszef jednak niz 50 metrow).
Ze wzgledu na zakres rzeczowy przedmiotowej inwestycji (45 miejsc parkingowych oraz ciagi piesze i dhodniki) jako
granice analizowanego obszaru, przyjeto obszar 50 m wokdl przedmiotowej granicy terenu inwestycji, gdyz wEmano iz jest
on wystarczajacy do okreslenia funkcji dominujacej na danym obszarze j. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

> linie rozgraniczaiace teren inwestycii
(wyznaczono linig przerywang na zalgczniku graficznym nr 1, uwzglgdniajge zakres planowanej inwestygii oraz warlinki uzgodnien uzyskane w trakcie
prowadzonego postopowania administracyjnego).

> usytuowanie w stosunku do granic dziatki
(zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynk! |
fch usytuowanie (Dz. U. 2z 2002 r. Nr 75 poz.690 7 péin zm.}.

» linia zabudowy - nie dotycz
(zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagas dotyczacych maej zabudowy |
zagospotarowania terenu w przypacdku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 por1588), na dziafce
objetej wnioskiem wyznacza sig obowigzujaca linie nowej zabudowy, jeko przedfutenie linif istniejace zabudowy na dziatiach sgsiednich).

> wskaznik wielko§ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - bez zmian
{zgodnie z § 5 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruldury z dnia 26 sferpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych newef zabudowy |
zagospodarowaniy terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennage (Dz. . z 2003 r. Nr 164 poxr t588), wskaZnik
wyznacza sig dia nowej zabudowy na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkodci dlg obszaru analizowanego).
Przedmiotowy zakres rzeczowy inwestycji nie wpiynie na zmiane przedmiotowego wskaznika.

» szerokost elewacii frontowej - nie dotyczy
{zgodnie z § 6 Rozporzadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miefscowego planu zagospodarowania przestrzennege (Dz. U. 2 2003 1. Nr 164 poz.7588), szerckost
elewagji frontowsj wyznacza sie dla nowej zabudowy na pedstawie Srednief szerckesci elewac]i frontowych istnigjgcef zabudowy na dziskach w obszarze
analizowanym Z tolerancy do 20%).

» wysokoéé gérnej krawedzi elewacii, jej okapu, gzymsu lub attyki - nie dotyczy

(zgodnie z § 7 Rozporzadzenia Minisira Infrastruktury 2 dria 26 sierpnia 2003 r. W sprawie sposobu ustalenia wymagart dotyczacych newef zabudowy |
zagospodarowania ferent w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 por.1588), wysokasc
gomej krawedzi elewaci, jef okapu, gzymsu lub attyki wyznacza sig dia nowej zabudowy, Jake przediutenie lych krawedzi odpowietmio do isiniejgcef
zebudowy na dziatkach sgsiednich lub jesli wysoko$¢ przebiega tworzac uskok, wyznacza sig za pomocy Sredniej wielkodcl wystepuigcej na dziatkach
sasiednich).

> geometria dachu - nie dotyczy
(zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. W sprawle sposoby ustalenia wymagan dotyczacych newej zabudowy i
zagospodarewania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.1888), geometrig
dachu {kat nachylenia, wysokosé giéwnej kalenicy | ukiad pofaci dachiowych, a takize kierunek giownef kalenicy dachu w stosunku do fronfediialkl) ustala sie
odpowiednio do geometrii dachéw wystepujacych na obszarze analizowanym).
» wysokoéé gitéwnej kalenicy - nie dotyczy.

YV VYVY ¥



WNIOSKI PO PRZEPROWADZONEJ ANALIZIE:

Reasumujgc jest mozliwo$é okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego wniosku ze wzgledu na spetnienie
{acznie wymogéw art. 61 ust.1 pkt.1-5 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
> art.61 ust.1 pkt.1 - co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajgcy na okreélenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznef obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;
art.61 ust.1 pkt.2 — teren inwestycji posiada bezpos$redni dostep do drogi publicznej - ulicy Kwiatkowskiego | Szenwalda;
art.61 ust.1 pkt.3 —istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
art.61 ust.1 pkt.4 — teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleéne w my$!| przepiséw art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i le$nych
(Dz. U. z 2013 . poz.1205 z p6zn. zm.);
> art.61 ust.1 pkt.5 — inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

YVVYvV

Warunki zabudowy posiadajg wymagane uzgodnienia. Ze wzgledu na zakres rzeczowy zamierzenia inwestycyjnego,
budowa miejsc parkingowych, ciggéw pieszych i chodnikéw - odstapiono od ustalenia warunkéw dotyczacych cech
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

STWIERDZA SIE, 12 REALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI NIE STOl W SPRZECZNOSCI W ZAKRESIE FUNKCJI Z
ISTNIEJACA ZABUDOWA WIELORODZINNA ORAZ SPOSOBEM UZYTKOWANIA ISTNIEJACYCH OBIEKTOW | TERENOW
ZLOKALIZOWANYCH W OBSZARZE PODLEGAJACYM ANALIZIE | JEST DOPUSZCZALNA. JEST MOZLIWE USTALENIE
WARUNKOW ZABUDOWY DLA ANALIZOWANEJ INWESTYCJL..

Analize i wyniki analizy sporzgdzit:
mgr inz. arch. Rafat Lipinski

wpisany na liske cztonkéw
Slaskiej Okregowej |zby Architektéw
pod numerem SL-1519
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