BRM.0012.9.2.2017

Protokot z posiedzenia Komisji Mieszkaniowej w dniu 23 marca 2017 roku w godzinach od
15.30 do 18.30.

Obecni na posiedzeniu wg listy obecnosci.
Osoby zaproszone na posiedzenie Komisiji:
1. Pan Damian Rutkowski - Z-ca Prezydenta Miasta.
2. Pan Piotr Jedrusik - Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowe.
3. Pan Ireneusz Adamczyk - Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkow
Mieszkalnych.

Posiedzeniu przewodniczyt Grzegorz Przewiezlik — Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej,
ktéry po przywitaniu i stwierdzeniu quorum przedstawit porzgdek posiedzenia.

Tematyka posiedzenia:

1. Zatwierdzenie protokotu z poprzedniego posiedzenia Komisiji.

2. Stan windykacji naleznosci w Miejskim Zarzadzie budynkow Mieszkalnych
w Dgbrowie Gérnicze;.

3. Informacja na temat kosztéw utrzymania lokali uzytkowych wynajmowanych przez
Organizacje Pozarzadowe.

4. Opiniowanie projektéw uchwat skierowanych do Komisji.

5. Sprawy wniesione, wolne wnioski.

W wyniku gtosowania za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 porzadek posiedzenia
zostat przyjety bez uwag.

Ad.1.
W wyniku gtosowania za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 Komisja Mieszkaniowa
zatwierdzita Protokdt Nr BRM.0012.9.1.2017 z dnia 2 lutego 2017 roku.

Ad.2.3

Opracowanie na temat pkt 2 i 3 omowit przybyty na posiedzenie Komisji Dyrektor Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych |. Adamczyk, ktéry poinformowat, Zze jest ono prowadzone
od kilku lat w ukfadzie tabelarycznym i opisowym. Nastepnie Dyrektor powiedziat, ze
najwazniejszg rzeczg jest poziom zadtuzenia. NaleznoS¢ gtowna u najemcow wzrasta
z roku na rok i na dzien 31.12.2016 r wynosi 58 milionow 358 tysiecy 203 zt. Dyrektor
zaznaczyt, ze na roczny przyrost naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych ma wptyw
coroczny wzrost procentowy bazowej stawki czynszu najmu 1 metra kwadratowego
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, ktéry w poszczegdlnych latach wynidst: rok
2011 — 12.90%, rok 2012 — 10, 40%, rok 2013 — 28, 00%, rok 2014 — 0%, rok 2015 — 9, 98%
i 2016 — 0%., Dyrektor wyjasnit, ze wzrost stawki czynszu w latach 2011 — 2016 z kwoty 5,
40 zt./ m ? do 8, 38 zi./ m? stanowi wzrost o 55, 18%, a wzrost naleznosci z najmu lokali



mieszkalnych w tym samym okresie stanowi 51,22%. Informujgc cztonkéw Komisji Dyrektor
powiedziat, ze wiekszos¢ zadtuzenia, to zadtuzenia ponad 3 miesigce, ktére stanowig 98,
76% catkowitego zadtuzenia najemcéw lokali mieszkalnych. Nadmienit rowniez, ze nadal
wystepuje systematyczny wzrost zadtuzenia lokali mieszkalnych w okresach powyzej trzech
miesiecy i jest to kwota 57 miliondéw 637 tysiecy 675 zt. i 62 gr., w zwigzku, z czym Miejski
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych przeprowadzit analize finansowg w odniesieniu do m?
powierzchni oraz do lokalu. Nastepnie Dyrektor poinformowat, ze wptyw na wysokosc
zadtuzenia ma wzrost cen medioéw, a z analizy wynika, Ze ilo$¢ osob zadtuzonych utrzymuje
sie na podobnym poziomie w poréwnywalnych okresach. Dyrektor podat informacje, ze
szczegolnie dokuczliwe jest zadtuzenie najemcoéw zasobow mieszkaniowych gminy
zamieszkujgcych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, gdyz przenosi sie ono wprost na
zobowigzania, jakie posiada MZBM wzgledem Wspdlnot Mieszkaniowych, ktére to na dzien
31.12.2016 roku wynosi 1 milion 752 tysigce 443 zt. i 41 gr. Zobowigzania te wynikajg
miedzy innymi z:. braku wptywéw pieniedzy za najem i media, wysokich kosztéw
ponoszonych na remonty pustostanéw lokali mieszkalnych, kosztéw ponoszonych na
ochrong, media i administrowanie majatku, wzrostu kosztéw funduszu remontowego do
Wspdlnot Mieszkaniowych z powodu prowadzonych prac termomodernizacyjnych i sptat
kredytbw, zmniejszajacg sie¢ administrowang przez MZBM powierzchng zasobdow
mieszkalnych z powodu wykupu lokali mieszkalnych oraz zmniejszenie przychodéw z lokali
mieszkalnych ze wzgledu na zmniejszenie wysokosci stawki czynszowej. Pan Dyrektor
przedstawit w formie tabelarycznej informacje na temat sciggalnosci czynszéw od najemcow
lokali mieszkalnych gminy, ktéra to na poziomie lokali mieszkalnych wynosi 85, 37% a lokali
socjalnych na poziomie 6%. Dyrektor poinformowat rowniez, ze sytuacja finansowa MZBM
jest w duzej mierze zwigzana z rzeczywistymi przychodami uzyskiwanymi z tytutu opfat za
czynsz i media. Wysokie naleznosci sg spowodowane ogromnymi zalegtosciami w optatach
za lokale mieszkalne. MZBM na biezgco podejmuje dziatania windykacyjne, ale z uwagi na
obowigzujgce przepisy sg to dziatania dtugotrwate.

W dalszej czes$ci Dyrektor omoéwit temat kosztow utrzymania lokali uzytkowych
wynajmowanych przez Organizacje Pozarzgdowe informujgc, ze koszty, jakie ponosi Miejski
Zarzgd Budynkéw Mieszkalnych pokazuje tabela w informacji. Z analizy wynika, ze koszty,
jakie ponosi MZBM za powyzsze lokale wynoszg 449 tysiecy 374 zt. i 25 gr., a koszty
zwolnien z optat za najem; lokali uzytkowych pokrywane sg czesciowo z dotacji
przedmiotowej i przychodow wiasnych MZBM.

Zabierajgc gtos radny Z. tukasik zwrécit sie z prosbg do Przewodniczgcego Komisiji
o mozliwos¢ wystgpienia Komisji Mieszkaniowej do Przewodniczacej Rady Miejskiej
Z wnioskiem o zorganizowanie podzespotu, ktéry zajatby sie stworzeniem projektu uchwaty
o mozliwosci oddtuzenia, gdyz uwaza, ze byloby to bardzo korzystne.

Zabierajgc gtos Dyrektor MZBM poinformowat, ze MZBM posiada baze windykacyjng
dtuznikow, ktéra wypracowywana byta przez szereg lat, teraz zgodnie z sugestig Naczelnika
Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej MZBM stworzy baze windykacyjng
wszystkich najemcéw, ktéra bedzie tworzona w uzgodnieniu z MOPS — em, Urzedem Pracy,
Wydziatem, lecz jak stwierdzit Dyrektor bedzie to dtugotrwaty proces. Dyrektor jest za tym,
aby stworzy¢ system oddtuzenia naprawde beznadziejnych przypadkow.

Zabierajgc gtos Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej powiedziat, ze
jest taki pomyst, aby stworzy¢ 5 letni program polityki mieszkaniowej w gminie oraz
dodatkowy program polityki mieszkaniowej na okres 10 lat.

Zabierajgc gtos radny K. Dybich odnidst sie do dwdch kwestii, a mianowicie do polityki
mieszkaniowej i kwestii zadtuzenia. Radny uwaza, ze trzeba spojrze¢ na ruch migracyjny,

2



zeby zacheci¢ mtodych ludzi do osiedlania sie na terenie naszego miasta i taka oferta
powinna by¢ skierowana do takich ludzi. Jezeli chodzi o kwestie zadtuzenia radny uwaza, ze
gmina doszta jakby do takiej sciany, Zze nie wiadomo, co bardziej jest demoralizujgce, czy
oddtuzenie i darowanie komus dlugu, czy pozostawienie stanu faktycznego, ktérego diug
powoduje, ze i tak dtug nie bedzie sptacany, wiec dla radnego to jest demoralizujgce, ale
radny jest zwolennikiem oddtuzenia, tak zwanego wyzerowania licznika, ale jego pytanie
dotyczy, czy sg instrumenty prawne do tego, zeby oddtuzyé. Radny uwaza, ze oddtuzenie to
jest bardzo dobry pomyst, ale przy zadtuzeniu na przyktad 200 tysiecy zt, nie ma mozliwosci,
zeby ktos takg sume sptacit, nie ma mozliwosci odbudowania swojej pozycji spoteczne.
Naczelnik P. Jedrusik powiedziat, ze najpierw jest diagnoza tematu i kierunek, w ktérym
gmina ma pojsc.

Prezydent D. Rutkowski zaproponowat, aby stworzy¢ grupe, ktéra zajetaby sie politykg
mieszkaniowg w miescie, ktdéra temat przedyskutuje. Prezydent jest rowniez zdania, aby
znalez¢ i zasiegng¢ opinii specjalistow, ktorzy podpowiedzg, poniewaz wiele narzadzi jest juz
na rynku, ale gmina musi wypracowac sobie kierunki i rozwigzania, ktére bedg dobrane do
naszego miasta. Prezydent powiedziat rowniez, ze trzeba pamieta¢ o tym, ze MZBM to jedna
cze$¢, bo miasto posiada jeszcze innych partneréw, ktérzy wystepujg na rynku
mieszkaniowym. Trzeba rowniez wzig¢é pod uwage ich racje i spostrzezenia, dlatego
Prezydent uwaza, zeby nie dopasowywac¢ wszystkiego tylko do MZBM, ale réwniez do
wiekszej ilosci graczy w tej dziedzinie. Radna K. Chrobot zwrécita sie z prosbg o krétkie
zreferowanie wyjazdu Prezydenta do Warszawy w zwigzku z hastem ,mieszkanie +”.
Nastepnie Prezydent zreferowat pokrétce konferencje w Warszawie informujac, ze program
,mieszkanie +” wyglgda tak, ze podjeta zostata jedna umowa z Biatg Podlaska, natomiast
nasza Gmina wystata réwniez aplikacje zgtaszajgcg sie do tego programu w sensie
inicjatywy, natomiast w tej chwili do Gminy zwrécit sie bank o doktadng informacje, jezel
chodzi o lokalizacje. W tym miejscu Prezydent poinformowat, ze Gmina zgtasza tereny na ul.
Siemonskiej, jest to dawny teren K.S Zagtebianka, ktory to przez wiele lat proponowany byt
do sprzedazy. Pan Prezydent powiedziat, ze jezeli chodzi o dawny budynek Osrodka dla
Dzieci Niedowidzgcych, to aktualnie jest on wyburzany, a teren jest dedykowany pod
budownictwo komunalne. Gmina bedzie budowala mieszkania ze $rodkéw wilasnych
ewentualnie ze srodkdw, ktore gminie uda sie pozyskac.

Zabierajgc gtos Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkdéw Mieszkalnych poinformowat, ze
koszty utrzymania lokali uzytkowych wynajmowanych przez Organizacje Pozarzgdowe
okresla tabela nr 14. Z analizy wynika, ze koszty, jakie ponosi MZBM za lokale uzytkowe
wynoszg 449.374, 25 gr., koszty zwolnien z opfat za najem lokali uzytkowych pokrywane sg
czesciowo z dotacji przedmiotowej i przychodow wtasnych MZBM, ktéra to dotacja w 2016
roku wynosita 420.000,00 zt.

W zwigzku z brakiem pytan zakonczono dyskusje a przedstawiong informacje przyjeto do
wiadomosci.

Ad. 4.
Komisja nie otrzymata projektow uchwat do zaopiniowania.

Ad.5.

W zwigzku z pytaniem radnego Z. tukasika w kwesti budynku przy ul.
3 — go maja 21 w Dgbrowie Goérniczej Komisja Mieszkaniowa podjeta wniosek: w zwigzku z
wyprowadzeniem wszystkich lokatorow z budynku przy ul. 3 — go Maja 21 Komisja wnioskuje
o0 jak najszybsze podjecie decyzji 0 sposobie jego zagospodarowania.



W wyniku gtosowania: za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 powyzszy wniosek skierowano
do Prezydenta Miasta.

Nastepnie Przewodniczgcy Komisji Mieszkaniowej G. Przewiezlik przedstawit
cztonkom Komisji pismo Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] Nr WKM-
111.7120.2.2017 MG1 z dnia 23 marca 2017 roku dot. wolnych lokali w gminnym zasobie
mieszkaniowym i zwrdcit sie z prosbg do cztonkéw Komisji 0 wydanie opinii, czy wymienione
w pidmie lokale wskaza¢ na rzecz rodzin zakwalifikowanych i umieszczonych na liscie
wynajmu lokali mieszkalnych, czy przeznaczy¢ do sprzedazy w formie nieograniczonego
przetargu. Opinia Komisji — wolne lokale wskazane w pisSmie przeznaczy¢ na realizacje listy.
Wynik gtosowania:_za 6, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0.

Przewodniczgcy Komisji przedstawit pisma:

- Prezydenta Miasta Nr WKM.III.7140.4.882.2017 z dnia 17 marca 2017 roku dotyczace
realizacji wniosku o wynajem lokalu z zasobow gminy dla Pani K. K. Powyzsze pismo
Komisja Mieszkaniowa zaopiniowata pozytywnie.

- Prezydenta Miasta Nr WKM.I11.7140.4.887.2017 z dnia 20 marca 2017 roku dotyczace
realizacji wniosku o wynajem lokalu z zasobéw gminy dla Pani K. W. Powyzsze pismo
Komisja Mieszkaniowa zaopiniowata pozytywnie

- Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Dagbrowie Gorniczej dotyczace mozliwosci
przyspieszenia przyznania lokalu dla Panstwa A. i K. C. Powyzsze pismo Komisja
zaopiniowata pozytywnie.

Godz. 17.36 — Przewodniczacy Komisji opuscit posiedzenie Komisji. Posiedzeniu
przewodniczyta Wiceprzewodniczgca Krystyna Chrobot.

W dalszej czesci pkt 4 Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j
poinformowat, ze do listy wynajmu lokali z zasobéw gminy dopisano 15 wnioskéw a do listy
zamian 40 wnioskow, nastepnie przedstawit wnioski indywidualne.

Przedtuzenia uméw najmu lokali socjalnych ( spetniajg warunki do lokalu socjalnego,
posiadajg zalegtosci)

1. PanS.S. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniWw.G. - opinia Komisji pozytywna.
3. PaniG.S. - opinia Komisji pozytywna.
4. Pan M. W. - opinia Komisji pozytywna.
5. PaniL.D. ) - opinia Komisji pozytywna.
6. Panil. C. - opinia Komisji pozytywna.
7. Pani K. W. - opinia Komisji pozytywna.
8. Panil. K. - opinia Komisji pozytywna.
9. Pani A.R. - opinia Komisji pozytywna.
10. Pani J. B. - opinia Komisji pozytywna.



Nie spetniajg warunkéw do lokalu socjalnego, mieszczg sie w 30%

1. PaniL. M. - opinia Komisji pozytywna.
2. PanJ.B. - opinia Komisji pozytywna.

Nie spetniajg warunkéw do lokalu socjalnego, mieszcza sie w 30%, posiadajg zalegtoSci

1. PaniB. N. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniE. G. - opinia Komisji pozytywna.

Najem i zamiany — spetniajg warunki do zamiany ( wymagana opinia Komisji Mieszkaniowej

ul. taczna
1. PanK.C. - opinia Komisji pozytywna.
2. Pani M. J. - opinia Komisji pozytywna.
3. PaniL. M. - opinia Komisji pozytywna.
4. PaniJ. N. - opinia Komisji pozytywna.
5. PanJ.R. - opinia Komisji pozytywna.
6. PanM. Z. - opinia Komisji pozytywna.
7. PaniB. M. - opinia Komisji pozytywna.
8. PanlL.S. - opinia Komisji pozytywna.
9. Pani M. K. - opinia Komisji pozytywna.
10. Pani U. W. - opinia Komisji negatywna — odmowa.
11. Pani J. S. - opinia Komisji pozytywna.

Uznanie przekroczenia kryterium mieszczgce sie w 30%

1. PaniD.P. - opinia Komisji pozytywna.
2. Pani A. H. - opinia Komisji pozytywna.
3. PaniK.C. - opinia Komisji pozytywna.
4. Pan M. M. - opinia Komisji pozytywna.

Nie spetniajg warunkow

1. PaniK. R. - opinia Komisji negatywna — odmowa.

Przywrécenie na liste wynajmu

1. PaniD.F. - opinia Komisji negatywna — odmowa.
2. PaniS. S. - opinia Komisji negatywna — odmowa.

Poza zakresem merytorycznym Komisji Mieszkaniowej — uregulowanie tytutu prawnego do
zajmowaneqo lokalu

1. PanK.K. - opinia Komisji — poza zakresem dziatania
Komisji Mieszkaniowe;.



Prosba o zamiane mieszkania odpowiedniego dla osoby niepetnosprawnej i niedowidzgcej

1. PaniA. L. - opinia Komisji pozytywna — ostatnia propozycja.

Wynajem mieszkania w centrum miasta

1. PaniW.S. - opinia Komisji pozytywna.

Whioski do Komisji Mieszkaniowej o pierwszenstwo wynajmu

1. PaniW.S. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniA.P. - opinia Komisji negatywna — odmowa.
3. PaniA. K. - opinia Komisji pozytywna.
4. PaniA. C. - opinia Komisji pozytywna.
5. PanT.B. - opinia Komisji pozytywna.
6. Pani U. G. - opinia Komisji pozytywna.
7. PansS. S. - opinia Komisji pozytywna.

Na tym posiedzenie zakohczono.

Przewodniczgcy Komisji Mieszkaniowej

Grzegorz Przewiezlik

Wiceprzewodniczgca Komisji Mieszkaniowej

Krystyna Chrobot



