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W odpowiedzi na interpelacje nr BRM.0003.1685.2017 z dnia 29.03.2017r. dotyczaca
zaleglosci czynszowych powstalych w zwigzku z korzystaniem z lokalu uzytkowego
przy ul. Kasprzaka 10 w Dabrowie Gdrniczej uprzejmie Panom wyjasniam:

lokal uzytkowy zajmowany byt przez podmiot Stowarzyszenie Motocyklowe
VC 19-78 na podstawie umowy najmu nr 4/2014/ZG z dnia 17.01.2014 r. Zgodnie
z decyzja Prezydenta Miasta Dgbrowa Gérnicza z dnia 28.05.2014r. wydanej w oparciu o Uchwale
nr LIII/1016/06 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22.02.2006r., aneksem
nr 1/2014 z dnia 3.06.2014 r. w/wym. podmiot zostat zwolniony z obowigzku uiszczania czynszu
w okresie od 1.05.2014 r. do 30.04.2015 r., przy czym najemca przez caly okres najmu
zobowigzany byt do regulowania optat niezaleznych od wynajmujacego. W zwigzku z zaleganiem
w oplatach za lokal, dzialajagcy w imieniu wynajmujacego Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Dgbrowie Gérmiczej pismem z dnia 7.01.2015 r. dokonat wypowiedzenia umowy
najmu w trybie natychmiastowym, ze skutkiem na dzien 31.01.2015 r. Byly najemca lokalu
nie opuscil, a bedgc zobowigzanym do uiszczenia zaleglych oplat z okresu najmu oraz biezacych
naleznosci z tytulu bezumownego korzystania z nieruchomo$ci - zadnych wptat
juz nie dokonywal. Strony podjety prébe polubownego, pozasagdowego odzyskania naleznosci,
gdyz jeszcze w 2014 roku dluznik zwrdcil si¢ o umozliwienie mu splaty zadluzenia do kofica
2014 roku, z czego jednakze si¢ nie wywigzal.

W tej sytuacji MZBM przeprowadzit przeciwko bylemu najemcy sgdowe procedury
windykacyjne, uzyskujac nakazy zaptaty:

- sygn. akt I 2Nc 1116/15 z dnia 26.06.2015r. na kwote 21.887,36 zt

- sygn. akt I Nc 239/16 z dnia 19.04.2016r. na kwote 98.981,09 zi

- sygn. akt I Nc 791/16 z dnia 31.08.2016r. na kwote 53.229,93 zt
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Pierwszy z wymienionych nakazow zostal po uprawomocnieniu przekazany do egzekucji
komorniczej (sygn. akt KM 2030/15), ktéra na mocy postanowienia Komornika z dnia 9.11.2016 r.
zakonczyta si¢ bezskutecznie. Pozostale dwa nakazy w styczniu i kwietniu br. zostaly takze
skierowane do egzekucji komorniczej, ktora jest w toku. Wobec dhuznika przeprowadzono réwniez
procédurc; eksmisyjna (wyrok sygn. akt IC 425/15 z dnia 19.05.2016 r., sygn. akt komorniczych
KM 1916/16). Ostatecznie lokal uzytkowy odzyskany zostat przez MZBM w dniu 29.12.2016 r.
Nalezno$éé za ostatni okres uzytkowania znajduje si¢ natomiast w poczatkowej fazie windykacji,
zgodnie z Zarzadzeniem nr 5/2015 Dyrektora Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Dabrowie Goérniczej z dnia 12.06.2015r. w sprawie: wprowadzenia trybu postgpowania
w sprawie: dziatah windykacyjnych i zapobiegania przedawnieniu naleznosci oraz wzory pism
dotyczacych zarzadzenia lokalami gminnymi (mieszkalnymi i uzytkowymi) oraz eksponowania
szyldow i reklam, bedacych w zarzadzie Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych
w Dabrowie Gorniczej. ,

Opiéana wyzej sytuacja wskazuje zatem, iz wszelkie czynnosci podejmowane przez MZBM
wobec nierzetelnego najemcy dokonywane byly zgodnie z ustalonymi standardami procedury
windykacyjnej w powolanym wyzej Zarzadzeniu bez zwloki, z wykorzystaniem dostgpnych
w systemie prawa narzedzi windykacyjnych — pozasgdowych, sadowych oraz egzekucyjnych.
MZBM nie moze ponosi¢ odpowiedzialno$ci za wyplacalno$¢ swoich kontrahentéw — najemcow
lokali zaréwno uzytkowych, jak imieszkalnych. Niestety zjawisko braku platnosci
cywilnoprawnych naleznosci gminnych jest zjawiskiem powszechnym i to nie tylko w skali
miejscowej, lecz i krajowej. Trudno w takim wypadku méwi¢ o niegospodarnosci albowiem
po stronie MZBM nie doszlo do jakiegokolwiek zawinionego badZz niezawinionego dzialania
czy zanjechania skutkujgcego powstaniem szkody za$ fakt, ze najemcy — w tym Stowarzyszenie
Motocyklowe VC 19-78 — nie wykonujg swoich powinnosci platniczych stanowi zwykty element
ryzyka gospodarczego przy prowadzeniu dzialalnosci w postaci odplatnego wynajmu

nieruchomosci.
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