BRM.0012.9.1.2017
Protokét z posiedzenia Komisji Mieszkaniowej w dniu 2 lutego 2017 roku w godzinach od 15.30
do 18.00

Obecni na posiedzeniu wg listy obecnosci.

Osoby zaproszone na posiedzenie Komisji:

Pan Piotr Jedrusik - Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej
Pan Ireneusz Adamczyk - Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw

Mieszkalnych

Posiedzeniu przewodniczyt Grzegorz Przewiezlik — Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej. Po
przywitaniu obecnych i stwierdzeniu quorum, Przewodniczacy odczytat porzadek posiedzenia.

Tematyka posiedzenia:

1. Zatwierdzenie protokotu z poprzedniego posiedzenia Komisiji.

2. Informacja dot. termomodernizacji zasobow mieszkaniowych administrowanych przez Miejski
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

Zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Komisji Mieszkaniowej za 2016 rok.

4. Sprawy wniesione, wolne wnioski.

w

W wyniku gtosowania za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 porzadek posiedzenia zostat
przyjety bez uwag.

Ad.1.

W wyniku glosowania za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 Komisja Mieszkaniowa
zatwierdzita Protokét Nr BRM.0012.9.9.2016 z dnia 8 grudnia 2016 roku.

Ad.2.

Zabierajgc gtos Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych przedstawit cztonkom
Komisji Mieszkaniowej informacje dot. termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych administrowanych
przez Miejski Zarzgd Budynkow Mieszkalnych. Dyrektor powiedziat, ze Zaktad prowadzi dziatalnosc
na bazie majatku gminy Dgbrowa Gérnicza i nie posiada osobowosci prawnej. Podstawg gospodarki
finansowej zaktadu jest roczny plan finansowy obejmujgcy przychody, koszty i inne obcigzenia, stan
srodkow obrotowych, stan naleznosci i zobowigzan na poczatek i koniec okresu oraz rozliczenia
z budzetem. W Statucie MZBM w rozdziale obejmujgcym przedmiot i zakres dziatania zaktadu
zapisano, ze obejmuje on miedzy innymi prowadzenie administracji zleconej, a w szczegdlnosci
kompleksowej obstugi wspdlnot mieszkaniowych. Dyrektor dodat rowniez, ze celem dziatania Zaktadu
jest biezgce i nieprzerwane zaspakajanie potrzeb ludnos$ci, zapewnienie uzytkownikom lokali
optymalnych warunkéw mieszkaniowych poprzez wiasciwg eksploatacje zasobéw mieszkaniowych,
utrzymywanie wiasciwego stanu technicznego zasobodw, administrowanie lokalami uzytkowymi oraz
Swiadczenie zleconych odptatnie ustug gospodarczych.

Pan Dyrektor powiedziat, ze zdecydowana wiekszos¢ prac termomodernizacyjnych
prowadzonych z udziatem MZBM zostata zrealizowana na budynkach wspdlnot mieszkaniowych.



Pierwsze umowy o administrowanie pomiedzy MZBM i zarzgdcami wspdlnot podpisane zostaty juz w
2001 roku, a do 2008 roku MZBM administrowat 220 wspodlnotami. Liczba ta ulegta jednak
zmniejszeniu i obecnie wynosi 177 wspodlnot mieszkaniowych. Gtéwng przyczyng przejscia wspolnot
mieszkaniowych do innego administrujgcego byly problemy MZBM w sptacie zobowigzan z tytutu
w nieruchomosci wspdlnej. Najtrudniejsza sytuacja finansowa MZBM przypada na lata 2008 — 2009.
Przyznana przez gmine w roku 2009 dodatkowa dotacja przedmiotowa umozliwita dokonanie realizacji
znacznej czesci zobowigzan w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych. Po dokonaniu szczytu
ktopotéw finansowych MZBM, zmianie polityki zarzgdzania Zakladem, MZBM rozpoczat nowg ere
wspotpracy z zarzgdcami wspoélnot mieszkaniowych, opartg na partnerstwie, wiedzy, doswiadczeniu
ludzi z ré6znych branz gospodarki, ale przede wszystkim na ogromnym zaangazowaniu emocjonalnym
i czasowym ludzi, obstugujgcych zaréwno bezposrednio wiascicieli mieszkan wspoélnot. Wiasnie dzieki
temu mozliwe bylo podjecie przez spotecznosci wspolnotowe realizacji tematu termomodernizaciji
i tylko nieliczne wspdlnoty rozpoczety ten proces ze srodkéw witasnych, wykonujgc prace etapami
roztozonymi w czasie nawet na kilka lat. Nie przyniosto to jednak takiego efektu, jakiego oczekiwano,
dlatego po uspokojeniu sytuacji finansowej zdecydowano sie na realizacje termomodernizacji
budynkow ze srodkow kredytowych.

Dyrektor poinformowat réwniez, ze 3 wspoélnoty mieszkaniowe, ktére w 2007 roku zaciggnety
kredyt na termomodernizacje z Banku Ochrony Srodowiska na preferencyjnych warunkach
z dofinansowaniem z WFOS — bez premii termomodernizacyjnej, przy znacznym udziale $rodkéw
wiasnych zakonczyty sptate zobowigzan.

Pan Dyrektor powiedziat rowniez, ze rok 2008 byt bardzo trudnym finansowo dla wszystkich
wspolnot mieszkaniowych i w tym czasie nie podejmowano zadnych nowych decyzji rodzgcych
nadmierne zobowigzania finansowe na przysztos¢. W 2009 roku pie¢ wspoélnot mieszkaniowych
rozpoczeto realizacje termomodernizacji zaciggajac na ten cel kredyt w Banku PKO BP z premiag
termomodernizacyjng z wyjgtkiem tylko jednej wspdlnoty, ktérg kredytowat Bank ING bez premii
termomodernizacyjne;j.

Pan Dyrektor dodat, ze zakres prac termo modernizacyjnych zostaje okreslony na podstawie
zleconego audytu energetycznego wraz z szacunkowym kosztem inwestycji i szacunkowymi
oszczednos$ciami energetycznymi. Zakres prac w ramach takiego przedsiewzigcia jest rézny
w zaleznosci od stanu technicznego budynku i zawiera on najczesciej ocieplenie scian zewnetrznych
warstwg izolacji ( wetna mineralna lub styropian) o grubosci ok. 14/15 mm., tynk akrylowy lub
mineralny, ocieplanie stropu strychu warstwg izolacyjng, ocieplanie stropu piwnic, hydroizolacje
fundamentéw oraz wymiane okien w czesciach wspélnych ( klatki schodowe, piwnice i strych).

Pan Dyrektor powiedziat, ze w omawianym okresie prowadzono prace termo modernizacyjne
zaréwno na zasobie gminnym ( mieszkania komunalne, lokale uzytkowe), jak i w administrowanych
przez MZBM wspdlnotach mieszkaniowych. Zgodnie z decyzjami podjetymi przez wspdinoty
mieszkaniowe w latach 2007 — 2016 przeprowadzono prace termomodernizacyjne w 134 budynkach
wspolnotowych.

Zabierajgc gtos radny Z. tukasik poruszyt temat ztego wykonania termomodernizacji. Wedtug
radnego zte wykonanie elewacji budynku jest bardzo wazng sprawg i rzutuje na pozniejsze
uzytkowanie lokali. Pan radny zapytat rowniez, czy MZBM sprawdza wykonanie i czy bywajg jakie$
usterki.

Odpowiadajgc Dyrektor MZBM poinformowat, ze problemy zawsze istniejg i ze miat kilka
wspaolnot, gdzie byly zastrzezenia do wykonawstwa. Byt rowniez przypadek, gdzie MZBM zakonczyt
swojg wspotprace z jednym z inspektorow nadzoru z uwagi na fakt niezbyt starannego nadzoru nad
wykonawstwem. Dyrektor dodat réwniez, ze w paru budynkach pojawit sie problem z zawilgoceniami.

Radny W. Wiekiera zapytat, czy termomodernizacje wykonuje sie kompleksowo, bo na
wyjazdowym posiedzeniu Komisji Mieszkaniowej zauwazyt, ze Sciany budynkéw sg bardzo fadnie
wykonane, natomiast dachy i kominy na budynkach nie zostaty wykonane.

Udzielajgc odpowiedzi Dyrektor MZBM wyjasnit, ze wszystko zalezy od $rodkow finansowych,
na fundusz remontowy, z ktérymi zawsze jest problem. 30% $rodkow tego funduszu musi zosta¢ na
nieprzewidziane wydatki, a 70% sptaca sie kredyt, ktéry wspdlnota mieszkaniowa zaciggneta na



termomodernizacje. Dyrektor powiedziat réwniez, Zze mafto ktéra wspdlnota mieszkaniowa podejmuje
decyzje o termomodernizaciji, jak niewykonany jest remont dachu. Sg wyjatki, ale jest ich bardzo mato.

Zabierajgc gtos radny Z. Pigtek poruszyt temat niskiej emisji i wymiany piecéw weglowych na
inne ekologiczne. Radny zapytat, czy sg w zasobach komunalnych budynki opalane weglem, ile ich
jest i czy istnieje mozliwos¢ wymiany ogrzewania.

Odpowiadajgc Dyrektor MZBM poinformowat, ze w zasobach administrowanych przez MZBM
istniejg takie budynki.

W zwigzku z powyzszym radny tukasik zaproponowat podjecie wniosku o tresci: w celu
obnizenia niskiej emisji na terenie gminy Dabrowa Goérnicza Komisja Mieszkaniowa Rady Miejskiej
w Dabrowie Godrniczej wnioskuje o przygotowanie informacji na temat ilosci budynkow
administrowanych przez MZBM, w ktorych istnieje mozliwo$¢ wymiany zrodia ciepta z weglowego na
inne ekologiczne.

W wyniku gtosownia: za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 Komisja Mieszkaniowa skierowata
whniosek do Prezydenta Miasta.

Na pytanie radnej K. Chrobot, czy w zasobach MZBM istniejg lokale ogrzewane gazem
Dyrektor odpowiedziat, ze tak, ale sg to lokale uzytkowe.

Ad. 3.
W wyniku gtosowania: za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0 Komisja Mieszkaniowa zatwierdzita
sprawozdanie ze swej dziatalnosci za 2016 rok.

Ad.4.

Przewodniczacy Komisji Mieszkaniowej G. Przewiezlik przedstawit cztonkom Komisji pismo
Wydzialu  Gospodarki Komunalnej i  Mieszkaniowej Nr  WKM-II1.7120.1.2017 MG1
z dnia 2 lutego 2017 roku dot. wolnych lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym
i zwrdcit sie z prosbag do cztonkéw Komisji o wydanie opinii, czy wymienione w pismie lokale wskazaé
na rzecz rodzin zakwalifikowanych i umieszczonych na liscie wynajmu lokali mieszkalnych, czy
przeznaczy¢ do sprzedazy w formie nieograniczonego przetargu.

Opinia Komisji — wolne lokale wskazane w pismie przeznaczy¢ na realizacje listy.
Wynik gtosowania:_za 7, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 0.

Pismo Pani J. R. dot. wniosku o wynajem lokalu w zasobach gminy Komisja Mieszkaniowa
zaopiniowata pozytywnie.

Pismo Pana Z. F. dot. wniosku o wynajem lokalu w zasobach gminy Komisja Mieszkaniowa
zaopiniowata pozytywnie.

W dalszej czesci pkt 4 Naczelnik Wydzialu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
poinformowat, ze w stanie obecnym na liscie wynajmu znajdujg sie 734 wnioski, a lista zamian liczy 96

wnioskéw, nastepnie przedstawit wnioski indywidualne.

Przedtuzenia uméw najmu lokali socjalnych ( spetniajg warunki do lokalu socjalnego, sg zalegtosci)

1. PaniB. L. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniH. H. - opinia Komisji pozytywna.
3. PanD.R. - opinia Komisji pozytywna.
4. Pani A. M. - opinia Komisji pozytywna.
5. PaniZ. T. - opinia Komisji pozytywna.
6. PaniA.P. - opinia Komisji pozytywna.
7. PaniM.S. - opinia Komisji pozytywna.
8. PanE.S. - opinia Komisji pozytywna.
9. PaniZ. W. - opinia Komisji pozytywna.



Nie spetniajg warunkéw do wynajmu lokalu socjalnego, mieszcza sie w 30%

1. PaniT.L. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniB.H. - opinia Komisji pozytywna.
3. PaniJ.D. - opinia Komisji pozytywna.
4., PaniT. K. - opinia Komisji pozytywna.

Nie spetniajg warunkéw do lokalu socjalnego, mieszczg sie w 30%, sg zalegtosci

1. Panil.R. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniM. M. -P. - opinia Komisji pozytywna.
3. PaniD.S. - opinia Komisji pozytywna.

Przedtuzenie umowy, ktéra zostata rozwigzana, uznanie przekroczenia kryterium dochodowego, sa
zalegtosci czynszowe

1. PaniA. G. - opinia Komisji pozytywna.

Najem i zamiany ( spetniajg warunki do zamiany — wymagana opinia Komisji Mieszkaniowej

1. PaniA K. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniA.C. - opinia Komisji pozytywna.
3. Panil. C. - opinia Komisji pozytywna.
4. PaniJ. S. - opinia Komisji pozytywna.
5. PaniS. P. - opinia Komisji pozytywna.

Uznanie przekroczenia kryterium mieszczg sie w 30%, pierwszenstwo

1. PaniJ. M. - opinia Komisji pozytywna.
2. PaniK.S. - opinia Komisji pozytywna.
3. PanD.L. - opinia Komisji pozytywna.
4. PaniM.W. - opinia Komisji — zgodnie z ustawa.
5. Pan R. M. - opinia Komisji pozytywna.

Whioski Prezydenta Miasta

1. PaniJ.R. - opinia Komisji pozytywna.
2. PanZ.F. - opinia Komisji pozytywna.

Nie spetniajg warunkow

1. Pani M. L. - opinia Komisji — skreslenie z listy.

2. Pani A . H. - opinia Komisji — na nastepne posiedzenie.
3. PaniK.K. - opinia Komisji negatywna — odmowa.

4. PaniA.S. - opinia Komisji negatywna — odmowa.

Whioski Komisji Mieszkaniowej o pierwszenstwo wynajmu

1. Pani A K. - opinia Komisji negatywna — odmowa.
2. PaniA.C. - opinia Komisji pozytywna.
3. Pani M. B. - opinia Komisji pozytywna.
4. PanA.S. - opinia Komisji pozytywna.
5. Pani B. M. - opinia Komisji pozytywna.



6. PaniK. K. - opinia Komisji pozytywna.
7. Pani M. K. - opinia Komisji pozytywna.

Na tym posiedzenie zakorczono.

Przewodniczgcy Komisji Mieszkaniowej

Grzegorz Przewiezlik



