UCHWALA NR XXiIl/432/12
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

z dnia 17 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia wielolethiego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz zasobem tymczasowych pomieszczen

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2, art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. z2005 r. Nr 31 poz. 266 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591
z podzniejszymi  zmianami) po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 234 poz. 1536 z pdzniejszymi zmianami)
- na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miejska w Dgbrowie Gérniczej
uchwala

§ 1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen na lata 2013-2017, zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dgbrowie
Goérniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1/432/12
Rady Miejskiej w D gbrowie Gorniczej
z dnia 17 grudnia 2012 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ORAZ ZASOBEM TYMCZASOW YCH POMIESZCZEN NA LATA
2013-2017.

l. WSTEP.

Realizujac postanowienia wynikajace z przepisdw art. 4 oraz art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U z
2005 r.. Nr 31 p0z.266 z pOzniejszymi zmianami) zwana dalej ustawg o ochronie praw lokatoréw, opracowany
zostat wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych
pomieszczen na lata 2013 — 2017 zwany dalej programem.

Gmina Dabrowa Goérnicza realizujgc postanowienia wynikajgce z przepiséw prawa bedzie kontynuowac
dziatania, ktére zaspokojg potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspdélnoty samorzadowe;.

Zaklada sie, ze w okresie objetym programem w zaleznosci od mozliwosci finansowych nastepowac¢ bedg
zmiany w liczbie nowych lokali tworzacych te zasoby, a w szczegélnosci zwiekszenie zasobu lokali socjalnych.

Dziatania podejmowane w tym zakresie powinny byé zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki
nieruchomosciami, do czego zobowigzuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z p4zniejszymi zmianami).

Konieczne sg zatem dziatania, ktére zabezpieczg zasoby przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, czyli
zachowanie ich w stanie niepogorszonym, jak i przestrzeganie zasad zarzadzania i rozporzadzania
nieruchomosciami oraz korzystania z nich, co pozwoli na stworzenie warunkéw zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych.

Majac na wzgledzie ograniczone mozliwosci finansowe gminy umozliwiajgce realizacje nowego budownictwa
mieszkaniowego oraz coraz wiekszg liczbe oséb oczekujacych na otrzymanie lokalu, przyjmuje sie zasade, iz
w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania wynikajace z ustawy o ochronie praw lokatoréw, dotyczace
zapewnienia lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

Punktem wyjscia do opracowania byta diagnoza stanu istniejgcego na 30.06.2012 r. w nastepujacym zakresie:

» wielko$¢ zasobu mieszkaniowego z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne oraz tymczasowe
pomieszczenia,

e wyposazenie w urzadzenia techniczne oraz stan techniczny zasobu,

» potrzeby remontowe wynikajace ze stanu technicznego.

Program zawiera wszystkie obligatoryjne sktadowe wymienione w ustawie o ochronie praw lokatoréw.
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Il. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ ZASOBU TYMCZASOWYCH POMIE SZCZEN W
POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJAL NE, TYMCZASOWE
POMIESZCZENIA | POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

Gmina administruje i zarzadza mieszkaniowym zasobem oraz zasobem tymczasowych pomieszczen poprzez
Samorzadowy Zaktad Budzetowy pod nazwg Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych z siedzibg w Dgbrowie
Gorniczej ul. Tysigclecia 20 zwany dalej MZBM.

Na 30.06.2012 r. MZBM administruje i zarzadza nastepujacymi nieruchomosciami, w ktdrych znajdujg sie
lokale mieszkalne, socjalne i tymczasowe pomieszczenia:

e budynki Wspdlnot Mieszkaniowych — 192 szt,
e budynki gminne — 113 szt,
¢ budynki wolnostojace uzytkowe — 3 szt.

Zaznaczy¢ nalezy, ze gmina posiada jeszcze lokale mieszkalne w budynkach Wsp6lnot Mieszkaniowych,
administrowanych i zarzgdzanych przez inne podmioty w ilosci 41 budynkow.

Aktualna wielkos¢ zasobu mieszkaniowego wg stanu na 30.06.2012 r. oraz plan potrzeb zmierzajacy do
powiekszenia tego zasobu, przedstawia tabela nr 1, 1a oraz tabela nr 2.
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Stan zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych po mieszcze h oraz prognoza zmian. Tabelanr 1
Stan wyj Sciowy
_ ) na 30.06.2012r. 2013 2014 2015 2016 2017
Opis pozyciji.
llosé llosé llosé llosé llosé llosé
pow.wm2 pow. wm? pow. wm? pow. wm? pow.wm2 pow.wm2
3996 3803 3688 3548 3550 3418
Lokale mieszkalne
gminy ogoétem*.
168 034 159 726 154 896 149 016 149 100 143 556
w tym:
Lokale petno
3002 2734 2589 2409 2361 2176
standardowe.
Powierzchnia. 135 090 125 566 120 036 113 176 112 000 105 112
Lokale mieszkalne
0 obnizonym 312 302 292 282 272 262
standardzie.
Powierzchnia. 13 627 12 684 12 264 11 844 11 424 11 004
Lokale socjalne. 682 767 807 857 917 980
Powierzchnia. 19 317 21 476 22 596 23996 25676 27 440
43 43 43 43 43 43
Tymczasowe
pomieszczenia
793 793 793 793 793 793
w tym:
Lokale petno 43 43 43 43 43 43
standardowe.
Powierzchnia. 793 793 793 793 793 793

* powierzchnia lokali mieszkalnych wg. stanu na dzi

en 31.12 danego roku.
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Stan zasobu mieszkaniowego i zasobu tymczasowych po mieszcze N oraz prognoza wzrostu.  Tabela nr 1a
Stan wyj $ciowy
' ) g p— 2013 2014 2015 2016 2017
Opis pozyciji.
llogé llogé llogé llogé llogé llogé
pow.wm2 pow.wm2 pow.wm2 pow.wm2 pow.wm2 pow.wm2
3996 3803 3688 3548 3550 3418
Lokale mieszkalne gminy
ogotem.
168 034 159 726 154 896 149 016 149 100 143 556
w tym:
Lokale mieszkaine w 1264 1332 1367 1377 1529 1547
budynkach 100% gminy.
Powierzchnia. 48 487 52 088 53 792 54 446 61 064 62 054
Lokale mieszkalne gminy w
budynkach wspolnot 2732 2471 2321 2171 2021 1871
mieszkaniowych.
Powierzchnia. 119 547 107 638 101 104 94 570 88 036 81 502
43 43 43 43 43 43
Tymczasowe pomieszczenia
793 793 793 793 793 793
w tym:
Tymczasowe pomieszczenia w
budynkach 100% gminy. 43 5 = = = =
Powierzchnia. 793 793 793 793 793 793
Liczba nowych lokali socjalnych w kolejnych latach. Tabela nr 2
Lata 2013 r. 2014 r 2015 r. 2016 r. 2017 r.
Liczba lokali w szt. 58 10 10 10 18
Powierzchnia w m?2 1624 280 280 280 504
Koszt w z#* 8 500 000 1 200 000 1 236 000 1298 000 2 044 000
w tym dofinansowanie 1275 000 180 000 185 400 194 700 306 600
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Liczba lokali socjalnych.

m2013r.
m2014r

2015r.
m 20167,
m2017T.

Stan zasobu mieszkaniowego gminy do roku 2017 zostanie zrealizowany w nastepujacy sposob:

e nowe budownictwo realizowane w ramach wtasnych $srodkéw finansowych, partnerstwa publiczno —
prywatnego lub towarzystwa budownictwa spotecznego,

e adaptacje budynkéw komunalnych — powierzchni niemieszkalnych (np. strychdw, pralni) i uzytkowych
na lokale mieszkalne i socjalne, w tym tymczasowe pomieszczenia,

« przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne,

e wynajem pomieszczen na lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia od innych wiascicieli lokali i
podnajmowanie ich osobom oczekujacym na mieszkania,

« sprzedaz lokali mieszkalnych narzecz ich dotychczasowych najemcéw,

e rozbiérka budynkéw wytgczonych z uzytkowania,

* wylaczenia z uzytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na stan techniczny i nieoptacalno$c
ekonomiczng wykonania ich remontu.

ZasoOb mieszkaniowy gminy jest w réznym stanie technicznym, gdyz powstat w latach 1880 — 2002. Czynnikami
majacymi duzy wplyw na stan techniczny budynku, oprécz wieku budowy sg miedzy innymi: rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynkéw, sposéb ich uzytkowania, ale najwazniejszym jest
wysokos¢ srodkéw finansowych, przeznaczanych na wykonywanie koniecznych remontéw i napraw.

Znajomos¢ stanu technicznego wilasnych zasobédw mieszkaniowych i systematyczne przeprowadzanie
przegladéw okreslajgcych stopien zuzycia budynkéw, pozwala na racjonalne planowanie remontdéw biezacych i
kapitalnych, a tym samym prawidtowe ich zarzadzanie.

Majac na uwadze powyzsze, za uzasadnione i konieczne uznaje sie przeprowadzenie w budynkach
stanowigcych wiasnosé i wspotwtasnosé gminy, inwestycji i remontéw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich
stan techniczny, nieruchomosci te moglty w okresie obowigzywania niniejszego programu osiggna¢ jak
najlepszy stan techniczny.

Zaklada sie systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen.

Podstawowym celem poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen, jest zapewnienie bezpieczenstwa i komfortu przebywania uzytkownikom lokali i budynkow.
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W pierwszej kolejnosci realizowane beda prace remontowe eliminujgce zagrozenie bezpieczenstwa, nastepnie
o charakterze zapobiegawczym, a w dalszej kolejnosci remonty i inwestycje o charakterze zachowawczym.

Potrzeby remontowe w budynkach wspélnot mieszkaniowych, ktérych uczestnikiem jest gmina ustalane sg
przez zarzadcéw i zarzady tych wspdlnot dla tych budynkéw. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych gmina posiada udzialy, wynika z uchwat podejmowanych na
zebraniach lub drogg indywidualnego gtosowania przez wiascicieli w tym zakresie.

Obecny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy, zasobu tymczasowych pomieszczen oraz prognozy
ich zmian, przedstawia tabela nr 3.1, 3.2, 3.3.
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Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gmin y.

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gmi ny

I. Wiek budynkéw Tabele 3.1
tacznie budynki wspdlnot z udzialem gminy + budynki 100% gminy
Udziat
Lp. Lata budowy LICZBA procentowy
w cato Sci
1 |Wybudowane przed 1900 22 6,32%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 49 14,08%
3 [Wybudowane w latach 1946-1990 248 71,26%
4 |wybudowane w latach po 1990 r 29 8,33%
Razem 348 100,00%
Il. Stopie h wyposa zenia mieszka h w podstawowe instalacje i urz gdzenia
t acznie lokale gminne |3996
Udziat
Lp. Nazwa urz gdzenia technicznego LICZBA procentowy
w calo $ci
1 |ogrzewanie 3996 100,00%
a) centralne ogrzewanie 3332 83,38%
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 76 1,90%
C) ogrzewanie piecowe 588 14,71%
2 |instalacja elektryczna 3996 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 3950 98,85%
4 |instalacja gazowa 3857 96,52%
5 cgntralnie dostarczana ciepta woda 548 13,71%
uzytkowa
6 |lokale z tazienkg i wc 3626 90,74%
7 |lokale zwc 3897 97,52%
8 [lokale bez urzadzen 99 2,48%
Razem 3996 100%
w tym: lokale socjalne
1 |ogrzewanie 682 100,00%
a) centralne ogrzewanie 355 52,05%
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 100 14,66%
C) ogrzewanie piecowe 227 33,28%
2 |instalacja elektryczna 682 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 664 97,36%
4 |instalacja gazowa 59 8,65%
5 cgntralnie dostarczana ciepta woda 0 0,00%
uzytkowa
6 |lokale z tazienka i wc 601 88,12%
7 |lokale z wc 601 88,12%
8 |lokale bez urzadzen 81 11,88%
Razem 682 100%
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Ill. Stan techniczny lokali mieszkalnych

Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat % w calo Sci
Lokale wyposazone we wszystkie
1 Dobry media w budynkach nowych ( do 20 916 22,92%
lat) lub po remontach kapitalnych
Lokale wyposazone we szystkie
2 Zadawalajacy media w budynkach wymagajacych 1489 37,26%
jedynie drobnych napraw
Lokale wyposazone we wszystkie
media w budynkach wymagajacych
3 Niezadawalajacy napraw ( remontéw ) poszczegdlnych 1381 34,56%
elementéw w okresie najblizszych 10
ciulat
Lokale bez tazienek i wc usytuowane
w budynkach wymagajacych 0
4 Zly gruntownych remontow i 210 5,26%
modernizacii
Razem 3996 100%
5,22%
H Dobry
W Zadawalajacy
W Niezadawalajacy

mzly
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Prognozowany stan techniczny mieszkaniowego zasobu

gminy w roku 2017

I. Wiek budynkéw Tabele 3.2
tacznie budynki wspdlnot z udziatem gminy + budynki 100% gminy
Udziat
Lp. Lata budowy LICZBA procentowy
w calo sci
1 [Wybudowane przed 1900 17 4,93%
2 |Wybudowane w latach 1901-1945 49 14,20%
3 |Wybudowane w latach 1946-1990 248 71,88%
4 |wybudowane w latach po 1990 r 31 8,99%
Razem 345 100,00%
Il. Stopie h wyposa zenia mieszka h w podstawowe instalacje i urz gdzenia
t acznie lokale gminne 3418
Udziat
Lp. Nazwa urz gdzenia technicznego LICZBA procentowy
w calo sci
1 |ogrzewanie 3418 100,00%
a) centralne ogrzewanie 2804 82,04%
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 76 2,22%
C) ogrzewanie piecowe 538 15,74%
2 |instalacja elektryczna 3418 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 3418 100,00%
4 |instalacja gazowa 3254 95,20%
5 cgntralnle dostarczana ciepta woda 248 7.26%
uzytkowa
6 |lokale z tazienkg i wc 3023 88,44%
7 |lokale zwc 3358 98,24%
8 |lokale bez urzadzen 60 1,76%
Razem 3418 100%
w tym: lokale socjalne
1 |ogrzewanie 980 100,00%
a) centralne ogrzewanie 653 66,63%
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 100 10,20%
C) ogrzewanie piecowe 227 23,16%
2 |instalacja elektryczna 980 100,00%
3 |instalacja wodno-kanalizacyjna 980 100,00%
4 |instalacja gazowa 59 6,02%
5 cgntralnle dostarczana ciepta woda 0 0,00%
uzytkowa
6 |lokale z tazienka i wc 899 91,73%
7 |lokale z wc 899 91,73%
8 |lokale bez urzadzen 81 8,27%
Razem 980 100,00%
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[ll. Stan techniczny lokali mieszkalnych

Lp.

Stan techniczny

Opis

LICZBA Udziat % w cato sci

Dobry

Lokale wyposazone we wszystkie
media w budynkach nowych ( do 20
lat) lub po remontach kapitalnych

1141 33,38%

Zadawalajacy

Lokale wyposazone we szystkie
media w budynkach wymagajacych
jedynie drobnych napraw

1409 41,22%

Niezadawalajacy

Lokale wyposazone we wszystkie
media w budynkach wymagajacych
napraw ( remontéw ) poszczegéinych
elementéw w okresie najblizszych 10
ciu lat

758 22,18%

Zly

Lokale bez tazienek i wc usytuowane
w budynkach wymagajacych
gruntownych remontow i
modernizaciji

110 3,22%

Razem

3418 100%

B Dobry

B Zadawalajacy

W Niezadawalajacy

HZly
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Aktualny stan techniczny zasobu tymczasowych pomies

zczeh gminy.

I. Wiek budynkéw Tabela 3.3
Udziat
Lp. Lata budowy LICZBA procentowy
w calo $ci
3 |[Wybudowane w latach 1946-1990 1 100,00%
Razem 1 100,00%
Il. Stopie n wyposa zenia tymczasowych pomieszcze 1 w podstawowe instalacje i
urz adzenia
£ acznie tymczasowe lokale gminne 43
Udziat
Lp. Nazwa urz adzenia technicznego LICZBA procentowy
w calo $ci
1 |ogrzewanie 43 100,00%
a) centralne ogrzewanie 43 100,00%
b) ogrzewanie etazowe ( elektr. ) 0 0,00%
C) ogrzewanie piecowe 0 0,00%
2 |instalacja elektryczna 43 100,00%
3 [instalacja wodno-kanalizacyjna 43 100,00%
4 linstalacja gazowa 0,00%
5 C(.antralnie dostarczana ciepta woda 0,00%
uzytkowa
6 |lokale z tazienka i wc 0 0,00%
7 |lokale zwc 43 100,00%
8 |lokale bez urzadzen 0 0,00%
Razem 43 100%
lll. Stan techniczny tymczasowych pomieszcze h
Lp. Stan techniczny Opis LICZBA Udziat % w cato sci
Lokale wyposazone we
wszystkie media w
1 Dobry budynkach nowych ( do 20 43 100,00%
lat ) lub po remontach
kapitalnych
Razem 43 100%

Prognozowany stan techniczny zasobu tymczasowych po mieszcze n w roku 2017 b edzie na poziomie
stanu obecnego.
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. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZA CJI WYNIKAJ ACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW | LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJ NE LATA.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych okreslone sg na podstawie stanu technicznego
budynkéw i lokali, w oparciu o wyniki corocznych i piecioletnich przeglagdéw technicznych, wykonywanych
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243 poz. 1623 z
pézniejszymi zmianami), ekspertyzy, nakazy instytucji zewnetrznych oraz wyniki systematycznej kontroli
budynkéw, dokonywanej przez posiadajgcych odpowiednie uprawnienia inspektoréw nadzoru.

Zatozeniem polityki mieszkaniowej gminy jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym, w tym celu konieczne jest podejmowanie dziatah zmierzajacych do zachowania tego zasobu wraz
z instalacjami w nalezytym stanie technicznym. umozliwiajagcym korzystanie z nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem.

Zarzadca zasobu mieszkaniowego gminy — MZBM, corocznie aktualizuje potrzeby remontowe i
modernizacyjne, przedkfadajgc do zatwierdzenia przez Rade Miejskg plan finansowy zawierajacy zrédta
finansowania tych potrzeb.

Za cel polityki remontowe]j nieruchomosci przyjmuje sie:

1. doprowadzenie do wyréwnania standéw technicznych wszystkich budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zas6b oraz zaséb tymczasowych pomieszczen gminy, poprzez przyjecie zasady, iz
naktady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkéw w stanie nie pogorszonym, a budynki bedg
posiadac sprawne dziatajgce instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, bezpieczng instalacje elektryczng
odpowiadajacg obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie ciepta, bedace wynikiem
dokonywanej termomodernizacji — ocieplenie budynku,

2. okreslenie priorytetowych kierunkéw w zakresie remontdw mieszkaniowego zasobu oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen gminy zmierzajacych do statego podnoszenia naktadéw finansowych na
remonty, ktére pozwola unikngé wydawania $rodkow finansowych na usuwanie stanéw awaryjnych
oraz podejmowania odpowiednich decyzji w zakresie kolejnosci wykonywania robot, ich celowosci i
przyjmowania odpowiedzialnosci za podejmowane decyzje.

W szczegodlnosci sg i bedg nadal przeznaczane srodki finansowe na termomodernizacje oraz na poprawe
estetyki i wizerunku zasobu poprzez remonty elewacji.

Przyjmuje sie zasade, iz potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ i wspétwtasnosé gminy na
kazdy rok biezacy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zosta¢ zabezpieczone w
budzecie gminy na kazdy rok.

Diagnoze potrzeb w zakresie nakladéw inwestycyjnych i remontowych, wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw z podzialem na nieruchomosci stanowigce wtasnosc i wspotwtasnosé gminy, takze w odniesieniu do
lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu oraz zasobu tymczasowych pomieszczenh
gminy, przedstawia tabela nr 4.
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ANALIZA POTRZEB INWESTYCYJNYCH | REMONTOWYCH. Tabela nr 4
Lata 2013 2014 2015 2016 2017
BUDYNKI STANOWIACE WSPOEWEASNO S€ GMINY
Remonty. 2 955 422 3398 736 3 738 609 4112 470 4523 717
Udziat Gminy w funduszu remontowym. |} 274 554 1699 368 1 495 444 1644 988 1809 487
w tym termomodernizacja
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo $¢ budynkow/
Dachy 50 42 34 26 18
Instalacje : (co-wod-kan-gaz-elektr) 30 28 26 24 22
Ogolnobudowlane 115 92 81 69 104
Dzwigi osobowe 18 15 13 15 14
Termomodernizacja 40 35 25 15 20
BUDYNKI STANOWIACE 100% WtASNOSC GMINY
Remonty 1544578 1601 264 1761 391 1887 530 1976 283
w tym termomodernizacja 308 916 320 253 352 278 377 506 395 257
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$é budynkow/
Dachy 20 18 15 11 7
Instalacje :(co-wod-kan-gaz-elektr) 15 13 11 15 14
Ogdlnobudowlane 50 45 20 30 35
Termomodernizacja 3 3 4 3 4
LOKALE STANOWI ACYCH Wt ASNO S€ GMINY
OGOLEM wtym: 1235 662 1281012 1409 113 1510 024 1581 026
Stolarka okienna 300 000 280 000 250 000 150 000 100 000
Stolarka drzwiowa 15 000 12 000 10 000 15 000 20 000
Posadzki 16 000 15 000 14 000 13 000 12 000
inne 904 662 974 012 1135113 1332 024 1449 026
Lata 20,13 2014 2015 2016 2017
Inwestycje w zt 8 500 000 4 500 000 9 236 000,00 11 29 8 000,00 |2 044 000,00
w tym dofinansowanie 1275 000 675 000 1 385 400,00 1694 700,00 305 600,00

IV. PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

Obowigzujace przepisy prawa umozliwiajg sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Sprzedaz lokali mieszkalnych, odbywa sie obecnie na podstawie uchwaly nr LIV/950/10 Rady Miejskiej w
Dabrowie Goarniczej z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie stosowania bonifikaty przy sprzedazy lokali
mieszkalnych w zasobach komunalnych (Dz. U. Woj. SI. Nr 233 poz. 3434 z dnia 29.10.2010 r.).

Termin sktadania wnioskéw o wykup mieszkania z bonifikatg w wysokosci 90% zostat okreslony na 30.06.2011
r. Do realizacji na 30.06.2012 r. - 287 wnioskéw o wykup mieszkania. Zaktada sie zakonczenie realizaciji

wszystkich wnioskéw o0 wykup mieszkania na 31.12.2013 r.

W latach nastepnych obowigzywania programu, proponuje sie dalsza realizacje sprzedazy dla wieloletnich

najemcow lokali mieszkalnych w ilosci 600 sztuk, co daje $rednio 150 mieszkan rocznie.

Proponuje sie realizowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich obecnych najemcéw z bonifikata, pod

nastepujacymi warunkami:
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1. niezaleganie z zadnymi optatami z tytutu najmu lokalu,

2. niekorzystanie w przesziosci i obecnie przez najemce z pomocy gminy w formie umorzenia
naleznosci. Bonifikata bedzie przystugiwata jednak najemcom, ktérzy dokonajg zwrotu do gminy
calosci umorzonych naleznosci, a wptata nastgpi przed dniem zawarcia umowy sprzedazy
lokalu.

Warunkiem realizacji zatozen bedzie podjecie przez Rade Miejskg stosownej uchwaly, ktéra w sposob
szczegotowy okresli wysokos¢ bonifikaty i warunki jej udzielenia.

Sprzedaz lokali w budynkach wybudowanych po 1990 r. winna odbywac¢ sie bez zastosowania bonifikat, za
cene ustalong na podstawie wartosci wynikajacej z operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢:

1. pozyskiwanie srodkdéw na nowe budownictwo i inne cele inwestycyjne w posiadanych zasobach
mieszkaniowych,
2. stopniowe wychodzenie ze wspotwtasnosci we Wspolnotach Mieszkaniowych.

Wylacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcoéw:

1. lokale socjalne, tymczasowe pomieszczenia i budynki z lokalami o standardzie lokali socjalnych, ktére
po zwolnieniu ich przez obecnych najemcoéw przeznaczone beda na lokale socjalne i tymczasowe
pomieszczenia,

2. lokale w budynkach przeznaczonych do wyburzenia,

3. lokale mieszkalne potozone w budynkach, w ktérych planuje sie zmiane ich funkciji.

Gmina moze réwniez odmowié sprzedazy lokali w innych uzasadnionych przypadkach, a w szczegdlnosci, gdy
sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

Budynki wyt aczone ze sprzeda zy lokali na rzecz najemcow, w ktorych w okresie obo  wigzywania
programu lokale s g lub mog a zostaé przeznaczone na lokale socjalne i tymczasowe pomie  szczenia,
przedstawia tabela nr 5.

Id: 89189DF3-9DFF-4344-8DDA-FA38E35A3B76. Podpisany Strona 15



Tabela nr 5

Lp. |Adres budynku llo $¢ lokali Uwagi
1 |1-go Maja 32 2
2 |3 -go Maja 12 13
3 [3-go Maja 21 11
4 |3-go Maja 27 14
5 |Augustynika 10 6
6 |Augustynika 3 11
7 |Dabrowskiego 20 15
8 |Hotelowa 8 75
9 |Koliataja 21 18
10 |Komuny Paryskiej 2 17
11 |Komuny Paryskiej 4 12
12 |Kondratowicza 30a 14
13 |Kondratowicza 6 11
14 |Kopernika 10 5
15 |Kosciuszki 36 6
16 |Kruczkowskiego 17 8
17 |Legionéw Polskich 85 3
18 |Legionéw Polskich 85a 2
19 |Legionéw Polskich 87 6
20 |Legionéw Polskich 87a 3
21 |Limanowskiego 24 12
22 |Limanowskiego 6 13
23 |kaczna 11 34
24 |kaczna 13 30
25 |kaczna 15 30
26 |kaczna 17 30
27 |taczna 19 43 tymczasowe pomieszczenia
28 |kaczna 21 39
29 |kaczna 22 74
30 |taczna 23 30
31 |kaczna 25 31
32 |Laczna 27 28
33 |kLaczna 7 28
34 |kLaczna 9 29
35 |Majakowskiego 23 1
36 |Majakowskiego 25 3
37 |[Nowa 6 8
38 |Ofiar Katynia 104 7
39 |Ofiar Katynia 32 2
40 |Pitsudskiego 14 8
41 |Pitsudskiego 18 13
42 |Przedzialowa 18 12
43 |Puszkina 7 7
44 |Rapackiego 2a 7
45 |Robotnicza 26 5
46 |Robotnicza 26a 3
47 |Robotnicza 33f 39
48 |Sienkiewicza 14a 8
49 |Sikorskiego 11 12
50 |Sikorskiego 13 13
51 |Sikorskiego 15 10
52 |Sikorskiego 19 12
53 |Sikorskiego 7 1
54 |Sikorskiego 9 10
55 |Sikorskiego 5 9
56 |Sosnowa 20 5
57 |Strzemieczycka 366 4
58 |Warszawska 72 6
59 |Warszawska 74 13

Razem 878 bez tymczasowych pomieszcze n
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Budynki do wyburzenia / sprzeda zy przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6.
Lp. |Adres budynku llo $¢ lokali Uwagi
1 |Armii Krajowej 8 0
2 |Konopnickiej 17 2
3 |Kosciuszki 18a 4
4 |Limanowskiego 33 0
5 |Limanowskiego 34 0
6 |[baczgca 37 0
7 |Robotnicza 26b 1
8 [Robotnicza 26¢ 2
9 |Siedmiu Szewcéw 32 1
10 |Sienkiewicza 3 2
11 |Sienkiewicza 5 0
12 |Strazacka 3 1
13 |Strzemieszycka 376 0
14 |Szatlasowizna 27 3
15 |Ziotowa 30 3
Razem 19

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI ZANIA CZYNSZU.

W celu prowadzenia wiasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania technicznego
budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen, a w dalszej kolejnosci podniesienie warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali
mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen, przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej wynikajace
Z niniejszego programu.

Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i utrzymania technicznego
budynku, w skiad ktérego wchodzg: remonty, koszty utrzymania zieleni, utrzymania czesci wspélnych w tym
opfaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczng oraz inne optaty publiczno prawne.

Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do placenia optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, a
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, gazu, wody oraz odbior
sciekdw i nieczystosci statych.

Dla mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych pomieszczen, ustala sie nastepujace rodzaje
czynszow:

1. czynsz za lokale mieszkalne,
2. czynsz za lokale socjalne,
3. czynsz za tymczasowe pomieszczenia.

Miesieczne stawki czynszu najmu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i socjalnego oraz
tymczasowego pomieszczenia, ustala Prezydent Miasta z zachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawnych.

Planuje sie podwyzszenie stawki bazowej czynszu najmu w 2013 r. Nastepne zmiany stawki bazowej czynszu,
wprowadza sie wskaznikiem zgodnie z tabelg nr 7.
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Tabelanr?7

Stawka Wskazmnik Stawka Stawka | Wskank wartdici | lle % wartdci Poréwr_ﬁinieodo Poréwhzinieodo Inflacja -
Rok maksymalna| wzrostu do srednia minimalna | odtworzeniowejw| odtw. stanowi V\/Setl?t\gél::li;jt\ﬁ w:\:lc\;’v(l:(ilc; d?t;\f)z Inflacja procent
Czynszu roku _ Czynszu cz;;nszu chwili zmiany adz maksymalna slsanhE e w roku bazowe.go sk}adany od
(zymz/m.c) poprzedniegq (zymz/m.c) (z¥m°/m-c) | na pocatku roku |stawka czynszowa danym roku (2002,2011) konca 2004 r.
2002 2,70 zt X 2,44 7 1,77 zt 2637 7z 1,2% 41% 41%
2003 3,15 zt 16,70% 2,86 74 2,07 7} 2 637 zt 1,4% 48% 48%
2004 3,15 z 0,00% 2,86 zt 2,07 z 2331z 1,6% 54% 48% 100
2005 3,62 zt 14,92% 3,29 zt 2,38 7} 2 505 zt 1,7% 58% 55% 2,10%| 102,10%
2006 3,62 zt 0,00% 3,29 zt 2,38 7 2915 z 1,5% 50% 55% 1,00%| 103,12%
2007 3,62 zt 0,00% 3,29 zt 2,38 3140 z 1,4% 46% 55% 2,50%| 105,70%
2008 4,16 zt 14,92%| 3,78 zt 2,74 74 3140 z 1,6% 53% 53% 4,20%| 110,14%
2009 4,78 zt 14,90%| 4,35z 3,15 7 3 251 z 1,8% 59% 61% 3,50%| 113,99%
2010 4,78 zt 0,00% | 4,35z 3,15 z 3323 z 1,7% 58% 61% 2,60%| 116,96%
2011 5,40 zt 12,90%| 4,84 z 3,30 zt 3 359 7z 1,9% 64% 66% 1,90%| 119,18%
2012 5,96 zt 10,40%| 5,34 z 3,60 zt 3416 z 2,1% 70% 72% 4,60%| 124,66%
2013 7,39 z} 24,00%| 6,62 z 3,78 zt 3 467 zt 2,6% 85% 88% 1,50%| 126,53%
2014 7,39 zt 0,00% | 6,62 zt 3,78 zt 3537 zt 2,5% 84% 87% 2,00%| 129,06%
2015 8,13 z} 10,00%| 7,28 zt 3,97 zt 3 607 zt 2, 7% 90% 94% 2,00%| 131,64%
2016 8,94 z} 10,00%| 8,01 zt 4,17 zt 3 679 zt 2,9% 97% 101% 2,00%| 134,28%
2017 9,30 zt 4,00% | 8,33 zt 4,38 zt 3735 zt 3,0% 100% 103% 1,50%| 136,29%
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Zaklada sie, ze w celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z przedmiotowego programu, stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych powinna wzrasta¢ zgodnie z zatozeniami.

Wysokos¢ stawki czynszu za 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 50% stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy. W odniesieniu do stawek czynszu za lokale
socjalne, nie stosuje sie czynnikOw obnizajgcych i podwyzszajacych okreslonych ponize;j.

W tymczasowych pomieszczeniach ustala sie stawke czynszu w wysokosci stawki czynszu w lokalach
socjalnych.

Wprowadza sie nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wplyw na wysoko$¢ stawki
czynszowej:

brak tazienki lub wc do 5%

wspolna tazienka lub wc do 5%

brak gazu do 5%

brak centralnego ogrzewania do 5%

brak cieptej wody uzytkowej do 3%

stan techniczny budynku (tj. bez wykonanego docieplenia minimum wszystkich $cian ostonowych lub
dwéch scian z docieplonym stropodachem ostatniej kondygnaciji lub dwoéch $cian z docieplonym
stropodachem) do 5%

mieszkanie w suterenie lub o wysokosci mniejszej niz 220 cm do 5%.

mieszkanie ze slepa kuchnig do 2%

potozenie budynku poza obrebem geodezyjnym 003 Dgbrowa Gdrnicza do 2%

mieszkanie na parterze w budynkach z ponad jedna kondygnacjg do 2%

brak windy powyzej 4-go pietra do 2%

I.  brak loggii lub balkonéw o powierzchni ptyty ponad 1m2 do 2%

m. usytuowanie co najmniej 1-go pokoju od strony linii tramwajowej, torow kolejowych, linii wysokiego
napiecia — w odlegtosci do 50 m. Przy szybie windy lub zsypu na $mieci do 2%.

~o o0 o

o

Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu, majagce wplyw na wysoko$¢
stawki czynszowej:

a. mieszkanie w budynku, w ktorym znajduje sie dzwig osobowy (za wyjatkiem lokali potozonych na
parterze) do 5%.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jezeli w lokalu dokonat
ulepszen majacych wptyw na jego wysoko$¢. Stawka czynszu nie ulegnie zmianie w przypadku, gdy najemca
na whasny koszt i po uzyskaniu zgody wynajmujacego, zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace
wptyw na wysoko$¢ czynszu.

Zmiana wysokosci czynszu moze nastagpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgacych z obowigzujgcych w tym
zakresie unormowan prawnych, a w szczegolnosci ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z w/cyt. ustawg gmina moze stosowaé okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych
stawek w stosunku do najemcow o niskich dochodach, zajmujacych lokale mieszkalne wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy na ich wniosek. Progi dochodowe uprawniajgce do obnizki stawki czynszu
najmu lokalu mieszkalnego w przypadku podwyzszenia stawki bazowej do poziomu 2,5% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, okresli uchwata
Rady Miejskiej. Zasady stosowania obnizki czynszu, w tym sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow,
okresli Prezydent Miasta.
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VI. SPOSOB | ZASADY ZARZ ADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY | ZASOBU TYMCZASOWYCH P OMIESZCZEN ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W TYM ZAKRESIE W KOLEJNYCH LATA CH.

Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na
celu w szczegélnosci:

1. zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci,

2. zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3. zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

4. biezace administrowanie nieruchomoscia,

5. utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6. uzasadnione inwestowanie w te nieruchomos¢.

Obecnie czynnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem tymczasowych pomieszczen,
realizuje w sposéb bezposredni MZBM.

MZBM zarzadza budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowiacymi wiasnosé gminy oraz budynkami
wspolnot mieszkaniowych, a takze budynkami prywatnymi w administracji przymusowe;.

Celem dziatania MZBM jest biezace i nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci, zapewnienie uzytkownikom
lokali optymalnych warunkéw mieszkaniowych poprzez wiasciwg eksploatacje zasobow mieszkaniowych,
utrzymanie wtasciwego stanu technicznego zasobdéw, administrowanie budynkami i lokalami uzytkowymi.

MZBM jest jednostka organizacyjng gminy podleglta Prezydentowi Miasta, dziatajgcg na podstawie statutu
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej, nie posiadajacg osobowos$ci prawnej. Podstawg gospodarki
finansowej jest roczny plan finansowy obejmujacy przychody, koszty i inne obcigzenia, stan s$rodkéw
obrotowych, stan naleznosci i zobowigzan na poczatek i koniec okresu oraz rozliczenia z budzetem gminy.

VIl. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJ NYCH LATACH.
WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZA CJI LOKALI |
BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKtAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
ZASOBU TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOtWtA SCICIELI, A TAKZE
WYDATKI INWESTYCYJNE.

Finansowanie zaplanowanych w programie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowigcych wtasnose¢ i
wspoétwtasnos¢ gminy, odbywac sie bedzie z przychoddéw wilasnych podmiotu zarzadzajgcego oraz z budzetu

gminy.
Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z nastepujacych tytutéw:

e czynsze za najem z lokali mieszkalnych i socjalnych,
e czynsze za najem tymczasowych pomieszczen,

e czynsze za najem lokali uzytkowych,

» optaty za reklamy,

» dotacje z budzetu gminy,

» kredyty komercyjne,

* inne zrédia finansowania.
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Dla osiggniecia celéw okreslonych w przedmiotowym programie, w tym do posiadania dostatecznej ilosci lokali
mieszkalnych, socjalnych i tymczasowych pomieszczen oraz whasciwego standardu posiadania, zaktada sie

systematyczny wzrost wydatkow na ten cel. Propozycje potrzeb przedstawia tabela nr 8.

KOSZTY - WYDATKI

Tabelanr 8

koszt zHrok

Lata

2012 1/2

2013

2014

2015

2016

2017

Koszty bie zacej
eksploatacji zasobu
mieszkaniowego w zt

5227 903

10 453 730

10 138 819

9 832 962

9 538 265

9 250 530

Koszty bie zacej
eksploataciji zasobu
tymczasowych
pomieszcze n w zt

24 785

51 645

51 395

51 546

49 707

49 803

Koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i
budynkéw mieszkalnych
gminy zi/rok

1818 311

4 350 000

4 850 000

5 320 000

5 820 000

6 320 000

Koszty remontéw oraz
koszty modernizaciji
tymczasowych

pomieszcze h gminy zlrok

150 000

150 000

180 000

180 000

180 000

Koszty zarz adu
nieruchomo $ciami
wspolnymi, ktérych gmina
jest jednym ze

wspotwta scicieli w zi/rok

2 522 567

5 251 326

5924 230

6 466 143

7 058 207

7 705 113

w tym fundusz eksploatacyjny
w zHrok

1147 952

2 295 904

2525494

2727534

2 945 737

3181 396

fundusz remontowy do
wspdlnot w zt/rok

1374 615

2 955 422

3 398 736

3738 609

4112 470

4523 717

Inwestycje w zt

606 380

8 500 000

4 500 000

9236 00 O

11 298 000

2 044 000

w tym dofinansowanie

1275 000

675 000

1385 400

1694 700

306 600

Koszty odtworzenia
dokumentacji w zt

19 655

120 000

120 000

120 000

120 000

120 000

Zalozono w programie, ze wzrost wydatkbw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu
tymczasowych pomieszczen bedzie rownowazony ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym
zasobie, a jej wysokos$¢ pozwoli na zaplanowane inwestycje i remonty, a takze na utrzymanie zasobéw w
stanie technicznym niepogorszonym. Niezréwnowazone koszty bedg pokrywane z budzetu gminy.

Zaktadane przychody z najmu lokali mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen, koszty utrzymania i remontow
lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zasobu tymczasowych
pomieszczen, w kolejnych latach obowigzywania programu, przy zatozeniu braku zalegtosci czynszowych jak
réwniez z ich uwzglednieniem, wysokosé srodkéw finansowych niezbednych z lat poprzednich, pokazuje
tabela nr 9.1 i tabela 9.2.
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ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH

| TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN , KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW Tabela nr 9.1

Stan wyj $ciowy

PRZYCHOD w zt na 30.06.2012r. 2013 2014 2015 2016 2017
Powierzchnia $rednia lokali mieszkalnych ogétem w m2 169 997 164 861 157 311 151 956 149 058 146 328
Stawka maksymalna czynszu w zt/mz/m-c 5,96 7,39 7,39 8,13 8,94 9,30
Powierzchnia lokali mieszkalnych komunalnych 148 827 143 390 134 255 127 700 123 312 118 142
oczynszowanych w m2
Stawka $rednia czynszu w zt/m#m-c 5,24 6,62 6,62 7,28 8,01 8,33
Przychéd roczny w zt 4 676 335 11 390 899 10 665 204 11 155 858 11 852 734 11 809 458
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych 17 394 19 472 21 556 23 256 25 246 27 686
oczynszowanych w m2
Stawka czynszu z/m2/m-c dla lokali socjalnych 1,65 1,89 1,89 1,99 2,09 2,19
Przychéd roczny w zt 120 546 441 614 488 894 553 962 631 659 727 592
Powierzchnia tymczasowych pomieszczen 793 793 793 793 793 793

2 -

Stawka czyr'lszu zm2/m-c dla tymczasowych 1,65 1,89 1,89 1,99 2.09 2.19
pomieszczen.
Przychéd roczny w zt 15 699 17 982 17 982 18 886 19 837 20 836
RAZEM PRZYCHOD w zt* 4 812 580 11 850 495 11 172 080 11 728 706 12 504 230 12 557 887
Koszty eksploataciji zasobu mieszkaniowego w zt 5227 903 10 453 730 10 138 819 9832 962 9 538 265 9 250 530
Koszty eksploatacji zasobu tymczasowych pomieszczen
w zt 24 785 51 645 51 395 51 546 49 707 49 803
Dochéd w zt -440 108 1345 120 981 867 1844 198 2 916 258 3 257 554
Koszty odtworzenia dokumentacji w z 19 655 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000
Koszty remontéw lokali mieszkalnych w zt 1818311 4 350 000 4 850 000 5 320 000 5 820 000 6 320 000
Koszty remontéw tymczasowych pomieszczen w zt 0 150 000 150 000 180 000 180 000 180 000
Brak pokrycia gotowki -2 278 074 -3 274 880 -4 138 133 -3 775 802 -3 203 742 -3 362 446
Inne 2rodia finansowania ( lokale u - 2ytkowe, 750 000 1 447 006 1 669 440 2081 905 2301 560 2413 778
Zarzadzanie Wspdlnotami)
Dotacja przedmiotowa 1 225 000 3 000 000 3 000 000 2 000 000 1 500 000 1 500 000
Wynik -303 074 1172 126 531 307 306 103 597 818 551 332

* Przychéd zgodnie z przypisem.
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ZESTAWIENIE PRZYCHODOW Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN , KOSZTOW EKSPLOATACJI | REMONTOW Tabela nr 9.2

2012 1/2

2013

2014

2015

2016

. Stan wyj Sciowy

PRZYCHOD w zt na 30.06.2012r. 2013 2014 2015 2016 2017
Powierzchnia $rednia lokali mieszkalnych ogétem w m?2 169 997 164 861 157 311 151 956 149 058 146 328
Stawka maksymalna czynszu w z/mz/m-c 5,96 7,39 7,39 8,13 8,94 9,30
Powierzchnia lokali mieszkalnych komunalnych 148 827 143 390 134 255 127 700 123 312 118 142
oczynszowanych w m?2
Stawka $rednia czynszu w zm2/m-c 5,24 6,62 6,62 7,28 8,01 8,33
Przychéd roczny w zt 4676 335 11 390 899 10 665 204 11 155 858 11 852 734 11 809 458
Powierzchnia lokali mieszkalnych socjalnych 17 394 19 472 21 556 23 256 25 246 27 686
oczynszowanych w m?2
Stawka czynszu z¥m?/m-c dla lokali socjalnych 1,65 1,89 1,89 1,99 2,09 2,19
Przychéd roczny w zt 120 546 441 614 488 894 553 962 631 659 727 592
Powierzchnia tymczasowych pomieszczen 793 793 793 793 793 793

12 -

Stavyka czyr}szu zi/m2/m-c dla tymczasowych 1,65 1.89 1.89 1,99 2.09 2.19
pomieszczen.
Przychéd roczny w zt 15 699 17 982 17 982 18 886 19 837 20 836
RAZEM PRZYCHOD w zt* 4 812 580 11 850 495 11172080 11 728 706 12 504 230 12 557 887
Wspdiczynnik windykacji 0,85 0,87 0,89 0,91 0,91 0,91

2017

Koszty eksploatacji zasobu mieszkaniowego w zt 5227 903 10 453 730 10 138 819 9 832 962 9 538 265 9 250 530
Koszty eksploatacji zasobu tymczasowych pomieszczen

w zt 24 785 51 645 51 395 51 546 49 707 49 803
Dochéd w zt -1 161 995 -195 444 -247 062 788 615 1790 878 2 127 344
Koszty odtworzenia dokumentacji w zt 19 655 120 000 120 000 120 000 120 000 120 000
Koszty remontow lokali mieszkalnych w zt 1818 311 4 350 000 4 850 000 5320 000 5 820 000 6 320 000
Koszty remontéw tymczasowych pomieszczen w zt 0 150 000 150 000 180 000 180 000 180 000
Brak pokrycia gotowki -2 999 961 -4 815 444 -5 367 062 -4 831 385 -4329 122 -4 492 656
Inne Zrédla finansowania ( lokale u - Zytkowe, 750 000 1 447 006 1669 440 2081 905 2301 560 2413 778
Zarzadzanie Wspo6Inotami)

Dotacja przedmiotowa 1 225 000 3 000 000 3 000 000 2 000 000 1 500 000 1500 000
Wynik -1 024 961 -368 438 -697 622 -749 480 -527 562 -578 878

* Przychdd zgodnie z przypisem.
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VIIL. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA |
RACJONALIZACJ E GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ORAZ
ZASOBEM TYMCZASOWYCH POMIESZCZEN.

W celu poprawy wykorzystania i prowadzenia prawidtowej gospodarki mieszkaniowym zasobem gminy oraz
zasobem tymczasowych pomieszczen, planuje sie nastepujace dziatania:

1. opracowywanie przez MZBM, ktory zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen, rocznych planéw remontowych i modernizacyjnych, przy uwzglednieniu
zrodet finansowania tych dziatan w planie budzetowym zaktadu w kazdym kolejnym roku,

2. zapewnienie odpowiednigj ilosci lokali socjalnych, tymczasowych pomieszczen w zwigzku ze wzrostem
ich zapotrzebowania zwigzanego z koniecznoscig realizacji wyrokéw eksmisyjnych,

3. wytypowanie budynkéw, lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ gminy w celu ich
przekwalifikowania na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,

4. wylgczenie ze sprzedazy lokali w wytypowanych budynkach, stanowigcych wilasnos¢ gminy w celu
realizacji ustawowych obowigzkow gminy w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdinoty
samorzadowej. Lista budynkow i lokali podlega ciagtej aktualizaciji,

5. przeznaczanie w pierwszej kolejnosci czesci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych dla oséb
oczekujgcych, zgodnie z listg zamian oraz dla lokatorow wywigzujacych sie z obowigzkéw najemcy, co
pozwoli na pozyskanie lokali o obnizonym standardzie, w celu przeznaczenia ich na lokale socjalne,

6. pozyskiwanie substancji mieszkaniowej od zaktadow pracy i przedsiebiorstw
Z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, nabywanie budynkéw mieszkalnych wykonczonych lub w
trakcie wykonczenia,

7. wynajem lokali mieszkalnych na czas oznaczony od innych wihascicieli
i podnajmowanie tych lokali z przeznaczeniem na lokale zamienne, socjalne oraz tymczasowe
pomieszczenia,

8. podijecie dziatan zmierzajgcych do zwalniania lokali, wyodrebnionych z mieszkaniowego zasobu gminy
jako lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia, a zajmowanych przez osoby o wyzszym dochodzie i
proponowanie im innych lokali,

9. zmniejszanie liczby dluznikow poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych oraz program
pomocy osobom zagrozonym eksmisjg, podjety w drodze uchwaly przez Rade Miejska,

10. pozyskiwanie zewnetrznych zrédet finansowania na budowe nowych lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen,

11. przeznaczanie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rézne podmioty
gospodarcze,

12. rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego uzytku w
budynkach stanowigcych wtasnos$¢ gminy i wkasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych za ich zgoda,

13. inwestowanie w uzbrojenie terendw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

14. zapewnienie rezerwy terenowej dla nowego budownictwa,

15. mozliwos$é udziatu w Towarzystwach Budownictwa Spotecznego,

16. reprezentowanie gminy we wspodlnotach mieszkaniowych z jej udzialem. MZBM okresli zasady nadzoru
wlascicielskiego nad majatkiem gminy we wspolnotach z jej udzialem. Zasady nadzoru powinny w
szczegOllnosci zawiera¢ sposOb reprezentacji na zebraniach i glosowania, kontroli w zakresie kosztow
utrzymania nieruchomosci wspélnej, realizacji planéw remontow,

17. w celu prawidtowego i racjonalnego korzystania z budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych, gmina
bedzie zwracata sie do zarzgdéw wspolnot mieszkaniowych o podjecie dziatan zmierzajacych w
szczegolnosci do nabycia przez wspoélnoty mieszkaniowe przylegtych nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wtasnos¢ gminy, ktére nie spelniajg wymogoéw przewidzianych przepisami prawa dla
dzialki budowlanej. Do czasu zbycia ww. nieruchomosci gmina bedzie podejmowata dziatania w celu
uregulowania zasad korzystania z tych nieruchomosci, tak aby nie poniosta z tego tytutu kosztéw
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci nie znajdujacych pokrycia.
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IX. PODSUMOWANIE — WSKAZNIKI REALIZACJI PROGRAMU, ODPOWIEDZIALNI ZA REALIZA CJE
PROGRAMU, SPOSOB SPRAWOZDANIA.

Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu

Przewidywane rezultaty planowych dziatan:

1. pozyskanie 248 lokali mieszkalnych do zasobu mieszkaniowego gminy do dnia 31 grudnia 2017 r.,

2. zmniejszenie ilosci budynkéw w ztym stanie technicznym do poziomu co najwyzej 4% do dnia 31
grudnia 2017 r.,

3. realizacja 50 wyrokéw eksmisyjnych w skali roku,

4. planowa sprzedaz lokali mieszkalnych — 150 mieszkan w skali roku.

Wskazniki monitoringu i ewaluacji programu:

liczba lokali pozyskanych do zasobu mieszkaniowego gminy w danym roku,
liczba wyrokéw eksmisyjnych realizowanych w danym roku,

% budynkoéw w ztym stanie technicznym,

liczba sprzedanych lokali mieszkalnych w danym roku,

koszt jednostkowy eksploatacji zasobu mieszkaniowego,

bazowa stawka czynszu.

S

Podmiot koordynuj acy i realizuj gcy program.

Podmiotem koordynujacym realizacje programu, bedzie Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Urzedu Miejskiego w Dgbrowie Gérnicze;j.

Jednostkami realizujacymi program beda:

Wydziat Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gorniczej,

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gorniczej,

Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Dabrowie Gérniczej,

inne podmioty, komorki organizacyjne wchodzace w sktad struktury organizacyjnej Urzedu Miejskiego
w Dabrowie Gorniczej, w ktérych zarzadzie lub dyspozycji pozostajg lokale mieszkalne wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

PoObdE

Do obowigzkdw jednostek realizujacych program nalezy w szczegdlnosci:

« wykonywanie powierzonych zadan zgodnie z zatozeniami programu,
e prowadzenie dokumentacji w sposéb umozliwiajgcy prawidlowe sprawozdanie z realizacji niniejszego
programu.

Sposob sprawozdania.

Sprawozdanie roczne bedzie sporzadzat Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Dgbrowie Gorniczej, pod
kierunkiem Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Dabrowie Gérniczej.

Sprawozdanie powinno obejmowac¢ stan na koniec kazdego roku kalendarzowego, a w szczegdlnosci:

« wielkos¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

e opis przeprowadzonych dziatan remontowych i modernizacyjnych,

e zmiany w stanie wielkosci zasobu (liczba lokali, ktére zostaty wytaczone z zasobu pod jakimkolwiek
tytulem oraz liczba lokali pozyskanych do zasobu z wyszczegélnieniem podstaw tych zmian),
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» liczba lokali pozyskanych w ramach naturalnego ruchu ludnosci,

* wysokos$¢ przychoddéw i kosztow utrzymania zasobu z podziatem na lokale mieszkalne, socjalne i
tymczasowe pomieszczenia w zakresie utrzymania i remontow,

* poziom $ciggalnosci czynszow,

e poziom zobowigzan do wspdlnot mieszkaniowych,

« wysokos¢ przyznanej dotacji przedmiotowej i celowej,

« faczng kwote wyptaconych odszkodowan z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen.

Przewodnicz gca Rady Miejskiej
w Dabrowie Gérniczej

Agnieszka Pasternak
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