Projekt

Druk nr 149

UCHWALA NR........ccecenuunnee
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

zdnia ...ooooovveennne I.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla
obszardéw polozonych w Trzebiestawicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018r.
poz. 994 - tekst jednolity zpdzn. zm.), art.20ust.] ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 - tekst jednolity z pdzn. zm.) oraz w zwigzku
art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774 zpdzn. zm.), w nawigzaniu do Uchwaly Nr
XXXVII/738/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 14 maja 2014 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszarow
potozonych w Trzebiestawicach, po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi
i podmiotami, o ktorych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i1 wolontariacie (Dz. U. 2018, poz. 450 - tekst jednolity z p6ézn. zm.) ipo stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza - II edycja, przyjetego uchwatg Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia
30 stycznia 2008 r. i zmienionego uchwatg Nr XXXIII/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia
22 listopada 2017 r., na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ Uchwaly Nr XXXVII/738/14 zdnia 14 maja 2014r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Goérnicza
dla obszar6w potozonych w Trzebiestawicach.

2. Granice obszaru planu o sumarycznej powierzchni 21,5 ha, okreslone zostaly na rysunkach planu,
stanowigcych zatgczniki nr 1.1,1.2 1 1.3 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1.1, 1.21 1.3;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza
wytozonego do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
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5) przeznaczenia terenu.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;

2) stanowisko archeologiczne;

3) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Dgbrowie Gorniczej — Ujejscu.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow i ich symbole:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

3) UKR - tereny ustug kultu religijnego;

4) R — tereny rolnicze;

5) IT-W — tereny infrastruktury technicznej - wodociagowe;j;

6) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa’;

7) KDW — tereny drog wewnegtrznych.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslania:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustalong na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowa¢ nowych lub rozbudowywanych budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkéw, schodéw, balkonow, wykuszy, elementdw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odlegltosci o wiecej niz 2,0 m,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych oraz schodéw zewnetrznych;
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tre$ci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowigzujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi, aktualne na dzien uchwalenia planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

9) terenach zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych funkcje
mieszkaniowa 1 ustugowa moga wystepowac samodzielnie lub tacznie, w dowolnych proporcjach;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej;

11) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o charakterze uslugowym,
z wylgczeniem:
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a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, warsztatow, ustug obstugi pojazdow (w tym stacji paliw),
baz transportowych, baz sprz¢tu budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego sktadowania
materialow,

¢) ustug powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych
lub powodujacych ucigzliwosci zwigzane z emisja substancji, energii oraz hatasu poza granicami dziatki
lub terenu, do ktérych inwestor posiada tytut prawny;

12) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a, mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych okreslone w ustaleniach
szczegblowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza si¢ roboty budowlane, ktére nie spowodujg
zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikéw i parametrow, o ile zapisy planu dla poszczegoélnych terenow
nie stanowig inacze;j.

2. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe, remonty inadbudowe; w przypadku odbudowy irozbudowy,
obowiazuje wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ roboty budowlane, a takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych w dniu wejécia w zycie
planu budynkow o przeznaczeniu innym niz okreslone w planie, przy zachowaniu parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania okreslonych dla terenu, na ktorym si¢ znajduja.

4. Na terenach IMN/U - 4MN/U dopuszcza si¢ sytuowanie i rozbudowe budynkow, w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki budowlanej oraz w granicy dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ zakaz:
1) realizacji wyniesionych parterow o wysokos$ci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu;
2) stosowania jako pokrycia dachow spadzistych papy bitumicznej, blachy trapezowej i blachy falistej;

3) stosowania bali drewnianych, listew plastikowych oraz zblachy, jako podstawowych materiatow
elewacyjnych;

4) realizowania ogrodzen od strony drog publicznych - z prefabrykowanych elementow betonowych, z blachy
oraz ogrodzen z muru petnego, z wytaczeniem naturalnego kamienia wapiennego.

6. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam 1 szyldow:
1) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych i ledowych;
2) zakaz lokalizacji reklam w terenach 1MN, 2MN;
3) zakaz lokalizacji reklam i szyldow:

a) w terenach 1R, 2R,

b) na dachach budynkow,

¢) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow lub reklam, w pozostatych terenach niewymienionych w pkt?2i 3,
z uwzglednieniem:

a) na budynkach - montaz na ptaskich powierzchniach pozbawionych okien i detali architektonicznych,
o powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 3m?,
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b) wolnostojacych w formie masztu flagowego o wysokos$ci nie wigkszej niz 3m lub tablicy reklamowej
o powierzchni nie wigkszej niz 3m? i wysokosci konstrukcji nie wigkszej niz 3m, w ilosci nie wigcej niz
jeden obiekt na dzialce budowlanej,

c) lokalizacja reklam iszyldow nie moze powodowac utrudnien w komunikacji kotowej oraz musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych i ruchu drogowego.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzi¢¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu, dla faktycznie zabudowanego terenu, obowigzuja
odpowiednio przepisy odrgbne:
1) dla terenu MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenu MN/U - jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.
3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny zprzepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz magazynowania odpadow z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci prowadzone;j
na wlasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie, z zastrzezeniem, ze okres
magazynowania takich odpadéw nie moze by¢ dluzszy, niz wynika to z obowiazujacych przepisow
odrebnych, z zakresu gospodarki odpadami.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta, nie spelniajacych
warunkow okreslonych w §13 ust. 7.

5. Ustala sig:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnoscei:

a) zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekéw bez ich oczyszczenia;
b) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
2) nakaz uszczelnienia nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt zabytkowy - Kaplice pw. Najswigtszej Marii Panny
Wspomozycielki wraz z otoczeniem, z XVIII w., potozony u zbiegu ul. Ztotej i Modrzewiowej, wpisany do
rejestru zabytkow pod Nr A 808/67 zdnia 09.12.1967 r. Ochrona na podstawie przepisow odrebnych,
w szczegdlnosci ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, obejmuje caty teren oznaczony na
rysunkach planu symbolem 1UKR - kaplice wraz z otoczeniem w ramach ogrodzenia oraz wyposazenie
wnetrza.

2. W obszarze planu wskazuje si¢ stanowisko archeologicznego nr AZP 95-50/54, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow.

3. Dla ochrony zabytkéw archeologicznych, wokot stanowiska, o ktorym mowa w ust. 2, wyznacza si¢
granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, w obrgbie ktorej dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest postepowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 9. 1. W granicach obszaru planu nie wystepuja:
1) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
2) tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty oraz tereny podlegajace ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. Obszar planu potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 454 ,,0Olkusz —
Zawiercie”.

3. Cze$¢ obszaru planu potozona jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
w Dabrowie Gorniczej - Ujejscu, w ktorej obowigzuja ograniczenia zagospodarowania, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wtym Rozporzadzeniem NR 7/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gliwicach z dnia 23 grudnia 2016 r.

4. W wypadku lokalizowania masztow nakazuje si¢ uwzglednienie przepisow odrgbnych, z zakresu ruchu
lotniczego, dotyczacych ochrony urzadzen pomiarowych stuzby panstwowe;.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Zagospodarowanie i zabudowa terenow potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej podlega ograniczeniom zwigzanym z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) dla istniejacego gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 400 CN 1,6MPa relacji Szobiszowice —
Zabkowice, w obszarze strefy kontrolowanej o szerokosci 20m, tj. po 10m z obu stron osi gazociagu,

2) dla istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 250 PN 6,3MPa relacji Trzebiestawice - Czestochowa
(rok budowy 1972) w obszarze strefy kontrolowanej o szerokosci 32,5m, tj. po 16,25 m w kazdg strong od
osi gazociagu.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz 500m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 10m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
4) dopuszcza si¢ mniejsze parametry dziatek niz ustalone w pkt 11 2:
a) dla terenow drog lub urzadzen infrastruktury technicznej,
b) na poszerzenie dziatek sgsiadujgcych lub dla regulacji granic.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw obslugi komunikacyjnej

§ 12. 1. Powigzania z ukladem zewnetrznym oraz obsluga komunikacyjna obszaru objetego planem
realizowane beda poprzez:

1) ulice¢ Modrzewiowa, Ztota, Zachodnig — drogi znajdujace si¢ poza granicami obszaru opracowania;
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2) drogi publiczne klasy ,,dojazdowa” (KDD),
3) drogi wewngtrzne (KDW).

2. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw nie wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbednych
dla poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajacych dostep do drog publicznych, ktore nalezy wytyczaé
w sposOb uwzgledniajacy obstuge terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych.

3. W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi,
lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 miejsce postojowe,

2) dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych:
a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalajg przepisy odrebne — zgodnie z tymi przepisami,
b) na pozostalych terenach w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,
- 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢:
1) budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) remonty, rozbudowg, przebudowe, likwidacje istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
W sposob zapewniajacy ciaglos¢ systemow zaopatrzenia w media.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ awaryjne zaopatrzenie w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250, ustala si¢ zainstalowanie 2 hydrantow (w
rejonie skrzyzowania ulic Ztotej i Modrzewiowe] oraz w ciggu ulicy Modrzewiowe]j przy skrzyzowaniu
z ulicg Grodki), zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych:

1) ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow sanitarnych w systemie rozdzielczym do miejskiej
oczyszczalni $ciekow;

2) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig:
a) odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ neutralizowanie ipodczyszczanie §ciekow przemystowych przed przyjeciem do kolektorow
miejskich, poprzez stosowanie specjalnych urzadzen i technologii.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) siecig kanalizacji deszczowej,
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b) do rowow lub ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sig¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasne;j
dziatki w sposob niezaktdcajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich;

3) ustala si¢ objgcie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe zterendw o trwalej
nawierzchni, narazonych na zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ podczyszczanie wod opadowych iroztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) ustala si¢ nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, jako podziemnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem energii
wiatrowej;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, rowniez na wydzielonych dziatkach.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢:

1) zasilanie za posrednictwem sieci gazowej;

2) lokalne Iub indywidualne zbiorniki gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie z sieci cieptownicze;j;

2) stosowanie indywidualnych technologii gwarantujgcych wysoka sprawno$¢ energetyczng i wysoka
efektywnosc¢ ekologiczng (niski wskaznik emisji), zgodnie z uchwatami Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

3) stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem energii wiatrowe;.
8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sig:

1) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego
a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 14. Dla wszystkich terenéw w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomoscei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym lub szeregowym;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia uzupeliajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego, przy czym powierzchnia lokalu uzytkowego nie moze przekracza¢ 50 % powierzchni
catkowitej budynku;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
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a) dojazdow wewngtrznych, dojs$¢, ciagdow pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) obiektow matej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10m,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy — 6m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych - nie wyzsza niz 12m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci 25-45°,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie jako stropodachy garazy wbudowanych w bryte budynku Ilub
przybudowanych do budynku;

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 2545,
- dachy ptaskie;
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka,
pokrycia bitumiczne, w przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow;

b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

8) elewacje budynkéw w kolorach: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty,
jasnobragzowy oraz ztradycyjnych materialow budowlanych: kamienia, cegly, kamienia wapiennego,
drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IMN/U i 2MN/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
a) dojazdoéw wewngetrznych, doj$¢, ciaggéw pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
c¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
¢) obiektow malej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych — nie wyzsza niz 10m,
b) budynkow gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz 5Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych - nie wyzsza niz 12m;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, uslugowych - dachy dwu lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 15-45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 1545,
- dachy ptaskie;
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachowka,
pokrycia bitumiczne, w przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materiatow,

b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego;

8) elewacje budynkéw w kolorach: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotty,
jasnobrazowy oraz z tradycyjnych materialtdw budowlanych: kamienia, cegly, kamienia wapiennego,
drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
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10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej — 500 m?2.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
3MN/U, 4MN/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie zakaz realizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
a) dojazdéw wewngtrznych, dojs$¢, ciagow pieszych lub rowerowych,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkoéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) obiektow matej architektury,
f) infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,8;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych — nie wyzsza niz 10m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — nie wyzsza niz Sm,
¢) pozostatych obiektow budowlanych - nie wyzsza niz 12m,;
5) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ustugowych, ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—ustlugowych iustugowych - dachy dwu lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 25-45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 2545,
- dachy ptaskie;
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy dachow spadzistych: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho-dachéwka,
pokrycia bitumiczne, w przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ zastosowanie innych materialow,
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b) kolorystyka: barwy w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

8) elewacje budynkéw w kolorach: biel, odcienie szaro$ci, pastelowe z gamy: bez, piaskowy, zotlty,
jasnobrazowy oraz ztradycyjnych materialdéw budowlanych: kamienia, cegly, kamienia wapiennego,
drewna, w kolorach dla nich naturalnych;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej — 500 m?.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UKR, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obowiazuje zachowanie istniejacego obiektu Kaplicy;
2) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem odbudowy obiektu Kaplicy;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:
a) ciggodw pieszych,
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
¢) obiektow malej architektury,
d) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,3;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzsza niz 9m;
9) geometria dachow — wedtug indywidualnych rozwigzan;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R, 2R, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy - uzytki rolne.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,

b) ciggdw pieszych lub rowerowych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociggowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-W, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej — wodociggowej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zbiornika wody pitnej, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu:

Id: 9EC57D3E-E167-4514-B2A6-32C79CAD3955. Projekt Strona 11



a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
c¢) obicktéw matej architektury,
d) infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni towarzyszacej.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,2;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wyzsza niz 10m;
5) geometria dachu — wedlug indywidualnych rozwiazan.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”, oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu — 10m, z poszerzeniami w rejonie
zakretow 1 skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zieleh urzadzona oraz prowadzenie chodnikow, $ciezek, sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
7z przepisami okreslonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnegtrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu — od 6m do 8m, z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni towarzyszacej,
b) chodnikéw, $ciezek,
¢) infrastruktury techniczne;j,
d) miejsc postojowych.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Dabrowa Gornicza.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla obszaré6w potozonych w Trzebiestawicach

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 — tekst jedn. z pdzn. zm.) oraz na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jednolity z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Dabrowie Gorniczej stwierdza, ze:

1. Wylozenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza
dla obszar6w potozonych w Trzebiestawicach odbyto si¢ dwukrotnie:

DI wylozenie - w dniach od 20 marca 2018 roku do 18 kwietnia 2018 roku. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, okreslony w ogloszeniu, uptynat w dniu 2 maja 2018 roku.

W wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag wplynely 3 uwagi. Prezydent Dabrowy Gorniczej
Rozstrzygnieciem z dnia 18 maja 2018 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu. Dwie uwagi zostaty
uwzglednione, jedna uwaga zostata uwzgledniona czgsciowo.

)11 wytozenie - w okresie od 13 sierpnia 2018 r. do 3 wrzesnia 2018 roku. Termin wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu okreSlony w ogloszeniu, uptynat w dniu 17 wrzesnia 2018 roku.

W wyznaczonym terminie, nie wplynety uwagi.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata sporzadzona
ponizsza lista uwag, ktorych Prezydent Dgbrowy Gorniczej po rozpatrzeniu nie uwzglednit i zostata
przedstawiona Radzie Miejskiej w Dabrowie Gorniczej wraz z projektem planu.

3. Dziatajac zgodnie z art. 20, ust.1 ww. ustawy, Rada Miejska w Dgbrowie Gorniczej, nie uwzglednia
uwag wymienionych w ponizszej liScie:

Lp Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, planu
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla nieruchomosci
uwaga
1. Osoba prywatna W zwiqzku z wylozeniem do publicznego wglgdu 4MN/U -
projektu ,,Miejscowego  planu  zagospodarowana przeznaczenie
przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla obszaréw podstawowe:
potozonych w Trzebiestawicach" wnosze uwage o tresci: zabudowa
1.Uprzejmie prosze o wuzasadnienie szczegolowej mleszkanlpwa
lokalizacji stanowiska archeologicznego nr AZP 95- jednorodzinna
50/54 na dziatce nr ew. 1687/2. oraz
ustugi
2.W zwigzku z brakiem mozliwosci budowy domow nieucigzliwe ;
mieszkalnych z  plaskimi  dachami na terenach IMN, 2MN -
oznaczonych symbolami: 1 MN oraz 2MN, wnosze o Dabrowa przeznaczenie
dopuszczenie budowy doméw  jednorodzinnych z Goérnicza, podstawowe —
14.04.2018 plaskimi dachami. Prosbe uzasadniam nowymi trendami | Trzebiestawice | zabudowa
zaznaczajqcymi  sie  coraz silniej w architekturze, KM 11 mieszkaniowa
sktaniajqcymi sie raczej ku budynkom prostym w formie dz. nr 1687/2 jednorodzinna;
i posiadajgcym plaskie dachy. Brak mozliwosci budowy przeznaczenie
plaskich dachéw wyklucza takie mozliwos¢ budowy uzupelniajace —
domow np. z tzw. "zielonymi dachami". A ponadto teren ushugi
Jjest zlokalizowany na potudniowym stoku, na duzym nieuciazliwe;
otwartym terenie gdzie po prostu budynki sq dosyc¢ 1KDD -
mocno narazone na wichury Ilub zdarzajgce sie w przeznaczenie
ostatnich latach trgby powietrzne, a wiec nie powinno podstawowe —
by¢ ograniczenia co do budowy dachu. Kazdy powinien droga publiczna
mie¢ prawo decydowaé o mniej lub bardziej klasy
bezpiecznym lub ekologicznym dachu.” ,dojazdowa”.
Uzasadnienie

1. Odno$nie lokalizacji stanowiska archeologicznego nr AZP 95-50/54, wyjasniam: dnia 16.09.2016
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wplynat wniosek Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach (K-NR.0522.95.2016
RPW/14481/2016 z dnia 12.09.2016r.), w ktorym wskazano ze ,, konieczne jest wskazanie tak w tekscie jak i
na rysunku planu ewentualnych obiektow i terenow kwalifikujgcych sie do objecia ochrong konserwatorskq
na mocy miejscowego planu zagospodarowania” oraz dotaczono kopie¢ karty stanowiska archeologicznego
ujawnionego na rysunku planu miejscowego.

W takim ksztalcie projekt planu uzyskal uzgodnienie Slaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Ksztatt dachow dla terenéw 1MN i 2MN zostat ustalony na podstawie analiz oraz szczegotowej wizji
urbanistycznej w obszarze opracowania planu. Réwniez na posiedzeniu Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej temat ksztattu dachdéw byt szeroko dyskutowany przez grupe urbanistow i projektantow.
W wyniku dyskusji, wickszoscig gloséw zgodzono si¢ co do ustalonego standardu dachu skosnego, jako
najbardziej adekwatnego do uksztatltowania terenu i cech charakterystycznych krajobrazu.

W zwiazku z uwagg, odno$nie dopuszczenia w terenie IMN i 2MN dachéw plaskich, po ponownych
konsultacjach z urbanistami z GKUA, zaproponowano uwzglednienie uwagi w cze$ci 1 dopuszczenie
dachow ptaskich dla czg¢sci budynkow, w szczegdlnosci dla garazy czy budynkow gospodarczych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7, ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 - tekst jednolity z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 - tekst jednolity z pdzn. zm.),

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej
rozstrzyga:

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa
Gornicza dla obszaréw potozonych w Trzebiestawicach, miasto Dgbrowa Goérnicza moze poniesé
nastepujace koszty inwestycyjne z zakresu infrastruktury:

1)infrastrukture drogowa obejmujaca:

a)realizacje¢ projektowanej drogi publicznej klasy ,,dojazdowa (KDD),

b)realizacj¢ chodnikéw wzdhuz w/w drogi publicznej;

2)infrastrukture techniczng obejmujacg realizacje oswietlenia ulicznego drog publicznych.
§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, wymienionych w § 1 beda:

1)$rodki wlasne miasta Dagbrowa Goérnicza,

2)srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych.

§ 3. Realizacja inwestycji wymienionych w § 1 odbywa¢ si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania
srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Uzasadnienie
do projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla obszaréow polozonych w
Trzebieslawicach.

Podstawg sporzadzenia ww. projektu jest Uchwata Nr XXXVII/738/14 Rady Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej z dnia 14 maja 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla obszaréw potozonych w Trzebiestawicach.
Granice obszaru planu o sumarycznej powierzchni 21,5 ha, okreslone zostaly na rysunkach planu,
stanowigcych zatgczniki nr 1.1, 1.2 1 1.3 do niniejszej uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowany zostal zgodnie z
nastepujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jednolity z
pozn. zm.),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 — tekst jednolity z p6zn. zm.), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 — tekst jednolity
z pdzn. zm.),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz.
1405 — tekst jednolity z p6ézn. zm.),

-rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. Nr 164, poz. 1587).

Na cze$ci obszaru objetego planem (obszar przy ul. Modrzewiowej, obszar przy ul. Ztotej) obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy Gorniczej dla terenow potozonych w
dzielnicy Trzebiestawice w rejonie ulic: Zachodniej - Modrzewiowej - Grodki - Uchwata Nr XLIX/938/05
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 listopada 2005 r.)., opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 151 z dnia 28 grudnia 2005 r., poz. 4451).

Sporzadzony projekt planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas
obowigzujgcego planu, w czesci znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego niniejszg uchwala.

Celem sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
wyzej obszaru bylo uporzadkowanie zapiséw dotyczacych istniejacej zabudowy oraz umozliwienie
realizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej. Obszar oznaczony w obowigzujacym planie
symbolem 3MN przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, jednakze w planie
miejscowym ustalono ,,mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng i wewnetrznymi drogami
dojazdowymi [...], wylacznie w ramach zorganizowanego procesu inwestycyjnego”, ktory zdefiniowano
jako ,jinwestycje umozliwiajaca jednorazowaq realizacje, przez jednego inwestora nie mniej niz 15
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i drogowsg”. Zapisy te
uniemozliwiajg inwestowanie w zabudowg¢ mieszkaniowa przez wilascicieli pojedynczych dziatek na ich
wilasnych dziatkach. Nowy plan miejscowy umozliwi rowniez weryfikacje dotychczasowego uktadu
komunikacyjnego, szczegdlnie w zakresie drog publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujgcym
planie. Na obszarze przy ul. Zlotej, teren nowo przeznaczony pod zabudowg to teren w obowigzujacym
planie zarezerwowany pod droge publiczng klasy zbiorczej KDZ1/2 o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 18,0 do 20,0 m. Obecnie droga ta nie jest planowana do realizacji, rowniez w Studium
Zrezygnowano z jej wskazywania.

Obszar potozny w rejonie ulicy Grodki znajduje si¢ na terenie leSnym. Konieczne jest opracowanie planu
miejscowego, gdyz tylko na tym etapie mozliwe jest przeprowadzenie procedury zmiany przeznaczenia
terenow lesnych na cele niele$ne (zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych - Dz. U. z 2017 poz. 1161 - tekst jednolity z pdzn. zm.). Zlokalizowane sg tam obiekty
infrastruktury technicznej Dabrowskich Wodociggdw Sp. z 0.0. w Dabrowie Goérniczej takie jak: zbiornik
podziemny wody pitnej wraz z siecig wodociggow3a i podziemng siecig energetyczng niskiego napigcia oraz
budynek rozdzielni energetycznej wybudowane jeszcze w latach szeSédziesiatych ubiegltego wieku. Zbiornik
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wodny, jest czescig sktadowa systemu dystrybucji wody w dzielnicy Trzebiestawice.

1.Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo speinione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w czgsci opisowej uchwaly jak rowniez na zatgcznikach Nr 1.1, 1.2 i
1.3. Na rysunkach planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudoweg ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czgsci opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenéw oraz w §6 uchwaty;

2)walorow architektonicznych 1 krajobrazowych — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw oraz w §7 uchwaty;

3)wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §7 1 §9 uchwaty;

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodlczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaty. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspoéltczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §7 1 §12 uchwaty;

6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w
pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych oraz juz przeznaczonych
pod zabudowg¢ w obowigzujacym planie miejscowym, posiadajacych petne lub czgsciowe uzbrojenie w
infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytutu ww. optaty srodki stanowig dochod wiasny gminy;

7)prawa wlasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglgdnieniem istniejagcych podziatow
geodezyjnych 1 wiasnosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po
granicach istniejgcych podzialdow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej. W celu obstugi
komunikacyjnej nowo wydzielonych terendw przeznaczonych pod zabudowg, wyznaczano teren pod
inwestycje celu publicznego na gruntach prywatnych gdyz w obszarze brak jest gruntow stanowigcych
wtasno$¢ publiczna.

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw. Przy wyznaczaniu terendow pod lokalizacje drog
publicznych uwzgledniono przepisy warunkow technicznych tak aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysziych
uzytkownikow drog;

9)potrzeb interesu publicznego — zostato spelnione poprzez zapisy zawarte w §12 uchwaty. W planie
miejscowym wyznaczono tereny drogi publicznej oraz istniejacej drogi wewnetrznej, do obshugi terendw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe, jak rowniez dla zapewnienia cigglosci i spdjnosci systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
zostalo spetnione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato spelnione poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego. W dniu 26 sierpnia 2016
roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Dagbrowie Gorniczej oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planu. Wptyneto 12 wnioskéw ,,indywidualnych”. Wptyneto rowniez 29 wnioskéw przekazanych przez
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instytucje opiniujace/uzgadniajgce oraz wydzialty Urzedu Miejskiego. Po opracowaniu projektu planu
miejscowego 1 jego =zaopiniowaniu oraz uzgodnieniu zapewniono ponownie mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze planu miejscowego. W dniu 12 marca 2018 roku poprzez ogloszenia w prasie,
na stronie internetowej gminy poinformowano o wylozeniu projektu miejscowego planu do publicznego
wgladu, w dniach od 20 marca 2018 roku do 18 kwietnia 2018 roku. Projekt planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostepniony zostal rowniez w biuletynie informacji
publicznej. W trakcie wylozenia, w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Dgbrowie Gorniczej w dniu 12 kwietnia
2018 roku odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, na
ktora przybyli mieszkancy. W ustalonym i ogltoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag, tj. do dnia 2
maja 2018r., do projektu planu miejscowego wplynety 3 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Dgbrowa Gornicza. W zwigzku z uwzglgdnieniem uwag dokonano korekty ustalen planu i
ponowiono, w niezbednym zakresie, procedur¢ planistyczng. Plan ponownie zaopiniowano i uzgodniono.
Plan zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 13 sierpnia 2018 r. do 3 wrzes$nia
2018r. W dniu 23 sierpnia 2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego, na ktorg przybyli mieszkancy. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie na
sktadanie uwag, tj. do dnia 17 wrzesnia 2018r., do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego nie wptynely zadne uwagi;

12) zachowania jawno$ci i1 przejrzystoSci procedur planistycznych — zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie
opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w
celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaty
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnienia zaopatrzenia w wodg, oraz §7
dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Spelnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenéw,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione poprzez
poszanowanie prawa wlasnosci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen
przygotowywanego projektu planu miejscowego, zarowno w warstwie tekstowej (uchwaty) jak i graficznej
(rysunku planu). Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu
miejscowego oraz udziat w dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwigzan.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko,
w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony zodpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walor6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem odpowiedniej klasy technicznej, zgodnej z
rozporzadzeniem. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenow, warunkowane bylto sasiedztwem 1 klasg techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu
drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
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ucigzliwosci powodowanych w szczegolnosci poprzez transport samochodowy;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - zostato zrealizowane w wyniku
ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki aby zapewni¢ mozliwie sprawne i krotkie dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publiczne;j;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spelnione w wyniku rozplanowania uktadu komunikacyjnego oraz wprowadzone ustalenia w §12 i
rozdziale 11;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadga zrownowazonego rozwoju i
poszanowania ladu przestrzennego zostalo spetnione poprzez wyznaczanie terenow pod zabudowe w
sasiedztwie istniejgcej zabudowy Ilub jako jej uzupelnienie. Ponadto przygotowujac projekt planu
miejscowego kierowano si¢ dostgpnoscig i mozliwo$cig uzbrojenia terendw w infrastrukture techniczng i
drogowa.

2.Zg0dnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

W uchwale Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej Nr XL./837/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 roku w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza — II edycja i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w wyniku
dokonanej oceny, ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowy Gorniczej dla
terendw potozonych w dzielnicy Trzebiestawice w rejonie ulic: Zachodniej — Modrzewiowej — Grodki”,
uchwalony Uchwatg Nr XLIX/938/05 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 30 listopada 2005 r.,
uznany zostal za nie wymagajacy aktualizacji. Natomiast ztozone wnioski przez witascicieli nieruchomosci
oraz przez Przedsigbiorstwo Wodociggéow i Kanalizacji Sp. z o0.0. , wykazaty konieczno$¢ sporzadzenia
zmiany w obszarach objetych projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Gornicza dla obszaréw w Trzebiestawicach.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkéw finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 5 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego wptynie na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Procedura formalno — prawna zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz, w zakresie przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 — tekst jednolity z p6ézn. zm.). Zgodnie
z obowigzujacym trybem formalno-prawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, projekt planu
zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu odbyty
sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

Opracowany projekt planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej Miasta Dgbrowa
Gornicza dla przedmiotowego obszaru, w szczego6lnosci odzwierciedleniem docelowej  struktury
funkcjonalno-przestrzennej isieci powigzan komunikacyjnych, tym samym rozwigzania przyjete
w projekcie planu sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza- 11 edycja,
przyjetego uchwata Nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r. i
zmienionego uchwalg Nr XXXIII/706/2017 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017
1., przy uwzglednieniu zapis6w tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujgcych przepisow, a takze spetnia
cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terendw objetych jego granicami oraz wskazuje sposoby
ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt planu zapewnia mozliwo$¢ ksztattowania tadu
przestrzennego ipozwoli na prawidtowe funkcjonowanie irozwoj tej cze$ci miasta, dla ktorej zostat
opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt planu speilnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go
Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, i ze podjecie przedmiotowej uchwaty jest zasadne.
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