Projekt

Druk nr 219
UCHWALA NR. ........ccuuueeeeee.
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ
z dnia .......eeeeeeennee. 2017 r

w sprawie '"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla
terenow polozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego -Al. J. Pilsudskiego -
Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwatg nr XL/840/14 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 29 pazdziernika 2014 roku, w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
"Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pilsudskiego - Wybickiego", po
przeprowadzeniu  konsultacji  z organizacjami  pozarzadowymi ipodmiotami, o ktorych mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i wolontariacie (t.j. Dz. U.
z20161. poz.1817ze zm.) ipo stwierdzeniu, ze projekt "Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terendéw polozonych wrejonie ulic: Aleja Zagltebia
Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pilsudskiego - Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic
Piecucha i Parkowej", nienarusza wustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza - Il edycja, przyjetego uchwata nr XXXII1/706/2017 Rady Miejskiej
w Dabrowie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 roku, na wniosek Prezydenta Miasta,

Rada Miejska w Dabrowie Gorniczej uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Aleja Zaglgbia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pilsudskiego - Wybickiego,
z wylgczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowe;.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terenéw potozonych
wrejonie ulic: Aleja Zaglebia Dagbrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pilsudskiego - Wybickiego,
z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej, obejmuje obszar o powierzchni okoto 150,6 ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow polozonych
wrejonie ulic: Aleja Zaglebia Dagbrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pilsudskiego - Wybickiego,
z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej, zwany dalej ,,planem”, skladajg si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nast¢gpujacymi zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzna ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
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§3
Tres$¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) rozdzial 1 — Przepisy ogolne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw zabudowy;
4) rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni;
5) rozdziat 5 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji;
6) rozdziat 6 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw infrastruktury technicznej;

7) rozdziat 7 — Przepisy koncowe.

§ 4

1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia bgdace ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) granica obszaru zabudowy $rédmiejskiej;
6) strefa zieleni;
7) budynki o wartosci historycznej objete ochrong w planie;
8) gtowne ciagi pieszo-rowerowe;
9) miejsce lokalizacji hydrantu do intensywnego czerpania wody;
10) tereny zabudowy wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MM - tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e) MMU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
f) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i ustugowe;j,
g) U — tereny zabudowy ustugowej,
h) UH - tereny zabudowy ustug handlu,
i) UA — tereny zabudowy ustug administracji,
j) UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
k) UUP - tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publiczne;j,
1) UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

m) UC - tereny zabudowy ustugowej, wtym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

n) PU — tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
0) UKS - tereny zabudowy ustugowej i stacji paliw,
p) US — tereny sportu i rekreacji;

11) tereny zieleni wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
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a) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
b) Z — tereny zieleni;
12) tereny komunikacji wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) KDG — tereny drog publicznych klasy ,,gldwna”,
b) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
c) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
d) KDD — tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
e) KDX — tereny publicznych ciaggdw pieszo-jezdnych,
f) KDP — tereny publicznych ciggéow pieszo-rowerowych,
g) PP — tereny placow publicznych,
h) KDW - tereny drog wewnetrznych,
i) KSP — tereny parkingow,
j) KSG — tereny parkingow i garazy,
k) KK — tereny komunikacji kolejowej;
13) tereny infrastruktury technicznej wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) ITE — tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
b) ITC — tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa.

2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy, przyj¢te na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) obiekty objete gminnag ewidencja zabytkow;
2) granice terenéw zamknigtych.

3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1do uchwaly, zawiera nastepujace elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu:

1) obszar bylej ptytkiej eksploatacji;
2) uskoki;
3) szyby i upadowe;
4) linie kolejowe;
5) linie tramwajowe;
6) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz ze strefg ochronna,
b) kablowe linie elektroenergetyczne SN,
¢) stacje transformatorowe SN/nN,
d) wodociagi,
e) kanalizacja sanitarna i ogdlnosptawna,
f) magistralne kolektory kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej > @800,

g) gazociagi,

h) cieplociagi wysokich parametrow.

§5

1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
10%

2) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja no$na podajace: lokalizacje na planie miasta- budynkoéw, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc iich patronow
itp.; wykorzystywane przez wtadze miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla
miasta wydarzeniach, przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatow drogowych;

3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, lawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, toalety publiczne, lampy
oswietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki iograniczniki parkowania na
chodnikach, donice, elementy systemu informacji miejskiej, itp.;

4) gabarytach — nalezy przez to rozumie¢ dtugos¢, szerokos¢ i wysokos$¢ budynku oraz jego powierzchnig
zabudowy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg cze$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow
oraz nadziemnych czg¢sci budowli nie stanowiacych infrastruktury technicznej, przy czym dopuszczalne jest
wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, elementow takich jak:
nieobudowane balkony, okapy, daszki nad wejsciami do budynkow, gzymsy, wykusze iinne elementy
wystroju architektonicznego elewacji, oraz schody i pochylnie;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz
ktorej obowigzuje usytuowanie lica $cian frontowych budynkéw, przy czym linia ta nie obowigzuje
podziemnych czeSci budynkow. Dopuszczalne jest wycofanie w stosunku do wyznaczonej linii zabudowy
fragmentow lica $ciany, o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 20% jego powierzchni w celu realizacji
elementéw wzbogacajacych rzezbg elewacji, takich jak: loggie, wneki oraz elementy wejscia do budynku,
takie jak: schody, pochylnie, podesty. Dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy na
odlegtos¢ nie wigksza niz 0,5 m elementow wystroju architektonicznego elewacji takich jak: gzymsy,
obramowania okien, pilastry. Obowiazujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowac jako ,,nieprzekraczalng lini¢
zabudowy” w rozumieniu pkt 5, dla obiektow budowlanych nie bedacych budynkami;

7) reklamach $wietlnych — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy, wykorzystujacy diody $wietlne,
w szczegolnosci typu LED, atakze telebimy, ekrany plazmowe, wyswietlacze ineony, z wylaczeniem
reklam o$wietlanych i pod$wietlanych $wiattem zewnetrznym, niepulsujacym;

8) reklamach wielkoformatowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy,
o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy wiekszej niz 6 m?, lub wysokosci przekraczajacej 3,5 m;

9) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc parkingowych dla
pojazdéw, opierajace si¢ na gruncie lub stropie garazu podziemnego iniebgdace elementem pasa
drogowego;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepne tereny oznaczone symbolem: 01UA,
od 01ZP do 20ZP, 01US, od 01KDZ do 04KDZ, od 01KDL do 06KDL, od 01KDD do 12KDD, od 01KDX
do 10KDX, od 01KDP do 06KDP, 01PP;

11) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie uzupekniajace,

b) uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego w ramach dziatki;

12) salonach sprzedazy pojazdow — nalezy przez to rozumieé: budynki shuzace sprzedazy pojazdow
mechanicznych, wraz z zapleczem serwisowym,;

13) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig urzadzona
w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednoczesnie, do wymaganej ustaleniami planu, powierzchni
biologicznie czynnej;
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14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

15) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, o ktorych mowa w rozdziale 3 uchwaty, na
ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow;

16) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane nie bedace budynkami,
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczego6lnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem;

17) uzytkowym poddaszu — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ stanowigca poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, potozona co najmniej w czgséci, bezposrednio pod pokryciem dachowym,
przy czym $ciany kolankowe poddasza (tj. §ciany konstrukcyjne nad wiencem stropowym ograniczajace
przestrzen pod skosem dachu ustawione w linii $cian zewngetrznych budynku) majg wysokos$¢ nie wicksza
niz 1,8m;

18) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z wylaczeniem budynkéw, mierzong od
sredniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czgsci stanowiacej
element tego obiektu;

19) zabudowie uslugowej, obejmujacej ustugi:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi:
biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane zobstuga rynku: reklamy,
nieruchomosci, organizacji izarzadzania, obstuga prawng i konsultingowa, przyjmowania przesylek,
archiwizacji, dzialalno$ci wydawczej, itp.,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢éci przeznaczone na ustugi handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw oraz pojazdéw
mechanicznych,

¢) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czesci przeznaczone na ushugi gastronomii,
finans6w, ubezpieczen, bankowos$ci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta takie jak: fryzjerstwo,
krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ushug
obstugi turystyki, wystaw i galerii itp.,

d) obstugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cz¢séci przeznaczone
na dziatalnos$¢ z zakresu obslugi i naprawy pojazdow mechanicznych oraz stacje paliw,

e) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci przeznaczone na ustugi kultury, w tym
teatry, kina, muzea, ustugi o$wiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, ubezpieczen spotecznych, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru sprawiedliwosci oraz siedziby stowarzyszen i organizacji itp.,

f) sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, atakze obiekty zwigzane
z dziatalnos$cia sportowa i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, ustugi zwiazane ze sportem i rekreacja
itp.,

g) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeSci przeznaczone na hotele, motele,
pensjonaty, pokoje goscinne i itp. zwigzane z zakwaterowaniem,

h) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu ustug wspomagajacych proces
przeptywu dobr miedzy ogniwami tancucha dostaw w szczegdlno$ci: ustugi transportu, spedycji
i logistyki;

20) zabudowie istniejacej / istniejacych obiektach budowlanych / istniejacych budynkach — nalezy przez
to rozumie¢ odpowiednio:

a) zabudowg / obiekty budowlane / budynki o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na dzien uchwalenia
niniejszego planu,

b) zabudowe / obiekty budowlane / budynki dopuszczone ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe
obowiazujaca na dzien uchwalenia planu;
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21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow itp.;

22) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, w tym:
1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy Ww rozumieniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa w §
3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) powierzchni sprzedazy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktéorej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktérym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 16b ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) urzgdzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 16c ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§6

1. Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, atakze zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu okreslaja przepisy rozdzialow 3, 4, 51 6.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania, okre$lone w ustaleniach szczegotowych rozdziatow 3, 4, 516,
odnosza si¢ do dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okre§lono inacze;j.

3. Do ustalenia intensywnosci zabudowy, o ktoérej mowa w ustaleniach szczegotowych rozdziatow 3, 4, 516,
nie wlicza si¢ powierzchni garazy podziemnych.

§7
1. Ustala si¢ wust.2do ust. 22 zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych,
drog rowerowych, uzbrojenia terenu, obiektow matej architektury, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

3.Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie zagospodarowania towarzyszacego w zakresie:
parkingdéw, drog wewnetrznych i pozarowych, dojazdéw, placow manewrowych.
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4. Na terenach zabudowy oznaczonych symbolem: od 01MN do 06MN, od 01MM do 04MM, od 0IMNU do
04MNU, od 01MMU do 06MMU dopuszcza si¢ lokalizowanie zagospodarowania towarzyszacego w zakresie:
garazy 1 budynkow gospodarczych.

5. Elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 3 i ust 4, za wyjatkiem parkingdw, nie moga
stanowi¢ przewazajacego sposobu uzytkowania dziatki budowlane;.

6. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupehiajacego nie moze stanowi¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkéw w granicach terenu dziatki budowlanej, objetej konkretnym przeznaczeniem,
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

7.Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z: wiatru
z zastrzezeniem §14 ust. 5 pkt 4, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow.

8. Zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2, poza terenem
oznaczonym symbolem 01UC.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ust. 10.

10. W obrebie terenow, na ktorych nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych lub obowigzujacych
linii zabudowy od strony drog publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. 0 drogach publicznych.

11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy.

12. Zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy falistej
i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ okladziny systemowe, wtym plyty
warstwowe.

13. Zakaz stosowania betonowych lub blaszanych przgset ogrodzen od strony drog publicznych, ciagéow pieszo-
jezdnych, pieszo-rowerowych, drog wewngtrznych i terenu kolei.

14. Zakaz lokalizacji na $cianach budynkdéw, od strony przylegltych drég publicznych oznaczonych symbolem
01KDG, 02KDZ, 03KDZ, 04KDZ, 03KDL oraz ulicy Poniatowskiego, urzadzen technicznych takich jak
anteny czy klimatyzatory, w sposob widoczny od strony tych drog.

15. Maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych:
1) obiektow matej architektury — 3,5 m;
2) reklam wolnostojacych — 3,5 m;
3) stupow wysokiego napiecia — 40m;

4) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt1do pkt3, oraz budynkdéw wraz z instalacjami
zlokalizowanymi na dachu budynku — 3,0 m powyze] maksymalnej wysokosci budynkéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

16. Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych jako:
1) sytuowanych w sposob estetycznie wkomponowany w otoczenie;
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogélnodostepnych.

17. Zasady lokalizowania reklam:
1) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldow:

a) wolnostojgcych poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, na ktérym
dopuszczono wznoszenie budynkow,

b) wolnostojacych reklam wielkoformatowych,
¢) rozpinanych pomi¢dzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 20 pkt 3,

d) swietlnych,
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e) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldow na elewacjach budynkéw powyzej
1 kondygnacji nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy powierzchni elewacji wyznaczonych
w projekcie architektonicznym budynku dla umieszczania urzadzen i tablic reklamowych;

2) nakaz dostosowania urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldow umieszczanych na elewacji budynku do
kompozycji architektonicznej, skali i charakteru budynku;

3) reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od tabliczek informacyjnych z nazwa
ulicy, znakéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz innych elementéw systemu
informacji miejskiej;

4) zasady lokalizowania reklam na budynkach objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §10 ust. 3 pkt 4.

18. W zakresie kolorystyki elewacji ustala si¢:
1) nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji, wytacznie koloru biatego lub odcieni szarosci;

2) dopuszcza si¢ stosowanie koloréw innych niz okreslone w pkt 1 na nie wiecej niz 20% powierzchni kazde;j
z elewacji;

3) kolorystyka, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy materialdéw naturalnych takich jak szklo, ceramika,
kamien, drewno.

19. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem od 01MW do 19MW, ustala
si¢ nakaz stosowania ujednoliconej stolarki okiennej i drzwiowej w ramach budynku, przy czym ujednolicenie
obejmuje w szczegdlnosci: kolorystyke stolarki w ramach elewacji oraz powtarzalno$¢ geometrii podziatu
i rozmiaru stolarki.

20. W zakresie lokalizowania obiektow tymczasowych ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych niepotaczonych trwale z gruntem, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych zwigzanych z realizacja robot budowlanych;

2) zakaz lokalizowania: strzelnic, kioskow ulicznych, pawilonow sprzedazy ulicznej i wystawowych, przekry¢
namiotowych i powlok pneumatycznych, urzadzen rozrywkowych, barakowozow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w pkt 2, oraz reklam rozpinanych
pomiedzy elementami zagospodarowania, wylacznie w zwigzku ze zorganizowanymi imprezami, w tym
imprezami masowymi, realizowanymi przez miasto lub inne jednostki organizacyjne czy podmioty
gospodarcze za zezwoleniem miasta na terenach ogolnodostepnych, wytgcznie na czas trwania tych imprez,
a w przypadku reklam réwniez w okresie poprzedzajacym imprezg.

21. W zakresie zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudoweg czesci istniejacych obiektow budowlanych zawierajacych sig
w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi lub tereny kolei;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow zlokalizowanych bezposrednio
przy granicy z s3siednig dziatka budowlang lub w odlegtos$ci mniejszej niz 3 m od granicy;

3) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajgce poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametréw i wskaznikow zabudowy lub
zagospodarowania terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy istniejacej o elementy takie jak:
wejscia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb o0s6b niepelnosprawnych, zadaszenia wejsé
i docieplenia budynku;

5) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow w nalezytym stanie technicznym
z zachowaniem dotychczasowych parametrow budynku oraz geometrii dachu;

6) dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace
na przebudowie wnetrz budynkoéw z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego przeznaczenia;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
W niniejszym planie, o nie wiecej niz odpowiednio: 20% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacj¢, w celu
podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania do obowigzujacych przepisow, przy zachowaniu
parametréw zabudowy i zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach planu.
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22. Tereny zabudowy potozone w,granicach obszaru zabudowy s$rodmiejskiej” tj. pomiedzy ulicami
oznaczonymi symbolem: 02KDL, 01KDG, 02KDZ, 02KDG i ulicag Kotarbinskiego, oraz pomi¢dzy ulicami
oznaczonymi symbolem: 02KDZ, 01KDG, 03KDZ i04KDL, nalezy zaliczy¢ do terendéw ,,zabudowy
srédmiejskiej” w rozumieniu §3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§8
1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 6 zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
2. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

2) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow przyrodniczych
albo srodowiska jako catosci.

3. W zakresie postgpowania ze $cickami ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod;

2) postepowanie ze $ciekami zgodnie z §14 ust. 2.
4. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig:
1) zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow;
2) zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem, z zastrzezeniem pkt 3;
3) na terenie oznaczonym symbolem 03PU dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw budowlanych;

4) magazynowanie odpadow innych niz komunalne dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz obiektow
budowlanych;

5) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

5. Zakaz lokalizowania na catym obszarze objetym planem dzialalnosci zwigzanej z obrotem materiatami
opatowymi i innymi materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej, oraz sktadéw budowlanych.

6. Zakaz sktadowania materialdw masowych w formie sypkiej na otwartej przestrzeni.

§9

1. Obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6, dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych.

2. Na rysunku planu oznaczono informacyjnie uwarunkowania goérnicze tj.:
1) obszar bylej ptytkiej eksploatacji;
2) uskoki;
3) szyby i upadowe.

3. Na dzien uchwalenia planu, w obszarze planu nie wyst¢pujg tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W bezposrednim sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, obowigzuje zagospodarowanie
terenéw, z uwzglednianiem wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W obszarze planu wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu,
ktorych granicg wskazuje si¢ na rysunku planu.

6. W bezposrednim sasiedztwie terendéw zamknietych, o ktérych mowa w ust. 5, obowiazuje zagospodarowanie
terenow z uwzglednianiem zasad okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu kolejnictwa, w szczegdlno$ci
art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci iwarunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.
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§10
1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 4 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
2. Wyznacza si¢ budynki objete ochrong w planie:
1) budynek mieszkalny przy ulicy Srokowskiego 17 (teren 03MM);
2) budynek mieszkalny przy ulicy Srokowskiego 18 (teren 04MMU).
3. Dla budynkéw wymienionych w ust. 2 ustala si¢:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkoéw, w szczegoélnosci: gabarytow i formy, ksztalttow, spadkow
i rodzaju pokrycia dachdéw, rozmieszczenia i wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji, oraz
detalu i wystroju architektonicznego elewacji;

2) w budynku zlokalizowanym przy ulicy Srokowskiego 17 ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznego
docieplenia elewacji;

3)w budynku zlokalizowanym przy ulicy Srokowskiego 18 prace termomodernizacyjne mogg by¢
prowadzone wylacznie z zachowaniem detalu architektonicznego, oraz stonowanej kolorystyki elewacji
zgodnie z §7 ust. 18;

4) zakaz lokalizowania reklam na budynkach — dopuszcza si¢ wylacznie lokalizowanie szyldow
z zachowaniem zasad:

a) maksymalna powierzchnia szyldu 0,75m?,
b) realizacja szyldu wylacznie w obrgbie kondygnacji parterowe;;

5) dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia obiektow oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz obiektow przy
zachowaniu ustalen pkt 1 do 3.

4. Niezaleznie od ustalen ust. 2 i ust. 3, budynki, o ktérych mowa w ust. 2 s3 objete ochrona na podstawie
gminnej ewidencji zabytkow.
§11

1. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem okreslaja przepisy
rozdziatéw 31 6.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

3. W procedurze scalania ipodzialu nieruchomos$ci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstgpienia od wymogu
zachowania kata wydzielania dziatek dla uzbrojenia terenu w stosunku do przyleglej drogi, okreslonych
w ustaleniach rozdzialu 3, w sytuacji zaistnienia przestanek technicznych badz prawnych, uniemozliwiajacych
lub znaczaco utrudniajacych realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego na dzialce wydzielonej na zasadach
okreslonych w ustaleniach rozdziatu 3.

§12
1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 8 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
2. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach rozdziatu 5.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciagoéw
pieszych, drog rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych idrég wewngtrznych, przy uwzglednieniu ustalen
szczegdtowych.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢ uktad ,,gtownych ciagéw pieszo-rowerowych” i ustala sig:
1) nakaz realizacji drog rowerowych w przebiegach wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu drogi rowerowej w ramach terenu, o ile zostanie zachowana ciggtos¢ drogi
rOWErowej.

5. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym ustala si¢ jako wskazniki minimalne:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny, ale
nie mniej niz 2 na budynek,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny,
¢) dla ustug biurowo-administracyjnych — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla ustug spotecznych z zakresu administracji publicznej — 1,5 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla ustug turystycznych iobiektow zamieszkania zbiorowego — 1,5 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej,

f)ydla ustug handlu — 3 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej z wytaczeniem powierzchni
magazynowych,

g) dla ustug konsumpcyjnych — 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,
h) dla salonéw sprzedazy pojazdéw — 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,
i) dla ustug obstugi komunikacji samochodowej — 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,

j) dla obiektow ustugowych nie wymienionych wlit. ¢ do lit. i— 1,5 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej,

k) dla funkcji magazynowych — 1 miejsce na 100m? powierzchni catkowitej,
1) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 100m? powierzchni catkowite;;

2) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktoérej mowa w pkt 1, shuzacej do obliczenia wymagane;j
ilosci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdéw wbudowanych w budynki.

6. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w iloSci
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

7. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem w obrebie dziatki
budowlanej, lub bezposrednio sasiadujacego terenu oile realizujacy inwestycj¢ posiada tytul prawny
upowazniajacy do takiego sposobu zagospodarowania sgsiedniego terenu, a ustalenia szczegélowe planu
nie uniemozliwiajg realizacji parkingu.

8. W sasiedztwie wejs¢ do budynkow ustugowych nalezy sytuowac¢ miejsca parkingowe dla rowerdw, przy
czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

§13
1. Ustala si¢ w ust. 2 do ust. 5 zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac na terenach drog publicznych, ciggdw pieszo-
jezdnych i pieszo-rowerowych, drog wewngtrznych oraz w pasie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono wust. 2, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu.

4. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem trakcji kolejowej lub tramwajowej,
jako podziemnych.

5. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§14
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) obstuge z miejskiej sieci wodociagowe;;
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2) rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych;

3) nakaz realizacji hydrantow do intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych na sieciach
wodociggowych o $rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250, w bezposrednim rejonie skrzyzowan,
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,miejsce lokalizacji hydrantu do intensywnego czerpania wody”.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych do systemu kanalizacji miejskie;j,
z preferencja systemu rozdzielczego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwziecia do kanalizacji, dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w szczegdlnosci
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci iporzadku wgminach oraz § 26ust.31§
28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dostawa ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig¢ zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dostawy gazu w oparciu o sie¢ gazownicza.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego napigcia,
z zastrzezeniem pkt 2 do pkt 4;

2) na terenach oznaczonych symbolem od 01MN do 06MN, od 01MM do 04MM, od 01MNU do 04MNU i od
0IMMU do O06MMU dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacjach
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego;

3) na terenach oznaczonych symbolem od 01MW do 19MW, od 01MWU do 05MWU, od 01U do 16U, 01UH
1 02UH, 01UC, od 01PU do 03PU, 01UKS, 01UA 1 02UA, od 01UO do 06UO, 01UUP, 01UKR, dopuszcza
si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy do 100kW, lokalizowanych na dachach budynkows;

4) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza si¢ stosowanie instalacji
wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia
potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wylacznie na dachach
budynkow przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na terenie.

§15

Ustala si¢, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z planem dopuszcza si¢ wytgcznie dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenow, zgodnie z art. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16

W obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 25% (dwadziescia pig¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: od 01MN do 06MN, od 01MM do
04MM, od 0IMW do 19MW, od 01MNU do 04MNU, od 01MMU do 06MMU, od 01MWU do 05SMWU,
0od 01U do 17U, 01UH i 02UH, 01UC, od 01PU do 03PU, 01UKS;

2) 5% (pig¢ procent) dla terendéw oznaczonych symbolem: 01UA i02UA, od 01UO do 06UO, 01UUP,
01UKR, 01US, od 01ZP do 20ZP, 01Z, 01KDG i 02KDG, od 01KDZ do 04KDZ, od 01KDL do 06KDL,
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od 01KDD do 12KDD, od 01KDX do 10KDX, od 01KDP do 06KDP, 01PP, od 01KDW do 06KDW, od
01KSP do 06KSP, od 01KSG do 04KSG, 01KK, OI1ITE, O1ITC.

§17

Ustalenia zawarte w § 7do § 14 s3 obowiazujace, oile ustalenia szczegoétowe rozdziatow 3, 4, Slub 6
nie stanowig inacze;j.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw zabudowy

§18

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01MN do 06MN, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do
ust. 7.

2. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace — zabudowa ustlugowa, obejmujaca ustugi: biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne
1 spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki
z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki wolnostojace.

4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 10,5 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego 1 uzupehiajacego — 3, przy czym kondygnacja 3 wytacznie jako
uzytkowe poddasze,

b) garazowych i gospodarczych — 1;

3)dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-45°.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych i ciagdw
pieszo jezdnych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 240 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
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4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglych drég publicznych i ciggow
pieszo-jezdnych z tolerancjg £5°, lub réwnolegle do dziatek bezposrednio sgsiadujacych, z zastrzezeniem

§11 ust. 3.
§19
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01MM do 04MM, dla ktoérych obowigzuja ustalenia ust. 2 do
ust. 7.

2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetiajace — zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi: biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne
1 spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki
z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki wolnostojace.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%.
5. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego — 15,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego — 4,
b) garazowych i gospodarczych — 1;
3) dachy:

a) dla budynkéw o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych — plaskie lub spadziste symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°,

b) dla budynkéw o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych — plaskie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych lub drogi
wewngtrznej 01KDW.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 240 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, ztolerancja =+3°,
z zastrzezeniem §11 ust. 3.
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§ 20

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01MW do 19MW, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do
ust. 7.

2. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetiajace na terenach oznaczonych symbolem od 01MW do 10MW oraz od 15MW do 19MW — ushugi:
biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne i spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w kondygnacje parterowe
budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenie oznaczonym symbolem 02MW dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow
ustugowych, o wysokosci nie przekraczajgcej dwu kondygnacji nadziemnych;

3) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, z dopuszczeniem garazy podziemnych poza strefami zieleni;

4) na terenach oznaczonych symbolem 02MW, 03MW, 0OMW, 10MW, od 12MW do 14MW i od 16MW do
18MW wyznacza si¢ ,,strefe zieleni”, w ramach wymaganej zgodnie z ust. 4 pkt 4 powierzchni biologicznie
czynnej;

5) dla ,strefy zieleni”, o ktorej mowa w pkt 4 ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig urzadzong z urzgdzeniami sportu i rekreacji,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych iinnych powierzchni utwardzonych, za wyjatkiem: ciagéw
pieszych i rowerowych oraz boisk i innych miejsc rekreacji;

6) poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow infrastruktury technicznej,
b) klatek schodowych i szyboéw windowych.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) 0,25 — na terenach oznaczonych symbolem od 02MW do 04MW, 09MW, 10MW,
b) 0,30 — na terenach oznaczonych symbolem od 1 1MW do 18MW,
¢) 0,35 — na terenach oznaczonych symbolem 01MW, od 05MW do 0SMW, 19MW;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) 1,2 — na terenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,
b) 2,0 — na terenach oznaczonych symbolem 07MW, 08MW,
¢) 3,0 — na terenach oznaczonych symbolem od 01MW do 06MW, 09MW, 10MW, 19MW;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) 16,0 m — na terenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,
b) 20,0 m — na terenach oznaczonych symbolem 07MW, 0SMW,
¢) 30,0 m — na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego:
a) 4 — na terenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,
b) 6 — na terenach oznaczonych symbolem 07MW, 08MW,
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¢) 9 —na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b;
3) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 4;
4) dachy ptaskie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych,
publicznych ciggow pieszo jezdnych lub wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do przyleglej drogi, ztolerancja +5°, z zastrzezeniem §11
ust. 3.

§21

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01MNU do 04MNU, dla ktorych obowigzuja ustalenia
ust. 2 do ust. 7.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa ustugowa, obejmujaca ustugi: biurowe, handlu detalicznego, turystyczne, konsumpcyjne
i spoteczne.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: maksymalna powierzchnia zabudowy budynku
ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 400m>.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%, z dopuszczeniem obnizenia do 30% dla dziatek
wykorzystywanych na dziatalno$¢ ustugowa.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 3, przy czym kondygnacja 3 wylacznie jako uzytkowe
poddasze,

b) garazowych i gospodarczych — 1;

3) dachy plaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-45°,

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drég publicznych lub
publicznych ciaggdéw pieszo-jezdnych.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 240 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
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a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
4) wydzielanie dzialek réwnolegle do dziatek bezposrednio sasiadujacych i prostopadle do ulicy Twardej,

z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§22
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01MMU do 06MMU, dla ktorych obowiazuja ustalenia
ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa uslugowa, obejmujaca ushugi: biurowe, handlu detalicznego, turystyczne, konsumpcyjne

i spoteczne;
4) garaze wylacznie na terenach 05SMMU 1 06MMU.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego:
a) na terenie oznaczonym symbolem 01MMU i 02MMU — 1000m?>
b) na terenach oznaczonych symbolem od 03MMU do 06MMU — 400m?;

2) lokalizowanie garazy wolnostojagcych na terenach oznaczonych symbolem 05MMU i06MMU jako
przeznaczenia podstawowego na wydzielonych dziatkach, wylacznie z zachowaniem zasad:

a) nakaz ujednolicenia formy, kolorystyki i materialu budynkow,
b) sytuowanie budynkow w zwarte grupy po nie mniej niz 6,
¢) zachowanie jednorodnej linii zabudowy lokalizowanych garazy z wyksztalconym dojazdem o szerokos$ci
nie mniejszej niz 6m.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos$¢ zabudowy: — od 0,3 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych i1 mieszkalno-ustugowych — 15,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 4,
b) garazowych i gospodarczych — 1;

3) dachy:
a) dla budynkéw o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych — ptaskie lub spadziste symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°,

b) dla budynkéw o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych — plaskie.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw =z przylegltych drég publicznych,
publicznych ciaggéow pieszo-jezdnych lub drég wewnetrznych.
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7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 240 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:

a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MMU do 04MMU prostopadle w stosunku do bezposrednio
przylegtej drogi, z tolerancjg +£3°, albo rownolegle do dzialek bezposrednio sgsiadujacych,

b) na terenach oznaczonych symbolem 05SMMU i 06MMU prostopadle do ulicy Tysiagclecia (03KDZ) lub
do ulicy Wodnej (08KDD) z tolerancja +3°, albo rownolegle do dziatek bezposrednio sasiadujacych.

§23
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01MWU, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) obiekty zamieszkania zbiorowego,

c) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, turystyczne,
spoteczne;

2) uzupetniajace — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego, sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: maksymalny udzial powierzchni uzytkowej handlu
detalicznego — 25% w stosunku do tacznej powierzchni uzytkowej budynkoéw w obrgbie dziatki budowlane;.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 3,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 30m;
2) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego — 14m;
3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 9;
4) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i zamieszkania zbiorowego — 4,
b) ustugowych — 2;
5) dachy pflaskie.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej 03KDL lub 03KDD.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 35 m — od strony 03KDL,
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b) 25 m — od strony 03KDD;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dzialek prostopadle/réwnolegle do drogi publicznej 03KDL.

§ 24
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 02MWU do 04MWU, dla ktérych obowiazuja ustalenia
ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne i spoteczne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych;
2)na tereniec 03MWU nakaz zachowania pierzei zabudowy wyznaczone] poprzez ,,obowigzujaca lini¢
zabudowy”.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02MWU - 0,50,
b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU — 0,90;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02MWU — od 0,4 do 2,0,
b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i1 04MWU - od 1,0 do 4,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02MWU — 20%,
b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU — 0%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem 02MWU i 03MWU — 16,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 04MWU — 28,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem 02MWU i 03MWU — 4,
b) na terenie oznaczonym symbolem 04MWU — 7;
3) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 4,
b) budynkéw ustugowych — 3.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych lub drog
wewnetrznych.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02MWU — 1500 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU - 320 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
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3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do przylegtej drogi, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§25
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 0SMWU, dla ktérego obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego,
turystyczne.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 2,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 40,0 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 9;

3) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 4,
b) ustugowych — 3;

4) dachy ptaskie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych oraz drogi
wewnetrznej 06KDW.

7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do przyleglej drogi, z tolerancja £15°, z zastrzezeniem §11
ust. 3.
§ 26
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01U, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego,
sportu i rekreacji, spoteczne,

b) osrodek ruchu drogowego;
2) uzupetniajace — mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 13,0 m;

2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3, przy czym kondygnacja 3 wylacznie jako
uzytkowe poddasze;

3) dachy ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstluga komunikacyjna terenu zulic Poniatowskiego Iub Jozefa
Kraszewskiego.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek rownolegle do ulic Zytniej i Jozefa Kraszewskiego, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§27
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 02U i 03U, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ushugi: administracyjno-biurowe, spoteczne, turystyczne;
2) uzupehiajace:
a) mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego, konsumpcyjne, sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej — 800 m*

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02U — od 0,5 do 2,0,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — od 0,5 do 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02U — 16,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — 12,0 m;
2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenie oznaczonym symbolem 02U — od 2 do 4,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U —od 2 do 3;
3) dachy ptaskie.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu:
1) 02U z przylegtej drogi publicznej 02KDL;
2) 03U z przylegtej drogi publicznej 03KDL.
7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek prostopadle do przyleglej drogi publiczne;.

§28
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 04U do 06U, dla ktérych obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.

2. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne,
turystyczne, spoteczne;

2) uzupehiajgce — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego, sportu i rekreacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: maksymalny udziat powierzchni uzytkowej handlu
detalicznego — 35% w stosunku do tacznej powierzchni uzytkowej budynkow w obrgbie dziatki budowlane;j.

4. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolem 04U i 05U — od 0,3 do 2,0,
b) na terenie oznaczonym symbolem 06U — od 0,5 do 3,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem 04U i 05U — 16,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 06U — 24,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem 04U i 05U — 4,
b) na terenie oznaczonym symbolem 06U — 6;
3) dachy ptaskie.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu:
1) 04U 1 06U z przylegtych drog publicznych;
2) 05U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD.
7. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem 04U i 06U — 1500 m?,
b) na terenie oznaczonym symbolem 05U — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
4) wydzielanie dziatek prostopadle/rownolegle do przylegtych drég publicznych, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§29
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 07U i 08U, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego;

Id: 75280E73-C083-4D76-9613-966ESA3ES3A4. Projekt Strona 22



2) salony sprzedazy pojazdow.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 16,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéow — 4;
3) dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu:
1) 07U z przylegtych drog publicznych;
2) 08U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 04KDD.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
4) wydzielanie dziatek prostopadle do przyleglych drog publicznych, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 30
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 09U, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: spoteczne, turystyczne, konsumpcyjne, sportu i rekreacji,
b) parkingi;
2) uzupehniajace — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi handlu detalicznego.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego przy czym maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynku nie moze przekroczy¢
35%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wolnostojace budynki handlu detalicznego, w tym realizowane na wyodrgbnionych dziatkach
budowlanych jako przeznaczenie podstawowe, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 60m?2.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60;

2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2, z zastrzezeniem iz minimalna intensywnos¢ nie obowiazuje dla
dziatek przeznaczonych na parkingi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;

3) dachy pflaskie.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem
06KDD.
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7. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielanie dzialek zgodnie z orientacjg istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§31
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 10U do 14U, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego;

2) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi spoteczne z wylaczeniem ustug o§wiaty i wychowania, wylacznie
na terenach oznaczonych symbolem 10U, 11U, 13U i 14U;

3) salony sprzedazy pojazdéw wytacznie na terenach oznaczonych symbolem 12U;
4) parkingi, w tym wielopoziomowe.
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenie oznaczonym symbolem 12U — 0,7,
b) na terenach oznaczonym symbolem 10U, 11U, 13U i 14U - 0,4;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U — od 0,4 do 2,4,
b) na terenach oznaczonym symbolem 13U 1 14U —od 0,1 do 1,2,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy, o ktérej mowa wlit. ai lit. b nie obowigzuje dla dziatek
przeznaczonych na parkingi;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 10U do 13U — 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 14U — 30%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U — 18,0 m,
b) na terenach oznaczonym symbolem 13U i 14U — 14,0 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U — 4,

b) na terenach oznaczonym symbolem 13U i 14U — 3;

3) dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych klasy
nie wyzszej niz ,,zbiorcza” oraz poprzez publiczne ciagi pieszo-jezdne.

6. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U — 1500 m?,
b) na terenach oznaczonym symbolem 13U i 14U — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
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3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek rownolegle/prostopadle do drogi publicznej 03KDZ, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§32
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 15U, dla ktérego obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego,
b) salony sprzedazy pojazdow;
2) uzupetniajace — mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
3) dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych 03KDZ lub 08KDD.
6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
4) wydzielanie dziatlek prostopadle do wulicy Tysigclecia (03KDZ) Iub ulicy Wodnej (08KDD),
z zastrzezeniem §11 ust. 3.
§33
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 16U i 17U, dla ktérych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi:
1) handlu detalicznego;
2) konsumpcyjne;
3) administracyjno-biurowe wylgcznie na terenie oznaczonym symbolem 16U.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 16U — od 0,2 do 1,2,
b) na terenie oznaczonym symbolem 17U — od 0,2 do 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0%.
4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) na terenie oznaczonym symbolem 16U — 8,0 m,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 17U — 3,5 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenie oznaczonym symbolem 16U — 2,
b) na terenie oznaczonym symbolem 17U — 1;
3) dachy ptaskie.
5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych.
6. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
4) wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:
a) na terenie oznaczonym symbolem 16U prostopadle do drogi publicznej 09KDD, z tolerancja £5°;

b) na terenie oznaczonym symbolem 17U prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym
symbolem 19ZP.

§34
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01UH i 02UH, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi handlu detalicznego;

2) uzupehiajgce — zabudowa ushugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, sportu
i rekreacji.

3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 01UH — od 0,1 do 0,5,
b) na terenie 02UH — od 0,25 do 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 14,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw:
a) na terenie 01UH — 1,
b) na terenie 02UH — 2;
3) dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu 01UH z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 06KDX;

2) obstuga komunikacyjna terenu 02UH z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 06KDX lub z drogi
publicznej 03KDZ.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) na terenie 01UH — 2500 m?,
b) na terenie 02UH — 5000 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:

a) na terenie 01UH prostopadle do pasa drogowego drogi 02KDG,

b) na terenie 02UH prostopadle/réwnolegle do pasa drogowego drogi 03KDZ.

§ 35
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01UA i 02UA, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 7.
2. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi administracji publicznej i porzadku publicznego;
2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ wylacznie
jako wbudowane w budynki zzakresu przeznaczenia podstawowego przy czym maksymalny udziat
powierzchni uzytkowej w budynku nie moze przekroczy¢ 10%.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,4 do 1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenie 01UA — 28,0 m,
b) na terenie 02UA — 23,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéow — 6;
3) dachy ptaskie.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielanie dziatek prostopadle do przylegtych paséw drogowych, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 36

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01UO do 06UQO, dla ktorych obowiazuja ustalenia ust. 2 do
ust. 6.

2. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ushugi oswiaty;
2) uzupehiajace:
a) mieszkania,
b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
¢) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: biurowe, turystyczne, spoteczne, sportu i rekreacji,

d) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego i konsumpcyjne;
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3) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego, w calosci
na funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, lit. b1 lit. c.

3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 01UO — od 0,35 do 1,2,
b) na terenach od 02UO do 04UO — od 0,2 do 0,8,
¢) na terenach 05UO 1 06UO — od 0,1 do 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) na terenach od 01UO do 04UO — 16,0 m,
b) na terenach 05UO i 06UO — 9,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) na terenie 01UO — 5,
b) na terenach od 02UO do 04UO - 3,
¢) na terenach 05UO i 06UO — 2;
3) dachy pflaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych droég publicznych klasy nie wyzszej niz ,,zbiorcza”,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga komunikacyjna terenu 03UO poprzez publiczny cigg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 06KDX.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielanie dzialek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:

a) na terenach 01UO, 02UO, 04UO i 05UO - prostopadle do pasa drogowego przylegtej drogi publicznej,
z tolerancjg £5°,

b) na terenie 03UO — prostopadle do ciggu pieszo-rowerowego 02KDP, z tolerancjg +5°,

¢) na terenie 06UO — prostopadle do linii rozgraniczajace;.

§37

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UUP, dla ktérego obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe terendw: ustugi spoteczne z zakresu opieki spotecznej, zdrowotnej i socjalne;j.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,6;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9,0 m;
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2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
3) dachy ptaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Gustawa Morcinka (06KDD) poprzez ciag pieszo-jezdny 07KDX;

2) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenach 02KSP
1 03KSP, o ile posiada si¢ do nich tytut prawny.

6. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielanie dzialek prostopadle do linii rozgraniczajacej teren od strony terenu 03UO, z zastrzezeniem §11
ust. 3.

§38
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UKR, dla ktérego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupetiajace — budynki i1 funkcje towarzyszace kosciotom takie jak:
a) plebanie,
b) ustugi zamieszkania zbiorowego, w tym ustugi hotelarskie,
¢) ustugi spoteczne z zakresu opieki spotecznej, socjalnej i zdrowotnej, kultury, o§wiaty i wychowania.
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,40;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku kosciota — 30,0 m,
b) budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 9,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;
3) dachy plaskie lub spadziste o kacie nachylenia od 10° do 75°.
5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej 04KDL.
6. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;
4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegltej drogi publicznej, z zastrzezeniem
§11 ust. 3.
§39
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UC, dla ktérego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw:
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1) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
3) salony sprzedazy pojazdow;
4) parkingi, w tym wielopoziomowe.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 2.4;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 nie obowigzuje dla dziatek przeznaczonych na
parkingi terenowe;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 18,0 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 4;

3) dachy ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 04KDL lub z publicznego
ciaggu pieszo-jezdnego 05KDX.

6. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielanie dzialek réwnolegle/prostopadle do drogi oznaczonej symbolem 04KDL, z zastrzezeniem §11

ust. 3.
§ 40
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01PU do 03PU, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do
ust. 7.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) administracyjno-biurowe,
b) handlu detalicznego,
¢) konsumpcyjne,
d) turystyczne wyltacznie na terenach 01PU i 02PU,
e) obstugi komunikacji samochodowej;

2) osrodki ruchu drogowego;

3) sktady i magazyny;

4) parkingi i garaze;

5) wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 03PU:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi transportowe,
b) zabudowa produkcyjna.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: lokalizowanie garazy wolnostojacych jako
przeznaczenia podstawowego wylacznie w zwartych zespolach, o nie mniej niz 10 stanowiskach.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70;
2) intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 do 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego — 25%,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej w przypadku jej rozbudowy — 40%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 15,0 m,
b) mieszkalnych w przypadku ich rozbudowy — 9,5 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 3,
b) mieszkalnych w przypadku jej rozbudowy — 2;
3) dachy:
a) ptaskie dla budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45°dla istniejacych budynkow
mieszkalnych w przypadku jej rozbudowy.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych.
7. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDG,
z tolerancjg £5°, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 41
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UKS, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.

2. Przeznaczenie podstawowe terendw:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu detalicznego,
turystyczne;

2) stacje paliw.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ustugowej, o ktoérej mowa w ust. 2 pkt 1 —od 0,4 do 2,4,
b) dla stacji paliw — od 0,1 do 2,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 18 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 4;
3) dachy pflaskie.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przyleglego ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 05KDX, z dopuszczeniem obstugi bezposrednio z drég publicznych.
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6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla infrastruktury techniczne;j;
4) wydzielanie dziatek prostopadle do przyleglych pasow drogowych, z tolerancjg +5°, z zastrzezeniem §11
ust. 3.
§42
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01US, dla ktérego obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu i rekreacji.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,08;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,15;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
3) dachy ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenu z przyleglego publicznego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 06KDX.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do przyleglego publicznego ciggu pieszo-rowerowego
oznaczonego symbolem 02KDP, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw zieleni
§43
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01ZP do 20ZP, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow do nieruchomos$ci nie posiadajacych bezposredniej lub posredniej
obstugi komunikacyjnej z drég publicznych;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
§ 44
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01Z, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen;

2) przeznaczenie uzupeltniajace — parkingi terenowe;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
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ROZDZIAL 5
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji

§ 45
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01KDG i 02KDG, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,gtéwna”;
2) przeznaczenie uzupehiajgce na terenie 01KDG — linia tramwajowa;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDZ do 04KDZ, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDL do 06KDL, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDD do 12KDD, dla ktérych ustala sig¢:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDX do 10KDX, dla ktérych ustala sig¢:
1) przeznaczanie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace — miejsca postojowe;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§50
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDP do 06KDP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

§51
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01PP, dla ktérego obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 5.
2. Przeznaczanie terenu:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
b) ustugi handlu i gastronomii.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) minimalny udzial powierzchni utwardzonych — 40%;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje szaletow miejskich w obrebie calego terenu.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,15;
2) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — od 0,0 do 0,15;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury, budynkéw i budowli — 3,5 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1;
3) dachy ptaskie.

§52
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDW do 06KDW, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — droga wewngtrzna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe.

§53
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KSP do 06KSP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe — parkingi terenowe;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 54

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KSG do 04KSG, dla ktoérych obowigzujg ustalenia ust. 2 do
ust. 6.

1. Przeznaczanie terenow:
1) podstawowe:
a) parkingi,
b) garaze wolnostojace,
¢) garaze wielopoziomowe, wylacznie na terenach 01KSG i 04KSG;
2) uzupekniajace:
a) myjnie samochodowe,
b) stacje obstugi pojazdow samochodowych, o nie wiecej niz 3 stanowiskach serwisowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz ujednolicenia formy, kolorystyki i materialu garazy wolnostojacych w ramach terenu;
2) lokalizowanie garazy wolnostojacych wylacznie w zwartych zespotach, o nie mniej niz 6 stanowiskach;

3) obowiazuje porzadkowanie zabudowy istniejacej, w szczegdlnosci budynkow tymczasowych
nie zwiazanych z gruntem, wedlug zasad okreslonych w pkt 1 i pkt 2.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w ramach terenu — 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla garazy wolnostojacych — 100%,

b) dla garazy wielopoziomowych — 75%;
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3) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 2,25.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢:
a) garazy wolnostojacych — 3,5 m,
b) garazy wielopoziomowych — 11,0 m,
c¢) budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 5,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) garazy wolnostojacych i budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 1,
b) garazy wielopoziomowych — 3;
3) dachy ptaskie.
5. Obstuga komunikacyjna terendw:
1) 01KSG i 04KSG z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDG;

2) 02KSG 103KSG zdrog publicznych klasy nie wyzszej niz ,.zbiorcza” lub ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 10KDX.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 15 m?, z zastrzezeniem pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 3 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek zabudowanych garazem oraz dziatek dla infrastruktury technicznej,
nie spetniajacych ustalen pkt 1 i pkt 2;

4) wydzielanie dzialek zgodnie z orientacjg istniejacych budynkow, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§55
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01KK, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — linie kolejowe wraz z towarzyszacg infrastruktura;

2) przeznaczenie uzupelniajace: drogi publiczne, ciagi piesze ipieszo-rowerowe, drogi rowerowe wraz
z obiektami inzynierskimi niezbednymi do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;

3) nakaz zapewnienia cigglosci gléwnych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu,
poprzez realizacj¢ bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa.

ROZDZIAL 6
Ustalenia szczegolowe dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 56
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 011TE, dla ktorego obowigzuja ustalenia ust. 2 do ust. 6.
2. Przeznaczenie podstawowe — budynki i infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7;
2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7 m;
2) dachy ptaskie.

5. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDG.
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6. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem
02KDG - 90°.

§ 57
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01ITC, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu cieptownictwa.
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
4) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 3,5m;
5) obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 01KDX;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50m,

¢) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych ciggu pieszo jezdnego oznaczonego
symbolem 01KDX — 90°.

ROZDZIAL 7
Przepisy koncowe

§58
Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dgbrowa Goérnicza.

§59

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Dabrowie
Gorniczej

Agnieszka Pasternak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej
zdnia .......cceeeee.... 2017 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Dziatajac zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073),

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej

postanawia co nastepuje:

§1

Nie uwzgledni¢ w catosci uwag ztozonych do projektu planu wyltozonego po raz pierwszy do publicznego
wgladu:

1) pani M. O., dotyczacej zmniejszenia na terenie 02MMU minimalnej ilosci miejsc parkingowych na
mieszkanie z 1,25 do 1,00;

2) pana T. G. dotyczacych:
a) umozliwienia korzystania z dziatki nr 17/3 w sposob dotychczasowy. tj. z wykorzystaniem na garaze,

b) mozliwoséci przeznaczenia dzialek stanowigcych przedmiot uwagi na cele ustugowe w zakresie
parkingow i garazy dla mieszkancow;

3) przedsicbiorstwa Robot Inzynieryjnych ,,Inzynieria” S.A. w zakresie zmiany przeznaczenia terenu 01PU na
funkcje budownictwa mieszkaniowego wysokiego zuzupehlniajaca funkcja ustugowa 1mozliwosé
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i parametrami przyjetymi dla terenu oznaczonego symbolem
01MWU.

§2
Nie uwzgledni¢ w cze$ci uwagi ztozonej do projektu planu wylozonego po raz pierwszy do publicznego
wgladu przez Przedsi¢biorstwa Robot Inzynieryjnych ,,Inzynieria” S.A. w zakresie dopuszczenia na terenie
01PU zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug zdrowia.

§3
Nie uwzgledni¢ w catosci uwag ztozonych do projektu planu wytozonego po raz drugi do publicznego wgladu:
1) panstwa T. i A. J. dotyczacej braku zgody na zajecie czgsci nieruchomosci pod uktad komunikacyjny;

2) pani J. N. zlozonej w imieniu mieszkancéw podpisanych na uwadze, dotyczacej utworzenia miejsc
postojowych wzdhiz ulicy Eugeniusza Kwiatkowskiego na catej dtugosci, tj. od ulicy Wybickiego do ulicy
Marii Szulc.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Dziatajagc  zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073),

Rada Miejska w Dabrowie Goérniczej

postanawia co nastgpuje:

§1

Miasto Dgbrowa Gornicza bedzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury,
nalezacej do zadan wlasnych gminy, z zakresu:

1) infrastruktury drogowej obejmujacej:

a) przebudowe skrzyzowania Alei Zaglebia Dabrowskiego z ulicami Gustawa Morcinka, Srokowskiego
i Folwarczna,

b) realizacj¢ brakujacego odcinka drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 04KDL,

¢) realizacje drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem 01KDD oraz 03KDD;
2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:

a) realizacje ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem od 01KDX do 08KDX,

b) realizacje ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem 01KDP,

¢) realizacje kanalizacji deszczowej inwestycji wymienionych w pkt 1,

d) realizacj¢ o$wietlenia inwestycji wymienionych w pkt 1.

§2
Zrédlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, beda:
1) srodki wtasne miasta Dgbrowa Gornicza;
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§3

Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w § 1 — sukcesywnie w miarg pozyskiwania srodkow
finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze obj¢tym planem.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego miasta dbrowa Goérnicza dla terenéw
potozonych w rejonie ulic: Aleja Zagbia Dgbrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pilsudskiego -
Wybickiego, z wydczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowp@radzony zostat na podstawie
uchwaty nr XL/840/14 Rady Miejskiej w dbrowie Gorniczej z dnia 29 padziernika 2014 roku, w sprawie:
przystpienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege® miasta gbrowa
Gdérnicza dla terenéw patonych w rejonie ulic: Aleja Zagbia Dgbrowskiego - Poniatowskiego - Al. J.
Pitsudskiego - Wybickiego”.

Planem ohjto obszar o powierzchni 150,6 ha, ograniczony oé¢hqmhego zachodu ulicami Jozefa
Kraszewskiego, Kotarhskiego, fragmentem Alei Zagdia Dabrowskiego i magistral kolejowg E-65, od
potnocy ulig Wybickiego od potudniowego wschodu Ajejézefa Pitsudskiego i ulicTwardy, od zachodu
ulicami Poniatowskiego i Zawidzkiej z wagdzeniem obszaru nieruchobked przy Alei Zagkbia
Dabrowskiego 13, zgodnie z zaknikiem nr 1 do uchwaty.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly o prayigniu do sporgdzenia planu, celem opracowania projektu
planu miejscowego jest zaptenie obowizujagcych planéw miejscowych (i niewielkiej ¢xi terenu nie
objetego ustaleniami planu miejscowego) nowym planetérelgo ustalenia dotygee zasad i warunkow
zagospodarowania terengdh dostosowane w wkszym stopniu do potrzeb wizcieli nieruchoméci, gdyz
obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe zostaty ggaone i uchwalone w latach 2002-2004 w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarow przestrzennym (aktualniezjnieobowazujacej).

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawyz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z7201poz. 1073) zostaty w projekcie miejscowegmpla
zagospodarowania przestrzennego miasfar@va Goérnicza dla terenéw patmych w rejonie ulic: Aleja
Zagkbia Dgbrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskieg®Vybickiego, z wyjczeniem obszaru w
rejonie ulic Piecucha i Parkowej, uwgdhione w nagpujacy sposob:

- art. 1, ust. 2:

1.wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistykarchitektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie fadu przestrzennegdymw urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych ma wplyw calrtiedt ustalé zawartych planie zarébwno w gzi
tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elemengkiadajcych sé na catoksztalt mama wskazé
gtébwne elementy takie jak:

- strefowanie zabudowy w zakresie przeznaczenia zglediz na lokalizag gtéwnych ciagow
komunikacyjnych i zwgzanej z tym ueizliwosci,

- ustalenie spojnych niezbyt szerokich parametrowudetyy i zagospodarowania terenéw o
podobnym charakterze a takterenow bezpoednio ze sabssiadupcych,

— zachowanie charakteru istrjejch ukladéw urbanistycznych osiedli mieszkaniowyoch
zabudowie wielorodzinnej, poprzez ustalenie odpdwigh parametréw zagospodarowania
terenu, zapewniagych zachowanie proporcji terendéw zielonych i reksgnych na poziomie
zblizonym do dotychczasowego oraz niema¢ dog;szczania zabudowy,

— usankcjonowanie, poprzez wyznaczenie liniami razigapcymi, poprawnie wyksztatconego
ukltadu cihgdéw pieszych, z zachowaniemagiosci na gtdwnych kierunkach przemieszczania
mieszkacow,

- precyzyjne okréenie nieprzekraczalnych i obayzujacych linii zabudowy w navgzaniu do
potrzeb wynikajcych z charakteru poszczegolnychygdw komunikacyjnych czy ochrony
przedpola zabudowy, oraz potrzeby ochrongtwnterenéw zabudowy wielorodzinnej,

— zachowanie istniggych terendw zieleni ugdzonej poprzez wyznaczenie terendw zieleni liniami
rozgraniczajcymi lub wskazanie stref zieleni w ramach terenéapuziowy,

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:

-1-



zakaz lokalizowania poza terenem 01UC: obiektéwdiamych o powierzchni sprzega
powyzej 2000,

zakaz lokalizowania na calym obszarze planugdmer do produkcji energii z: wiatru z
wytaczeniem bezpwedniego zasilania stupowéwietleniowych i elementéw systemu informaciji
miejskiej, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego tidptynow,

zakaz lokalizowania na catym obszarze planu masztébeionii komoérkowej poza budynkami
oraz o wysokeéci wykraczagcej poza ogolnie przyie kryteria,

zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wgkeniowych elewacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych: blachy falistej i trape®j oraz listew plastikowych, przy czym
dopuszcza giokladziny systemowe w tym piyty warstwowe.

zakaz stosowania betonowych lub blaszanyclesgtzogrodzé od strony drog publicznych,
ciaggow pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, drog wgvemych i terenu kolei.

zakaz lokalizacji n&cianach budynkéw, od strony przylegtych drég putiiech oznaczonych
symbolem 01KDG, 02KDZ, 03KDZ, 04KDZ, 03KDL oraz ayi Poniatowskiego, ugdzen
technicznych takich jak anteny czy klimatyzatorysposob widoczny od strony tych drdg,
ograniczenie wysokmi obiektéw budowlanych nie wymienionych w ustasati szczegotowych
planu, w tym budynkéw wraz z instalacjami zlokalimmymi na dachu budynku, do nie¢ae]
niz 3m powyej maksymalnej wysokai budynkow okrélonej w ustaleniach szczego6towych,
przy czym ustalenie nie dotyczy reklam,

nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéwdahghko: sytuowanych w sposob estetycznie
wkomponowany w otoczenie i ostetych od strony przestrzeni ogélnodgstych,

precyzyjne zasady lokalizowania reklam i obiekt§me¢zasowych,

zakaz lokalizowania dziataldo zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetagamk
odpaddw,

zakaz magazynowania odpadoéw wytworzonych poza eengrz zastrzesniem ze na terenie
oznaczonym symbolem 03PU dopuszczarsagazynowanie odpadow budowlanych;
ustalenie, 2 magazynowanie odpaddéw innyct iomunalne dopuszczagsivytacznie wewntrz
obiektow budowlanych,

zakaz lokalizowania na catym obszarze ¢obp planem dziatalriei zwigzanej z obrotem
materiatami opatowymi i innymi materiatami przechovanymi w formie sypkiej, oraz sktadow
budowlanych;

zakaz sktadowania materialtdbw masowych w formie ®jpia otwartej przestrzeni.

ochrore obiektow obgtych gminrg ewidency zabytkédw przed dziataniami degragiymi i
niepazadanymi zmianami, oraz ochrerpoprzez standardowe natizia planistyczne zakenia
urbanistycznego osiedla robotniczego w rejonieyulicPowstaniaSIaskiego,

eliminacja maliwosci lokalizowania dziatalni o uchzliwym charakterze na terenach
zabudowy mieszkaniowej i terenach ustugowygyteczngci publicznej,

zakaz lokalizowania garg wolnostojcych albo lokalizowanie na dziatlce garavolnostojcych
wytacznie z zachowaniem zasad: ujednolicenia formyorystyki i materialu budynkéw oraz
sytuowanie gatgy w zwartych grupach,

ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy blkdwn na terenach mieszkaniowo-
ustugowych w celu ograniczenia piavosci wystpienia konfliktow przestrzennych,

ustalenie parametréw dzialek budowlanych wydziethnw procedurze scalania i podzialu w
zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szexuk frontu, kgta polazenia granic dziatlek w
stosunku do pasa drogowego zbtiego do kta prostego z niewiedktolerancy lub rownolegtego
do dziatek bezpwednio gsiadupcych j&li wynika to z gsiedztwa,

dopuszczenie dachéw spadzistych amyhie jako dwuspadowych Ilub wielospadowych
symetrycznych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatcotlanej w ilgci dostosowanej do funkcji,
ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktteghnicznej w olgbie linii rozgraniczajcych
drég publicznych, aegoéw pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych, drog wewamych oraz w
pasie pomidzy nieprzekraczainlinia zabudowy a linj rozgraniczajca teren zabudowy;

nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury teaamej, za wyjtkiem trakcji kolejowej lub
tramwajowej, jako podziemnych.



2. wymagania ochrongrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych i lénych:
realizowane gpoprzez:

— zakaz lokalizowania: zakladéw o dum lub zwikszonym ryzyku wysgipienia powanej awarii
przemystowej oraz instalacji magych powodowé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementow przyrodniczych alscodowiska jako cakei,

— zachowanie istniggych terendw zieleni ugdzonej poprzez wyznaczenie terendw zieleni liniami
rozgraniczajcymi lub wskazanie stref zieleni w ramach terenéapuziowy,

— uwzgkdnienie w planie terenbw wymagaych ochrony przed hatasem, przede wszystkim
poprzez: ograniczenie movosci realizacji nowych funkcji wymagagych ochrony przed
hatasem w strefach o ponadnormatywnym hatasie aljgiych zwlaszcza obszary wzdtélei
Jozefa Pitsudskiego i magistrali kolejowej oraz wieszym stopniu wzdiu Alei Zagkbia
Dabrowskiego, precyzyjne okilanie przeznacze ustugowych w celu wyeliminowania
przeznacze stanowicych zagraenie halasem na terenach gdzie istnieje ryzykobdds
sasiadow@& z funkcjami  wymagacymi ochrony przed halasem, zaproponowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odleggtach od drég publicznych, wkiszych nk
minimalne okrélone w przepisach o drogach publicznych, utrzymaisteiegcych funkciji
ustugowych terenow patonych przy gtéwnych ggach komunikacyjnych celem zachowania ich
ochronnej funkcji dla terenéw zlokalizowanych wéjolych liniach zabudowy,

— zakaz lokalizowania dziataldoi zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetagomk
odpaddw,

- zakaz magazynowania odpadéw wytworzonych poza eenerz zastrzeeniemze na terenie
oznaczonym symbolem 03PU dopuszczarsagazynowanie odpadow budowlanych;

- ustalenie, 2 odpadéw innych @i komunalne dopuszczag¢siwylacznie wewntrz obiektéw
budowlanych,

— zakaz lokalizowania dziataldoi zwigzanej z obrotem materialami opatowymi i innymi
materiatami przechowywanymi w formie sypkiej, osikdaddéw budowlanych;

- zakaz sktadowania materiatbw masowych w formie ®jpia otwartej przestrzeni,

— ograniczenie mdiwosci lokalizowania dziataln&ei uciazliwych,

— przyjecie stosunkowo wysokiego wskaka udziatu powierzchni biologicznie czynnych na
terenach przeznaczonych do zabudowy,

- ustalenie nakazu realizacji miejsc do gromadzed@adow statych jako zabezpieczonych przed
infiltracja wéd opadowych,

- nakaz stosowania rozgdan technicznych w zakresie gospodarki wodniekowej,
zapobiegajcych przenikaniu nieoczyszczonyétiekow do gruntu i wéd,

— ustalenie odprowadzaniaiekow do kanalizacji miejskiej z prefereagystemu rozdzielczego, z
zastrzeeniem, ¥ w przypadku braku niiwosci technicznych przyczenia przedsgivziecia do
kanalizacji, dopuszczacsodprowadzaniéciekow do innych odbiornikdw, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— ustalenie dostawy ciepta z lokalnej sieci cieptagrj z dopuszczeniem indywidualnych lub
grupowych systemdw grzewczych.

W obszarze planu brak gruntéw chronionych na matgwy o ochronie gruntow rolnych isteych

przed zmian przeznaczenia na cele nierolnicze i riieée

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwko
Plan obejmuje ochranbudynki przedstawiage wartdci historyczrm wpisane do Gminnej Ewidencji

Zabytkéw, regulujc zakres ochrony tych obiektow, w szczegébihochrongc przed dziataniami
degradujcymi i niepagdanymi zmianami. Poza budynkami etgmi ochrory, w obszarze planu
wprowadzono ochrgnzatazenia urbanistycznego osiedla robotniczego w rejohcy 111 Powstania
Slaskiego, przy czym ochrona polega tutaj na usankej@amiu istniejcego zateenia poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy i zachowanie igioiech parametréow zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz sposobu zagospodasowegtrz terendw. Budynek ugdu miasta
Zlokalizowany na terenie 01UO uznany w studium jdkdro kultury wspoétczesnej jest chroniony
poprzez zabezpieczenie przedpola budynku o otaezerned niekorzystnymi przeksztatceniami.
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4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiertstea ludzi i mienia, a tae potrzeb ludzi niepetnosprawnych
uwzgkdniono poprzez:

- wyeliminowanie maliwosci lokalizacji przedsiwzie¢ stwarzajcych realne zagéenie
znacacymi ucizliwosciami,

— wprowadzenie w rejonie skrzgwan Alei Zagkbia Dabrowskiego z ulicami Granican Gustawa
Morcinka, Tysgclecia i Wybickiego nakazu realizacji hydrantéw ohdensywnego czerpania
wody do celow przeciwparowych na sieciach wodagowych o srednicy nominalnej nie
mniejszej nt DN250, dla zapewnienia wieiwego zaopatrzenia w wed do celéw
przeciwpagarowych obszaru olljego planem.

— dopuszczenie na terenach zabudowy mieszkaniowejacryle ustug nieugiliwych w
ograniczonej skali, wytznie jako uzupeiniagych zabudow mieszkaniow na dzialce,
natomiast na terenach mieszkaniowo-ustugowych (MNUMU, MWU) wyeliminowano
mozliwos¢ lokalizowania dziatalngei uciazliwych lub dziatalnéci o nadmiernej skali poprzez
ograniczenie maksymalnej wiéti budynkéw dla terenéw MNU i MMU do 40Gnpowierzchni
zabudowy, tj. do skali zabudowy mieszkaniowej @MU maksymalnie 1000fy natomiast
w terenach MWU ograniczg lokalizacg ustug do parterow, z dopuszczeniem przeksztatcenia
budynkow zlokalizowanych w zwartych pierzejach woéai na budynki ustugowe,

— wyeliminowanie maliwosci lokalizowania funkcji produkcyjnych i sktadowych terenow
potozonych pdréd zabudowy mieszkaniowej (w rejonie ulicy Ponvegkiego i ul. Granicznej),
zapisanych w obecnie obaijacych planach miejscowych,

- zakaz lokalizowania w obszarze ety planem zakladéw o dym lub zwikszonym ryzyku
wystapienia powanej awarii przemystowej oraz instalacji megch powodowé& znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przycagci albcsrodowiska jako cakei,

— wprowadzenie szczego6towych zasad lokalizowaniatapigéci z zakresu zbierania, odzysku lub
unieszkodliwiania wszelkich odpadoéw,

— rozmieszczenie przeznadz&vymagagcych ochrony przed hatasem z uwiylieniem zasigu
ponadnormatywnego hatasu zawénego z lirg kolejowg i drogami gtownymi,

- nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazd@epatrzonych w kartparkingovg w
ilosci nie mniejszej i okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 dramach
publicznych,

— poprave dostpnasci komunikacyjnej terendéw zabudowy mieszkaniowdpjgrodzinnej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

— poszanowanie praw habytych, zapewgtagachowanie warfci terenOw na poziomie nie
nizszym ni dotychczasowy, o ile ustalenia studium nie ogrzadic takiego rozstrzygecia lub
prowadzona dziatalr$é nie jest nadmiernie konfliktowa w stosunku do atata,

— wyksztalcenie prawidtowe] struktury przestrzennej agkresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznacz@ oraz zapewnienie prawidiowe] obstugi komunikaeyjrumaliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjalu terendw,

- eliminacg mazliwosci lokalizowania przeznacgedegradujcych przestrz& co ma korzystny
wplyw na nieruchomii pozostate (przewidywaldé sgsiedztwa),

- zminimalizowanie ingerencji w istniggy uktad komunikacyjny do niegdnego minimum
zapewaniajcego prawidtowe funkcjonowanie terenéw zabudowy.

6. Prawo wlasnéci poprzez:

- uwzgkdnienie zamierze inwestycyjnych obecnych wdeicieli ujawnianych we wnioskach i
uwagach,

— poszanowanie praw nabytych,

— ograniczenie do niegdnego minimum wprowadzania przeznacstganowicych cele publiczne
na terenach prywatnych, o ilezjtakie funkcje faktycznie nie istnigj

- szczegOlow analiz i uwzgkdnienie stanu istniggego zagospodarowania terendéw, w tym
wydanych decyzji oraz ziwnych wnioskow, o ile nie naruszajstalé studium.

7. Potrzeby obronmwi i bezpieczéstwa pastwa:




Jedynymi elementami na terenie g planem, ktére magby¢ istotne z punktu widzenia obroriadi
bezpieczéastwu pastwa g gléwne korytarze komunikacyjne czyli: linia kolgja nr 1 stanowgica cz$¢
magistrali kolejowej E65 i C-E65 natgcej do VI Europejskiego Korytarza Transportowegozdcego
panstwa nadbaltyckie z krajami paionymi nad Morzem Adriatyckim i na Batkanach, Alglazefa
Pitsudskiego wraz ze zlokalizowaw jej granicach linj tramwajovg oraz Aleja Zagibia Dabrowskiego,
ktéra w zatgeniu ma by czscia Drogowej TrasySrednicowej. Prawidtowe funkcjonowanie tych
elementéw zostato w petni uwzginione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

zapewnienie odpowiednich szergkbdrdég publicznych oraz ich prawidtowego pemania z
zewretrznym uktadem komunikacyjnym,

zachowanie ukladu komunikacji pieszej z zapewnmni@rawidtowego funkcjonowania
gtéwnych kierunkow przeptywu potokow ruchu pieszego

zachowanie terenéw ustugyteczndci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
ograniczenie mdiwosci dog:szczania zabudowy osiedli mieszkaniowych,

zachowanie znageej ilosci terendéw zieleni w dotychczasowym przeznaczerlbp poprzez
wydzielenie liniami rozgraniczagymi, albo wskazanie stref zieleni,

zapewnienie ochrony konserwatorskiej wéectowym historycznie obiektom.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techni&z w szczegdlnmi sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji Widourzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustgdlnu, z zastrzeniem £ sieci infrastruktury
technicznej natey realizow& jako podziemne w obbie linii rozgraniczajcych drog
publicznych, publicznych ggow pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych oraz dré@gwetrznych,
lub w pasie pongidzy nieprzekraczalnlinia zabudowy a lirg rozgraniczajca teren zabudowy,
dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej mani@ch mieszkaniowych jednorodzinnych i
mieszkaniowo-ustugowych  watznie w mikroinstalacjach  wykorzystalych energi
promieniowania stonecznego, z dopuszczeniem wykbarya energii wiatru wygtznie do
bezpdredniego zasilania stupdvéwietleniowych i elementéw system informacji mieggki
dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej mantech mieszkaniowych wielorodzinnych,
ustugowych i ustugowo produkcyjnych w instalacjagykorzystupcych energi promieniowania
stonecznego, o mocy do 100kW, lokalizowanych nadek budynkéw,

dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowychadem i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zas@urem,ze dopuszcza sirealizacg konstrukcji
wsporczych dla ugdzen nadawczych wycznie na dachach budynkdéw przy zachowaniu
maksymalnej wysolkiei obiektéw budowlanych okéknych dla terenu.

10. zapewnienie udzialu spofedmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodaiawan

przestrzennego, w tym przyyciu srodkéw komunikacji elektroniczneyj;

Udzial spoteczéstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgadwigmogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, paprze

ogtoszenie o przyspieniu do sporadzenia planu i mdiwosci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej),

wytozenie do publicznego wgllu projektu planu wraz z progrppddziatywania n&rodowisko
przez 21 dni roboczych w dniach od 19 czerwca dlptd, o czym poinformowano ogtoszeniem
w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni prtedninem wylgenia, w tym réwnig o
mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu w terminie prziaidnym ustaw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowagziysikusji publicznej nad rozgdaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu.

ponowne wytgenie do publicznego wgdlu projektu planu w zakresie zmian wprowadzonych po
uwzgkdnieniu uwag zigonych do projektu planu, wytonego do publicznego wglu w daniach
od 19 czerwca do 17 lipca, oraz nowego r@zamia komunikacyjnego skrzgwania ulic
Gustawa Morcinka, Folwarcznej i Srokowskiego oralei AZagkbia Dabrowskiego, wraz z
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prognoz oddziatywania ngrodowisko przez 21 dni roboczych w dniach od 20ednia do 18
pazdziernika, o czym poinformowano ogtoszeniem w mrdskalnej i obwieszczeniem, na 7 dni
przed terminem wylgenia, w tym rowni¢ o maldiwosci skladania uwag do planu w terminie
przewidzianym ustagvo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyng, praeprowadzenie
dyskusji publicznej nad rozgdaniami przygtymi w projekcie zmiany planu.

11. zachowanie jawnii i przejrzystéci procedur planistycznych:
Procedura formalno-prawna spguizenia w/w projektu planu zostata przeprowadzoradag z art.

17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanigogpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073), natomiast na podstawie ustawy z dpa@ziernika 2008 r. o udaginieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spolezisva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprovwadr strategiczn ocerp
oddziatywania narodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagpreepisami prawa
terminy i okresy, a tale formy informowania spolecéstwa oraz organdéw uzgadrjeych i
opiniujacych.

12. potrzely zapewnienia odpowiedniej #oi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludeo
Brak znaczcych obszaréw nowej zabudowy, tj. nie wyznaczonyclklotychczas obowzujacych

planach powodujeze potencjalne zapotrzebowanie w wdidace skutkiem zmian planu w stosunku
do stanu istniacego, nie rénie w sposéb znagey. Istniepca infrastruktura wodoggowa poprawnie
obstuguje tereny zabudowy i zapewnia wystakgzajilos¢ i jakos¢ wody z sieci do celéw
konsumpcyjnych i gospodarczych.

Dla zapewnienia wikziwego zaopatrzenia w weddo celdw przeciwpgarowych obszaru oéiego
planem, wprowadzono dodatkowo w rejonie skomyan Alei Zagkbia Dabrowskiego z ulicami:
Granicza, Gustawa Morcinka, Tystlecia i Wybickiego, nakaz realizacji hydrantéw do
intensywnego czerpania wody do celow przecizgpowych.

- art. 1, ust. 3:wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajdujendeiziedlenie w wyznaczaniu i ustalaniu
rozgraniczania terendéw celu publicznego, ze szdmggd uwzgkdnieniem stanu istniggego
zagospodarowania nieruchofoboraz praw nabytych. Pozostate elementy planugladniajg stan
Istniejacy zagospodarowania nieruchosop wydane decyzje o warunkach zabudowy orazarte
whnioski, o ile nie naruszajustalé studium lub nie kolidyj z przeznaczeniem zaréwno istg@jm
jak i projektowanym. Wydaje sirdwniez, ze zaproponowane przeznaczenia i ich wzajemne eelacj
przestrzenneasprawidtowym kompromisem pogdzy r&nymi potrzebami whicieli ssiadupcych
terenow.

Po zawiadomieniu o przygiieniu do sporgzenia planu, zimno 4 wnioski indywidualne, ktore
uwzgkdniono w cezsci, tam gdzie nie naruszato to ustalstudium lub nie kolidowato ze stanem
istniegcym, w tym planowanym przeznaczeniem terenOgsiaslupcych, a w cgsci nie
uwzglkdniono.

Po pierwszym wylgeniu do publicznego wegtiu projektu planu wraz z prognppddziatywania na
srodowisko, uwagi do planu zigto trzech zainteresowanych (wcknie peciu pismach). Uwagi
uwzgkdniono w zakresie nie narusgeym ustalé studium oraz fadu przestrzennego, po czym
ponownie wytaono projekt planu w zakresie wprowadzonych zmiatyiw zmiany nie wynikajcej z
rozstrzygn¢cia uwag do planu a wprowadzonej na skutek opras@mwveozwizania skrzyowania
Alei Zagkbia Dgbrowskiego z ulicami: Gustawa Morcinka, Srokowshi¢golwarcznej.

Osoby, ktére wnosity uwagi na etapie pierwszegoongmia zaakceptowaty rozgaania wynikajce z
zaproponowanego sposobu rozpatrzenia uwag nie wnaszag do projektu wylmnego ponownie.
Uwag w zakresie &dagcym przedmiotem drugiego wytenia ztayli whasciciele nieruchomgxi w
czesci zagtej pod planowane skrzgwanie. Analiza wykazata jednake korzyici dla wigcicieli
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nieruchoméci wynikajace z niniejszej zmiany planu, wielokrotnie przeesaj starty jakie ponosz

w zwigzku z zagciem na cele publiczne gzxi nieruchoméci, w zwigzku z czym uwagi nie
uwzgkdniono. Druga uwaga ztona do ponownie wyf@mnego planu zostata odrzucona z przyczyn
formalnych, gdy nie dotyczyta zakresu ¢bacego przedmiotem ponownego wigmia do
publicznego wgldu, ale nie zostata uwzginiona réwnie z przyczyn merytorycznych, ponieivaie
dotyczyta bezpgednio rozstrzygric bedacych w gestii planu. Realizacja miejsc postojowydultuz
ulicy nie jest przedmiotem ustal@lanu, natomiast plan uravia realizacg takich miejsc zaréwno
w ramach ulicy (10KDD), jak i przylegtego terer@lMW), stanowdcych wiasné¢ miasta.

- art. 1, ust. 4:uwzgkdnienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowaresprery oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonn@i uktadu przestrzennego;
Uktad drogowy obszaru oliego planem nie ulega&adnym zasadniczym przeksztalceniom,

zachowugc w petni istniejca, prawidtowo wyksztatconi funkcjonupca struktug przestrzeng tym
samym nie zmieniaf transportochtonrii istniegce;j.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéitrliwiajacy mieszkdcom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowegmjpkdstawowegérodka transportu;
Plan nie przewiduje nowych terenéw zabudowy miesieej a jednoczaie istniejcy dosgp do
publicznego transportu zbiorowego ima uzna za bardzo dobry i nie wymagaj korekt poprzez
ustalenia planu.

3. zapewnianie rozwjzan przestrzennych, utatwigych przemieszczanieespieszych i rowerzystéw
Projekt planu wprowadza wyznaczenie liniami rozgrzaiagcymi gtownych cigdw komunikaciji
pieszej i rowerowej (KDP) na kierunkach przeptywidvgnych potokéw ruchu pieszego i
rowerowego, oraz wskazuje przebieg wyznaczonych reizacji ,gtownych cigbw pieszo-
rowerowych” w ramach innych terenéw, zapewatajealizac uktadu cagdéw pieszo-rowerowych w
ksztalcie optymalnym. Sankcjonuje séwniez poprzez ustalenia planu istrieg chgi pieszo-jezdne,
niewyznaczone w dotychczasowych planach, a istotpenktu widzenia komfortu przemieszczania
sie pieszych i rowerzystéw, zapiggj jednoczénie w prognozie skutkéw finansowych potrzeb
realizacji odpowiednich nawierzchni.

Dodatkowo ustalenia projektu planu wskazwymog sytuowania wasiedztwie wej¢ do budynkow
ustugowych, miejsc parkingowych dla roweréw, przym ich ilas¢ powinna by dostosowana do
rodzaju i skali prowadzonej dziatakw.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Obszar oljty planem jest terenem o w petni wyksztatconejldtmze funkcjonalno-przestrzennej,

prawie w catéci jest terenem zabudowanym w sposéb docelowy ahhoprzeznaczonym do
zabudowy w planach obow#ujacych, w zwazku z czym zadaniem projektu planu jest poprawa
wzajemnych relacji przestrzennych peddy istniepcymi i dopuszczonymi do realizacji
przeznaczeniami, w stosunku do,¢bgnoze, nazbyt liberalnych relacji, ktére definiowatyapy
dotychczas obowrujace.

Studium uwarunkow@i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miaghaowa Gornicza - Il
edycja, przyjte uchwad nr XXXI/706/2017 Rady Miejskiej w Bbrowie Gorniczej z dnia
22 listopada 2017 roku zdefiniowato kierunelkganych zmian w przeznaczeniu terendw wazki

z czym w projekcie planu ady sie do wyksztalcenia struktury przestrzennej jeszciesiej
zalazeniom studium, rii czynity to plany dotychczasowe.




Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaréwno uchwata Nr LVII/1001/10 Rady Miejskiej wabrowie Gorniczej z dnia 27 pdziernika
2010 roku w sprawie oceny aktuasnb Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miastagbrowa Gornicza — Il edycja i miejscowych planéw asgpdarowania
przestrzennego, jak i uchwata Nr XL/837/14 Rady jskiej w Dgbrowie Gorniczej z dnia 29
pazdziernika 2014 roku w sprawie oceny aktudbio Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasgar@va Gornicza — Il edycja i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gadyv dniu przygcia uchwaly o przygpieniu do niniejszego
planu, w 82 ust. 2 wskazyjiz plany obowizujace w obszarze offiym planem nie wymagaj
aktualizacji, jednake ze wzgldu na nowe potrzeby wdaicieli nieruchoméci oraz posipujace
zmiany w strukturze funkcjonalnej tego rejonu maaspowoduj potrzely aktualizacji planéw
obowigzujacych oraz olgcie planem terenow ktdre planu nie posiadaj

Whptyw na finanse publiczne,w tym budet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zastg@Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodar@vanzestrzennego”, w ktérej oszacowano
mozliwe zyski/dochody jak i straty/wydatki wynikgje ze zmienionych ustalglanu.

Ze wzgkdu na brak potrzeby realizacji znacych inwestycji z zakresu infrastruktury technigzne
ktére nalea do zada wiasnych gminy, wynikacych z prawie w petni uksztaltowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wptyw planu na finanabligzne w tym buget gminy kedzie w zasadzie
neutralny.

Rozwigzania projektu planu nie naruszajustalé ,Studium uwarunkowd i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasgar@va Gornicza - Il edycja, praypgo uchwa nr
XXXI/706/2017 Rady Miejskiej w @browie Gorniczej z dnia 22 listopada 2017 roku.

| Zastpca Prezydenta Miasta
Marcin Bazylak



