Projekt 18.09.2017 — Ponowne wylozZenie

w zakresie zmian wprowadzonych po uwzglednieniu uwag ztozonych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu w daniach od 19 czerwca do 17 lipca, oraz nowego rozwigzania
komunikacyjnego skrzyzowania ulic Gustawa Morcinka, Folwarcznej i Kazimierza Srokowskiego
oraz Alei Zaglebia Dabrowskiego — wprowadzone w tekscie zmiany (W §22 i §40) bedace
przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wgladu, wyrdzniono kolorem [zmiana], natomiast
obszary, ktorych wprowadzone zmiany dotyczyty, wskazano obwiednig na zataczniku nr 1 - rysunku
planu.

UCHWALA NI ..o,
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE GORNICZEJ

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla
terenéw polozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego -
Al J. Pilsudskiego - Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w
zwiazku z uchwatg nr XL/840/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 29 pazdziernika 2014
roku, w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Gornicza dla terendw potozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego -
Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskiego - Wybickiego”

Rada Miejska w Dabrowie Gérniczej

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza
dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J.
Pitsudskiego - Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej, po
przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami, o ktérych mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i wolontariacie (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 1817) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza (Il edycja) przyjetego uchwatg nr XXI11/374/08 Rady
Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 roku.

i uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow potozonych
w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskiego - Wybickiego, z
wylgczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza dla terenow potozonych
w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskiego - Wybickiego, z
wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej, obejmuje obszar o powierzchni okoto 150,6
ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.



§2

Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskiego -
Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej, zwany dalej ,,planem”,
sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatgcznikami:
1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na
kopii mapy zasadniczej, w skali 1:2000
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej 0 Sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej 0 sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§3

Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) rozdziat 1 — Przepisy ogélne;
2) rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem;
3) rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow zabudowy;
4) rozdzial 4 — Ustalenia szczegotowe dla terendw zieleni,
5) rozdziat 5 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw komunikacji;
6) rozdziat 6 — Ustalenia szczegotowe dla terendw infrastruktury technicznej;
7) rozdziat 7 — Przepisy koncowe.

§4

1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia bedace
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) granica obszaru zabudowy $rodmiejskie;;
6) strefa zieleni;
7) budynki o warto$ci historycznej objete ochrong w planie;
8) gléwne ciagi pieszo-rowerowe;
9) miejsce lokalizacji hydrantu do intensywnego czerpania wody;
10) tereny zabudowy wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MM — tereny zabudowy mieszkaniowej,
c) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e) MMU - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
f) MWU — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j,
g) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
h) UH — tereny zabudowy ustug handlu,
i) UA —tereny zabudowy ustug administracji,
J) UO — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
k) UUP — tereny zabudowy ustug uzyteczno$ci publiczne;j,
) UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
m) UC — tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni powyzej 2000m?,
n) PU - tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow,
0) UKS — tereny zabudowy ustugowe;j i stacji paliw,
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p) US —tereny sportu i rekreacji;

11) tereny zieleni wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) ZP —tereny zieleni urzadzonej,
b) Z — tereny zieleni;

12) tereny komunikacji wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia

terenu:
a) KDG - tereny drog publicznych klasy ,,gtéwna”,
b) KDZ - tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,
c) KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,
d) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,
e) KDX — tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych,
f) KDP — tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych,
g) PP —tereny placow publicznych,
h) KDW - tereny drog wewngtrznych,
i) KSP — tereny parkingow,
J) KSG - tereny parkingéw i garazy,
k) KK —tereny komunikacji kolejowej;

13) tereny infrastruktury technicznej wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym

przeznaczenia terenu:
a) ITE — tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
b) ITC — tereny infrastruktury technicznej z zakresu cieptownictwa.

2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera elementy, przyjgte na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1)
2)

obiekty obje¢te gminng ewidencja zabytkow;
granice terenow zamknietych.

3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwatly, zawiera nastepujace elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

obszar bytej ptytkiej eksploatacji;
uskoki;
szyby i upadowe;
linie kolejowe;
linie tramwajowe;
istniejgca infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN wraz ze strefg ochronna,
b) kablowe linie elektroenergetyczne SN,
c) stacje transformatorowe SN/nN,
d) wodociagi,
e) kanalizacja sanitarna i ogolnosptawna,
f) magistralne kolektory kanalizacji sanitarnej i ogdlnosptawnej > @800,

g) gazociagi,
h) cieplociagi wysokich parametrow.

§5

1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1)

2)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nieprzekraczajacym 10°;

elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice i urzadzenia
wraz z konstrukcja nosna podajace: lokalizacje na planie miasta- budynkow, obiektow, ulic
i osiedli itp.; podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkow,
obiektow, miejsc i ich patrondéw itp.; wykorzystywane przez wladze miasta do promocji
miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach, przy czym zapis
ten nie dotyczy znakoéw i sygnatdow drogowych;



3) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ -elementy
zagospodarowania przestrzeni publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne,
wiaty, latarnie, toalety publiczne, lampy o$wietleniowe, stojaki rowerowe, pergole, barierki
uliczne, shupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice, elementy systemu
informacji miejskiej, itp.;

4) gabarytach — nalezy przez to rozumie¢ dtugosé, szerokos¢ i wysoko$¢ budynku oraz jego
powierzchni¢ zabudowy;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ ograniczajaca cze$¢ terenu, w obrebie ktérego mozliwe jest wznoszenie
nadziemnych cz¢éci budynkow oraz nadziemnych czgéci budowli nie stanowigcych
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢
zabudowy, na odleglo$¢ nie wieksza niz 1,5 m, elementéow takich jak: nieobudowane
balkony, okapy, daszki nad wejsciami do budynkoéw, gzymsy, wykusze i inne elementy
wystroju architektonicznego elewacji, oraz schody i pochylnie;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lini¢, wzdluz ktorej obowigzuje usytuowanie lica §cian frontowych budynkow, przy czym
linia ta nie obowigzuje podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszczalne jest wycofanie w
stosunku do wyznaczonej linii zabudowy fragmentow lica $ciany, o tacznej powierzchni nie
przekraczajacej 20% jego powierzchni w celu realizacji elementéw wzbogacajacych rzezbe
elewacji, takich jak: loggie, wngki oraz elementy wej$cia do budynku, takie jak: schody,
pochylnie, podesty. Dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy na
odlegltos¢ nie wigksza niz 0,5 m elementdw wystroju architektonicznego elewacji takich
jak: gzymsy, obramowania okien, pilastry. Obowigzujacg lini¢ zabudowy nalezy traktowaé
jako ,,nieprzekraczalng lini¢ zabudowy” w rozumieniu pkt 5, dla obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami;

7) reklamach $wietlnych — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik reklamowy, wykorzystujacy
diody S$wietlne, w szczegdlnosci typu LED, a takze telebimy, ekrany plazmowe,
wyswietlacze i neony, z wylaczeniem reklam oswietlanych i pod$wietlanych $wiattem
zewngetrznym, niepulsujacym;

8) reklamach wielkoformatowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i tablice reklamowe
oraz szyldy, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy wigkszej niz 6 m?, lub wysokosci
przekraczajacej 3,5 m;

9) parkingu terenowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub zgrupowanie miejsc
parkingowych dla pojazdéw, opierajace si¢ na gruncie lub stropie garazu podziemnego i
niebedace elementem pasa drogowego;

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepne tereny 0znaczone
symbolem: 01UA, od 01ZP do 20ZP, 01US, od 01KDZ do 04KDZ, od 01KDL do 06KDL,
od 01KDD do 12KDD, od 01KDX do 10KDX, od 01KDP do 06KDP, 01PP;

11) przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki, okreslone jako przeznaczenie
uzupelniajace,

b) uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki;

12) salonach sprzedazy pojazdoéw — nalezy przez to rozumieé: budynki stuzace sprzedazy
pojazdéw mechanicznych, wraz z zapleczem serwisowym;

13) strefie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ obszar wskazany do zagospodarowania zielenig
urzadzong w ramach dziatki budowlanej, zaliczany jednocze$nie, do wymaganej
ustaleniami planu, powierzchni biologicznie czynnej;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu 0 ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekScie planu;

15) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumieé tereny, o ktorych mowa w rozdziale 3
uchwaly, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow;



16) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane nie bedace
budynkami, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegdlnosci boiska i place zabaw
wraz z wyposazeniem;

17) uzytkowym poddaszu — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje stanowigca poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, potozong co najmniej w czesci,
bezposrednio pod pokryciem dachowym, przy czym $ciany kolankowe poddasza (tj. $ciany
konstrukcyjne nad wiencem stropowym ograniczajace przestrzen pod skosem dachu
ustawione w linii $cian zewnetrznych budynku) majg wysokos$¢ nie wieksza niz 1,8m;

18) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o
ktoérych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane z wytaczeniem
budynkow, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do
najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

19) zabudowie uslugowej, obejmujacej ushugi:

a) administracyjno-biurowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czegsci
przeznaczone na ushugi: biurowe, projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi
zwigzane z obstuga rynku: reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstuga
prawng 1 konsultingowa, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalnosci
wydaweczej, itp.,

b) handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone
na ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, z wylaczeniem
sprzedazy paliw oraz pojazdow mechanicznych,

c) konsumpcyjne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgséci przeznaczone na
ustugi gastronomii, finansow, ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug i
rzemiosta takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, zaktady
szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obstugi turystyki, wystaw i
galerii itp.,

d) obslugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich
czesci przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdow
mechanicznych oraz stacje paliw,

e) spoleczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci przeznaczone na ushugi
kultury, w tym teatry, kina, muzea, ustugi o$wiaty, edukacji, szkolnictwa wyzszego,
nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, ubezpieczen
spotecznych, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, administracji publicznej,
porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy, wymiaru sprawiedliwo$ci oraz
siedziby stowarzyszen i organizacji itp.,

f) sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, a takze obiekty
zwiazane z dziatalno$cig sportowg i stuzaca poprawie kondycji fizycznej, ushugi
zwigzane ze sportem i rekreacja itp.,

g) turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze$ci przeznaczone na
hotele, motele, pensjonaty, pokoje go$cinne i itp. zwigzane z zakwaterowaniem,

h) transportowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace wykonywaniu ustug
wspomagajacych proces przeptywu dobr miedzy ogniwami lancucha dostaw w
szczegolnosci: ustugi transportu, spedycji i logistyki;

20) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na dzien uchwalenia niniejszego
planu,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe, obowigzujacg na
dzien uchwalenia planu;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew,
krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikdw itp.;

22) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp
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2.

zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

szopy).

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi
przepisami odrebnymi, w tym:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu,
o ktéorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy w
rozumieniu art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o
ktorym mowa w § 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

4) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktorej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktorym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, o ktorej mowa w art. 2
pkt 16b ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, o ktorym
mowa w art. 2 pkt 16¢ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é, o ktorej mowa w § 6
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§6

Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, a takze zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy rozdziatow 3, 4,5 6.

Parametry i wskazniki zagospodarowania, okreslone w ustaleniach szczegétowych rozdziatow 3,
4,516, odnoszg si¢ do dziatek budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.

Do ustalenia intensywnos$ci zabudowy, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdélowych rozdziatow 3,
4, 51 6, nie wlicza si¢ powierzchni garazy podziemnych.

§7

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1.

Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej, ciagow pieszych, pieszo-
rowerowych, drég rowerowych, uzbrojenia terenu, obiektow malej architektury, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Na terenach zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie zagospodarowania towarzyszacego w
zakresie: parkingdw, drég wewnetrznych i pozarowych, dojazdow, placow manewrowych.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Na terenach zabudowy oznaczonych symbolem: od 01IMN do 06MN, od 01MM do 04MM, od
01MNU do 04MNU, od 01IMMU do 06MMU dopuszcza si¢ lokalizowanie zagospodarowania
towarzyszacego w zakresie: garazy i budynkow gospodarczych.

Elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w ust. 2 i ust 3, za wyjatkiem parkingow, nie
moga stanowi¢ przewazajacego sposobu uzytkowania dziatki budowlane;.

Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupekiajacego nie moze stanowié¢ wigcej
niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow w granicach terenu dziatki budowlanej, objetej
konkretnym przeznaczeniem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inacze;j.

Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen do produkcji energii z: wiatru z
zastrzezeniem §14 ust. 5 pkt 4, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow.

Zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, poza
terenem oznaczonym symbolem 01UC.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 9.

W obrebie terendw, na ktorych nie okre$lono na rysunku planu nieprzekraczalnych lub
obowigzujacych linii zabudowy od strony drog publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z
art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy.

Zakaz stosowania jako podstawowych materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkéw: blachy
falistej 1 trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny systemowe, W
tym plyty warstwowe.

Zakaz stosowania betonowych lub blaszanych przeset ogrodzen od strony drog publicznych,
ciggdw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, drég wewngtrznych i terenu kolei.

Zakaz lokalizacji na §cianach budynkow, od strony przylegtych drég publicznych oznaczonych
symbolem 01KDG, 02KDZ, 03KDZ, 04KDZ, 03KDL oraz ulicy Ksigcia Jozefa Poniatowskiego,
urzadzen technicznych takich jak anteny czy klimatyzatory, w sposdb widoczny od strony tych
drog;

Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
1) obiektow matej architektury — 3,5 m,
2) reklam wolnostojacych — 3,5 m,
3) stupow wysokiego napiecia — 40m,
4) obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 do pkt 3, oraz budynkéw wraz z
instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku — 3,0 m powyzej maksymalnej wysokosci
budynkow okreslonej w ustaleniach szczegotowych.

Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako:
1) sytuowanych w sposdb estetycznie wkomponowany w otoczenie;
2) ostonigtych od strony przestrzeni ogdlnodostepnych.

Zasady lokalizowania reklam:
1) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldow:

a) wolnostojacych poza obszarem ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
na ktorym dopuszczono wznoszenie budynkow,

b) wolnostojacych reklam wielkoformatowych,

€) rozpinanych pomiedzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej, 2z
zastrzezeniem ust. 19 pkt 3,

d) s$wietlnych,

e) zakaz lokalizowania urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldow na elewacjach
budynkéw powyzej 1 kondygnacji nadziemnej, przy czym zapis ten nie dotyczy



2)

3)

4)

powierzchni elewacji wyznaczonych w projekcie architektonicznym budynku dla
umieszczania urzadzen i tablic reklamowych;
nakaz dostosowania urzadzen i tablic reklamowych oraz szyldow umieszczanych na
elewacji budynku do kompozycji architektonicznej, skali i charakteru budynku.
reklama nie moze by¢ sytuowana w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od tabliczek
informacyjnych z nazwa ulicy, znakdéw informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej
oraz innych elementow systemu informacji miejskiej;
zasady lokalizowania reklam na budynkach objetych ochrong konserwatorska zgodnie z §10
ust. 2 pkt 4.

17. W zakresie kolorystyki elewacji ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji, wytacznie koloru biatego lub odcieni
Szarosci;

dopuszcza si¢ stosowanie koloréow innych niz okreslone w pkt 1 na nie wigcej niz 20%
powierzchni kazdej z elewacji;

kolorystyka, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy materiatow naturalnych takich jak szkto,
ceramika, kamien, drewno.

18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem od 01MW do
19MW, ustala si¢ nakaz stosowania ujednoliconej stolarki okiennej i drzwiowej w ramach
budynku, przy czym ujednolicenie obejmuje w szczeg6lnosci: kolorystyke stolarki w ramach
elewacji oraz powtarzalno$¢ geometrii podziatu i rozmiaru stolarki.

19. W zakresie lokalizowania obiektow tymczasowych ustala si¢:

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych niepotaczonych trwale z gruntem,
przeznaczonych do uzytkowania przez okres dtuzszy niz 120 dni, za wyjatkiem obiektow
tymczasowych zwigzanych z realizacja robot budowlanych;

zakaz lokalizowania: strzelnic, kioskéw ulicznych, pawilonow sprzedazy ulicznej i
wystawowych, przekry¢é namiotowych i powlok pneumatycznych, urzadzen rozrywkowych,
barakowozow, przeznaczonych do uzytkowania przez okres nie dtuzszy niz 120 dni, z
zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych, o ktorych mowa w pkt 2, oraz
reklam rozpinanych pomigdzy elementami zagospodarowania, wylacznie w zwigzku ze
zorganizowanymi imprezami, w tym imprezami masowymi, realizowanymi przez miasto
lub inne jednostki organizacyjne czy podmioty gospodarcze za zezwoleniem miasta na
terenach ogélnodostepnych, wylgcznie na czas trwania tych imprez, a w przypadku reklam
roOwniez w okresie poprzedzajacym imprezg.

20. W zakresie zabudowy istniejacej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe czg$ci istniejacych obiektéw budowlanych
zawierajacych si¢ w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg drogi lub tereny kolei,

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe 1 nadbudowe istniejacych budynkéw
zlokalizowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci
mniejszej niz 3 m od granicy;

dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza nieprzekraczalne linie
zabudowy;

dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow i wskaznikow
zabudowy lub zagospodarowania terenu wylacznie w przypadku rozbudowy zabudowy
istniejgcej o elementy takie jak: wejScia do budynku, dostosowanie wejs¢ dla potrzeb osob
niepetnosprawnych, zadaszenia wej$¢ i docieplenia budynku;

dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie
technicznym z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku oraz geometrii dachu;
dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu, dopuszcza sie roboty
budowlane polegajace na przebudowie wnetrz budynkéw z dopuszczeniem zachowania
dotychczasowego przeznaczenia;



7) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz odpowiednio: 20% powierzchni zabudowy i
1 kondygnacjge, w celu podwyzszenia standardu uzytkowego lub dostosowania do
obowigzujacych przepisow, przy zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenow okreslonych w ustaleniach planu.

21. Tereny zabudowy potozone w ,,granicach obszaru zabudowy $rédmiejskiej” tj. pomiedzy ulicami
oznaczonymi symbolem: 02KDL, 01KDG, 02KDZ, 02KDG i ulica Janusza Kotarbinskiego, oraz
pomigdzy ulicami oznaczonymi symbolem: 02KDZ, 01KDG, 03KDZ i 04KDL, nalezy zaliczy¢
do terenow ,zabudowy s$rodmiejskiej” w rozumieniu §3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§8
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;
2) instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci.

2. W zakresie postepowania ze $ciekami ustala sie:
1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowe;j,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod;
2) postgpowanie ze Scickami zgodnie z §14 ust. 2.

3. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub
przetadunkiem odpadow;

2) zakaz magazynowania odpadéw wytworzonych poza terenem, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na terenie oznaczonym symbolem 03PU dopuszcza si¢ magazynowanie odpadoéw
budowlanych;

4) magazynowanie odpadéw innych niz komunalne dopuszcza si¢ wylacznie Wewnatrz
obiektow budowlanych;

5) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako zabezpieczonych przed
infiltracja wod opadowych.

4. Zakaz lokalizowania na calym obszarze objetym planem dziatalnoSci zwigzanej z obrotem
materiatami opatowymi i innymi materiatami przechowywanymi w formie sypkiej, oraz sktadow
budowlanych.

5. Zakaz sktadowania materialdow masowych w formie sypkiej na otwartej przestrzeni.

§9

Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Na rysunku planu oznaczono informacyjnie uwarunkowania gornicze tj.:
1) obszar bylej ptytkiej eksploatacji;
2) uskoki;
3) szyby i upadowe.
2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3. W bezposrednim sgsiedztwie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, obowigzuje
zagospodarowanie terenéw, z uwzglednianiem wymagan i ograniczen okreslonych w przepisach
odrebnych.



4. W obszarze planu wystepuja tereny zamkniete ustalone przez ministra wlasciwego do spraw

transportu, ktorych granice wskazuje si¢ na rysunku planu.

W bezposrednim sgsiedztwie terendow zamknigtych, o ktorych mowa w ust. 4, obowiazuje
zagospodarowanie terenéw z uwzglednianiem zasad okreslonych w przepisach odrgbnych z
zakresu kolejnictwa, w szczegolnosci art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie
kolejowym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§10

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1.

2.

Wyznacza si¢ budynki objete ochrong w planie:
1) budynek mieszkalny przy ulicy Kazimierza Srokowskiego 17 (teren 03MM);
2) budynek mieszkalny przy ulicy Kazimierza Srokowskiego 18 (teren 04MMU).

Dla budynkéw wymienionych w ust. 1 ustala sie¢:

1) nakaz zachowania cech stylowych budynkow, w szczegdlno$ci: gabarytow i formy, ksztattow,
spadkow i rodzaju pokrycia dachow, rozmieszczenia i wielkosci otworow okiennych i
drzwiowych na elewacji, oraz detalu i wystroju architektonicznego elewacji;

2) w budynku zlokalizowanym przy ulicy Kazimierza Srokowskiego 17 ustala si¢ zakaz
stosowania zewngtrznego docieplenia elewacji;

3) w budynku zlokalizowanym przy ulicy Kazimierza Srokowskiego 18 prace
termomodernizacyjne moga by¢ prowadzone wylacznie =z zachowaniem detalu
architektonicznego, oraz stonowanej kolorystyki elewacji zgodnie z §7 ust. 17;

4) zakaz lokalizowania reklam na budynkach — dopuszcza si¢ wytacznie lokalizowanie szyldow z
zachowaniem zasad:

a) maksymalna powierzchnia szyldu 0,75m?,
b) realizacja szyldu wylacznie w obrgbie kondygnacji parterowej;

5) dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia obiektow oraz prace zwigzane z przebudowa wnetrz
obiektéw przy zachowaniu ustalen pkt 1 do 3.

Niezaleznie od ustalen ust. 1 i ust. 2, budynki, o ktérych mowa w ust. 1 sg objete ochrong na
podstawie gminnej ewidencji zabytkow.

§ 11

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem okreslaja
przepisy rozdziatow 3 i 6.

W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.

W procedurze scalania i podzialu nieruchomosci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odstgpienia od wymogu
zachowania kata wydzielania dzialek dla uzbrojenia terenu w stosunku do przyleglej drogi,
okreslonych w ustaleniach rozdzialu 3, w sytuacji zaistnienia przestanek technicznych badz
prawnych, uniemozliwiajgcych lub znaczgco utrudniajacych realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego
na dzialce wydzielonej na zasadach okreslonych w ustaleniach rozdziatu 3.

§ 12

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1.
2.

Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach rozdziatu 5.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow,
ciggow pieszych, drog rowerowych, ciggoéw pieszo-jezdnych i drog wewnetrznych, przy
uwzglednieniu ustalen szczegdlowych.
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3. Na rysunku planu wyznacza si¢ uktad ,,gldéwnych ciggow pieszo-rowerowych” i ustala si¢:
1) nakaz realizacji drog rowerowych w przebiegach wskazanych na rysunku planu, z
zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu drogi rowerowej w ramach terenu, o ile zostanie zachowana
cigglos¢ drogi rowerowej.

4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci dostosowanej do rodzaju i skali
prowadzonej dzialalno$ci, przy czym ustala sie jako wskazniki minimalne:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny, ale nie mniej niz 2 na budynek,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny,
¢) dla ustug biurowo-administracyjnych — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla ustug spotecznych z zakresu administracji publicznej — 1,5 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej,
e) dla ustug turystycznych i obiektow zamieszkania zbiorowego — 1,5 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej,
f) dla ustug handlu — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej z wylgczeniem
powierzchni magazynowych,
g) dla ustug konsumpcyjnych — 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej,
h) dla salonow sprzedazy pojazdéw — 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
i) dla ustlug obstugi komunikacji samochodowej — 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej,
j) dla obiektéw ushugowych nie wymienionych w lit. ¢ do lit. i — 1,5 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej,
k) dla funkcji magazynowych — 1 miejsce na 100m? powierzchni catkowite;j,
I) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na 100m? powierzchni catkowitej;
2) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, stuzacej do
obliczenia wymaganej ilo§ci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdow
wbudowanych w budynki.

5. Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag w
ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigceej niz 100.

6. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzieciem w obrgbie
dziatki budowlanej, lub bezposrednio sasiadujgcego terenu o ile realizujacy inwestycje posiada
tytul prawny upowazniajacy do takiego sposobu zagospodarowania sasiedniego terenu, a ustalenia
szczegotowe planu nie uniemozliwiajg realizacji parkingu.

7. W sgsiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowaé miejsca parkingowe dla
roweréw, przy czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej
dziatalnosci.

§13

Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac na terenach drog publicznych, ciggow
pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych, drog wewnetrznych oraz w pasie pomiedzy
nieprzekraczalna linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre$lono w ust. 1, jesli
jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu.

3. Nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem trakcji kolejowej lub
tramwajowej, jako podziemnych.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiang przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 14

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) obstuge z miejskiej sieci wodociggowe;;

2) rozbudowe i przebudoweg systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) nakaz realizacji hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych
na sieciach wodociggowych o S$rednicy nominalnej nie mniejszej niz DN250, w
bezposrednim rejonie skrzyzowan oznaczonych na rysunku planu symbolem ,migjsce
lokalizacji hydrantu do intensywnego czerpania wody”.

2. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw, w tym wod opadowych i roztopowych do systemu
kanalizacji miejskiej, z preferencja systemu rozdzielczego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwzigeia do kanalizacji,
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj. w szczegolnosci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach oraz § 26 ust. 3 1 § 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

3. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) dostawa ciepta z lokalnej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: dostawy gazu w oparciu sie¢ gazownicza.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu sie¢ elektroenergetyczng niskiego i $redniego
napiecia, z zastrzezeniem pkt 2 do pkt 4;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem od 01IMN do 06MN, od
01MM do 04MM i terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem
od 01IMNU do 04MNU i od 0IMMU do 06MMU dopuszcza si¢ wytwarzanie energii
elektrycznej w mikroinstalacjach wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;

3) na terenach zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem od 01MW
do 19MW, mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem od 01MWU
do 05MWU oraz ustugowej oznaczonych symbolem od 01U do 15U, 01UH i 02UH, 01UC,
od 01PU do 03PU, 01UKS, 01UA i 02UA, od 01UO do 06UO, 01UUP, 01UKR, dopuszcza
si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, o mocy do 100kW, lokalizowanych na dachach budynkdéw;

4) na stupach oé$wietleniowych i elementach systemu informacji miejskiej dopuszcza sig¢
stosowanie instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru,
do ich bezposredniego zasilania.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:
1) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza sie realizacje konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wyltacznie na
dachach budynkéw przy zachowaniu maksymalnej wysoko$ci obiektoéw budowlanych na
terenie.

§15

Ustala sig, iz do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z planem dopuszcza si¢ wylacznie
dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw, zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§16

W obszarze objetym planem ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 25% (dwadziescia pigé procent) dla terendow oznaczonych symbolami: od 01MN do 06MN,
od 01IMM do 04MM, od 01IMW do 19MW, od 01MNU do 04MNU, od 01IMMU do
06MMU, od 01IMWU do 05MWU, od 01U do 17U, 01UH i 02UH, 01UC, od 01PU do
03PU, 01UKS;

2) 5% (pig¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolem: 01UA i 02UA, od 01UO do 06UO,
01UUP, 01UKR, 01US, od 01ZP do 20ZP, 01Z, 01KDG i 02KDG, od 01KDZ do 04KDZ,
od 01KDL do 06KDL, od 01KDD do 12KDD, od 01KDX do 10KDX, od 01KDP do
06KDP, 01PP, od 01KDW do 06KDW, od 01KSP do 06KSP, od 01KSG do 04KSG, 01KK,
01ITE, 01ITC.

§17

Ustalenia zawarte w § 7 do § 14 sg obowiazujace, o ile ustalenia szczegotowe rozdziatow 3, 4,51 6
nie stanowig inaczej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy

§18
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01IMN do 06MN, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace — zabudowa ustlugowa, obejmujgca ustugi: biurowe, handlu detalicznego,
konsumpcyjne i spoleczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane
w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki wolnostojace.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35;

2) intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) =z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 10,5 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 3, przy czym kondygnacja 3
wylacznie jako uzytkowe poddasze,
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b) garazowych i gospodarczych —1;
3) dachy plaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych
i ciggow pieszo jezdnych.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b;
b) 240 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtych drég publicznych i
ciggéw pieszo-jezdnych z tolerancjg +5°, lub réwnolegle do dzialek bezposrednio
sgsiadujacych, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§19
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01IMM do 04MM, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehliajagce — zabudowa uslugowa, obejmujgca ustugi: biurowe, handlu detalicznego,
konsumpcyjne i spoteczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustugi dopuszcza si¢ jako wbudowane
w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego lub jako budynki wolnostojace.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego — 15,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) =z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupelniajgcego — 4,
b) garazowych i gospodarczych — 1,

3) dachy:
a) dla budynkéw o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych — ptaskie lub spadziste

symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°,

b) dla budynkow o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych — plaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych
lub drogi wewngtrznej 01KDW.
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6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki:

a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b;

b) 240 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6,0 m— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancja £3°,
z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 20

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01IMW do 19MW, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajace na terenach oznaczonych symbolem od 01MW do 10MW oraz od 15MW do
19MW — ustugi: biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne i spoteczne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w kondygnacje
parterowe budynkow z zakresu przeznaczenia podstawowego, z zastrzezeniem pkt 2;

na terenie oznaczonym symbolem 02MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow
ustugowych, o wysokosci nie przekraczajacej dwu kondygnacji nadziemnych;

zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych, z dopuszczeniem garazy podziemnych poza
strefami zieleni;

na terenach oznaczonych symbolem 02MW, 03MW, 09MW, 10MW, od 12MW do 14MW i od
16MW do 18MW wyznacza si¢ ,strefe zieleni”, w ramach wymaganej zgodnie z ust. 3 pkt 4

powierzchni biologicznie czynnej;

dla ,strefy zieleni”, o ktérej mowa w pkt 4 ustala si¢:

a) zagospodarowanie zielenig urzgdzong z urzadzeniami sportu i rekreacji,

b) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych i innych powierzchni utwardzonych, za
wyjatkiem: ciggéw pieszych i rowerowych oraz boisk i innych miejsc rekreacji;

poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) budynkoéw infrastruktury technicznej,

b) klatek schodowych i szybow windowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) 0,25 - naterenach oznaczonych symbolem od 02MW do 04MW, 09MW, 10MW,

b) 0,30 — na terenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,

¢) 0,35-naterenach oznaczonych symbolem 01MW, od 05MW do 08MW, 19MW,;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 1,2 —naterenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,

b) 2,0 - naterenach oznaczonych symbolem 07MW, 08MW,

¢) 3,0 - naterenach oznaczonych symbolem od 01MW do 06MW, 09MW, 10MW, 19MW;
minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,40;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
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2)

3)

4)
5)

maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) 16,0 m— na terenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,
b) 20,0 m - na terenach oznaczonych symbolem 07MW, 08MW,

¢) 30,0 m - na terenach nie wymienionych w lit. a i lit. b;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego:

a) 4 - naterenach oznaczonych symbolem od 11MW do 18MW,

b) 6 - naterenach oznaczonych symbolem 07MW, 08MW,

c) 9 - naterenach nie wymienionych w lit. a i lit. b;

minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 4;
dachy ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych,
publicznych ciagéw pieszo jezdnych lub wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do przyleglej drogi, z tolerancja +5°, z
zastrzezeniem §11 ust. 3.

§21

Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolami od 01IMNU do 04MNU, dla ktorych ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terendow:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

zabudowa uslugowa, obejmujgca ushugi: biurowe, handlu detalicznego, turystyczne,
konsumpcyjne i spoleczne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: maksymalna powierzchnia zabudowy

budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 400m?,

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;
intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,5;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%, z dopuszczeniem obnizenia do 30%
dla dziatek wykorzystywanych na dziatalno$¢ ustugowa.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 12,0 m,

b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 3, przy czym kondygnacja 3 wylacznie jako
uzytkowe poddasze,

b) garazowych i gospodarczych — 1,

dachy ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25-45°.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych
lub publicznych ciaggéw pieszo-jezdnych.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) 240 m? - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6,0 m- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek rownolegle do dziatek bezposrednio sgsiadujacych i prostopadle do ulicy
Twardej, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§22
Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolami od 01IMMU do 06MMU, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa uslugowa, obejmujaca ushugi: biurowe, handlu detalicznego, turystyczne,
konsumpcyjne i spoleczne;

4) garaze wylacznie na terenach 05SMMU i 06MMU.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego:
a) naterenie oznaczonym symbolem 01IMMU i 02MMU — 1000m?;
b) na terenach oznaczonych symbolem od 03MMU do 06MMU — 400m?;

2) lokalizowanie garazy wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolem 05MMU i 06MMU
jako przeznaczenia podstawowego na wydzielonych dziatkach, wylacznie z zachowaniem
zasad:

a) nakaz ujednolicenia formy, kolorystyki i materiatu budynkow,
b) sytuowanie budynkéw w zwarte grupy po nie mniej niz 6,
€) zachowanie jednorodne;j linii zabudowy lokalizowanych garazy z wyksztalconym dojazdem
o szerokosci nie mniejszej niz 6m.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

2) intensywno$¢ zabudowy: —od 0,3 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 15,0 m,
b) gospodarczych i garazowych — 5,0 m;

2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 4,
b) garazowych i gospodarczych —1;

3) dachy:
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a) dla budynkéw o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych — ptaskie lub spadziste
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25-45°,

b) dla budynkow o wysokosci 4 kondygnacji nadziemnych — ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drog publicznych,
publicznych ciggdw pieszo-jezdnych lub drog wewngetrznych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki:

a) 600 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) 240 m? — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 6,0 m— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregoweyj;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:

a) na terenach oznaczonych symbolem od 01MMU do 04MMU prostopadle w stosunku do
bezposrednio przyleglej drogi, z tolerancjg £3°, albo réwnolegle do dziatek bezposrednio
sasiadujacych,

b) na terenach oznaczonych symbolem 05MMU i 06MMU prostopadle do ulicy Tysiaclecia
(03KDZ) lub do ulicy Wodnej (08KDD) z tolerancjg +3°, albo réwnolegle do dziatek
bezposrednio sasiadujacych.

§23

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01MWU, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie terenOw:

1)

2)

podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) obiekty zamieszkania zbiorowego,

¢) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne,
turystyczne, spoteczne;

uzupelniajace — zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: handlu detalicznego, sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

maksymalny udzial powierzchni uzytkowej handlu detalicznego — 25% w stosunku do tgcznej
powierzchni uzytkowej budynkéw w obrebie dziatki budowlane;.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

intensywno$¢ zabudowy —od 0,5 do 3,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1
2)
3)
4)

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 30m;

minimalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego — 14m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 9;

minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i zamieszkania zbiorowego — 4,

b) ustugowych —2;
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5) dachy plaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej 03KDL lub
03KDD.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
a) 35 m - od strony 03KDL,
b) 25m - od strony 03KDL;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek prostopadle/rownolegle do drogi publicznej 03KDL.

§24
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 02MWU do 04MWU, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: biurowe, handlu detalicznego, konsumpcyjne i
spoteczne.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych;
2) na terenie 03MWU nakaz zachowania pierzei zabudowy wyznaczonej poprzez ,,obowigzujaca
linig¢ zabudowy”.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) naterenie oznaczonym symbolem 02MWU - 0,50,
b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU - 0,90;
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenie oznaczonym symbolem 02MWU - od 0,4 do 2,0,
b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU - od 1,0 do 4,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenie oznaczonym symbolem 02MWU — 20%,
b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU — 0%;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenach oznaczonych symbolem 02MWU i 03MWU — 16,0 m;
b) na terenie oznaczonym symbolem 04MWU — 28,0 m,
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenach oznaczonych symbolem 02MWU i 03MWU — 4,
b) na terenie oznaczonym symbolem 04MWU - 7;
3) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 4,
b) budynkéw ustugowych — 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych
lub drég wewngtrznych.

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1)

2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenie oznaczonym symbolem 02MWU — 1500 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolem 03MWU i 04MWU — 320 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do przyleglej drogi, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 25

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 05MWU, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1)
2)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego, turystyczne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,35;

intensywnos$¢ zabudowy — od 0,40 do 2,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

4)

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 40,0 m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 9;
minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 4,

b) ustugowych — 3,

dachy ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych
oraz drogi wewngetrznej 06KDW.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do przylegtej drogi, z tolerancja +15°, z
zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 26

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01U, dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:

1

2)

podstawowe:

a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego, sportu i rekreacji, spoteczne,

b) osrodek ruchu drogowego;
uzupetniajace — mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego.

20



2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 13,0 m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3, przy czym kondygnacja 3
wylacznie jako uzytkowe poddasze;

dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z ulic Ksigcia Jozefa
Poniatowskiego lub Jozefa Ignacego Kraszewskiego.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

Minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
wydzielanie dzialek réwnolegle do ulic Zytniej i Jozefa Ignacego Kraszewskiego, z
zZastrzezeniem §11 ust. 3.

§27

Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolem 02U i 03U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenOw:

1)

2)

podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, spoteczne,
turystyczne;

uzupetniajace:
a) mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) zabudowa uslugowa obejmujgca ustugi: handlu detalicznego, konsumpcyjne, sportu i
rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
budowlanej — 800 m?;

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenie oznaczonym symbolem 02U —od 0,5 do 2,0,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U —od 0,5 do 1,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1

2)

3)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16,0 m;

a) naterenie oznaczonym symbolem 02U — 16,0 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 03U — 12,0 m;
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) na terenie oznaczonym symbolem 02U — od 2 do 4,
b) na terenie oznaczonym symbolem 03U —od 2 do 3;
dachy ptaskie.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu:
1) 02U z przylegtej drogi publicznej 02KDL;
2) 03U z przylegtej drogi publicznej 03KDL.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) ustalenia pkt 11 pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek prostopadle do przylegtej drogi publiczne;.

§28
Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolem od 04U do 06U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenOw:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe,
konsumpcyjne, turystyczne, spoteczne;

2) uzupehiajace — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: handlu detalicznego, sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: maksymalny udziat powierzchni uzytkowej
handlu detalicznego — 35% w stosunku do tacznej powierzchni uzytkowej budynkow w obrgbie
dziatki budowlane;j.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenach oznaczonych symbolem 04U i 05U - od 0,3 do 2,0,
b) na terenie oznaczonym symbolem 06U —od 0,5 do 3,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenach oznaczonych symbolem 04U i 05U — 16,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 06U — 24,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenach oznaczonych symbolem 04U i 05U — 4,
b) na terenie oznaczonym symbolem 06U — 6;
3) dachy plaskie.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu:
1) 04U i 06U z przylegtych drog publicznych;
2) 05U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD.
6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych symbolem 04U i 06U — 1500 m?;
b) na terenie oznaczonym symbolem 05U — 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle/rownolegle do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem
§11 ust. 3.
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§29

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 07U i 08U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terendow:

1)

2)

zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego;

salony sprzedazy pojazdow.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16,0 m;
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 4;
dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej — obstuga komunikacyjna terenu:

1)
2)

07U z przylegtych drog publicznych;
08U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 04KDD.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
wydzielanie dziatek, prostopadle do przylegtych drog publicznych, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§30

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 09U, dla ktorego ustala sig:

1. Przeznaczenie terenOw:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: spoteczne, turystyczne, konsumpcyjne, sportu i
rekreacji,

b) parkingi;
uzupetniajace — zabudowa ustlugowa obejmujgca ustugi handlu detalicznego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1

2)

ustugi handlu detalicznego dopuszcza si¢ jako wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego przy czym maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w budynku nie moze
przekroczy¢ 35%, z zastrzezeniem pkt 2,

dopuszcza si¢ wolnostojace budynki handlu detalicznego, w tym realizowane na
wyodrgbnionych dziatkach budowlanych jako przeznaczenie podstawowe, 0 powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej 60m?,

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1
2)

3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,60;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2, z zastrzezeniem iz minimalna intensywnos$¢ nie
obowiazuje dla dzialek przeznaczonych na parkingi,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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4. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
3) dachy ptaskie.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 06KDD lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 02KDZ.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek zgodnie z orientacjg istniejgcych budynkow, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§31
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 10U do 14U, dla ktérych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa ustlugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego,

2) zabudowa uslugowa obejmujaca ushugi spoteczne z wylaczeniem ustug oswiaty i wychowania,
wylacznie na terenach oznaczonych symbolem 10U, 11U, 13U i 14U;

3) salony sprzedazy pojazdow wytacznie na terenach oznaczonych symbolem 12U;
4) parkingi, w tym wielopoziomowe.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) naterenie oznaczonym symbolem 12U - 0,7,
b) na terenach oznaczonym symbolem 10U, 11U, 12U i 13U - 0,4;

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) naterenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U —od 0,4 do 2,4,
b) naterenach oznaczonym symbolem 13U i 14U —od 0,1 do 1,2,

C) minimalna intensywno$¢ zabudowy, o ktorej mowa w lit. a i lit. b nie obowigzuje dla
dziatek przeznaczonych na parkingi;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) naterenach oznaczonych symbolem od 10U do 13U — 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 14U — 30%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U — 18,0 m,
b) na terenach oznaczonym symbolem 13U i 14U — 14,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenach oznaczonych symbolem od 11U do 13U - 4,
b) na terenach oznaczonym symbolem 13U i 14U — 3;
3) dachy ptaskie.
4. Zasady obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych
klasy nie wyzszej niz ,,zbiorcza” oraz poprzez publiczne ciagi pieszo-jezdne.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1)

2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki:

a) naterenach oznaczonych symbolem od 10U do 12U — 1500 m?,

b) na terenach oznaczonym symbolem 13U i 14U — 1000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek rownolegle/prostopadle do drogi publicznej 03KDZ, z zastrzezeniem §11
ust. 3.

§ 32

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 15U, dla ktérego ustala sie:

1. Przeznaczenie terendw:

1)

2)

podstawowe:

a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego,

b) salony sprzedazy pojazdow;
uzupehniajace — mieszkania wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia podstawowego.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,60;

intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,0 m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
dachy ptaskie.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych
03KDZ lub 08KDD.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek prostopadle do ulicy Tysiaclecia (03KDZ) lub ulicy Wodnej (08KDD), z
zastrzezeniem §11 ust. 3.

§33

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 16U i 17U, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:

1
2)
3)

handlu detalicznego;
konsumpcyjne;
administracyjno-biurowe wytgcznie na terenie oznaczonym symbolem 16U.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,6,

intensywnos$¢ zabudowy
a) naterenie oznaczonym symbolem 16U —od 0,2 do 1,2,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 17U —od 0,2 do 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenie oznaczonym symbolem 16U — 8,0 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 17U — 3,5 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenie oznaczonym symbolem 16U — 2;
b) naterenie oznaczonym symbolem 17U — 1.
3) dachy plaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:
a) naterenie oznaczonym symbolem 16U prostopadle do drogi publicznej 09KDD, z tolerancja
+5°;

b) na terenie oznaczonym symbolem 17U prostopadle do linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym symbolem 19ZP.

§ 34

Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem 01UH i 02UH, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi handlu detalicznego;
2) uzupehlniajace — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi: administracyjno-biurowe,
konsumpcyjne, sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,50;

2) intensywno$¢ zabudowy
a) naterenie 01UH -0d 0,1 do 0,5,
b) naterenie 02UH —od 0,25 do 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 14,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenie O1UH -1,
b) naterenie 02UH — 2;
3) dachy plaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu 01UH z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 06KDX

2) obstuga komunikacyjna terenu 02UH z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 06KDX
lub z drogi publicznej 03KDZ.
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5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie 01UH — 2500 m?,
b) naterenie 01UH — 5000 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:
a) naterenie 01UH prostopadle do pasa drogowego drogi 02KDG,
b) naterenie 02UH prostopadle/rownolegle do pasa drogowego drogi 03KDZ.

§35

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01UA i 02UA, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:

1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi administracji publicznej i porzadku
publicznego;

2) uzupehliajace — zabudowa uslugowa obejmujgca ushugi: administracyjno-biurowe,
konsumpcyjne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
przeznaczenia podstawowego przy czym maksymalny udzial powierzchni uzytkowej w
budynku nie moze przekroczy¢ 10%;

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,30;

2) intensywno$¢ zabudowy: od 0,4 do 1,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenie 0LUA -28,0m,
b) naterenie 02UA —23,0 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 6;
3) dachy plaskie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drég publicznych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek prostopadle do przylegtych paséw drogowych, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 36
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01UO do 06UOQ, dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi o$wiaty,
2) uzupehiajace:
a) mieszkania,
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b) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
¢) zabudowa ustugowa, obejmujgca ustugi: biurowe, turystyczne, spoteczne, sportu i rekreacji,
d) zabudowa ustugowa, obejmujgca ustugi: handlu detalicznego i konsumpcyjne;
3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkoéw z zakresu przeznaczenia podstawowego,
w caloéci na funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, lit. b i lit. c.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

2) intensywnos$¢ zabudowy
a) naterenie 01UO —o0d 0,35do 1,2,
b) naterenach od 02UO do 04UO - od 0,2 do 0,8,
¢) naterenach 05UO i 06UO - od 0,1 do 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) naterenach od 01UO do 04UO — 16,0 m,
b) naterenach 05UO0 i 06UO — 9,0 m;
2) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) naterenie 01UO -5,
b) naterenach od 02UO do 04UO - 3,
¢) naterenach 05UQ i 06UO — 2;
3) dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obsluga komunikacyjna terenow z przylegltych drog publicznych klasy nie wyzszej niz
,Zbiorcza”, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga komunikacyjna terenu 03UO poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 06KDX.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek, z zastrzezeniem §11 ust. 3:

a) na terenach 01UO, 02UO, 04UO i UO - prostopadle do pasa drogowego przylegtej drogi
publicznej, z tolerancjg £5°,

b) na terenie 03UO — prostopadle do ciggu pieszo-rowerowego 02KDP, z tolerancjg +5°,
c) naterenie 06UO — prostopadle do linii rozgraniczajace;j.

§37
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UUP, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terendw: ustugi spoteczne z zakresu opieki spotecznej, zdrowotnej i
socjalnej.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,30;

2) intensywnos¢ zabudowy — od 0,2 do 0,6;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9,0 m;
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1)

2)

obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Gustawa Morcinka (06KDD) poprzez ciag pieszo-jezdny
07KDX;

dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganych miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenach
02KSP i 03KSP, o ile posiada si¢ do nich tytut prawny.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 4000 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 60 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dzialek prostopadle do linii rozgraniczajacej teren od strony terenu 03UO, z
zastrzezeniem §11 ust. 3.

§38

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UKR, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:

1)
2)

podstawowe — ustugi kultu religijnego;

uzupetniajace — budynki i funkcje towarzyszace kosSciotom takie jak:
a) plebanie,

b) ustugi zamieszkania zbiorowego, w tym ustugi hotelarskie,

c) ustugi spoteczne z zakresu opieki spotecznej, socjalnej i zdrowotnej, kultury, oswiaty i
wychowania.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,40;

intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 1,0;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

maksymalna wysokos¢:

a) budynku kosciota — 30,0 m,

b) budynkow z zakresu przeznaczenia uzupehiajacego — 9,0 m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;
dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia od 10° do 75°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obsluga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej
04KDL.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;

wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi publicznej, z
zastrzezeniem §11 ust. 3.
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§39

Wyznacza sig¢ teren oznaczony symbolem 01UC, dla ktorego ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terendow:

1)

2)
3)
4)

zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego;

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
salony sprzedazy pojazdow;
parkingi, w tym wielopoziomowe.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

4)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,7;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 2,4,

minimalna intensywno$¢ zabudowy, o ktéorej mowa w pkt 2 nie obowigzuje dla dziatek
przeznaczonych na parkingi;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

maksymalna wysokos¢ budynkéw — 18,0 m;
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 4;
dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej 04KDL lub z
publicznego ciagu pieszo-jezdnego 05KDX.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek rownolegle/prostopadle do drogi oznaczonej symbolem 04KDL, z
zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 40

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01PU do 03PU, dla ktorych ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1)

2)
3)
4)
5)

zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:

a) administracyjno-biurowe,

b) handlu detalicznego,

c) konsumpcyjne,

d) turystyczne wylacznie na terenach 01PU i 02PU,
e) obstugi komunikacji samochodowej;

osrodki ruchu drogowego;

sktady i magazyny;

parkingi i garaze;

wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 03PU:
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi transportowe,
b) zabudowa produkcyjna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: lokalizowanie garazy wolno stojacych jako
przeznaczenia podstawowego wytacznie w zwartych zespotach, o nie mniej niz 10 stanowiskach.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,70;

2) intensywno$¢ zabudowy — 0,1 do 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego — 25%,
b) dlaistniejacej zabudowy mieszkaniowej — 40%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 15,0 m,
b) mieszkalnych —9,5 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) z zakresu przeznaczenia podstawowego — 3,
b) mieszkalnych —2;
3) dachy:
a) pflaskie dla budynkéw z zakresu przeznaczenia podstawowego,
b) ptaskie lub spadziste symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45° dla istniejgcych
budynkéw mieszkalnych.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog publicznych.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDG,
Z tolerancja £5°, z zastrzezeniem §11 ust. 3.
§ 41
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01UKS, dla ktérego ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi: administracyjno-biurowe, konsumpcyjne, handlu
detalicznego, turystyczne;

2) stacje paliw.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,7,

2) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy ushugowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 —od 0,4 do 2,4,
b) dla stacji paliw —od 0,1 do 2,4,
¢) dla parkingéw — od 0,0 do 2,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 18 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 4;
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3)

dachy ptaskie.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przyleglego ciagu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 05KDX, z dopuszczeniem obstugi bezposrednio z drog
publicznych.

5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 40 m;

ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;
wydzielanie dziatek prostopadle do przyleglych paséw drogowych, z tolerancja +5°, z
zastrzezeniem §11 ust. 3.

§ 42

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01US, dla ktorego ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — ustugi sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,08;
intensywnos$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,15;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m;
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna terenu z przylegtego publicznego ciaggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 06KDX.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 6000 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do przylegtego publicznego ciagu pieszo-
rowerowego oznaczonego symbolem 02KDP, z zastrzezeniem §11 ust. 3.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe dla terenéw zieleni

§43

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01ZP do 20ZP, dla ktorych ustala sig:

1
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia Sportu i rekreacji zwigzane z przeznaczeniem terenu;

dopuszcza sie realizacje dojazdow do nieruchomoS$ci nie posiadajacych bezposredniej lub
posredniej obstugi komunikacyjnej z drog publicznych;
minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

§ 44

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01Z, dla ktorego ustala sig:

1)

przeznaczenie podstawowe — zielen;
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2) przeznaczenie uzupetniajgce — parkingi terenowe;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§ 45

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01KDG i 02KDG, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,gtéwna”;
2) przeznaczenie uzupetniajace — linia tramwajowa na terenie drogi publicznej 01KDG,;
3) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDZ do 04KDZ, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 47

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDL do 06KDL, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 48

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDD do 12KDD, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§49

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDX do 10KDX, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — miejsca postojowe;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 50

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDP do 06KDP, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe — publiczny cigg pieszo-rowerowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty malej architektury i elementy wyposazenia miejskiego.

§51
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01PP, dla ktorego ustala sie:

1. Przeznaczanie terenu:
1) podstawowe — plac publiczny;
2) uzupehiajace:
a) obiekty matej architektury i elementy wyposazenia miejskiego,
b) ustugi handlu i gastronomii.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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1) minimalny udziat powierzchni utwardzonych — 40%;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje szaletow miejskich w obrebie catego terenu.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,15;
2) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — od 0,0 do 0,15;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury, budynkow i budowli — 3,5 m;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 1;
3) dachy ptaskie.

§ 52

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KDW do 06KDW, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupeltniajgce — miejsca postojowe.

§53

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KSP do 06KSP, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — parkingi terenowe;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§54
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od 01KSG do 04KSG, dla ktorych ustala sie:

1. Przeznaczanie terenow:

1) podstawowe:
a) parkingi,
b) garaze wolno stojace,
C) garaze wielopoziomowe, wylacznie na terenach 01KSG i 04KSG;

2) uzupelniajace:
a) myjnie samochodowe,
b) stacje obstugi pojazdéw samochodowych, o nie wiecej niz 3 stanowiskach serwisowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz ujednolicenia formy, kolorystyki i materiatu garazy wolnostojacych w ramach terenu;

2) lokalizowanie garazy wolno stojacych wylacznie w zwartych zespotach, o nie mniej niz 6
stanowiskach;

3) obowigzuje porzadkowanie zabudowy istniejacej, w szczegdlnosci budynkow tymczasowych
nie zwigzanych z gruntem, wedhug zasad okreslonych w pkt 1 i pkt 2.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej W ramach terenu — 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla garazy wolnostojacych — 100%,
b) dla garazy wielopoziomowych — 75%);
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla parkingdéw i garazy wolnostojacych —od 0,0 do 1,0,

34



b) dla garazy wielopoziomowych —od 0,0 do 2,25.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:
a) garazy wolnostojacych — 3,5 m,
b) garazy wielopoziomowych — 11,0 m,
c) budynkéw z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 5,0 m;
2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) garazy wolnostojacych i budynkow z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — 1,
b) garazy wielopoziomowych — 3;
3) dachy ptaskie;
5. Obstuga komunikacyjna terenow:
1) 01KSG i 04KSG z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDG;
2) 02KSG i 03KSG z drog publicznych klasy nie wyzszej niz ,,zbiorcza” lub ciggu pieszo-
jezdnego oznaczonego symbolem 10KDX.
6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 15 m2, z zastrzezeniem pkt 3;
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 3 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek zabudowanych boksem garazowym oraz dziatek dla
infrastruktury technicznej, nie spelniajacych ustalen pkt 1 i pkt 2;

4) wydzielanie dziatek zgodnie z orientacjg istniejacych budynkéw, z zastrzezeniem §11 ust. 3.
§55

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01KK, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — linie kolejowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg;

2) przeznaczenie uzupehniajace: drogi publiczne, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, drogi rowerowe
wraz z obiektami inzynierskimi niezbednymi do bezkolizyjnego przekroczenia linii kolejowej;

3) nakaz zapewnienia ciagglosci gtdéwnego ciggu pieszo-rowerowego 0znaczonego na rysunku
planu poprzez realizacje bezkolizyjnego skrzyzowania z linig kolejowa.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegélowe dla terenéw infrastruktury technicznej

§ 56
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 011TE, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe — budynki i infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
0,7,

2) intensywnos$¢ zabudowy —od 0,0 do 0,7;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 7 m;

2) dachy ptaskie.

4. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDG.

5. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1)
2)
3)

minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m;

kat potozenia granicy dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej symbolem 02KDG — 90°.

§57

Wyznacza si¢ teren 0znaczony symbolem 011TC, dla ktérego ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu cieptlownictwa.

zakaz lokalizowania budynkow;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 3,5m;

obstuga komunikacyjna terenu z ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 01KDX;
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50m;
c) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ciagu pieszo jezdnego

oznaczonego symbolem 01KDX — 90°.

Rozdzial 7
Przepisy koncowe

§58

Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Dgbrowa Gornicza.

§59

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dagbrowa Gornicza dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskiego -
Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w rejonie ulic Piecucha i Parkowej, sporzadzony zostal na podstawie
uchwaly nr X1./840/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 29 pazdziernika 2014 roku, w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza dla terendw potozonych w rejonie ulic: Aleja Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J.
Pitsudskiego - Wybickiego”.

Planem obje¢to obszar o powierzchni 150,6 ha, ograniczony od pétnocnego zachodu ulicami Jozefa Ignacego
Kraszewskiego, Janusza Kotarbinskiego, fragmentem alei Zaglebia Dabrowskiego i magistralg kolejowa E-65,
od poétnocy ulica Jozefa Wybickiego od potudniowego wschodu aleja Marszatka Jozefa Pilsudskiego i ulica
Twarda, od zachodu ulicami Ksigcia Jozefa Poniatowskiego i Emilii Zawidzkiej z wytaczeniem obszaru
nieruchomosci przy alei Zagtebia Dabrowskiego 13, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, celem opracowania projektu
planu miejscowego jest zastgpienie obowigzujacych planéw miejscowych (i niewielkiej czgsci terenu nie
objetego ustaleniami planu miejscowego) nowym planem, ktérego ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw
zagospodarowania terenu beda dostosowane w wigkszym stopniu do potrzeb wtascicieli nieruchomosci, gdyz
obowigzujace na tym obszarze plany miejscowe zostaly sporzadzone i uchwalone w latach 2002-2004 w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (aktualnie juz niecobowiazujacej).

Wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zostaly w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Goérnicza dla terendw potozonych w rejonie ulic: Aleja
Zaglebia Dabrowskiego - Poniatowskiego - Al. J. Pitsudskiego - Wybickiego, z wylaczeniem obszaru w
rejonie ulic Piecucha i Parkowej, uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych ma wplyw caloksztalt ustalen zawartych planie zarowno w czgsci
tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elementow skladajacych si¢ na caloksztalt mozna wskazac
gléwne elementy takie jak:

— strefowanie zabudowy w zakresie przeznaczenia ze wzgledu na lokalizacje glownych ciggow
komunikacyjnych i zwigzanej z tym ucigzliwosci,

— ustalenie spdjnych niezbyt szerokich parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow o
podobnym charakterze a takze terenow bezposrednio ze soba sgsiadujgcych,

— zachowanie charakteru istniejagcych uktadéw urbanistycznych osiedli mieszkaniowych o
zabudowie wielorodzinnej, poprzez ustalenie odpowiednich parametrow zagospodarowania
terenu, zapewniajacych zachowanie proporcji terendw zielonych i rekreacyjnych na poziomie
zblizonym do dotychczasowego oraz niemozno$¢ dogeszczania zabudowy,

— usankcjonowanie, poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajacymi, poprawnie wyksztatconego
uktadu ciggow pieszych, z zachowaniem ciagglo$ci na gtéwnych kierunkach przemieszczania
mieszkancow,

— precyzyjne okreslenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy w nawigzaniu do
potrzeb wynikajgcych z charakteru poszczegélnych ciggow komunikacyjnych czy ochrony
przedpola zabudowy, oraz potrzeby ochrony wngtrz terenow zabudowy wielorodzinnej,

— zachowanie istniejgcych terenow zieleni urzadzonej poprzez wyznaczenie terendow zieleni liniami
rozgraniczajagcymi lub wskazanie stref zieleni w ramach terenow zabudowy,

ponadto ustalenia tekstu planu takie jak:




zakaz lokalizowania poza terenem 01UC: obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

zakaz lokalizowania na calym obszarze planu urzadzen do produkcji energii z: wiatru z
wylaczeniem bezposredniego zasilania stupoéw o§wietleniowych i elementow systemu informacji
miejskiej, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub bioptynow,

zakaz lokalizowania na calym obszarze planu masztow telefonii komérkowej poza budynkami
oraz o wysokos$ci wykraczajacej poza ogolnie przyjete kryteria,

zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkow
mieszkalnych i1 uslugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym
dopuszcza si¢ oktadziny systemowe w tym ptyty warstwowe.

zakaz stosowania betonowych lub blaszanych przgset ogrodzen od strony drog publicznych,
ciagow pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, drég wewnetrznych i terenu kolei.

zakaz lokalizacji na $cianach budynkéw, od strony przyleglych drég publicznych oznaczonych
symbolem 01KDG, 02KDZ, 03KDZ, 04KDZ, 03KDL oraz ulicy Ksigcia Jozefa Poniatowskiego,
urzadzen technicznych takich jak anteny czy klimatyzatory, w sposéb widoczny od strony tych
drog,

ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych nie wymienionych w ustaleniach szczegdtowych
planu, w tym budynkéw wraz z instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku, do nie wigcej
niz 3m powyzej maksymalnej wysokosci budynkéw okreslonej w ustaleniach szczegdtowych,
przy czym ustalenie nie dotyczy reklam,

nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych jako: sytuowanych w sposob estetycznie
wkomponowany w otoczenie i ostonictych od strony przestrzeni ogoélnodostepnych,

precyzyjne zasady lokalizowania reklam i obiektow tymczasowych,

zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem
odpadow,

zakaz magazynowania odpadéw wytworzonych poza terenem, z zastrzezeniem ze na terenie
oznaczonym symbolem 03PU dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw budowlanych;

ustalenie, iz magazynowanie odpadéw innych niz komunalne dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz
obiektow budowlanych,

zakaz lokalizowania na calym obszarze objetym planem dziatalno$ci zwigzanej z obrotem
materialami opatowymi i innymi materiatami przechowywanymi w formie sypkiej, oraz sktadow
budowlanych;

zakaz sktadowania materiatdw masowych w formie sypkiej na otwartej przestrzeni.

ochrone obiektow objetych gminng ewidencja zabytkéw przed dzialaniami degradujacymi i
niepozadanymi zmianami, oraz ochron¢ poprzez standardowe narzgdzia planistyczne zatozenia
urbanistycznego osiedla robotniczego w rejonie ulicy 111 Powstania Slaskiego,

eliminacja mozliwosci lokalizowania dziatalno$ci o wucigzliwym charakterze na terenach
zabudowy mieszkaniowej i terenach uslugowych uzytecznosci publiczne;j,

zakaz lokalizowania garazy wolnostojacych albo lokalizowanie na dziatce garazy wolnostojacych
wylgcznie z zachowaniem zasad: ujednolicenia formy, kolorystyki i materialu budynkéw oraz
sytuowanie garazy w zwartych grupach,

ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy budynkow na terenach mieszkaniowo-
ustugowych w celu ograniczenia mozliwosci wystapienia konfliktow przestrzennych,

ustalenie parametréw dzialek budowlanych wydzielanych w procedurze scalania i podzialu w
zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu, kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego zblizonego do kata prostego z niewielkg tolerancja lub rownoleglego
do dziatek bezposrednio sasiadujacych jesli wynika to z sasiedztwa,

dopuszczenie dachow spadzistych wylacznie jako dwuspadowych lub wielospadowych
symetrycznych,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w ilosci dostosowanej do funkcji,
ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych
drég publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych, drég wewngtrznych oraz w
pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren zabudowy;

nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem trakcji kolejowej lub
tramwajowej, jako podziemnych.
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2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
realizowane sg poprzez:

— zakaz lokalizowania: zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz instalacji mogacych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,

— zachowanie istniejacych terenow zieleni urzadzonej poprzez wyznaczenie terendw zieleni liniami
rozgraniczajacymi lub wskazanie stref zieleni w ramach terenow zabudowy,

— zakaz lokalizowania dziatalno$ci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem
odpadow,

— zakaz magazynowania odpadéw wytworzonych poza terenem, z zastrzezeniem ze na terenie
oznaczonym symbolem 03PU dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw budowlanych;

— ustalenie, iz odpadow innych niz komunalne dopuszcza si¢ wylacznie wewnatrz obiektow
budowlanych,

— zakaz lokalizowania dziatalnosci zwigzanej z obrotem materiatami opatowymi i innymi
materiatami przechowywanymi w formie sypkiej, oraz sktadoéw budowlanych;

— zakaz sktadowania materialdow masowych w formie sypkiej na otwartej przestrzeni,

— ograniczenie mozliwosci lokalizowania dziatalnosci ucigzliwych,

— przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnych na
terenach przeznaczonych do zabudowy,

— ustalenie nakazu realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych jako zabezpieczonych przed
infiltracja wod opadowych,

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$cickowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

— ustalenie odprowadzania $ciekow do kanalizacji miejskiej z preferencja systemu rozdzielczego, z
zastrzezeniem, iz w przypadku braku mozliwosci technicznych przylaczenia przedsiewzigcia do
kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— ustalenie dostawy ciepta z lokalnej sieci cieplowniczej z dopuszczeniem indywidualnych lub
grupowych systeméw grzewczych.

W obszarze planu brak gruntow chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych

przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Plan obejmuje ochrong budynki przedstawiajace warto$ci historyczng wpisane do Gminnej Ewidencji

Zabytkow, regulujac zakres ochrony tych obiektow, w szczegdlnosci chronigc przed dziataniami
degradujacymi i niepozadanymi zmianami. Poza budynkami objetymi ochrong, w obszarze planu
wprowadzono ochrong zalozenia urbanistycznego osiedla robotniczego w rejonie ulicy 111 Powstania
Slaskiego, przy czym ochrona polega tutaj na usankcjonowaniu istniejacego zatozenia poprzez
nieprzekraczalne linie zabudowy 1 zachowanie istniejgcych parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz sposobu zagospodarowania wngtrz terenéw. Budynek urzgdu miasta
zlokalizowany na terenie 01UO uznany w studium jako dobro kultury wspotczesnej jest chroniony
poprzez zabezpieczenie przedpola budynku o otoczenia przed niekorzystnymi przeksztatceniami.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

— wyeliminowanie mozliwos$ci lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych realne zagrozenie
znaczacymi ucigzliwosciami,

— wprowadzenie w rejonie skrzyzowan alei Zaglebia Dgbrowskiego z ulicami Graniczng, Gustawa
Morcinka, Tysigclecia i Wybickiego nakazu realizacji hydrantow do intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych na sieciach wodociggowych o $rednicy nominalnej nie
mniejszej niz DN250, dla zapewnienia wlasciwego =zaopatrzenia w wod¢ do celow
przeciwpozarowych obszaru objetego planem.
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dopuszczenie na terenach zabudowy mieszkaniowej wylacznie ushlug nieucigzliwych w
ograniczonej skali, wylacznie jako uzupehiajacych zabudowe mieszkaniowa na dzialce,
natomiast na terenach mieszkaniowo-ustugowych (MNU, MMU, MWU) wyeliminowano
mozliwo$¢ lokalizowania dziatalno$ci ucigzliwych lub dzialalnosci o nadmiernej skali poprzez
ograniczenie maksymalnej wieloéci budynkow dla terenéw MNU i MMU do 400m? powierzchni
zabudowy, tj. do skali zabudowy mieszkaniowej (dla 0IMMU maksymalnie 1000m?), natomiast
w terenach MWU ograniczajac lokalizacj¢ ustug do parterow, z dopuszczeniem przeksztatcenia
budynkow zlokalizowanych w zwartych pierzejach w catosci na budynki ustugowe,
wyeliminowanie mozliwosci lokalizowania funkcji produkcyjnych i skladowych z terenow
potozonych posrod zabudowy mieszkaniowej (w rejonie ulicy J. Poniatowskiego i ul. Granicznej),
zapisanych w obecnie obowigzujacych planach miejscowych,

zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem zakladéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz instalacji mogacych powodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementdw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci,
wprowadzenie szczegotowych zasad lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub
unieszkodliwiania wszelkich odpadow,

rozmieszczenie przeznaczen wymagajacych ochrony przed hatasem z uwzglednieniem zasiegu
ponadnormatywnego hatasu zwigzanego z linig kolejowa i drogami gtéwnymi,

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
ilosci nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

poprawe dostgpnosci komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

poszanowanie praw nabytych, zapewniajac zachowanie wartosci terend6w na poziomie nie
nizszym niz dotychczasowy, o ile ustalenia studium nie ograniczaty takiego rozstrzygniecia lub
prowadzona dziatalno$¢ nie jest nadmiernie konfliktowa w stosunku do otoczenia,

wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidiowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjatu terenow,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny
wptyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalno$¢ sasiedztwa),

zminimalizowanie ingerencji w istniejacy uktad komunikacyjny do niezbgdnego minimum
zapewaniajacego prawidlowe funkcjonowanie terenéw zabudowy.

6. Prawo wlasnosci poprzez:

uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wiascicieli ujawnianych we wnioskach i
uwagach,

poszanowanie praw nabytych,

ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne
na terenach prywatnych, o ile juz takie funkcje faktycznie nie istnieja,

szczegotowa analiz¢ i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terendw, w tym
wydanych decyzji oraz ztozonych wnioskow, o ile nie naruszajg ustalen studium.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa;

Jedynymi elementami na terenie objetym planem, ktore moga by¢ istotne z punktu widzenia obronnosci i

bezpieczenstwu panstwa sg gtowne korytarze komunikacyjne czyli: linia kolejowa nr 1 stanowigca czgsé

magistrali kolejowej E65 i C-E65 nalezacej do VI Europejskiego Korytarza Transportowego taczacego

panstwa nadbaltyckie z krajami potozonymi nad Morzem Adriatyckim i na Batkanach, Aleja Pilsudskiego
wraz ze zlokalizowang w jej granicach linig tramwajowa oraz Aleja Zaglebia Dabrowskiego, ktora w

zatozeniu ma by¢ czescig Drogowej Trasy Srednicowej. Prawidtowe funkcjonowanie tych elementow

zostalo w pelni uwzglednione w planie.



8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

zapewnienie odpowiednich szerokosci drog publicznych oraz ich prawidlowego powigzania z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

zachowanie uktadu komunikacji pieszej z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania
gléwnych kierunkéw przepltywu potokow ruchu pieszego,

zachowanie terenow ustug uzytecznos$ci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
ograniczenie mozliwosci doggszczania zabudowy osiedli mieszkaniowych,

zachowanie znaczacej ilosci terenow zieleni w dotychczasowym przeznaczeniu, albo poprzez
wydzielenie liniami rozgraniczajacymi, albo wskazanie stref zieleni,

zapewnienie ochrony konserwatorskiej warto§ciowym historycznie obiektom.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

poprzez

dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury
technicznej nalezy realizowa¢ jako podziemne w obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, publicznych ciggéow pieszo-jezdnych i pieszo-rowerowych oraz drog wewnetrznych,
lub w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren zabudowy,
dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach mieszkaniowych jednorodzinnych i
mieszkaniowo-ustugowych ~ wylacznie w  mikroinstalacjach ~ wykorzystujacych — energi¢
promieniowania stonecznego, z dopuszczeniem wykorzystania energii wiatru wylacznie do
bezposredniego zasilania stupow o§wietleniowych i elementow system informacji miejskiej,
dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach mieszkaniowych wielorodzinnych,
ustugowych i ustugowo produkcyjnych w instalacjach wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy do 100kW, lokalizowanych na dachach budynkoéw,

dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ realizacje¢ konstrukcji
wsporczych dla urzadzen nadawczych wyltacznie na dachach budynkéw przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla terenu.

10. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie Z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw (w tym przy
uzyciu $srodkéw komunikacji elektroniczne;j),

wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
przez 21 dni roboczych, o czym poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i
obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wyltozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania
uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie zmiany planu.

ponowne wyltozenie do publicznego wgladu projektu planu w zakresie zmian wprowadzonych po
uwzglednieniu uwag ztozonych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w daniach
od 19 czerwca do 17 lipca, oraz nowego rozwigzania komunikacyjnego skrzyzowania ulic
Gustawa Morcinka, Folwarcznej i Kazimierza Srokowskiego oraz Alei Zaglebia Dabrowskiego,
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przez 21 dni roboczych, o czym poinformowano
ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wyloZenia, w tym
rowniez o mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11. zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
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poz. 1073), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji 0
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405), przeprowadzono strategiczng ocen¢
oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa
terminy 1 okresy, a takze formy informowania spoteczefnstwa oraz organdéw uzgadniajacych i
opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Brak znaczacych obszarow nowej zabudowy, tj. nie wyznaczonych w dotychczas obowigzujacych

planach powoduje, ze potencjalne zapotrzebowanie w wode bedace skutkiem zmian planu w stosunku
do stanu istniejacego, nie ro$nie w sposob znaczacy. Istniejaca infrastruktura wodociagowa poprawnie

obsluguje tereny zabudowy i zapewnia wystarczajaca ilo$¢ i jako§¢ wody z sieci do celow
konsumpcyjnych i gospodarczych.

Dla zapewnienia wlasciwego zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych obszaru objetego
planem, wprowadzono dodatkowo w rejonie skrzyzowan alei Zaglebia Dabrowskiego z ulicami:
Graniczng, Gustawa Morcinka, Tysigclecia i Wybickiego, nakaz realizacji hydrantow do
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wyznaczaniu i ustalaniu
rozgraniczania terenéw celu publicznego, ze szczegdélnym uwzglednieniem stanu istniejacego
zagospodarowania nieruchomosci oraz praw nabytych. Pozostate elementy planu uwzgledniaja stan
istniejacy zagospodarowania nieruchomosci, wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz ztozone
wnioski, o ile nie naruszajg ustalen studium lub nie kolidujg z przeznaczeniem zaréwno istniejagcym
jak 1 projektowanym. Wydaje si¢ rOwniez, ze zaproponowane przeznaczenia i ich wzajemne relacje
przestrzenne sg prawidtowym kompromisem pomi¢dzy roznymi potrzebami wiascicieli sgsiadujgcych
terenOw.

Po zawiadomieniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, ztlozono 4 wnioski indywidualne, ktore
uwzgledniono w czesci tam gdzie nie naruszato to ustalen studium lub nie kolidowalo ze stanem
istnigjacym, w tym planowanym przeznaczeniem terenow sasiadujacych, a w czeSci nie
uwzgledniono.

Po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwagi do planu ztozylo trzech =zainteresowanych (w pigeciu pismach). Uwagi
uwzgledniono w zakresie nie naruszajagcym ustalen studium oraz tadu przestrzennego, po czym
ponownie wytozono projekt planu w zakresie wprowadzonych zmian.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni.

1. Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
Uktad drogowy obszaru objetego planem nie ulega Zzadnym =zasadniczym przeksztatceniom,

zachowujac w pelni istniejgca, prawidtowo wyksztalcong i funkcjonujacg strukturg przestrzenng, tym
samym nie zmieniajgc transportochtonnosci istniejace;.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
Plan nie przewiduje nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej a jednoczesnie istniejgcy dostep do
publicznego transportu zbiorowego mozna uzna¢ za bardzo dobry i nie wymagajacy korekt poprzez
ustalenia planu.
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3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
Projekt planu wprowadza wyznaczenie liniami rozgraniczajagcymi gtownych ciggéw komunikacji
pieszej i rowerowej (KDP) na kierunkach przeplywu gtéwnych potokow ruchu pieszego i
rowerowego, oraz wskazuje przebieg wyznaczonych do realizacji gléwnych ciagdéw pieszo-
rowerowych w ramach innych terenow, zapewniajac realizacj¢ uktadu ciggdow pieszo-rowerowych w
ksztalcie optymalnym. Sankcjonuje si¢ rowniez poprzez ustalenia planu istniejace ciaggi pieszo-jezdne,
niewyznaczone w dotychczasowych planach, a istotne z punktu widzenia komfortu przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow, zapisujac jednocze$nie w prognozie skutkow finansowych potrzebe
realizacji odpowiednich nawierzchni.

Dodatkowo ustalenia projektu planu wskazuja wymog sytuowania w sasiedztwie wejs¢ do budynkow

ustlugowych, miejsc parkingowych dla rowerdw, przy czym ich ilo$¢ powinna by¢ dostosowana do

rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
Obszar objety planem jest terenem o w peini wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

prawie w catosci jest terenem zabudowanym w sposob docelowy albo tez przeznaczonym do

zabudowy w planach obowigzujacych, w zwiazku z czym zadaniem projektu planu jest poprawa
wzajemnych relacji przestrzennych pomiedzy istniejacymi i dopuszczonymi do realizacji
przeznaczeniami, w stosunku do, by¢ moze, nazbyt liberalnych relacji, ktére definiowaty plany
dotychczas obowiazujace.

I edycja Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa
Gornicza zatwierdzona uchwalg nr XXII1/374/08 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30
stycznia 2008 r. zdefiniowala kierunek pozadanych zmian w przeznaczeniu terendw w zwigzku z
czym w projekcie planu dazy sie do wyksztatcenia struktury przestrzennej jeszcze blizszej zalozeniom
studium, niz czynity to plany dotychczasowe.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zarowno uchwata Nr LVII/1001/10 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 27 pazdziernika
2010 roku w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa Gornicza — II edycja i miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, jak i uchwala Nr X1/837/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Goérniczej z dnia 29
pazdziernika 2014 roku w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Gornicza — Il edycja i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego podjeta w dniu przyjecia uchwaty o przystgpieniu do niniejszego
planu, w §2 ust. 2 wskazuja, iz plany obowigzujagce w obszarze objetym planem nie wymagaja
aktualizacji, jednakze ze wzgledu na nowe potrzeby wiascicieli nieruchomosci oraz postepujace
zmiany w strukturze funkcjonalnej tego rejonu miasta, powoduja potrzebe aktualizacji plandw
obowigzujacych oraz objgcie planem terenoéw ktore planu nie posiadajg.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktdorej oszacowano
mozliwe zyski/dochody jak i straty/wydatki wynikajace ze zmienionych ustalen planu.

Ze wzgledu na brak potrzeby realizacji znaczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, wynikajagcych z prawie w pelni uksztattowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wplyw planu na finanse publiczne w tym budzet gminy bedzie w zasadzie
neutralny.



Rozwigzania projektu planu nie naruszajg ustalen ,,II edycji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Dagbrowa Gornicza” zatwierdzona uchwatlg nr XXIII/374/08
Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z dnia 30 stycznia 2008 r.



